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1 CO BYSTE MELI VEDET O CESKE REPUBLICE

1.1 Geograficka poloha
Ceské republiky

Ceska republika se nachazi v centru Evropy a zaujimé plochu asi 78. 900 km2. Smérem na
zdpad sousedi s Némeckem, na jih s Rakouskem, na sever s Polskem a na vychod pak se Slo-
venskou republikou.

1.2 Obyvatelstvo,
jazyk a mésto

Ceska republika m4 asi 10,3 milionti obyvatel. U¥ednim jazykem je &estina. Hlavnim a zdroveri
nejvétsim méstem Ceské republiky je Praha s témér 1,3 mio. obyvateli. Z dalsich vyznamnych
mé&st Ize uvést Brno, Ostravu, Plzen, Olomouc, Liberec a Ceské Budgjovice.

1.3 Historicky vyvoj

Ceska republika prosla vyznamnym historickym vyvojem piedeviim v oblasti kultury a védy,
coZ mimo jiné potvrzuje i zaloZeni prvni univerzity ve stfedni Evropé - Karlovy university -
jednim z nejvyznamnéjsich ¢eskych kriltl, Karlem TV, v roce 1348 .

Po skon&eni druhé svétové valky byla zemé vedena komunistickou stranou, coz se zménilo
az v listopadu 1989 tzv. sametovou revoluci (toto oznaéeni vyplyvé z nenésilného charakteru
revoluce). Dne 08. Cervence 1990, po témé&F Gtyfech desetiletich politické nesvobody,
probéhly prvni svobodné volby. V téchto volbéach byl do funkce prezidenta Ceské republiky

zvolen vyznamny filosof, a dramatik a d¥ivej3i disident, Viclav Havel.

Do 1. ledna 1993 existovala Cesk4 republika ve formé federace spolu se Slovenskou repub-
likou. Tyto dvé republiky tvofily spole¢né jeden stat - Ceskou a Slovenskou Federativni
republiku. Teprve od 01. ledna 1993 existuji dva samostatné stity - Ceska republika
a Slovenska republika..

2 CESKE BUDEJOVICE - CENTRUM JIZNICH CECH

Ceské Budé&jovice, némecky oznacovény jako "Budweis", predstavuji branu do jiho¢eského
regionu. Diky svym piirodnim krdsdm, historickym pamétkdm a kulturnimu bohatstvi se
staly zajimavym pfitazlivym mistem. Obklopeny piekrasnou jiho¢eskou krajinou se diky
své jedine¢né centralni poloze staly srdcem jiznich Cech. Mésto bylo zaloZeno na soutoku
Fek Vltavy a Mal3e ¢eskym kralem Pfemyslem Otakarem II. V§znam mésta je jednozna¢né
dolozen fadou vyznamnych pamé&tihodnosti jako jsou nap¥. dominantni barokni radnice,
starobyly chrdam sv. Mikula3e, solnice na Piaristickém ndmésti postavend v r.1531, 72 metrt
vysokd Cerné véZ, nebo pamatnik konésprezné drahy - prvni na evropském kontinentu,
ktera spojovala Ceské Budgjovice s rakouskym Lincem.

Nynfi je mé&sto sidlem mnoha kulturnich instituci, divadel, knihoven, vystavnich sini, galerif,
ale je zde také statnf komorni filharmonie, observatof, planetirium. V Ceskych Budé&jovicich
je sidlo Jiho&eské univerzity, vyzkumného tstavu Ceské akademie véd a je zde soustiedéno
mnoho 8kol s odbornym zamé¥enim.

V poslednich letech se mésto Ceské Bud&jovice snazi posilit svou pozici i v hospodérské

oblasti, aby ozivilo staletou tradici tsp&ného obchodniho, hospodarského, finan¢niho,
dopravniho a spravniho centra.

V Ceskych Budgjovicich dnes funguje mnoho firem potravina¥ského, strojntho a elektro-
technického pramyslu. Relativné mala vzdalenost od vyznamnych rakouskych a jinych
evropskych primyslovych center otevird Siroké moznosti pro ¢eské, ale i zahrani¢ni
podnikatele. Mnoho firem jiz bezprostfedni blizkost némeckych a rakouskych obchodnich
partnert vyuzilo a navizalo oboustranné vyhodné obchodni kontakty.

V souvislosti s ¢lenénim Ceské Republiky do jednotlivych krajt se mésto Ceské Budgjovice
stalo spravnim centrem jiho¢eského kraje.




3 CESKA REPUBLIKA A EVROPSKA UNIE

Vyznamnym krokem smé&Fujicim k evropské integraci byla oficidlni Z4dost Ceské Republiky
ovstup do EU, kterd byla podédna vlednu 1996. Kooperaéni smlouvy, uzaviené vletech 1988
az 1991, byly postupné nahrazeny tzv. Asocia¢ni dohodou podepsanou 16. prosince 1991 za
CSFR. Asocia¢ni dohoda byla 4. fijna 1993, z dtivodu rozdéleni CSFR na Ceskou republiku
a Slovenskou republiku, nahrazena dvéma samostatnymi smlouvami. Ve dnech
13. a 14.06.2003 probé&hlo v Ceské republice referendum, ve kterém se jeji obyvatelstvo
jednozna¢né vyjadrilo pro vstup Ceské republiky do Evropské unie. ProtoZe jsou jiz
pristupové smlouvy podepsany, nic nebrani tomu, aby se Ceskd republika stala od
01.05.2004 plnohodnotnym ¢lenem EU.

4 MEZINARODNI SMLOUVY A CLENSTVI
V MEZINARODNICH ORGANIZACICH

e COTIF (dohoda o mezindrodni zelezniéni pfeprave )

e CMR (dohoda o mezindrodni silni¢ni pfepravé zbozi )

e Haagskd pravidla, popt. Haagsko - Visbyska pravidla ( mezinirodni dohoda o jednotném
stanoveni pravidel konosamentu )

e Hamburskd pravidla ( dohoda o dopravé zbozi k mofi)

Var3avskd dohoda ( dohoda o sjednoceni pravidel mezindrodni letecké piepravy)

IATA ( asociace mezindrodni letecké dopravy )

Mezinarodni
smlouvy o dopravé

OECD(Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj)
OSN (Organizace spojenych narodt)

IMF(Mezindrodni mé&novy fond)

WTO(Organizace svétového obchodu)

Evropska rada

CEFTA (Stfedoevropska bezcelni zéna)

EBRD (Evropska rozvojova banka)

Svétova banka

NATO

a dal3i

5 INVESTOVANI V CESKE REPUBLICE - MOZNOSTI
A OMEZENI PRO CIZI STATNI PRISLUSNIKY

Clenstvi
v mezinarodnich
organizacich

5.1 ZaloZeni spolecnosti

5.1.1 VSeobecna ustanoveni
obchodniho zdkoniku

Obchodni zdkonik, zdkon €. 513/1991 Sb. v platném znéni, je od 1.1. 1992 dosud platny pro
viechny druhy podnikani.

Podnikatelem ve smyslu obchodniho zdkoniku jsou osoby zapsané v obchodnim rejstiiku
nebo osoby podnikajici na zéklad€ Zivnostenského opravnéni, resp. na zakladé jiného nez zivno-
stenského opravnéni podle zvl3tnich predpisi, popt. fyzické osoby provozujici zem&délskou
vyrobu jsou-li zapsany do evidence podle zvlastniho predpisu.

Oblast pouziti
obchodniho zikoniku



Obchodni firma

Obchodni firma (ddle jen "firma”) je ndzev, pod kterym je podnikatel zapsan do obchodniho
rejstifku. Podnikatel je povinen ¢init pravni tkony pod svou firmou.

Firmou fyzické osoby musi byt vZdy jeji jméno a pFijmeni. Firmou obchodni spoleénosti
nebo druzstva a dal3ich pravnickych osob, které vznikaji zdpisem do obchodniho rejstitku,
je nazev, pod kterym jsou tyto zapsiny v obchodnim rejstitku. Souéasti firmy pravnickych
osob je i dodatek oznacujici jejich pravni formu.

Firma nesmi byt zamé&nitelna s firmou jiného podnikatele a nesmi piisobit klamavé.
Podnikatelé nezapsani v obchodnim rejstitku jsou povinni ¢init pravni tkony, jsou-li

fyzickou osobou pod svym jménem a p¥ijmenim, a jsou-li pravnickou osobou pod svym
nazvem.

Pozice zahrani¢énich
pravnich subjekti

Zahrani¢ni pravni subjekty mohou v Ceské republice podnikat za stejnych podminek a ve
stejném rozsahu jako subjekty ¢eské, pokud ze zdkona nevyplyva néco jiného. Opravnéni
zahrani¢nich osob podnikat na tizemi Ceské republiky vznika ke dni zépisu této osoby,
popf. organiza¢ni slozky jejtho podniku do obchodniho rejstitku. Toto v3ak neplati pro
fyzické osoby s bydlist€m v nékterém z ¢lenskych sttt Evropské unie, nebot tito podnikatelé
povinnost nechat se zapsat do obchodniho rejstfiku nemaj.

Zahrani¢ni osoba se miize podle ustanoveni obchodniho zdkoniku za téelem podnikéni
podilet na zalozeni ¢eské pravnické osoby nebo se téastnit jako spoleénik nebo ¢len
v Ceské pravnické osobé jiz zaloZené. Muze také sama Ceskou pravnickou osobu zalozit
nebo se stit jedinym spoleénikem Eeské pravnické osoby, pokud obchodni zdkontk jediného
zakladatele nebo jediného spole¢nika pFipousti. Pravnickd osoba mtze byt v3ak zalozena
vzdy pouze podle ¢eského préva. Tyto moznosti podnikani zahrani¢nich osob v Ceské
republice jsou v praxi vyznamné obzvlaste pro trh s nemovitostmi.

Pravnicka osoba, zaloZend podle priva ciziho stitu za Géelem podnikani, kterd m4 sidlo
v zahrani¢i, mtiZze premistit své sidlo na izemi Ceské republiky, jestlize to umoziiuje mezi-
narodni smlouva, ktera je pro Ceskou republiku zédvazna a byla vyhldsena ve Shirce zdkont
nebo ve Shirce mezindrodnich smluv. Pfemisténi sidla je t€inné ode dne jeho zépisu do
obchodniho rejstiiku.

Vnitini pravni poméry pravnické osoby se i po pfemisténi jejtho sidla do tuzemska budou
vsak Fidit pravnim fadem statu, podle kterého byla zaloZena. Timto pravnim ¥adem se ¥idi
i ruCeni jejich spoletnikt nebo €lenti vici tfetim osobdam Pokud by ale rozsah ruceni
spolenikt viiéi tfetim osobam v porovndni se stejnymi nebo srovnatelnymi formami prav-
nickych osob v CR mé&l byt mensi nez jak je toto ru¢eni upraveno v éeském pravu, uplatni se
Ceské pravo.

5.1.2 Spole¢nost
s ru¢enim omezenym
a akciova spole¢nost

Z4kladni ustanoveni

Obchodni zékonik obsahuje vieobecnd ustanoveni platnéd pro viechny formy obchodnich
spole€nosti, tj. také pro spole&nost s ru¢enim omezenym (s.r.o.) a akciovou spoleénost (a.s.).
Spoleénikem (akcionafem) obchodni spole€nosti se v obou pFipadech mutiZe stat jak fyzicka,
tak pravnické osoba.




V3echny obchodni spole¢nosti jsou zalozeny podepsanim spoleéenské smlouvy (zaklada-
telské smlouvy) viemi zakladateli.

Spoleenskd smlouva spole¢nosti s ru¢enim omezenym a zakladatelskd smlouva akciové
spole¢nosti musi mit formu notai'ského zépisu.

Zakladani a vznik
obchodni spolecnosti

Spole¢nost jako pravnickd osoba vznikd dnem svého zdpisu do obchodniho rejstiiku.
Névrh na zapis do obchodniho rejstfiku musi byt podan do 90 dnti od zalozeni spoleénosti,
resp. od obdrzeni zivnostenského opravnéni. Neni-li ndvrh podén ve stanovené 9odenni
lhiitg, nelze jiz na zdkladé zivnostenského opravnéni podat navrh na zépis spole¢nosti do
obchodniho rejstiiku.

Zapis do obchodniho
rejstiiku

Obchodni firma obchodni spoleénosti je nazey, pod kterym je podnikatel zapsin v obchodnim
rejstiiku. Z odpovidajictho dodatku obchodni firmy musi vzdy vyplyvat pravni forma
spole¢nosti. Obchodni firma spole¢nosti nesmi byt zamé&nitelnd s obchodni firmou jiz
existujicich subjektii a nesmi psobit klamavé. K odliseni firmy nesta¢i rozdilny dodatek
oznatujici pravni formu.

Obchodni firma

Statutdrni organ spole¢nosti ( jednatelé a Elenové predstavenstva) musi byt uveden
v obchodnim rejstiiku spolu s idajem o zptisobu jednéni jeho ¢lentt jménem spoleénosti
(spole¢né ¢i samostatné jednéni).

Jednani jménem
spolecnosti

Pokud chtgji byt cizi stitni pfFisludnici ¢leny statutiarnich organt, potiebuji k zapisu do
obchodniho rejstiiku povoleni k pobytu na tizemi Ceské republiky.

Povoleni k pobytu

Pro zdpis spolenosti do obchodniho rejstitku je nutné p¥edlozit zivnostensky list resp.
odpovidajici koncesni listinu. Odpovédnym zastupcem subjektt podnikajicich na zaklade
zivnostenského opravnéni mitize byt pouze fyzicka osoba. Cizi statni pFisludnici mohou byt
ustanoveni odpovédnym zéstupcem pouze tehdy, pokud maji bydlisté (trvaly pobyt) v Ceské
republice a na zivnostenském t¥ad€ dolozi znalost ¢eského ¢i slovenského jazyka formou
pohovoru pred Zivnostenskym tradem. Ceské Zivnostenské pravo zn4 jak vazané a konce-
sované zivnosti (nutno dolozit odbornou zptisobilost), tak i volné Zivnosti (neni nutné
prokazovat odbornou zptisobilost ). Mezi volné Zivnosti patfi nap¥. Zivnost se zamé&¥Fenim na
obchodni ¢innost nebo realitni ¢innost (zejm. ndkup a prodej nemovitosti). Volné zivnosti
sta¢i pouze ohlésit zivnostenskému tradu pFislusnému dle sidla spole¢nosti.

Zivnostenské
opravnéni

ZaloZeni spolecnosti
s rufenim omezenym

Spoleénost s ru¢enim omezenym je zaloZena uzavienim spoleenské smlouvy. Spoleenska
smlouva mtize byt uzaviena i zmocnéncem zakladatele, resp. zakladateld vybavenym
k tomu plnou moci. PInd moc s tfedné oveéfenym podpisem zmocnitele (zakladatele) se
pripoji ke spoleéenské smlouvé. P¥i zalozeni spole¢nosti je spole¢nost zaloZzena sepsanim
zakladatelské listiny formou notafského zapisu.

Obchodni firma musi obsahovat oznac¢eni "spole¢nost s ru¢enim omezenym", nebo zkratku
"s.r.0." nebo "spol st.0.".

Spolecenska smlouva,
zakladatelska listina



Zakladni kapital

Zskladni kapitdl spole¢nosti s ru¢enim omezenym ¢ini minimalné 200.000,00 K¢&. Vyse
vkladu kazdého spoleénika musi €init alespornl 20.000,00 K¢. Vyse vkladu jednotlivych
spoletnikt mtize byt riiznd, ale musi byt vzdy délitelna na celé tisice.

Pfed podanim ndvrhu na zdpis spole¢nosti do obchodniho rejstitku, musi byt na kazdy
penézity vklad splaceno nejméné 30%. Celkova vyse splacenych pené&zitych vkladt spolu
s hodnotou splacenych nepené&zitych vkladd musi v3ak ¢init minimalné 100.000,00 K&.
Zipis spole¢nosti s jedinym spoleénikem do obchodntho rejstitku je pFipustny pouze
tehdy, je-li zakladni kapital splacen v plné vysi.

Zastaveni obchodniho S téinnosti od 01.01.2001 mtize byt obchodni podil na spole¢nosti pfedmétem zastavniho

podilu préava. Zéastavni smlouva musi mit pisemnou formu. Podpisy na zastavni smlouve musi byt
uFedné overeny. Zastavni pravo k obchodnimu podilu vznik4 jeho zapisem do obchodntho
rejstiiku.

Statutarni organy Nejvyssim organem spole¢nosti s ru¢enim omezenym je valnd hromada.

spolecnosti Do ptisobnosti valné hromady mimo jiné patfi:

schvileni jednani u¢inénych jménem spole¢nosti p¥ed jejim vznikem,

schvalovéni u€etni zavérky, rozdéleni zisku a dhrady ztrét,

schvalovéni stanov a jejich zmén,

rozhodovani o zméné& obsahu spole¢enské smlouvy,

jmenovani, odvolani a odmériovani jednatelil a Elent dozoréi rady,

jmenovani, odvoldni a odmériovani likviditora a rozhodovani o zruSeni spoleénosti

s likvidact, jestliZe to spole¢enskd smlouva p¥ipousti,

rozhodovani o pfevodu a ndgjmu podniku nebo jeho &asti,

rozhodovani o fazi, pfevodu jmé&ni na spoletnika, rozdéleni a zmé&né pravni formy

spole¢nosti,

e schvileni ovlddaci smlouvy, smlouvy o pievodu zisku a smlouvy o tichém spoleéenstvi
ajejich zmén;

e schvileni smlouvy o vykonu funkce jednatele,

e udglovini a odvolavéni prokury, pokud spoleenska smlouva nestanovi jinak.

Niésledné uvedené tikony 1ze provadét pouze se souhlasem 2/3 (kvalifikované) vétsiny viech

hlasti spole¢nikd:.

e schvalovdni stanov a jejich zmén,

e rozhodovani o zméné obsahu spoleenské smlouvy, nedochdzi-li k nému na zaklad¢
jinych pravnich skute¢nosti,

e rozhodovani o zvy3eni ¢i sniZzeni zdkladniho kapitdlu nebo o pFipusténi nepenézitého
vkladu ¢i 0o moZnosti zapo¢teni penézité pohledavky vii¢i spole¢nosti proti pohledavce
na splaceni vkladu,

e zrudenispole¢nostis likvidaci

Schvaleni ovlddaci smlouvy, smlouvy o pfevodu zisku a smlouvy o tichém spoletenstvi
ajejich zmén vyzaduji souhlas alespori 3/4 v&tsiny viech hlast spoleénik.

Snizuje-li se zdkladni kapital tak, Ze se snizuji vklady spole¢nikti nerovnomérng, vyzaduje
se souhlas v3ech spole¢niki.

Statutdrnim organem spole¢nosti s ru¢enim omezenym je jeden nebo vice jednateld. Pokud
stanovy spole¢nosti nebo spoletenskd smlouva neuréuji jinak a ve spole¢nosti je vice
jednateld, je kazdy z nich opravnén jednat jménem spole¢nosti samostatné.

Ve spole¢enské smlouvé je nutné uvést jména a bydlisté prvnich jednateléi spole¢nosti
a zpusob, jakym jednaji jménem spole¢nosti.




Spole¢nost vznika teprve zapisem do obchodniho rejstiiku. Navrh na provedeni zdpisu do
obchodniho rejst¥iku musi byt podepsan viemi jednateli. Podpisy musi byt tifedné ovéreny.

Zapis do obchodniho
rejstitku

Zalozeni akciové
spole¢nosti

Akciova spole¢nost je zalozena jiz uzavienim zakladatelské smlouvy sepsané ve formé
notéiského zépisu. Zaklada-li akciovou spole¢nost jediny zakladatel, musi byt pravnickou
osobou. V takovém p¥ipadé se spole¢nost zaklada vyhotovenim zakladatelské listiny ve
formé& notaiského zépisu.

ZaloZeni

Spolu s uzavienim zakladatelské smlouvy je pro zaloZeni akciové spole¢nosti nutné sepsat
stanovy spoleénosti, které obvykle jsou jiz sou&ésti zakladatelské smlouvy.

Stanovy musi obsahovat zejména:

a) firmu asidlo spole¢nosti,

b) pFedmét podnikdni (¢innosti),

c) vysizdkladniho kapitdlu a zptisob splaceni emisntho kursu akeii,

d) pocet a jmenovitou hodnotu akcii, podobu akcii, jakoZ i ur€eni, zda akcie zné&ji na
jméno nebo na majitele, nebo kolik akcii zni na jméno a kolik na majitele,

e) pocet hlasti spojenych s jednou akeii a zptisob hlasovani na valné hromadé; vydala-li
spole¢nost akcie v rtizné jmenovité hodnoté, pocet hlasti vztahujici se k té které vysi
jmenovité hodnoty akcif,

f)  zptisob svoldvani valné hromady, jeji ptisobnost a zpiisob jejiho rozhodovéni,

g) pocet Elenti pFedstavenstva, dozor¢i rady nebo jinych organt, délku funkéniho obdobi
¢lena organu, jakoz i vymezeni jejich ptsobnosti a zptisob rozhodoviéni, jestlize se
zrizuji,

h) zptisob tvorby rezervniho fondu a vy3i, do které je spole¢nost povinna jej dopliiovat,
a zptsob dopliiovani,

i) zpusob rozdéleni zisku a thrady ztraty,

j)  dusledky poruseni povinnosti splatit véas upsané akcie,

k) pravidla postupu pfi zvySovéani a snizovani zédkladniho kapitdlu, zejména moznost
snizovat zakladni kapital vzetim akcii z ob&hu losovanim,

1) postup pfi dopliiovani a zméné stanov,

m) dal3i ddaje, pokud tak stanovi zdkon.

Stanovy

s vz

Pii "postupném"” zakladani spolenosti zabezpetuji zakladatelé vytvoFeni ¢asti zakladniho
kapitdlu na kapitdlovém trhu. Zakladatel nebo zakladatelé zabezpe€uji vytvoreni zékladniho
kapitélu pfevySujiciho jmenovitou hodnotu jimi upsanych akcii vefejnou nabidkou akcii.
K upsani akcie dochdzi zdpisem do listiny upisovatelt. Zapis zahrnuje pocet, jmenovitou
hodnotu, formu, podobu, popiipadé druh upisovanych akcii, emisni kurs upsanych akeii,
lhiity pro splaceni upsanych akcii, firmu nebo nazev a sidlo pravnické osoby nebo jméno
a bydlisté fyzické osoby, kterd je upisovatelem a podpis, jinak je upsani neti&inné.

ZaloZeni spolecnosti
na zaklad€ verejné
nabidky akcii

Vedle moznosti zalozit akciovou spole¢nost vefejnou nabidkou akeii existuje moznost
zaloZeni spole¢nosti bez vefejné nabidky akeif. V takovém p¥ipadé zakladatelé upisuji akcie
na cely zdkladni kapitél spole¢nosti sami.

Zalozeni spoleénosti bez
vefejné nabidky akcii



Zakladni kapital

Zskladni kapitdl akciové spole¢nosti zalozené s vefejnou nabidkou akeif musi ¢init alesporl
20.000.000,00 K¢, nestanovuje-li zvlastni pravni predpis vy33i ¢astku (nap¥. u burz a bank).
Zakladni kapital akciové spolenosti zalozené bez vefejné nabidky akcii musi €init alespori
2.000.000,00 K¢.

Akcie

Akcie je cennym papirem, s nimZ jsou spojena prava akcionaie jako spole¢nika podilet se
podle obchodniho zdkoniku a stanov spole¢nosti na jejim Fizeni, zisku a na likvida¢nim
zlistatku pFi zdniku spoleénosti.

Akcie mohou byt vydavany v souladu se zvlastnim zdkonem v listinné podobé& nebo
v zaknihované podobé a akcie mtiZe znit na jméno nebo na majitele.

Akcie musi obsahovat:

a) firmu asidlo spole¢nosti,

b) jmenovitou hodnotu,

c¢) oznafeni formy akcie, u akcie na jméno i firmu, ndzev nebo jméno akcionife,
d) vysizdkladniho kapitdlu a pocet akcif k datu emise akcie,

e) datum emise.

Listinnd akcie musi obsahovat i ¢iselné ozna¢eni a podpis ¢lena nebo ¢lent pFedstavenstva,
ktefi jsou opravnéni jménem spole¢nosti jednat k datu emise. Zaknihovand akcie musi
obsahovat ¢iselné oznaéeni pouze v piipadech, kdy to stanovi zikon.

Stanovy mohou ur¢it vydani prioritnich akcii, u kterych je omezeno nebo dokonce vylou-
¢eno pravo hlasovani na valné hromadé. Souhrn jmenovitych hodnot prioritnich akeii viak
nesmi prekro€it polovinu zdkladniho kapitalu.

Obchodni firma
akciové spoleénosti

U akciové spole¢nosti stejné jako v piipadé spoletnosti s ru¢enim omezenym plati pro
obchodni firmu obecna ustanoveni. Obchodni firma akciové spole¢nosti tak mize byt
odvozena z pfedmétu podnikani (¢innosti) nebo ze jména nékterého akcionére. Pripousti se
i zcela smyslené obchodni firmy. Obchodni firma akciové spole¢nosti musi obsahovat
dodatek "akciova spole¢nost” nebo zkratku "a.s.”.

Organy spole¢nosti

Nejvy3$sim organem spole¢nosti je valnd hromada. Akcionér se zti¢astiiuje valné hromady
osobné& anebo v zastoupeni na zakladé pisemné plné moci. Valnd hromada jako nejvy3si
organ spole¢nosti mé pravo volit a odvolavat ¢leny pFedstavenstva. Pfedstavenstvo je statu-
tarnim orgdnem a je podfizeno valné hromadé a p¥i poruseni svych povinnosti odpovida za
skodu vzniklou spole¢nosti. Pfedstavenstvo ma minimalné tii ¢leny; to neplati u spole¢nosti
s jednim akciond¥em. Funkéni obdobi jednotlivych ¢lent pFedstavenstva nesmi presdhnout
pé&tlet.

Mai-li spole¢nost jediného akcionéfe, vykondva ptisobnost valné hromady tento akcionafr.
Piedstavenstvo zabezpetuje obchodni vedeni véetné fadného vedeni iéetnictvi spolednosti
a pFedklada valné hromadé ke schvéleni ti¢etni zdvérku a ndvrh na rozdé€leni zisku nebo
thrady ztrit v souladu se stanovami spole¢nosti. Nejmén€ jednou za déetni obdobi p¥ed-
klada predstavenstvo valné hromad¢ zpravu o podnikatelské ¢innosti spoleénosti a o stavu
jejtho majetku. Predstavenstvo svoldvd mimotfddnou valnou hromadu bez zbytetného
odkladu poté, co zjisti, ze celkovd ztréita spole¢nosti dosahla poloviny zdkladniho kapitdlu
nebo to lze predpoklddat, nebo pokud zjisti, Ze se spoleénost dostala do dpadku.




Dozor¢i rada dohlizi na vykon ptisobnosti pFedstavenstva a uskute¢tiovani podnikatelské
¢innosti spole¢nosti. Clenové dozoréi rady jsou opravnéni nahlizet do viech dokladti a z4-
znam? tykajici se ¢innosti spole¢nosti, kontroluji, zda ti€etni zdpisy jsou fadn& vedeny a zda
podnikatelska ¢innost spole¢nosti se uskute¢nuje v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami
a pokyny valné hromady. Dozor¢i rada musi mit nejméné 3 ¢leny, po¢etjejich ¢lentt musi byt
délitelny tfemi. Clenové dozoréi rady musi spltiovat stejné zédkonné predpoklady pro vykon
funkce jako ¢lenové predstavenstva.

Akciova spole¢nost vznika teprve dnem jejiho zépisu do obchodniho rejstiiku.

Zapis do obchodniho
rejstiiku

5.1.3 Vefejna obchodni

spole¢nost
Vetejnou obchodni spoleénosti (v.0.s.) je spole¢nost, ve které alespoti dvé osoby podnikaji Zakladni ustanoveni
pod spole¢nou firmou a ruéi za zdvazky spole¢nosti spole¢né a nerozdiln& veskerym svym
majetkem.
Firma spolenosti musi obsahovat oznaéeni "vefejnd obchodni spole¢nost” nebo zkratku
"vef. obch. spol.”, popt. "v.0.s.". Obsahuje-li firma jméno alespori jednoho ze spoleéniki,
postaci dodatek " a spol.”.
Préava a povinnosti spole¢nikil se ¥idi uzavienou spole¢enskou smlouvou. Pokud neni ve Prava a povinnosti
spoleenské smlouvé stanoveno jinak, je k obchodnimu vedeni spole¢nosti opravnén spoleénikii
kazdy ze spole¢nikii.
Cisty zisk uréeny k rozdéleni se d&li mezi spoleéniky rovnym dilem.
Vetejnd obchodni spoleénost odpovida za své zavazky celym svym majetkem. Spole¢nici Pravni vztahy

rudi za zdvazky spole¢nosti veskerym svym majetkem spole¢né a nerozdilné.

k tietim osobam

Spole¢nost se vedle obecné stanovenych p¥ipadii rusi zejména:

e vypovédi spolefenské smlouvy jednim ze spoleéniki, byla-li smlouva uzaviena na
dobu neur¢itou

e smrti n€kterého ze spoleénikd, ledaze spoleéenska smlouva ptipousti dédéni podilu
a soucasné podil zistavitele zdédil jeho d&dic (dédicové), nedoslo k odmitnuti dédictvi
ave spole¢nosti ztistavaji alespori dva spole¢nici

e zdal3ich déivodi stanovenych ve spole¢enské smlouveé

e zanikem préavnické osoby, kterd je spoleénikem, ledaze spoletenska smlouva pripousti
piechod podilu na pravniho néstupce a ve spole¢nosti ztistavaji alespoii dva spole¢nici

e prohldsenim konkurzu na majetek nékterého ze spoleénikt nebo zamitnutim navrhu
na prohldgeni konkurzu pro nedostatek majetku

e pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim podilu nékterého spole¢nika
ve spole¢nosti nebo vydanim exekuéniho pftkazu k postizeni podilu nékterého spoleénika
ve spolegnosti po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce

e zbavenim nebo omezenim zptisobilosti k pravnim ikontim n&kterého ze spole¢nikd.

ZruSeni a likvidace
spolecnosti



5.1.4 Komanditni
spolecnost

Z4kladni ustanoveni

Komanditni spole¢nost tvofi minimalné jeden komplementaf (spole¢nik, ktery ruéi za
zdvazky spole¢nosti celym svym majetkem) a miniméln€ jeden komanditista (spole¢nik,
ktery ruéi za zévazky spole¢nosti do vyse svého nesplaceného vkladu zapsaného v obchodnim
rejstitku). Komanditista je povinen vlozit do zdkladniho kapitdlu spole¢nosti vklad ve vy3i
minimalné& 5.000,00 K¢&.

Firma spole¢nosti musi obsahovat ozna¢eni "komanditni spole¢nost” nebo zkratku "kom.
spol.”, popt. "k.s.". Obsahuje-li firma spole¢nosti jméno komanditisty, ruéi tento za zdvazky
spole¢nosti jako komplementér.

K obchodnimu vedeni spole¢nosti jsou opravnéni pouze komplementéd¥i. Prava komanditisty
se omezuji na pravo na podil na zisku, pravo nahlizet do Géetnich knih a Géetnich dokladt
spole€nosti a kontrolovat tam obsazené tdaje nebo k tomu zmocnit auditora, pravo na
vyddni stejnopisu G€etni zavérky a pravo pozadovat od komplementéiti informace o viech
zalezitostech spole¢nosti. Pro komanditistu neplati zdkaz konkurence, nestanovi-li spole-
Censkd smlouva jinak. Neupravuje-li spole¢enskd smlouva rozdéleni zisku a ztrét jinak,
rozdéli se zisk na ¢4st pripadajici spolenosti a ¢ast pripadajici komplementdfim v poméru
1:1. Cést zisku, ktera pripadla spole¢nosti, se po zdanéni rozdéli mezi komanditisty v poméru
stanoveném ve spole¢enské smlouve, jinak v poméru splacenych vklad. Komplementéfi si
pak &ast zisku na né€ pFipadajici rozdéli rovnym dilem, nevyplyva-li ze spole¢enské smlouvy
néco jiného.

Ztratu zjist€nou tcetni zdvérkou nesou komplementé¥i rovnym dilem, nestanovi-li spole-
Censka smlouva jinak. Komanditisté jsou povinni podilet se na thradg ztraty pouze tehdy,
stanovi-li tak spole¢enskd smlouva.

Komanditista ruéi za zdvazky ze smluv, které jménem spole¢nosti uzaviel bez zmocnéni, ve
stejném rozsahu jako komplementaf.

Komanditni spole¢nost je tedy z pohledu komanditisty relativné dobrym néstrojem, nebot
jeho ru€eni je omezeno vysi vkladu.

ZruSeni a likvidace
spolecnosti

Prohldseni konkurzu na majetek komanditisty nebo zamitnuti navrhu na prohld3eni
konkurzu pro nedostatek majetku a nebo pravomocné nafizeni vykonu rozhodnuti
postizenim podilu komanditisty ve spole¢nosti ¢i vydanim exekuéniho p¥ikazu k postizeni
podilu komanditisty ve spole¢nosti po pravni moci usneseni o nafizeni execkuce neni
davodem zrudeni spole¢nosti.

Spole¢nost se rovné€z nezruduje ani zdnikem pravnické osoby, kterd je komanditistou.
Dtvodem pro zanik ti¢asti komanditisty ve spole¢nosti ¢i pro zruSeni spole¢nosti nenf ani
ztrta ¢i omezeni zpiisobilosti komanditisty k pravnim tikontim. Diisledkem vy3e uvedenych
pfipadtt byvd pouze zdnik dcasti komanditisty ve spole¢nosti. Smrti komanditisty se
spole¢nost nerusi a jeho podil na spole¢nosti se dédi, neni-li dédéni podilu vylouéeno
spole€enskou smlouvou. Zanikne-li i¢ast viech komanditistti, mohou se komplementafi
dohodnout, ze se komanditni spole¢nost méni bez likvidace na ve¥ejnou obchodni spole¢nost.




5.1.5 Druzstvo

Druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob zalozenym za ucelem podnikani
nebo zajistovani hospodaiskych, socidlnich anebo jinych potfeb svych ¢lent. Firma druzstva
musi obsahovat oznac¢eni "druzstvo”.

Druzstvo musi mit nejméné pét ¢lent; to neplati, jsou-li jeho ¢leny alespori dvé pravnické
osoby. Na trvani druzstva nema vliv pFistoupeni dal3i élenti nebo zanik ¢lenstvi dosavadnich
¢lent, spliuje-li druzstvo podminky predchazejici véty.

Stejné jako jiz zmin&né obchodni spoleénosti je i druzstvo pravnickou osobou a jako takové
musi byt zapsano v obchodnim rejstiiku. Zakladni kapitdl druzstva zapisovany do obchod-
niho rejstfiku musi ¢init nejméné 50.000,00 K¢&. Zakladni kapitdl druZstva tvofi souhrn
¢lenskych vkladd, k jejichz splaceni se Elenové druzstva zavézali.

Zalozeni druzstva vyzaduje formu notarského zépisu.

Nejvyssim organem druZstva je €lenska schiize. Clenské schiize se musi schazet minimalné
jednou za rok, pfipadné musi byt svoldna, pozada-li o to alespori 1/3 viech ¢lenti nebo
kontrolni komise.

Piedstavenstvo je statutdrnim orgdnem druZstva a ¥idi ¢innost druzstva a rozhoduje o viech
zdlezitostech druzstva, které nejsou obchodnim zikonikem nebo stanovami vyhrazeny
jinému organu. V zdsad€ byva druzstvo zastupovino pouze pFedsedou piedstavenstva
nebo jeho zastupcem.

Kontrolni komise kontroluje ¢innost druzstva a projednéva stiznosti jeho ¢lenti. Odpovida
pouze &lenské schiizi a je nezavisld na ostatnich organech druzstva. Kontrolni komise se
vyjadiuje k Fadné tcetni zavérce, ndvrhu na rozdéleni zisku nebo thrady ztraty druzstva.
Kontrolni komise je oprévnéna vyzadovat od pFedstavenstva informace o hospoda¥ent
druzstva, aby mohla upozornit ¢lenskou schtizi na zjisténé nedostatky nebo zadat jejich
odstranéni.

Vdruzstvu, jez md méné nez 50 &lent (tzv. malé druzstvo), mohou stanovy ur¢it, Ze ptisobnost
piedstavenstva a kontrolni komise plni ¢lenska schiize. Statutdrnim organem je pfedseda,

popf. daldi élen povéteny Elenskou schtizi.

Obecna ustanoveni

Druzstvo se zruSuje usnesenim ¢lenské schtize ve formé& notarského zépisu, zrusenim
konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z divodu, Ze majetek
tupadce nepostatuje k thradé ndklada konkurzu, zamitnutim ndvrhu na prohldgeni
konkursu pro nedostatek majetku, rozhodnutim soudu, uplynutim doby, na kterou bylo
druzstvo ztizeno nebo dosazenim ti¢elu, k némuz bylo druzstvo zfizeno.

Soud mutze o zrudeni druZstva a jeho likvidaci rozhodnout zejména tehdy, pokud klesne
pocet ¢lent druzstva pod zdkonem stanovenou hranici, kdyz souhrn ¢lenskych vkladt
klesne pod stanovenou ¢astku, pokud nebyla po dobu del3i nez dva roky svoldna ¢lenska
schtize a nebyly zvoleny nové organy nebo pokud druzstvo neprovozuje po dobu delsi nez
dva roky Zddnou ¢innost.

Likvidagni zustatek se po vyrovnani viech zavazkt druzstva rozd€li mezi ¢leny druzstva
zplsobem uréenym ve stanovach. Neur¢i-li stanovy jinak, vyplati se ¢lentim splacena ¢ast
jejich Elenského vkladu. Zbytek likvida¢niho ztistatku se rozd€li mezi ¢leny, jejichz Elenstvi
ke dni zruSeni druzstva trvalo alespoii jeden rok podle rozsahu, v jakém se podileji na
zdkladnim kapitdlu druzstva.

Zruseni a likvidace
druzstva



5.1.6 Pfednosti
anevyhody jednotlivich
forem podnikani

Nejoblibengjsi a zéroveri nejéastéjsi formou podnikani cizinct v Ceské republice je zaloZent
spole¢nosti s ru¢enim omezenym. To lze zdtvodnit relativné nizkou potfebou kapitilu
a dile omezenym ru¢enim spole¢nikd ve spolenosti.

Siroké moZnosti p¥i utvafeni spole¢enské smlouvy nabizeji zaklad pro optimalni ptisobent
v Eeském hospodaiském sektoru.

Akciova spole¢nost je diky své struktu¥e pro zahraniéni investory vétsinou charakteristicka
nedostatetnou flexibilitou, pfesto v3ak diky svym spole€enstevn&pravnim moznostem
neztrici na atraktivit€. Pro svou kapitdlovou strukturu je vdak moznost akcionéfi rychle
a u¢inné ovlivnit ¥izeni spoleénosti znaén& omezena.

Vetejna obchodni spoleénost v sob€ skryva problém neomezeného ruéeni spole¢nikt. Tato
skute¢nost viak mutize z jiného pohledu pozitivné ovlivnit proces ziskdvani tvért a jinych
néstrojt financovéni. Spole¢nici maji moznost ovlivnit procesy ve spole¢nosti v plné mife.
Skutenost, Ze kazdy ze spoleénikii je oprdavnén jednat jménem spoletnosti samostatné,
vyzaduje v kazdém piipadé velkou divéru mezi spoleéniky. Zejména pak proto, aby nenastala
situace, kdy spole¢nik musi rucit za zdvazek spole¢nosti, o jehoz vzniku vitbec neveédél.

Komanditni spole¢nost nabizi komanditistovi v podstaté atraktivni moznost podilet se na
spole€nosti. Jeho prava zasahovat do spole¢nosti jsou sice zdkonnou tGpravou omezena,
avdak mohou byt individudlné rozsifena. Komanditista nema v zdsad€ zadny vliv na vedeni
spole¢nosti, coz miize mit p¥i chybném vedeni podniku negativni dopad na komanditistu

ve smyslu ruéeni splacenym vkladem.

Pro komplementafe mitize viak omezeny vliv komanditisty na vedeni spole¢nosti predsta-
vovat vyhodu, nebot disponuje pomérné& dobte kapitilové vybavenou spolenosti a navic
ma ve vedeni spole¢nosti témé&F neomezenou piisobnost. Neomezené ruéeni komplementére
muze pozitivné ovlivnit ziskdvani cizich finanénich zdroji.

Druzstvo zaujima ohledné& zahrani¢nich investorti okrajové, ne vak zcela bezvyznamné
postaveni. V hospodéiském zivoté Ceské republiky ma své pevné misto. Pravé v oblasti
spravy nemovitosti a budov s vice bytovymi jednotkami nebo v zemé&délstvi se upfednostiiuje
podnikani ve formé& druZstev. Svym velkym poc¢tem ¢lent je viak pomé&rné nepruzné
a byrokratické.

5.1.7 Obecné
k obchodnimu
rejstitku

Obchodni rejstiik je vefejnym seznamem, ktery je veFejné piistupny a kazdy ma pravo do
n&ho nahlizet. Na pozddani vyda rejstiikovy soud tfedni opis zapisu nebo listiny ulozené
ve sbirce listin. Sbirka listin tvo¥i sou¢édst obchodniho rejstiiku. Velmi vyznamna je ochrana
toho, kdo jednd v divéie v zdpis do obchodniho rejstiiku.

Do obchodniho rejstitku se zapisuji:

a) v8echny obchodni spole¢nosti a druzstva

b) ostatni pravnické osoby, kdy to vyzaduje zakon (napf. stitni podniky, jejichz pravni
formaneni shodné s obchodni spole¢nosti)

c) fyzické osoby, podnikajici na zdklad€ Zivnostenského opravnéni nebo jiného podnika-
telského opravnéni, pouze viak v piipadé vlastni zddosti nebo v p¥ipadg, Ze to zdkonna
Gprava vyzaduje.

Do obchodniho rejstitku se zapisuji blizsi tdaje o spole¢nosti jako zejména obchodni
firma, sidlo, identifika¢ni ¢islo spole¢nosti, u fyzické osoby adresa a rodné ¢&islo ¢i datum
narozeni, pfedmét podnikdni, pravni forma, vyse zédkladniho kapitlu, vy3e jednotlivych
vkladii a jména osob povéFenych jednat jménem spole¢nosti.




Piedpokladem pro zapsini pfedmétu podnikini u zdpisu nové spole¢nosti je dolozeni
zivnostenského ¢i jiného potfebného opravnéni.

U zahrani¢ni fyzické osoby, ktera se zapisuje do obchodniho rejstiiku jako osoba opravnéna
jednat jménem podnikatele, se vyzaduje doklad o povoleni k pobytu v Ceské republice.

K zédosti o zapis do obchodntho rejstitku musi byt ptilozeny v3echny listiny, které doklddaji
skute¢nosti, jezZ maji byt do obchodniho rejsttiku zapsany. Tyto dokumenty, Zddost samotna
a viechny ostatni rejstiikovym soudem pozadované listiny musi byt piedlozeny v originale
¢i notéfsky ovéfené fotokopii.

Zahrani¢ni pravni subjekty, tj. ve smyslu obchodniho zédkoniku fyzické osoby s bydlistém
nebo pravnické osoby se sidlem mimo tizem{ Ceské republiky, mohou byt spoluzakladateli
¢eskych pravnickych osob, mohou zaloZit ¢eskou pravnickou osobu nebo se stat spoleénikem
¢i €lenem jiz existujici pravnické osoby.

5.2 Podily ve
spole¢nostech

5.2.1 Ziskani podilu
ve spole¢nosti
s ruenim omezenym

Obchodni podil ptedstavuje téast spole¢nika ve spole¢nosti a z ni plynouci prava a povin-
nosti. Kazdy spole¢nik mtize mit pouze jeden obchodni podil, pokud ziskid dodate¢né
podily na téZe spole€nosti, jsou tyto pFipo¢teny k jeho ptivodnimu podilu.

Jeden podil miize nalezet vice osobdm, pficemz tyto ruéi za plnéni zévazkt spojenych
s podilem soliddrné. Prava vyplyvajici z jejich spoletného podilu vsak mohou vykonavat
pouze spoleénym zéastupcem. Stejné tak ke splaceni vkladu jsou zavazani solidarné.

Rozdé&leni obchodniho podilu je mozné jen pfi pfevodu na dédice nebo pravniho nastupce.
K rozdéleni podilu je tfeba souhlasu valné hromady.

Obchodni podil

Pfi pfevodu obchodnich podilti na spole¢nosti s.r.o. je nutno rozlisovat, zda jde o pfevod na
osobu, kterd je spoleénikem, nebo zda se jedna o p¥evod podilu na tfeti osobu.

Podle § 115 obchodniho zédkoniku lze pFevdadét obchodni podily na ostatni spoleéniky
pouze se souhlasem valné hromady. Toto ustanoveni je dispozitivni, tj. ve spoletenské
smlouv€ mtize byt upraveno jinak. Ve spole¢enské smlouve mtize byt zaneseno i pfedkupni
pravo ostatnich spoleénikii p¥i pfevodu obchodnich podilt spoleénosti.

Prevod obchodnich podili spole¢nosti na t¥eti osoby je naopak pFipustné pouze na zékladé
zvla3tni dpravy ve spolefenské smlouvé. Pokud takovou dpravu spoleéenskd smlouva
neobsahuje a méa byt umoznéno pievedeni obchodniho podilu na t¥eti osoby, musi nejprve
valnd hromada provést p¥isluiné zmény ve spole¢enské smlouvé.

Smlouvy o pfevodu obchodnich podilti vyzaduji pisemnou formu a podpisy musi byt
notéisky ové&feny. Pfevodni listina musi obsahovat prohlaseni, v némz nabyvatel, ktery neni
spole¢nikem stvrzuje, Ze pFistupuje ke spoleenské smlouvé v jejim platném znéni.

Smlouva o nabyti
obchodniho podilu



Pravni t¢inky
prevodu

Pievod nabyva pravnich t¢inkt vidi spoleénosti dnem doruéeni smlouvy spoleénosti.

V pfipadg, ze spoleénik prevede obchodni podil na tfeti osobu, ruéi déle - na rozdil od
pfevodu na jiného spole¢nika - za splaceni vkladu nabyvatelem tohoto podilu.

Spoleénik pievadé&jici obchodni podil v zdsadé neruci za hospodétsky ispéch spole¢nosti
s.r.0., ani za vynosnost obchodniho podilu. Pokud neni vyslovné dohodnuto jinak, ruéi
osoba prevadéjici svilj podil pouze za pravni vady, napf. obchodni podil je zatiZen pravem
tfeti osoby anebo spolenost s.r.o. & obchodni podil neexistuji. Dal3i pravni vadou by mohl
byt pFipad, kdy spole¢nik prodavajici obchodni podil neupozorni nabyvatele obchodniho
podilu, Ze se spole¢nost nachézi v likvidaci.

Vyplyva-li ze zdkona nebo dohody pro ptevadéjictho spoleénika povinnost rueni, je
nabyvatel obchodntho podilu povinen okamzité reklamovat zjisténé nedostatky. Pokud je to
mozné, md nabyvatel obchodniho podilu pravo pozadovat odstranéni nedostatkii. V ostatnich
pfipadech ma nabyvatel pravo odstoupit od smlouvy nebo pozadovat snizeni kupni ceny.

Zikon neupravuje vysi ceny ani zptisob jejiho stanoveni. Souésti smlouvy o pFevodu
obchodniho podilu viak musi byt tidaj o tom, zda se jednd o pfevod tplatny &i beztplatny.

V pfipadé, Ze mezi nabytim obchodniho podilu a jeho prodejem neuplynulo vice nez pét
let, podléha zisk z prodeje obchodniho podilu dani z pFijmu.

5.2.2 Ziskani akcii

Forma akcie

Z hlediska pfevodu akcii rozezndvame dva druhy akcii, akcie na majitele a akcie na jméno.

Stanovy akciové spole¢nosti mohou uréit, Zze zamé&stnanci spole¢nosti, resp. zaméstnanci
spole¢nosti, ktefi odesli do diichodu mohou nabyvat akcie spole¢nosti za zvyhodnénych
podminek. Zamé&stnanci totiz nemusi splatit cely emisni kurs t&chto akcii nebo celou cenu,
za n¢Z je spoletnost pro zaméstnance nakoupila, pokud bude rozdil pokryt z vlastnich
zdroji spoleénosti. Souhrn ¢asti emisniho kursu nebo kupnich cen viech akcii, jez nepod-
léhaji splaceni zamé&stnanci, nesmi v zdjmu ochrany vé&fitelt piekrotit 5% zdkladniho
kapitdlu spole¢nosti.

Stanovy akciové spole¢nosti mohou umoznit vydéani prioritnich akcii, celkova vyse jejich
jmenovitych hodnot viak nesmi p¥ekro¢it 50% zakladniho kapitdlu spole¢nosti. Vlastniktim
prioritnich akcii p¥islusi prioritni dividendy. Vedle prioritnich akcii, s nimiz neni spojeno
préavo hlasovani, existuji také prioritni akcie, u kterych neni pravo na hlasovéni vylouéeno.
U takovych prioritnich akcii, je pravdépodobné jako protiviha k vypldceni prioritnich
dividend omezeno & zcela vylougeno pfedkupni pravo na akcie, vydédvané v budoucnu pii
zvySovani kapitdlu spole¢nosti.

Nedojde-li k vyplaté pfednostnich dividend, nabyvaji vlastnici prioritnich akcii - s nimiz
neni spojeno pravo hlasovat - hlasovaci préavo, a to az do doby, kdy opét dojde k vyplaceni
prioritni dividendy. V pf¥ipadé& , Ze jsou préava spojend s prioritni akcii bez prava hlasovat
né&jakym zptisobem modifikovina, majf jejich vlastnici samoziejmé pravo hlasovat.




Pievodem akcie se pfevadi viechna prava s ni spojend, pokud zédkon nestanovi jinak.

Samostatn€ lze prevadét pravo na vyplaceni dividendy, pfednosti pravo na upisovani akeif
a pravo na vyplaceni podilu na likvida¢nim ztstatku spojené jinak s akcii. Samostatn€ p¥e-
voditelné pravo spojené s akeii se pFevadi smlouvou o postoupeni pohledavky.

Pievody akeii

Neuréi-li stanovy spole¢nosti néco jiného, jsou akcie na majitele volné pfevoditelné.

Préva spojend s listinnou akcii na majitele vykondva ten, kdo ji pfedloZi. Prava spojend se za-
knihovanou akeii na majitele vykonéva osoba vedend v evidenci zaknihovanych cennych
papirt podle zvldstniho zdkona.

Akcie na majitele

£ 0

Pokud spole¢nost vydala akcie na jméno, vede seznam akcionaft, v némz se zapisuje
oznaceni druhu a formy akcie, jeji jmenovita hodnota, obchodni firma nebo bydlisté fyzické
osoby, kterd je akciondfem, pop¥. ¢iselné oznaceni akcie, a zmény téchto tidaju.

Stanovy mohou omezit, nikoliv v3ak vylou¢it, pfevoditelnost akcii na jméno.

Listinnd akcie na jméno je pFevoditelnd rubopisem a pfedanim. V rubopisu se uvede
obchodni firma nebo nézev a sidlo pravnické osoby nebo jméno a bydlisté fyzické osoby, na
niz se akcie prevadi, a den pievodu akcie. Narubopis se jinak pouziji pfimé¥Fené analogicky
piedpisy upravujici sménky.

Vici spole¢nosti nabyva prevod akeif na jméno platnost teprve zdpisem do seznamu
akcionard ( zdpis musi obsahovat jméno a bydli3té resp. obchodni firmu a sidlo nabyvatele
a den, kdy pfevod nabyva platnosti).

Stanovy mohou dodate¢né omezit pfevoditelnost akcii na jméno tim, Ze podmini p¥evodi-
telnost téchto akcii souhlasem valné hromady:

Valnd hromada mtiZe také stanovit pfedkupni préavo pro své akcionare.

Akciova spoletnost nesmi nabyvat vlastni akcie. Vyjimkou je piipad, kdy je akciova spolec-
nost pravnim néstupcem jiného akciondfe anebo zp&tné nakupuje zaméstnanecké akcie
nebo dostane akcie darem resp. je zdédi a nebo v pfipadg, ze zvysuje ¢i snizuje svilj zdkladni
kapitél. Akcie takto nabyté je spole¢nost povinna zcizit do osmndacti mé&sicti a ve zvlastnich
piipadech nejpozdégji do ti let od jejich nabyti.

Pievod akcii na majitele probiha pfedanim akcii. VeFejné obchodovani s akciemi zajistuje
burza cennych papirét nebo jini oprdvnéni obchodnici. K ti¢asti na burze je tfeba mit
koncesi. Veskeré transakce musi byt provadény prostfednictvim zprostfedkovateld-makléi.
Ti maji vedle zprostFedkovatelské ¢innosti povinnost vést deniky, do kterych zapisuji jedno-
tlivé obchody, podminky, za kterych byly obchody uzavieny veetn& kurzt, které byly pFi
obchodu pouzity. Ndkupem resp. prodejem akcii je formou pisemné komisionaiské smlou-
vy nutné povéfit zprostfedkovatele.

Kupni smlouva pro ndkup akcii, kterd obsahuje uréeni akcii a kupni cenu, musi mit
pisemnou formu. Pokud v objedndvce neni uvedena kupni cena, mé se za to, ze obchod mé
byt zrealizovan za trzni cenu.

Akcie na jméno



Pravni a¢inky prevodu

Akciondf ruéi za splaceni vkladu v pIné vy3i pouze a jen akciové spolenosti, ne viak véfiteltim
akciové spole¢nosti.

Pokud se tyka ruceni prodavajiciho akcionéfe a otdzek s tim spojenych, plati pro akciovou
spole¢nost stejna iprava jako v piipadé pfevodu podilu na spoleénosti s r.o.

5.3 Koupé€ spolecnosti

5.3.1 Zakonné podminky

Cizinci mohou v Ceské republice provozovat podnikatelské aktivity nebo kupovat spolec-
nosti za stejnych podminek jako ¢esti statni ob¢ané.

Cizinci tak maji také moznost vstupovat do jiz existujicich spole¢nosti nabytim obchodniho
podilu, &mz se stdvaji majiteli & spolumajiteli spole¢nosti. Zvlastni zdkonné tpravy
omezujici zahrani¢ni i€asti na ¢eskych institucich existuji pouze ojedinéle ( nap¥. u bank).

Prevod prav a zavazki

Smlouvou o prodeji podniku se prodavajici zavazuje pfevést na kupujiciho vlastnické
préavo k v&cem, jinym pravim a majetkovym hodnotdm, jez slouzi k provozovani podniku.
Kupujici se zéroveii zavazuje pFevzit zavazky prodavajiciho souvisejici s podnikem a zaplatit
kupni cenu. Kupujici piebird veskerd prava a zdavazky, na které se prodej vztahuje, souhlas
véfitelt a dluzniki se p¥itom nevyzaduje.

Prechod
pracovnépravnich
vztaht

P¥i pfechodu spole¢nosti nebo obchodniho podilu na spoleénosti v ramci prodeje podniku
pfechézeji prava a povinnosti k zaméstnanctim vyplyvajici z pracovnépravnich vztaht
z prodavajiciho na kupujiciho.

Kupujici nepiebird prava a povinnosti vyplyvajici z pracovnépravnich vztahti u té€ch za-
méstnanct, kteff jesté pred pFechodem spole¢nosti do jeho vlastnictvi rozvizali pracovni
pomer.

Obchodni firma

Nevyplyvi li ze smlouvy néco jiného, pfechazi na kupujiciho i opravnéni uzivat obchodni
firmu spojenou s proddvanym podnikem.

Pi'evod majetku

Vlastnické pravo k vécem, jez jsou zahrnuty do prodeje, pfechazi z prodavajiciho na kupu-
jictho d¢innosti smlouvy. Vlastnické pravo k nemovitostem piechézi na kupujictho teprve
vkladem do katastru nemovitosti.

Ruceni

Pokud kupujici v podniku zjisti vadné nebo chybégjici véci, mé podle ¢eského obchodniho
zdkoniku pravo na odpovidajici slevu popf. neni li podnik zptisobily pro provoz stanoveny
ve smlouvg, je kupujici opravnén od smlouvy odstoupit.

Cesky obchodni zdkonik dale rozlisuje vady vécné a pravni. Nedojde-li nap¥. k prevodu
vlastnickych prav k ur¢ité nemovitosti, kterd je soucasti kupovaného podniku, a prodévajici
neodstrani tuto vadu v pfimé&Fené lhitg, kterou stanovi kupujici, je kupujici opravnén
odstoupit od smlouvy.

5.3.2 Due diligence

Investor by mél p¥i koupi podniku resp. ¢sti podniku nebo pfi ziskdni obchodniho podilu
na spole¢nosti ditkladné provérit predmét koupé a vechny pravni, organizaéni, finanéni
a jiné podklady, tzv. ("Due Diligence").




Cim méné informaci investor o podniku ¢i ¢4sti podniku pred uzavienim kupni smlouvy
ziskd, tim vice se musi spoléhat na smluvni zaruky prodéavajictho. Velky vyznam tzv. "Due
Diligence" pfi¢itime pravé tomu, Ze ze strany prodavajiciho nebyva vzdy ochota za jisté
véci smluvné ruéit. Pfed samotnou koupi byvé vystavovano prohlaseni o imyslu koupé, tzv.
"letter of intent”, obsahujici zpravidla dohodu, na zdkladé které ma kupujici dostate¢nou
moznost si podnik pfed koupi provéfit.

5.4 Nemovitosti
v Ceské republice

5.4.1 Koupé
nemovitosti

Podle platné pravni dpravy mohou nemovitosti nabyvat v zdsad€ jen devizovi tuzemci

Ceské republiky. Devizovi tuzemci podle devizového zakona jsou fyzické osoby s trvalym

pobytem v Ceské republice a pravnické osoby se sidlem v CR. Ostatni osoby jsou povazovany

za devizové cizozemce. Devizovi cizozemci ( tzn. zpravidla viechny zahrani¢ni fyzické

i pravnické osoby ), mohou nabyt nemovitosti v CR pouze v nasledujicich pripadech:

e d&dénim

e nemovitost byla nabyta manZely a tvofi jejich spoletny majetek, pFi¢emz jeden
z manZelu je cizinec

e nemovitost cizinec ziskal od manzela ¢ manzelky, rodi¢ti anebo prarodict

e jednd se o stavbu, kterou cizinec na svém pozemku vystavél

e jde o vymé&nu tuzemské nemovitosti, ktera je ve vlastnictvi cizince za jinou tuzemskou
nemovitost, jejiz obvykld cena nepfevysuje cenu obvyklou ptivodni nemovitosti

e jde-li o pripad pFedkupniho prava z titulu spoluvlastnictvi.

P¥imou cestou cizinci, s vyjimkou nize uvedenou, nemovitost nabyt v CR nemohou. Je viak
moZné, aby koupi nemovitosti zprostfedkovala pravnicka osoba se sidlem v CR, jeZ je zcela
nebo ¢astené ve vlastnictvi (z ekonomického pohledu) kupujiciho-devizového cizozemce.

S G&innosti od 1. 1. 2002 midZe cizozemec - pravnickd osoba, pokud mé4 v Ceské republice
umfistén podnik nebo organizaéni slozku podniku a je opravnéna v CR podnikat, nabyvat
vlastnické préavo k nemovitostem v Ceské republice bez omezeni. To neplati pouze pro
pozembky, které patii do zemé&délského puadniho fondu a pro pozemky uréené k plnéni
funkei lesa.

Cizinci a koupé
nemovitosti

Postup p¥i nabyvani vlastnickych prav v Ceské republice probihd ve dvou fazich: Po sepsani
kupni smlouvy (titul) je vlastnické pravo u¢inné& p¥evedeno jeho zapisem do katastru nemo-
vitosti (modus).

Nabyti vlastnickych
prav

Kupni cena €i zptisob jejiho ur€eni je podstatnou nélezitosti kazdé kupni smlouvy.

Strany sjednévaji zptisob vypofadani kupni ceny individudlng, ¢asté je placeni kupni ceny
prostiednictvim noté¥e (nota¥ska tschova az do okamziku provedeni smlouvy v katastru
nemovitosti) ¢i vyuzitim bankovnich sluzeb (dokumentarni akreditiv).

Kupni cena a placeni

Vedle provéteni vlastnického prava majitele nemovitosti je také dulezité provérit existenci
pfipadnych zdstavnich pray, vécnych b¥emen ¢&i jinych vad tykajicich se pfedmé&tu prodeje.
Minimélnim pozadavkem by mélo byt zaneseni odpovidajici ruéitelské klauzule prodévajiciho
do kupni smlouvy. Na zdklad¢ tohoto prohlaseni by prodavajici odpovidal kupujicimu za
pfipadné pravni vady proddvané nemovitosti.

Rucenti p¥i koupi
nemovitosti



Prakticka pripominka

Jednou z podstatnych zvla3tnosti Eeského prava je princip "superficies no solo cedit”, coz ve
svém dutisledku znamend, Ze vlastnici budov nejsou v mnoha p¥ipadech sou¢asné vlastniky
pozemkd, na kterych budovy stoji.

5.4.2 Katastr nemovitosti

Dne 01.01.1993 byly v souvislosti se vstupem v t&innost zékona o zdpisech vlastnickych
a jinych v€cnych prav k nemovitostem zfizeny katastry nemovitosti, které zacaly byt vedeny
téz nové zfizenymi katastralnimi tfady:

Katastry nemovitosti jsou seznamy s principem ochrany vefejné divéry, do kterych miize
kazdy i bez prokazéani pravniho zdjmu nahliZet nebo si na zZddost nechat vyhotovit vypisy.

Do katastru nemovitosti se zapisuji vlastnicka préava, zastavni prava, pfedkupni préva a vécna
bfemena. Prava, kterd vznikla, zménila se nebo zanikla ze zdkona, rozhodnutim stdtniho
organu, pFiklepem licitatora ve vefejné drazbg, vydrzenim, pFirastkem a zpracovanim, se
zapisuji zdznamem na zéklad€ listin vyhotovenych statnimi organy a jinych listin, které
podle zvlastnich pFedpistit potvrzuji nebo osvédeuji pravni vztahy. Zdznamy jsou tkony
katastrilniho tifadu, které nemaji vliv na vznik, zménu nebo zanik prava.

Poznambky jsou tikony katastrilniho tifadu, které jsou uréeny k vyznaceni skute¢nosti nebo
poméru vztahujiciho se k nemovitosti nebo osob& a které nemaji vliv na vznik, zm&nu nebo
zénik prava. Pozndmku zapiSe katastralni Gfad na zdkladé doru¢eného rozhodnuti nebo
oznameni soudu, spravce dang, spravce podniku, osoby opravnéné provadét vefejné drazby
podle zvlastniho pravniho piedpisu, ¢i k dolozenému ndvrhu toho, v jehoZz prosp&ch ma
byt pozndmka zapséana.

Katastrélni tifad vyznadi v katastru nejpozdgji nésledujici pracovni den po doruéent listiny,
na jejimz podkladé se provadi zdpis do katastru, ze pravni vztahy jsou dotéeny zménou.
Ten, kdo vychazi ze zdpisu v katastru u¢inéného po 1. lednu 1993, je v dobré vife, Ze stav
katastru odpovida skute¢nému stavu véci, ledaze musel v&dét, Ze stav zdpisu v katastru
neodpovida skutenosti.

Katastralni Gfad vzdy zkouma opréavnénost vlastnika naklddat s pfedmétem pravniho
tkonu s ohledem na princip ochrany vefejné divéry podle tidaji zapsanych v katastru
nemovitosti a u vlastnikd, kte¥i pravo k nemovitosti nabyli jiz pfed 01.01.1993 i ovéFenim
spravnosti t&chto d¥ive provedenych zapist podle timto vlastnikem dolozeného ptivodniho
nabyvaciho titulu (nap¥. kupni ¢i darovaci smlouva).

5.4.3 Vlastnictvi bytu

Obecné

Dne 01.05.1994 nabyl t&innosti zdkon o vlastnictvi byt (zdkon ¢&. 72/1994 Sb.). Tim se
oteviela moznost odprodeje jednotlivych bytt z vlastnictvi statntho a druzstevniho do
vlastnictvi soukromého.




Prvnim krokem k tomu, aby vlastnik budovy mohl za¢it pfevadét byty nebo nebytové
prostory ve své budovg, je vymezeni bytovych jednotek a nebytovych prostor a jejich zapis
vkladem do katastru nemovitosti. Vklad do katastru nemovitosti je providén na zékladé
prohlé3eni vlastnika budovy.

Podstatnymi nalezitostmi tohoto prohlagent jsou zejména oznaéeni budovy, ¢islo jednotky
véetné jejitho pojmenovani a umistnéni v budové; popis jednotek, jejich piislusenstvi,
podlahovou plochou a popis jejich vybaveni; ozna¢eni pozemku, ktery je pfedmétem
prevodu vlastnictvi; pravidla pro pFispivani spoluvlastniktt domu na vydaje spojené se
spravou, idrzbou a opravami spoleénych ¢asti domu, popf. domu jako celku; a pravidla pro
spravu spole¢nych ¢asti domu, popt. domu jako celku, véetné oznaceni osoby povéfené
spravou domu; prava a zévazky tykajici se budovy, jejich spoleénych &asti a prava k pozemku,
ktera piejdou z vlastnika budovy na vlastniky jednotek.

Dile musi vlastnik budovy v prohlaSeni uréit spoletné &sti budovy a stanovit spolu-
vlastnické podilt vlastnikii jednotek naspoletnych ¢astech budovy, pFi¢emz zdkon vlastniku
umoziiuje, aby stanovil, ze nékteré ¢asti budovy budou spoleéné vlastniktim jen nékterych
jednotek. Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani. Spolu-
vlastnické podily na spoleénych ¢astech se uréuji vzdjemnym pomérem velikosti podlahové
plochy jednotek k celkové plode jednotek v domé. Zdkon neumoziuje, aby vlastnik budovy
(domu) uré¢il spoluvlastnicky podil na spole&nych ¢astech domu jinak.

Rovnéz pozemek, na kterém je postavena budova, jestlize je ve vlastnictvi vlastnika budovy,
je pfedmé&tem spoluvlastnickych pravvlastniki jednotek. Podstatnou nélezitosti prohlasent
je proto uréeni pozemku a prav k nému. Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky k pozemku
musi odpovidat spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech budovy.

Toto prohlé3enti, které je povinnou p¥ilohou ndvrhu na povoleni vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti na zdkladé smlouvy o pfevodu prvni jednotky v domé&, musi byt
spolu s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti pfedloZeno katastralnimu tfadu nejméné
ve tfech vyhotovenich (je-li budova v podilovém spoluvlastnictvi, v po¢tu o dva vy3sim, nez
je pocet spoluvlastnik).

Prohld3eni o vymezeni jednotek v budové musi u€init vlastnik budovy nejpozdgji sou¢asné
se smlouvou o pfevodu prvni jednotky v domé.

Vlastnictvi bytu spojené se spoluvlastnickym podilem na spoletnych ¢astech domu vznika
vkladem prohlasent vlastnika budovy do katastru nemovitosti nebo vystavbou jednotky
provedenou na zdkladé smlouvy o vystavbé. Vlastnik domu je povinen nabidnout tento byt
prednostn€ stavajicimu najemnikovi. Tato povinnost nastava pouze v piipadg, Ze ndjemnikem
je fyzickd osoba. Ndjemnik miize nabidku béhem zédkonem stanovené lhuty Sesti mésict
piijmout; nep¥ijme-li nabidku, je mozné prodat byt jakékoli osobé a ndjemni vztah p¥echazi
na nového vlastnika. Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky je specidlni kupni smlouva.

Prokéazani vlastnictvi

bytu

Vlastnici bytovych jednotek tvoii tzv. spoleenstvi - coz je pravnickd osoba, kterd je zptiso-
bild vykonédvat priva a zavazovat se ve viech v€cech spojenych se spréavou, provozem
a opravami spole¢nych ¢4sti domu.

Spoleéenstvi vznikd v domé s nejméné péti jednotkami, z nichz alespori t¥i jsou ve vlastnictvi
ti rtiznych vlastnik, a to dnem doruéent listiny s dolozkou o vyzna&eni vkladu do katastru
nemovitosti nebo jiné listiny, kterou pf¥islusny stitni orgdn osvéd¢uje vlastnické vztahy k
jednotce, poslednimu z t&chto vlastnikd.

Spolecenstvi vlastniki
jednotek



Clenstvi ve spolecenstvi vznika a zanikd sou¢asné s prevodem nebo prechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotky jsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi.

Spole&enstvi vlastnikil jednotek je osobou zapisovanou do obchodniho rejstiiku.
Spolegenstvi musi alespori jednou roéné& konat shromazdéni.

Shromazdént je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktet{ maji vétsinu
hlast, k pFijeti usnesenti je zapotiebi nadpoloviéni vétdiny pFitomnych hlast.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt vlastnikd jednotek na
spole¢nych &astech domu.

Prava a povinnosti
vlastnikd byt

Vlastnik jednotky se podili na spravé domu v rozsahu, ktery odpovida jeho spoluvlastnickému
podilu na spoleénych ¢astech domu, neni-li mezi vlastniky jednotek dohodnuto jinak.

Niklady na ddrzbu domu resp. udrzovani spole¢nych prostor a ploch nesou vsichni
vlastnici byttt pomérn¢ podle velikosti spoluvlastnického podilu. Odlisnd smluvni dprava
hrazeni nakladt je povolena.

Vlastnici jednotek jsou povinni pFispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.
Pokud dohoda neur¢uje jinak, nesou niklady pomérné& podle velikosti spoluvlastnického
podilu.

Vlastnik jednotky je povinen na svilj ndklad odstranit zavady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebo spoletnych ¢astech domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji.

O ndjmu a podndjmu bytu plati pfislusna ustanoveni ob&anského zdkoniku.

Vlastnici jednotek rué¢i za zavazky spole€enstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spolu-
vlastnickych podilti na spoleénych ¢astech domu.

5.4.4 Dané

V Ceské republice jsou vybirany zejména tyto dané:
- dai z pfidané hodnoty

- dané spot¥ebni

- dané z pFijma

- dan z nemovitosti

- dan silni¢ni

- daii z dédictvi a darovani

- dan z pfevodu nemovitosti

5.5 Vybrané pravni
oblasti

5.5.1 Najemni pravo

Uprava ndjemniho préava rozliSuje mezi ndjmem nebytovych prostor, ndgjmem nemovitosti
anajmem bytd.




(zakon €. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni)

Néjemni smlouva musi byt uzaviena pisemné a musi obsahovat:

- pFedmétadcel ndjmu

- vy3ia dobu splatnosti ndjemného

- zpusob platby ndgjemného

- dobu, na kterou se ndjem uzavird, neni-li uzavi‘en na dobu neuréitou.

Néjem sjednany na dobu ur€itou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén. Pfed uply-
nutim této doby mohou smluvni strany smlouvu uzavienou na dobu ur€itou vypovedét
pisemné pouze z dtvodd stanovenych v zakoné. Je-1i ndjem uzavien na dobu neurcitou,
jsou pronajimatel i ndjemce opravnéni vypovédét smlouvu pisemné z jakéhokoliv déivodu
i bez udédni dtivodu, nesjednaji-li si sami jinak. Vypovédni lhita je 3 mésice, nebylo-li
dohodnuto jinak.

Najem nebytovych
prostor

(§ 663 a nasl. obcanského zakoniku ¢. 40/1964 Sh. v platném znéni)

Jde o obecnou dpravu ndjemniho vztahu, k niz jsou v poméru speciality zvlastni dpravy
najmu bytu, ndjmu obytnych mistnosti, podndjmu byttl, podnikatelského ndjmu véci movi-
tych a nagjmu nebytovych prostor.

Ug¢astniky nadjemntho vztahu mohou byt osoby fyzické i pravnické. Predmétem ndjmu je véc
podle povahy ndjmu movitd i nemovitd, mtze jim byt i pfislusenstvi ¢ sou¢ast véci. Ndgjemni
smlouvou pronajimatel pfenechédva za tplatu ndjemci véc, aby ji do€asné (ve sjednané
dob¢) uzival nebo z ni bral i uzitky.

Ceské pravo nerozliSuje mezi ndjmem a pachtem.

Zgkladnim rysem ndjmu véci je jeho do€asnost. Nutnou nélezitosti ndjemni smlouvy je téz
jeji tplatnost, i kdyz dohoda o vy3i ndgjemného nemusi byt nezbytn& vzdy soudasti smlouvy.

Najem

Néjem bytu vznikd ndjemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenechdva ndjemci za ndjemné
byt do uzivéni, a to na dobu ur¢itou nebo bez uréeni doby uzivani. Ndjem bytu je chranén;
pronajimatel jej miize vypovedét jen z dtivodt stanovenych v zdkoné.

Néjemni smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu lze uzaviit za podminek upravenych ve
stanovach bytového druzstva.

Bytem se rozumi soubor mistnosti a prostor pod spole¢nym uzavienim, ktery svym stavebné
technickym i funkénim uspofdddnim a vybavenim spliiuje pozadavky pro trvalé bydleni.
Zni-li kolauda¢ni rozhodnuti, tj. rozhodnuti stavebnitho tfadu o uzivani tak, ze urcitd
mistnost nebo soubor mistnosti jsou nebytovymi prostory, nelze k takto vymezenému p¥ed-
métu beze zmé&ny uzivani (rekolaudace) platné uzav¥it ndjemni smlouvu k bytu.

Néjemni smlouva musi obsahovat oznacéeni bytu, jeho p¥islusenstvi, rozsah jeho uzivani
a zptisob vypo¢tu ndjemného a dhrady za pInéni spojena s uzivinim bytu nebo jejich vysi.
Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Neni-li doba ndjmu dohodnuta, md se za to, Ze smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu
neurcitou.

Kromé piipadt zdniku ndjmu bytu dohodou nebo vypovédi (at uz pronajimatele, nebo
ndjemce), ndjem bytu déle zanikd smrti ndjemce (nedojde-li oviem k pfechodu ndjmu bytu)
nebo splynutim, stane-li se ndjemce vlastnikem domu, v némz se nachdzi byt; smrti prona-
jimatele ndjem bytu bez dalsiho nezanika.

Najem bytu



5.5.2 Zivnostenské
pravo

Jako nezbytny p¥edpoklad pro rozvoj podnikani byl schvdlen na podzim roku 1991 zédkon
€. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, s Géinnosti od 1. 1. 1992. Upravuje zdkladni
vztahy podnikatelt a stitu v prevazné v&tsin€ podnikatelskych aktivit. Vychazi p¥itom
z Listinou zékladnich prdv a svobod zaru€eného priva na podnikani. Z jeho ptisobnosti
jsou vyloueny pouze podnikatelské aktivity vyzadujici zvldstni odbornou zputsobilost,
jako je napf. ¢innost advokattl, dariovych poradct, 1ékait, bank apod.. Stanovi podminky
zivnostenského podnikani pro osoby fyzické a pravnické i osoby zahrani¢ni.

Vseobecnymi podminkami provozovani Zivnosti, které musi spliiovat fyzicka osoba - pod-
nikatel, resp. odpovédny zastupce pravnické osoby jsou:

1. vek18let

zptisobilost k pravnim dkontim

bezahonnost

doklad, ze fyzicka osoba nema v CR dariové nedoplatky.

Eal i

Zskon o zivnostenském podnikéni rozliduje dva zakladni druhy zivnosti, které se vztahuji k
rozdilnym piipadim podnikatelskych ¢innosti riizného vécného zamé¥eni, navic s rozdil-
nymi pozadavky na jejich profesiondlni zvladnuti. Jedn4 se o Zivnosti ohlaSovaci a zivnosti
koncesované. Ohlasovaci zivnosti se potom jesté déle ¢leni na Zivnosti volné, femeslné
avazané.

Ke vzniku zivnostenského opravnéni u ohla3ovaci Zivnosti dochdzi dnem jejiho ohld3eni,
u koncesované zivnosti dnem pravni moci rozhodnuti o udéleni koncese. Vyjimku tvori
zahrani¢ni osoby a nove¢ zalozené pravnické osoby, jimz Zivnostenské opravnéni vznikd
teprve jejich ndslednym zdpisem do obchodniho rejstitku. Uvedené se s Géinnosti od
1. 2. 2001 ov3em netyka fyzickych osob s bydlistém v nékterém z ¢lenskych stiti Evropské
unie nebo v jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor, které podnikaji na tizemi
CR.

Podnikatel mutize, resp. v pfipadech stanovenych zdkonem musi, Zivnostensky podnikat
prostfednictvim svého odpovédného zastupce.

Dle zdkona obligatorng ustanovuje odpovédného zéstupce:

a) podnikatel - pravnickad osoba (s vyjimkami stanovenymi zdkonem);

b) podnikatel - fyzickd osoba pouze tehdy, pokud sim nespliiuje zvlastni podminky
provozovéni Zivnosti nebo nema pobyt na tizemi CR;

c¢) zahrani¢ni fyzickd osoba (s vyjimkou pf¥ipadu, ze vedouci jeji organiza¢ni slozky
umistnéné v CR splituje veskeré podminky provozovani Zivnosti).

Odpovédnym zastupcem je fyzickd osoba ustanovend podnikatelem, kterd odpovidé za Fad-
ny provoz zivnosti a za dodrzovani zivnostenskopravnich pfedpist, a kterd, nejde-1i o man-
Zela nebo manzelku podnikatele, je v pracovnépravnim vztahu k podnikateli. Odpovédny
zastupce se musi zicastiiovat provozovani Zivnosti v potfebném rozsahu.

Nikdo nemtize vykonévat funkci odpov€dného zastupce pro vice nez dva podnikatele.

Odpovédny zastupce musi spliiovat vieobecné i zvlastni podminky provozovéani Zivnosti
a musi mit bydlist€ na izemi CR.

Odpovédny zastupce, ktery neni obéanem CR, prokazuje znalost Geského nebo slovenské-
ho jazyka pFed pfislusnym Zivnostenskym tradem.

5.5.3 Pracovni pravo

Soucasnd pravni tprava umoziuje tiéi druhy pracovné pravnich vztaht, a to na principu
pracovni smlouvy, dohody o provedeni price a dohody o pracovni &innosti.




Podstatnymi nédlezitostmi nutnymi k uzavi‘eni pracovni smlouvy je uvedeni druhu price,
mista vykonu price a dne nastupu do préce.

V piipadég, Ze bude pracovni smlouva uzavirdna s cizim staitnim pfisludnikem, je nutno
tomuto obstarat déle povoleni k zaméstnéni, které ud€luje mistné piisludny dfad prace dle
mista, kde by mél tento zaméstnanec praci vykondvat.

K ¢astetnému zjednodudeni doslo novelou zdkona o zaméstnanosti, kterd nabyla ti¢innosti
1. 1. 1999. Dle této tiad préce vyda povoleni k zam&stnani cizinci bez ohledu na situaci na
trhu préce, jestliZe to tak stanovi mezindrodni smlouva. Takovouto smlouvou je napiiklad
Evropské dohoda zakladajici pFidruzeni mezi Ceskou republikou na jedné strané a Evrop-
skymi spole¢enstvimi a jejich ¢lenskymi staty na stran¢ druhé. Dle této dohody a v souladu
s novelou zdkona o zamé&stnanosti tifad prace vyda povoleni k zamé&stnani tzv. kli¢ovym
zaméstnanciim, kterymi jsou feditelé a vedouci pracovnici firem. V tomto p¥ipadg je mozno

vy

ziskat pracovni povoleni pro zahrani¢niho stitniho ob¢ana jednodussim zptisobem.

Od 1. 1. 2001 je mozné v pracovni smlouvé pisemné dohodnout tzv. konkurenéni dolozku,
pii jejimz poruseni musi byt zaplacena sjednand pfiméfend smluvni pokuta.

S t¢innosti od 1. 1. 2001 zdkonik prace zakotvil dalsi zdkladni zdsady vztahu mezi zamést-

nanci a zamé&stnavateli, z nichZ nejvyznamngjsi jsou tyto:

a) rovné zachdzeni se vdemi zam&stnanci, pokud jde o jejich pracovni podminky véetné&
odmé&novani za praci, odbornou pfipravu a p¥ilezitost dosdhnout postupu v zamé&stna-
ni,

b) zdkaz jakékoli diskriminace zaméstnanct, pfi¢emz je zakdzdno i takové jedndni
zam&stnavatele, které diskriminuje nikoliv pfimo, ale aZ ve svych dutsledcich,

c¢) nikdo nesmivykonu préav a povinnosti vyplyvajicich z pracovn&pravniho vztahu zneu-
Zivat na Gjmu jiného ucastnika pracovnépriavniho vztahu nebo k poniZzovani jeho
lidské dtstojnosti, pfi¢emz za ponizovani lidské dustojnosti se povazuje i nezddouci
chovini sexudlni povahy na pracovisti; pokud byla ve zna¢né mife sniZena diistojnost
zamé&stnance nebo jeho vaznost na pracovisti ma tento pravo na ndhradu nemajetkové
djmy v penézich, vysi této nahrady uréi soud s pfihlédnutim k zdvaznosti vzniklé Gjmy
a k okolnostem, za nichz k poruseni prav a povinnosti doslo,

d) zaméstnanci maji pravo nainformace a projednén;

0 zaméstnavatel je povinen informovat zamé&stnance zejména o:

- ekonomické a finan¢ni situaci zamé&stnavatele,

- pravnim postaveni zamé&stnavatele,

- pravdépodobném vyvoji zamé&stnanosti u zamé&stnavatele,

- zamyslenych strukturdlnich zménach,

0 zaméstnavatel je povinen se zamé&stnanci projednat zejména:

- opatieni v souvislosti s hromadnym propousténim zamé&stnanc,

- otdzky v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi p¥i praci.

Pracovné pravni vztah nej¢ast&ji zanika:

1. Dohodou o rozvazani pracovniho pomé&ru (nutny koncensus obou stran).

2. Vypovedi (konkrétni duvody vypovédi upravuje zdkonik préace). Vypoveéd je v Ceské
pravni tpravé omezena a vzdy k ni musi byt dan konkrétni vypovédni dtivod. Zdkonik
prace rozlisuje vypovéd danou zaméstnavatelem a vypoveéd danou zaméstnancem.
Vypovédni dtivody zaméstnavatele jsou taxativné upraveny v § 46 andsl. zakoniku prace.

3. Okamzitym zrudenim (z divodu vaznych skute¢nosti, které jsou specifikovany v zdko-
niku préce). Zamé&stnavatel miize zrusit pracovni pomé&r okamzité jen tehdy, byl-li
zamé&stnanec pravomocné odsouzen pro tmyslny trestny ¢in nebo porusil-li zaméstnanec
pracovni kdzeti zvlast hrubym zptisobem. Zamé&stnanec mtize pracovni pomér okamzit&
zrusit, jestlize podle lékafského posudku nemtize dile konat préci bez vizného ohro-
zeni svého zdravi a zamé&stnavatel jej nepfevedl v dob& 15-ti dnil na jinou pro n¢ho
vhodnou prici a v pfipadg, ze mu zaméstnavatel nevyplati mzdu nebo ndhradu mzdy
do 15-ti dnit po uplynuti jeji splatnosti.

4. Zru3enim pracovniho poméru ve zku3ebni dobé.

Pracovni smlouva



Dohoda o provedeni
prace

Jedna se o ¢innost zaméstnance pro zaméstnavatele, kterd nepfesahuje 100 hodin v kalen-
dainim roce a spocivé v provedeni ve smlouve specifikované ¢innosti.

Dohoda o pracovni Ta se uzavird pouze pro mdlo ¢asov€ ndrotné prace, u kterych neni vhodné uzavfit
¢innosti pracovni smlouvu.
5.5.4 Leasing V sougasnosti rozlisujeme dva zédkladni druhy leasingu: - leasing finan¢ni a operativni.

V rémci finan¢niho leasingu je na ndjemce pfenadena odpovédnost za predmét leasingu
vEetné nebezpedi rizik k nému se vztahujicim. Doba finanéniho leasingu se vétsinou idi
datiovymi piedpisy a blizi se odpisové dobé ptislusné komodity. Po spInéni viech podminek
leasingu ma néjemce zpravidla pravo pronajimany majetek ziskat do svého vlastnictvi.

Operativni leasing je naproti tomu cestou ke kratkodobému nebo stfednédobému uzivani
urcitého majetku s tim, Ze smlouvy o operativnim leasingu byvaji uzavirany na dobu vyrazné
krat3i nezli je odpisova. Nebezpedi skody na véci apod. nese zdsadné leasingova spole¢nost.
Pfi poruse pfedmétu ndgjmu branici dohodnutému uzivani se poskytuje ndhradni predmét
obdobnych parametrti. Po skon¢eni operativniho leasingu je pFedmét leasingu vracen
leasingové spolenosti. V tomto smyslu se operativni leasing blizi ndjmu. Operativni leasing
se vyuziva predevsim v piipadé véci, které podléhaji prudkému technologickému rozvoji
nebo médnim trendiim a umoznuje pravidelnou obménu potiebné véci.

Krom¢ téchto dvou zdkladnich typt leasingu jsou oba tyto typy daile rozvadény do napf.
leasingu konzorcidlniho, kdy je do financovani zapojeno vice investorti a leasingova
spole€nost se na pofizeni véci podili pouze z ¢asti. Zbytek ceny je hrazen ze spekulativnich
davodi tfetimi subjekty - bankami, pojistovnami, penzijnimi fondy apod. Ty nedisponuji
vaci pronajimateli pravem vyzadovat splaceni investovanych prostiedki, ale podileji se

piednostné na vytézku z leasingovych splétek. Tento typ je vyuzivan hlavné& p¥i dlouhodobém
leasingovani nakladnych komodit a v nasich podminkach neni p#ili§ roz3ifen.

Leasing neni omezen pouze vnitrostitng, ale maze byt formou tzv. cross-border lease
vyuzivan subjekty se sidlem na tdzemi riznych stitd. Vyhodou je snizeni ceny leasingu
v rdmci vyuzivani danovych, t€etnich a celnich specifik pfedpist vice stitii a zpravidla
i pfinosu exportnich podpor.

nutno mit na mysli to, Ze obchodni zdkonik pozaduje, aby v pFipadé innomindtniho
kontraktu strany dostate¢né ur€ily pfedmét viech svych zavazkd, tj. je nutno v ramci maxi-
malni pravni jistoty smluvnich stran dohodnout viechny podstatné nalezitosti smluvniho
vztahu tak, aby v Zzidném smé&ru nechybéla uréitost viile smluvnich stran, protoze pokud by
tato ur€itost chybéla, resp. strany se o obsahu vtile piely, smlouva jako priavni tkon by
nebylaneplatnd, ale vitbec by nevznikla.

Mezi tyto nalezitosti patii zejména piesné ur€eni smluvnich stran, pfedmétu leasingu
a zdkladnich podminek uzivani. Smlouva by mé&la rovnéz stanovit platebni podminky, tj.
pofizovaci cenu, vysi splatek, terminy splatnosti apod. a ddle by ve smlouvé mély byt vyme-
zeny pfesné podminky p¥eddni pfedmétu leasingu do uzivani ndjemce, otdzky pojisténi,
koneéného prevodu vlastnictvi apod.




Investi¢n{ pobidky v Ceské republice znamenaji vyznamnou tlevu pro zahrani¢ni investory
poskytnutou vlddou Ceské republiky ve formé slev na danich z p¥ijmd. Mezi investiéni
pobidky patfi také hmotnd podpora vlady smé&fujici k vytvafeni novych pracovnich mist,
hmotné podpora rekvalifikace zamé&stnanct na ur¢itou ¢innost vhodnou pro zahrani¢niho
investora a podpora urend obcim na technické vybaveni tizemi, na kterém ma byt umisténa
vyroba, jako? i pFevod pozemkii ve vlastnictvi Ceské republiky pro stavby, jichZ se investi¢n{

pobidky tykaji.

5.5.5 Investi¢ni pobidky
v Ceské republice

Zakon o investi¢nich pobidkach podporuje zahraniéni investory, kte¥i se rozhodli v Ceské

republice:

a) vybudovat novy vyrobni zdvod nebo roziFit & modernizovat stavajici vyrobni zdvod za
ucelem zavedeni nové vyroby, rozsitit ¢i modernizovat stavajici vyrobu, pfi¢emz k pofi-
zeni, rozsiFeni ¢i modernizaci mtize dojit i koupi ¢i ndjmem;

b) vynalozit prostfedky do zpracovatelského primyslu oboru letectvi, kosmonautiky,
dopravnich prostiedkdl a zafizeni, poé¢ita¢ti, informa¢nich technologii, elektroniky,
radiokomunikaci, telekomunikaci, farmaceutiky, nebo do dalsich oborti zpracovatel-
ského pramyslu pfi splnéni pfisnéjsich podminek danych zikonem, pficemz se za
zpracovatelsky pramysl se nepovazuje dobyvani nerostnych surovin, vyroba a rozvod
elektFiny, plynu a vody, stavebnictvi, opravy motorovych vozidel, obchod a ostatni sluzby;

c¢) pofidit strojni zafizeni v hodnoté nejméné 40 % celkové hodnoty pofizeného hmotné-
ho anehmotného investi¢ni majetku;

d) vynalozitinvesti¢ni prostfedky na pofizeni hmotného a nehmotné investi¢niho majetku
nejméné v ¢astce 350.000.000,00 K&, pFitemz nejméné ¢astka 145.000.000,00 K& musi
byt kryta vlastnim jménim (u fyzické osoby vlastnimi prostredky);

e) zaplatit ¢astky na pofizeni hmotného anehmotného investi¢ntho majetku stanoveného
podle pism. d) nejdéle do tFi let od vydéani rozhodnuti o pFislibu o poskytnuti investi¢ni
pobidky; v od@ivodnénych pFipadech mitize Ministerstvo primyslu a obchodu na
zadost tuto Ihutu prodlouzit nejdéle o dva roky.

Podminkou pro poskytnuti investi¢ni pobidky je Setrnost vyroby k Zivotnimu prostiedi.

Opravnéné subjekty

Zadatel, ktery splfiuje shora uvedené podminky mtize predloZit sviij zamér investovat
v Ceské republice u tzv. "uréené organizace”. Uréenou organizaci je Czech Invest, ktery ma
sidlo St€pénska 15, 120 00 Praha 2.

Czech Invest mé ddle zastoupeni na nasledujicich adresach:
Suite 938

The Merchandise Mart

200 World Trade Center

51 East Campbell Avenue
Suite 107-F
Campbell, CA 95008, U.S.A.

Hansaring 61
50670 K6ln
Germany

Centre Tscheque
18 Rue Bonaparte
F-75000 Paris
France

London W1GQD
United Kingdom

6th Flo. Yokohama Porters
2-2-1 Shinko, Naka-ku
Yokohama, 231-0001
Japan

Zadost o ziskani
investi¢ni pobidky



Rue Belliard 15-17
1040 Bruxelles
Belgium

Room 2207-9

Tower II, Lippo Centre
98 Queensway, Admiralty
Hong Kong

Pro blizsi informace ohledn& moznosti investovani je mozno nahlédnout i na www. stranky
Czech Invest (www.czechinvest.org), kdyz tyto jsou kromé& v ¢eském jazyce vypracovany
vjazyce n€meckém a anglickém a japonském.

Ve svém investi¢nim zaméru musi Zadatel uvést zejména:

a) svoji pfesnou identifikaci (firmy nebo nézey, sidlo, ICO, statutdrnf orgén, apod.);

b) planovanou vysi finan¢nich prostfedkil uréenou na pofizeni hmotného anehmotného
investi¢niho majetku v neblizsich 3 letech;

c) pfedpoklidany pocatetni a konetny stav zamé&stnancti véetn€ pozadavkt na jejich
odbornou kvalifikaci a pFedpoklddanou vy3i nakladt na jejich rekvalifikaci;

d) oznaleni katastrilnfho tizemi, kde bude sidlo spole¢nosti a izemi, kde bude uskute¢néna
vystavba a umisténo strojni zafizenf;

e) pozadavky na technické vybaveni tizemi a poZadovanou plochu v m2 v ¢lenéni na
pozemky uréené pro vybudovini vyrobniho zafizeni, skladovacich prostor, administra-
tivni budovy a dal3f;

f) strojni zafizeni urené pro investi¢ni akci v ¢lenéni podle Eiselnych kodi celniho
sazebniku, déle v ¢lenéni na nové strojni zaFizeni, strojni zafizeni jiz uzivané v Ceské
republice nebo mimo Ceskou republiku véetné data jeho vyroby;

g) blizsi informace o pfedpoklddané vystavhé novych budov nebo o predpokladaném
vyuziti moznosti ndjmu stavajicich budov ¢&i jejich koupi;

h) harmonogram investi¢nich akei a pfedpokladany termin zahdjeni vyroby;

i) pozadované investi¢ni pobidky véetné pfedpoklddané vyse osvobozeni od cla;

j)  dalsitdaje uvedené v p¥iloze k zdkonu o investi¢nich pobidkach.

Ke svému zdmé&ru musi déle Zadatel, je-li pravnickou osobou, predlozit podklady tykajici se
jeho samého, tj. zejména zakladatelskou listinu, stanovy, Géetni zaverky ovéfené auditorem.

Uréend organizace ("Czech Invest") vypracuje k pFedlozenému zdamé&ru posudek a piedlozi
jej spolu se zdmérem Zadatele Ministerstvu primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15
Praha 1, které v pripadg kladného stanoviska za3le zadateli nabidku na poskytnuti investi¢nich

pobidek.

Na zéklad& nabidky zdjemce pfedlozi Ministerstvu pramyslu a obchodu Zadost o pfislib
investi¢nich pobidek.

Zadost o prislib investi¢nich pobidek musi obsahovat:

a) vypis z obchodniho rejstitku, a je-li zdjemcem o investi¢ni pobidku fyzickd osoba,
kterd neni zapsana v obchodnim rejstiiku, doklad o opravnéni k podnikani;

b) potvrzeni zdjemce o pravdivosti v zamé&ru uvadénych tdajt;

c) souhlas zdjemce s investi¢nimi pobidkami uvedenymi v nabidce ministerstva;

d) prohldseni zdjemce, Ze nejpozdé&ji do 24 mésicti od doruceni rozhodnuti o pfislibu
investi¢nich pobidek zahdji financovani investi¢ni akce vynaloZenim prostfedkd na
pofizeni hmotného ¢ nehmotného majetku a Ze vyrobu zahaji nejpozdé&ji do 3 let od
doruéeni rozhodnuti o p¥islibu investi¢nich pobidek.

Poté vyda Ministerstvo priimyslu a obchodu po pFedchozim souhlasu Ministerstva financi
(popf. Ministerstva prace a socidlnich véci) rozhodnuti o p¥islibu investi¢nich pobidek.

Pravnické nebo fyzické osobé lze investi¢ni pobidku poskytnout tehdy, pokud prokaze,
Ze miize splnit vSeobecné podminky stanovené zdkonem o investi¢nich pobidkach
¢.72/2000 Sh. v platném zné&nfi (viz. vy3e) a zdroven zvlastni podminky stanovené zvlastnimi
pravnimi pfedpisy. T€mito jsou napf. zakon o danich z p¥ijmil, zdkon o zamé&stnanosti.




Na zdklad€& rozhodnuti o pfislibu investi¢ni pobidky dle pfedchozich tidajii mtize obec, kde

se investi¢ni akce bude konat, pozadat o dotaci na technické vybaveni tizemi. K zddosti obec

pripoji:

a) vypis z katastru nemovitosti potvrzujici vlastnické pravo obce k pozemkiim, na nichz
mé byt vybudovano technické vybaveni dzemi;

b) dzemnirozhodnuti o umisténi stavby technického vybaveni tizemf,

c) projektovou dokumentaci véetn& rozpoc¢tu ndkladt na technické vybaveni dzemd;

d) podklady potvrzujicimi schopnost obce podilet se na financovani 40 % ndkladd na
technické vybaveni tzemi.

Investiénimi pobidkami se vldda snazi ziskat do Ceské republiky dlouhodobé strategické in-
vestory, kterym nabizi datiové dlevy. Vldda zdroveti podporuje formou dotaci obce, které se
rozhodly vybudovat infrastrukturu pro nové zahrani¢ni investory.

Zahrani¢ni investor, ktery dostane pfislib investi¢ni pobidky, mtze uplatnit slevu na danich
z pFijmii do vy3e investi¢ni pobidky, a to po dobu 10 po sobé& bezprostifedné nésledujicich
zdariovacich obdobi.

Investi¢ni pobidky obcim



6 CIZINCI A POVOLENI K POBYTU

Postaventi cizincti v Ceské republice je zaloZeno na vizovém principu, dle kterého je kazdy

platné vizum, nestanovi-li mezindrodni smlouva jinak.

S vétinou vyspélych statti uzaviela Ceskd republika smlouvu o bezvizovém styku, na
zakladé které mohou prislusnici smluvnich statt cestovat do Ceské republiky bez viza, pouze
na zakladé p¥edloZeni platného cestovniho pasu. Bezvizovy pobyt na tizemi Ceské republiky
je ve vét3in€ smluv omezen maximalni dobou pobytu do 90-ti dni.

Typy viz pro statni
obc¢any statu,

se kterymi

Ceska republika
neuzaviela dohodu

o bezvizovém styku:

a) vyjezdni vizum je ur€eno pro cizince, ktery pobyvéa na tizemi bez viza a slouzi k vyce-
stovani z tizemi;

b) priijezdni vizum opraviiuje cizince k pobytu na tizemi Ceské republiky do 5-ti dn¢;

c) letidtni vizum je uréeno pro cizince, ktery je z diivodu ¢ekani na letecky spoj nucen
pobyvat v tranzitnim prostoru mezinarodniho letistg;

d) vizum zatGéelem strpéni pobytu udéluje policie na zddost cizince, jemuz brani k vyces-
tovéni prekdzka nezévisla na jeho vuli;

e) vizum zat¢elem doCasné ochrany se udéluje cizinci, ktery prcha pfed ozbrojenym kon-
fliktem, obéanskou vélkou, stalym ndsilim, Zivelnou pohromou z divodu soustavného
nebo hromadného porusovani lidskych prav, z ndrodnostnich nebo nédbozenskych di-
vodi;

f)  vizum k pobytu do 90-ti dnii. Toto vizum jsou povinni si obstarat v3ichni cizinci, kteti
cestuji do Ceské republiky na krétké, zejména turistické navstévy ze zemi, se kterymi
nem4 Ceska republika podepsdnu dohodu o bezvizovém styku. Vizum tohoto typu si
musi cizinec obstarat na zastupitelském tifadé Ceské republiky v zahraniéi po predlo-
zeni platného cestovniho pasu, fotografii, policii ov&feného pozvéini nebo prostFedki
k pobytu na tizemi CR a dokladu o zajisténi ubytovani po dobu pobytu, penézité &astky
ve vysi ndklad@ spojenych s vycestovanim a dal§ich dokladt osvéd¢ujicich ddaje
uvedené na formuléa¥i zddosti, které mtize zastupitelsky ifad pozadovat.

Cizinec je povinen pii hrani¢ni kontrole na pozadani policie piedlozit doklad o zdravotnim
pojisténi, které uhradi ndklady 1é¢eni v souvislosti s tirazem nebo ndhlym onemocnénim na
tzemi Ceské republiky véetn& nakladl spojenych s pfevozem nemocného nebo ostatkd
zemielého po dobu pobytu cizince na tizemi. Pokud cizinec Zdda o udéleni viza k pobytu
do 90-ti dnti za Gelem zamé&stnani, je povinen pFedlozit povoleni k zamé&stnani vydané
mistné p¥islusnym tiFadem préace Ceské republiky.

Vizum k pobytu
nad 90 dni

Toto vizum se vydavd na maximalné 365 dni, a to vzdy k ur¢itému tcelu. Nejcastéjsim
Gcelem je zaméstnani nebo podnikaniv CR.

Protoze v&tsina smluv o bezvizovém styku je uzaviena maximalné na dobu 90-ti dnt, musi
si toto vizum opatfit v3ichni cizi statni pFisludnici bez rozdilu toho, zda jejich domovska
zemé podepsala smlouvu s Ceskou republikou o bezvizovém styku.

Podnikateltim, jednateltim ve spole¢nostech s ru¢enim omezenym, ¢lentim pfedstavenstev
v akciovych spole¢nostech a jinym ¢lentim statutdrnich organti pravnickych osob se udéluje
vizum k pobytu nad 90 dni za ii€elem podnikani.

O toto vizum je nutno poZidat na zastupitelském tGradé Ceské republiky v zahranici
a spolu se zddosti je nutno ptedlozit nasledujici podklady:




a) Cestovni doklad, ktery je platny minimaln& po dobu 1,5 roku ode dne podani zddosti
o udéleni povoleni k pobytu.

b) Zada-li zadatel o udéleni k pobytu za tiéelem podnikant, je nutno piedloZit zakladatel-
skou listinu. V pfipadg, Ze byl zadatel jmenovin statutirnim orgidnem jiz zalozené
spole¢nosti je nutno pfedlozit usneseni spole¢nikt a v p¥ipadg, ze jiz je v obchodnim
rejstiiku zapsan, vypis z obchodniho rejstifku.

Z4da-li cizinec o povoleni k pobytu za ti¢elem zaméstnéni je nutno predloZit povoleni
k zamé&stnani na tzemi Ceské republiky vydané mistné p¥islusnym Uradem price.

c¢) Finanéni prostiedky k pobytu na tizemi. Pokud Zadatel zdda o povoleni k pobytu na
dobu 365 dni za Géelem podnikani, jsou tyto prostfedky 116.000,00 K¢ pro kalendaini
rok. Pokud zadatel p¥edlozi potvrzeni z banky, s nizsi penézni ¢astkou, bude mu povo-
leni k pobytu vystaveno na kratsi dobu.

Zékon o pobytu cizinct pFipousti, aby prostiedky k pobytu byly prokdzény platnou
mezindrodni kreditni kartou.

d) Doklad s ov&Fenym podpisem ubytovatele a jeho souhlas s ubytovanim cizince, v pros-
tordch, které ubytovatel vlastni nebo s nimi disponuje. K tomuto souhlasu je nutno pfi-
pojit aktudlni vypis z katastru nemovitosti.

€) Vypis z evidence rejstiiku trestt a to nejenom z Ceské republiky, ale i ze statu, jeho? je
cizinec statnim ob¢anem nebo ve kterém cizinec pobyval nepfetrzité po dobu del3i nez
6 mésict. Povinnost pFedloZit vypis z evidence rejstfiku trestti se povazuje za splnénou,
pokud cizinec podd zddost o tento vypis na zastupitelském tiFadé a souhlasi se zaslanim
tohoto vypisu cizinecké policii CR.

f) 3 stejné fotografie.

g) Spravni poplatek, jehoz vy3e neni na viech velvyslanectvich jednotnd. V rdmci tohoto
poplatku zadatel hradi poplatek cizinecké policii ve vy3i K& 1.000,00 a déle poplatek za
sluzby zprost¥edkované p¥islusnym velvyslanectvim.

Je tfeba znovu pFipomenout, Ze cizinec je povinen pfi hrani¢ni kontrole na pozadani poli-
cie predlozit doklad o zdravotnim pojisténi, které hradi ndklady lé¢eni v souvislosti
s trazem nebo nihlym onemocnénim na tizemi véetné nékladt spojenych s pfevozem
nemocného nebo ostatktt zemtelého po dobu pobytu cizince na tizemi.

V pripadé, Ze cizinec obdrzel prvé vizum na tizemi Ceské republiky, o které si Zddal na Vel-
vyslanectvi CR v zahrani¢i, ma povinnost do 3 dnti po svém piijezdu do CR nahlssit se u ci-
zinecké policie, v jejimz obvodu ma povoleny pobyt a pfedlozit zde pas s origindlem viza
a origindl hrani¢ni pravodky s potvrzenim, ze piejel ¢eské statni hranice.

Dobu platnosti viza k pobytu nad 90 dni miize policie opakované prodlouZit o 365 dnii za
podminky, Ze trva stejny tcel, pro ktery bylo vizum udéleno. K zadosti o prodlouzeni doby
platnosti viza k pobytu nad 90 dnti je Zadatel povinen pfedlozit déle potvrzeni finanéniho
afadu o stavu jeho datiovych nedoplatki za posledni zdanovaci obdobi a potvrzeni Okresni
spravy socidlntho zabezpeéeni o zaplaceni pojistného na socidlni zabezpeéeni a p¥ispévku
na statni politiku zamé&stnanosti.




7 VSEOBECNE INFORMACE

7.1 Ména a kurz

Zakonnym platidlem v Ceské republice je &eskd koruna. Jednu &eskou korunu tvo¥i
100 haléft. Mezindrodni oznaceni mény je CZK.

Bankovky: 5.000, 2.000, 1.000, 500, 200, 100, 50, 20 korun
Mince: 50, 20, 10, 5, 2, 1 koruna
50 haléra

Dne 01.01.1991, byla zavedena "vnitin{ konvertibilita "koruny, ¢imz vznikl jednotny devizovy
kurz, platny jak v obchodnim styku, tak i v cestovnim ruchu. K 01.10.1995 byl devizovy
zédkon upraven novelou €. 219/1995 Sb., coz vedlo k pIné konvertibilité ¢eské koruny.

7.2 Ziskavani
informaci

o bonité ceskych
subjekti

JelikoZz probiha realizace exportti a importt Eeskymi firmami €asto bez statnich garanci, je
obvykle nezbytné ziskat fadu dtilezitych informaci o bonité partnera. Informace o bonit&
|ze ziskat zpravidla u bank s mezindrodni ptisobnosti. Vedle toho existuji jest€ mezinarodni
a Ceské spole¢nosti, u kterych je mozné takové informace zjistit.

7.3 Zprostredkovani
kontaktd, veletrhy

a vystavy

Kontakty na firmy mohou byt navazény zejména na vyznamnych veletrzich a vystavich

skych dFadech ¢i informac¢nich centrech. Diéle existuje celd Fada relativné aktuélnich praci
s velkou vypovidaci schopnosti, zpracovanych ¢asto formou CD-ROMU, jako napf. "Inform
Katalog" pro priimyslovou oblast anebo "Kompaskatalog".

8 ADRESY DULEZITYCH INSTITUCI V CESKYCH BUDEJOVICICH

Magistrat mésta Ceské Budgjovice
Néam. Pfemysla Otakara IL., ¢. 1, 2

Odbor rozvoje a cestovnTho TUCh UL 386803202
Oddé€leni zahrani¢nich vztaht ettt 386802924
Obecni zivnostensky diad...... ettt aaees 386802702
Knézska 19

Stavebni diad 386804002

www.c-budejovice.cz
Ceska narodni banka
Pobotka C. BUdEjOVice, LANNOVA 1 cocveuunververeve e ceevesssseesensnnnees 387744111

www.cnb.cz

JihocZeska hospodarska komora Ceské Bud&jovice

HUSOVA O . ettt e et et e e e sae v sen s s s sseseseseseseneans 387318434
Agrarni komora
RUAOIFOVSKA 80 ...vv ettt ettt sae s s 387411710

Regionalni rozvojova agentura

jiznich Cech, RERA a.s.

Husova s.... 387014111
wiw.rerd.cx

Celni tiad v Ceskych Budé&jovicich
K Uhlife 42, SUCh€ VIDNE ..ot 38 7410026

Finanéni arad v Ceskych Budé&jovicich
Fo A GETSTNETA 1/5 cuvreceieeee ettt cte ettt e et e s esae e e eseseseneens 387723111




s s

Katastralni aiad v Ceskych Budé&jovicich

LAdICKA 11 et et s 386713911
Cizinecka policie

PTaZSKA 23 . evvieeee et e st ettt e et setssssesssesss s ssse s s 387426017
Policie CR, okresni Feditelstvi v Ceskych Budéjovicich

PrazZsKa 5 ...oueeeee e ettt s ssss s e 974221111
Nehody v veeevecenireee e 974226588
DOPravni iNSPERLOTAL ....c.cuevenveeermeermnerimreeerraneieseeeesens e seveesensnnns 974221111
Pozemkovy fond Ceské Bud&jovice

RUAOIEOVSKA 8O ....vvvurvrirmrrieimeriinnne ettt s s e 387693111
Krajsky soud v Ceskych Budégjovicich, obchodni rejstiik

ZEAtKOVO NADFEZT 2 vvvve v e ettt e e et s sssesssssssssens e s een 386719111
Urad prace v Ceskych Budé&jovicich

KIAVIKOVA 7 vttt ettt et sassssssesssssase s s oo 387709111

0 SEZNAM NALEZITOSTI

(1)

Sepsani auzavieni spoleéenské smlouvy (zakladatelské listiny) ve formé notéiského zépisu.

Podstatnymi nalezitosmi spolecenské smlouvy (zakladatelské listiny) jsou:

Firma a sidlo spole¢nosti.

Urceni spole¢nikt s uvedenim firmy nebo nédzvu a sidla pravnické osoby nebo jména
a bydlisté fyzické osoby.

Piedmét podnikéani (¢innosti).

Vy3e zdkladniho kapitdlu a vy3e vkladt jednotlivych spoleénikt véetné zptisobu a lhiity
spléceni vkladu.

Jména a bydli3té prvnich jednatelt a zptisob, jakym jednaji jménem spole¢nosti.
Jména a bydlisté ¢lent prvni dozor¢i rady, pokud je dozoré¢i rada zfizena.

Ureni spravce vkladu.

Jiné tdaje, které vyzaduje obchodni zdkonik - napf. uréeni ptisobnosti valné hromady.

Splaceni jednotlivych vklad@ spoletnikt tvoticich zdkladni kapitdl na G&et n&které
bankovni instituce ptisobici v CR a potvrzeni o splaceni zakladniho kapitélu.

Z4dost 0 vydani Zivnostenského opravnéni u p¥islusného Zivnostenského tadu.

K ziskani zivnostenského opravnéni musi zadatel, resp. odpovédny zédstupce zivno-
stenskému dfadu predlozit aktudlni vypis z rejstiiku trestd Ceské republiky, doklad
o neexistenci dafiovych nedoplatkt v CR a pozadované doklady o odborné zptisobilosti.

Povoleni k pobytu
Mi-li byt zahrani¢ni osoba zdstupcem obchodni spoleénosti, musi pii zdpisu do
obchodniho rejstitku disponovat platnym povolenim k pobytu v Ceské republice.

9.1 Zakladani
spole¢nosti s.r.o0.
v piehledu



(5) Névrh na zdpis nové spole¢nosti do obchodniho rejstitku se poddva mistné piislusnému

Krajskému soudu (podle sidla spole¢nosti).

Jeho pfilohou je:

spole€enska smlouva (zakladatelska listina vyhotovend ve formé& notarského zépisu) ve
dvojim vyhotovent;

zivnostenské listy v dFedné ovétené fotokopii;

potvrzeni o splaceni penézitych vkladi, resp. posudek znalce nebo znalct o ocenéni
nepenézitych vklad;

Gestné prohlaseni jednatele, jeho rejstiik trestd;

potvrzeni pifslusného finanéniho tfadu o tom, Ze jednatel nema v CR dariové
nedoplatky;

podpisovy vzor jednatele ve dvojim vyhotovent;

fotokopie dokladu o povoleni k pobytu na tizemi CR jednatele, je-li zahraniéni osobou;
vypis z obchodntho rejstfiku zakladatele (@) je (jsou) -li pravnickou osobou;

doklad o pravu zapisované spole&nosti k uzivani prostor (mistnosti), do nichZz umistila
své sidlo.

9.2 Zadost o povoleni
k pobytu v prehledu

Prilohou Zadosti o udéleni povoleni k pobytu nad 90 dnf na tizemi CR jsou tyto doklady:

e

zo oo

SRS

platny cestovni doklad;

zakladatelska listina / usneseni spole¢nikt / vypis z obchodniho rejst¥iku / povoleni
k zaméstnant;

finanéni prostiedky k pobytu;

souhlas s ubytovanim;

vypis z rejstitku trestd z Ceské republiky;

vypis z rejstiiku trestt z domovského statu;

t¥i stejné fotografie;

spravni poplatek.
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