Metodika zpracovani UPP a UPD Mésto Seské Budgjovice
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Metodika zpracovani UPP a UPD

A - Uvod a uéel uziti dila

Metodika zpracovani UPP a UPD mésta Ceské
Budé&jovice je zavazny podklad pro zpracovani
Uzemné-planovacich podkladd (dale jen UPP) a
uzemné-planovaci dokumentace (dale jen UPD)
na lzemi mésta Ceské Budgjovice.

Metodika zpracovani UPP a UPD mésta Ceské
Budéjovice je zpracovana v navaznosti na navrh
UPnM, s vyuzitim zku$enosti pfi zpracovani RP
Husova kolonie a jinych UPD zpracovanych
Atelierem Brno.

Metodika zpracovani UPD mésta Ceské
Budgjovice je soubor pravidel definujici jednotny
zpusob zpracovani UPD a UPP jak z hlediska
zplsobu vlastni regulace Uzemi, tak z hlediska
formalni stranky vyhotoveni dokumentace.
Metodika uréuje pravidla zpracovani
dokumentace navazujici na uzemni plan mésta
(urbanistické studie a regulacéni plan), nefesi
vztah k Uzemnimu planu velkého Gzemniho celku
(vuc).

Vymezeni Uzemni platnosti

Mésto Ceské Budéjovice

Duavody porizeni metodiky:

Metodika je zpracovana z duvodu potifeby
jednotnych pravidel zpracovani UPP a UPD
mésta.

Pfijeti a pouzivani metodiky pfinese Uzemné-
planovacimu procesu tyto klady:

- Usnadnéni prace odboru pfi vyhledavani
koncepcnich souvislosti

- Zjasnéni (snaz$i orientace v jednotlivych
dokumentacich po seznameni se s jednou)

- Zjednoduseni (definovany postup a obsah)

- Zefektivnéni  (pouziti pFedem pfipravenych
vzoru)

- Zkvalitnéni (snazsi kontrola chybéjicich €asti)
- Vétsi prehlednost (a prahlednost) Uzemné-

planovaciho procesu, jeho usnadnéni a
urychleni.

Metodika zpracovani UPP a UPD mésta Ceské Budéjovice je zpracovana pro platnost na spravnim Uzemi
mésta. Rozsah spravniho uzemi mésta je dan administrativnimi hranicemi mésta Ceské Budé&jovice ke dni

30.6. 1997.

Administrativni Gzemni mésta se sklada z téchto c¢asti:

katastralni uzemi
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pocet obyvatel k.U.
(stav k 25.6.1997) (ha)
1897 35
39 768 929
27 280 733
1493 626
7 405 323
8 898 460
12019 455
333 553
115 603
63 312
250 525
99 521 5554
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B - Metodika, jeji vychodiska a
predpoklady

Metodika je zpracovana jako obecné pouZitelny
material pro vefejnopravni a spravni postup pfi
pofizovani a vyhotovovani UPD a UPP (v souladu
s vyhlaSkou 131/1998 Sb. o UPP a UPD) s
pfihlédnutim ke specifickym podminkdm mésta
Ceské Budgjovice.

Metodika je zpracovana na zakladé
zpracovaného navrhu uzemniho planu mésta (ve
fazi projednavani).

Metodika je kone€nym stavem souboru pravidel, k
datu projednani uzemniho planu mésta, av8ak
predpoklada ve svém technickém i legislativhim
zakladé, Ze bude za stanovenych podminek a
definovanym zplsobem priibézné doplfiovana
podle potfeb vyvolanych néroky zpracovavanych
dokumentaci, tak aby slouZila jako "rozvijejici se",
na zmény podminek reagujici material.

Zména metodiky je mozZna pouze jako zména
uzemniho planu projednana samostatné (aby pfi
projednani drobné zmény nedoslo
"nepozorované" ke zméneé systému s platnosti pro
celé uzemi mésta).

Metodika pfedepisuje jednotnou formalni stranku
zpracovani dokumentace, jako zaklad
racionalizace a "zprahlednéni” uzemné
planovaciho procesu, pficemz by méla byt
usnadnéna predevsim kontrola vlastniho feSeni a
obsahu.

Formalni stranka zpracovani dokumentace

Textova €ast bude mit kapitoly fazeny a oznaceny
dle seznamu, dil&i ¢lenéni kapitol bude fedeno dle
potreb.

Texty regulace funkéniho vyuZiti budou pouzity
dle fazeni a oznaceni jednotlivych funk&nich typ(
dle uzemniho planu mésta. U téch typu funkéniho
vyuziti, které se nebudou v feSeném Uzemi
vyskytovat, se pouzije jen Ciselné oznaleni a
nadpis a uvede se, Ze se nevyskytuji (oznaceni
jednotlivych funk&nich typd bude tedy vzdy
stejnél).

Na vykresech budou uzity pouze ty funkéni typy,
které se v dotéeném uzemi vyskytuji. Dotené
uzemi je feSené Uuzemi rozSifené po obvodu o cca
40 m (dle podminek v uUzemi), pro zobrazeni
navaznosti.

Platné je tedy po schvéleni to co je zobrazeno
uvnitt feSeného Uzemi. Dotéené Uzemi, a
zobrazeni regulaci v ném ma charakter smérny
(nikoliv pouze SirSich vztah(), prestoze zplsob
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zobrazeni je identicky, v€etné méfitka a pouZiti
regulaénich ¢ar, prvk( apod. (Jde o to aby byl
bran s naleZitou pozornosti ohled napf. na
druhou ¢ast ulice pokud hranice feSeného uzemi
prochazi jejim stfedem - FfeSeni ulicniho profilu
priléhajiciho k feSenému uzemi).

Kazda dokumentace (UPD i UPP) bude
zpracovana se Clenénim na textovou a
vykresovou &ast.

Razeni kapitol a vykres( je sestaveno s ohledem
na vyznam a ¢etnost uzivani jednotlivych ¢asti.
Neni pouZita posloupnost kapitol z vyctu
zavazneého obsahu uzemné planovaci
dokumentace ve vyhlasce ¢. 131/1998 Sb.
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Obsah jednotlivych kapitol textové casti UPP a
UPD

0- Identifikace

IdentifikaCni Udaje dila - oznaleni pofizovatele,
(eventuelné i objednatele - pokud je jiny nez
pofizovatel), zpracovatele (vCetné oznaceni
autorizaénim razitkem), seznam spolupracujicich
zpracovatelll dil¢ich ¢asti dokumentace (specialni
profese....), obsah textové ¢&asti a seznam
vykresu (a pfipadnych dalSich pfiloh).

1- Uvod
U jednotlivych dokumentaci zde bude uvedeno
vymezeni pfedmétu dila (zpracovani

dokumentace - typ, stuperi..), vymezeni feSeného
Uzemi (rozloha, umisténi Uzemné-technicka
charakteristika).

2- Cile
Duvody zpracovani dokumentace.

3- Metoda zpracovani

Popis pristupu k feSeni problém, popf. redukce
pouzitych regulativii u urb. studii, nebo naopak u
R podrobnéjsi vysvétleni regulaénich prvka.

4- Sirsi vztahy

Popis umisténi feSeného Uzemi v obraze mésta,
véetn& navaznosti (zejména na "vyssi UPD -
Uzemni plan mésta). Popis vazeb na lokalni
centra a nova ohniska v SirSim dopadu feSeného
uzemi, vztah linii a os na feSeni celé lokality,
popf. Ctvrti.

5- Skladba

Popis navrhovaného feSeni kompozi¢nich
principll jako jednotného ideového celku a
celkové vnimani regulace v Uzemi.

6- Charakter

Popis charakteru feSeného Uzemi. Popis
s porovnanim  stavajiciho a  navrhovaného
charakteru s odkazem na prostfedky, kterymi toho
bude dosazeno (typ staveb, budov, blokl -
oteviené / uzaviené, domu - individualni /
najemni vily / bytové domy) (viz téz cCast F
metodiky).

7- Regulaéni podminky
Zakladni regulaéni podminky wvyuZiti Gzemi -
pouZité regulaéni prvky a pojmy a jejich popis (viz
téZ Casti F a C metodiky).

8- Zastavitelnost uzemi

Vycet funk&nich typu zastavitelného Uzemi a
jejich popis (podklad pro vyhlasku) a pod.
Moznosti jejich wvyuziti (vyCet vSech typu,
podminky vyuziti téch které se vyskytuji).

Atelier Brno 10/1999

Mésto ceské Budéjovice

9- Nezastavitelnost izemi

Vycet funkCnich typd nezastavitelného Uzemi a
jejich popis (podklad pro vyhlasku) a pod.
Moznosti  jejich wvyuziti (vyCet vSech typq,
podminky vyuZiti téch které se vyskytuji).

10- Objemova a prostorova regulace

Vycet pouzitych regulaénich prvkd prostorové
regulace a celkovy popis doplfujici prostorovou
predstavu o regulaci (pfip. schémata v textu)

11- Systém zelené mésta

Popis sytému zelené v feSeném Uzemi, v€etné
zakladnich, uzce odbornych regulaci a odkaz( na
zakony.

12- Plan uGUzemniho systému ekologické
stability

Popis prvkt USES v tzemi, véetné zakladnich,
uzce odbornych regulaci a odkazu na zakony.

13- Ochrana prostredi

Popis feSeni ochrany prostiedi, v€etné
hospodafeni s odpady, v€etné zakladnich, uzce
odbornych regulaci a odkazl na zakony.

14- Spole¢nost

Popis demografické skladby obyvatel v Uzemi.
Popis vychodisek a podminek sociologie a
dopadli navrhovaného feSeni na obyvatele
uzemi.

15- Doprava

Popis dopravniho FfeSeni uzemi, v&etné bilance
dopravy v klidu a v pohybu. Upozornéni na
kriticka mista a jejich feSeni.

16- Vodni hospodarstvi

Popis feSeni povrchovych vod v izemi.

17- Odkanalizovani uzemi
Popis feSeni odkanalizovani uzemi.

18- Zasobovani uzemi vodou
Popis feSeni zasobovani uzemi vodou.

19- Zasobovani tzemi plynem
Popis feSeni zasobovani uzemi plynem.

20- Zasobovani uzemi teplem
Popis feSeni zasobovani Uzemi teplem.

21- Zasobovani uzemi elektrickou energii
Popis feSeni zasobovani uUzemi elektrickou
energii.
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22- Telekomunikace a radiokomunikace
Popis feSeni problematiky telekomunikaci a
radiokomunikaci.

23- Uzemi pro dobyvani nerostnych lozisek
Popis loZisek nerostnych surovin (pokud se
vyskytuji) a podminek jejich vyuZiti.

24- Verejné prospésné stavby

Soupis vSech vefejné prospéSnych staveb s
oznacenim pozemku, které budou témito
zasazeny, vykaz planovaného zaboru jednotlivych
pozemk pro vefejné prospésné stavby.

25- Dolozka civilni ochrany
Popis feSeni pozadavk( civilni obrany v uzemi,
zpracovany dle zvlastnich predpisu.

26- Etapizace zmén v uzemi
Popis rozdéleni etapizace zmén v uUzemi, s
objasnénim navaznosti (podmifiujici investice...).

27-Zemédélska priloha
Vyhodnoceni zaboru ZPF a LPF zpracované dle
zvlastniho predpisu (zakon ¢&. 334/1992 Sb.,
vyhlaska €. 13/1994 Sb.).

28-Predchazejici UPD a podklady

Vy&et predchazejici UPD a UPP zpracovanych na
dotéené Uzemi, se zhodnocenim vyuZitelnosti pro
predloZené FeSeni. Soupis pouzitych podkladu.

29- Splnéni pozadavk( Zadani / Souborného
stanoviska

Vycet Ukoll ze zadani a zplsobu jejich spinéni,
eventuelné duvody nesplnéni (text Zadani /
Souborného stanoviska s uvedenim: spinéno,
splnéno - jak, nesplnéno - proc).

30- Meritorni vyklad

Vysvétleni vlastniho feSeni a smyslu regulace
Uzemi. Struéné, ale k podstaté véci mifici shrnuti
feSeni pfipadnych nezbytnych vysvétlujicich
kompozi¢nich schémat, odkaz( (struénych a
vystiznych) a pod.

31- Seznam pouzitych zkratek a norem pro
zpracovani

VycCet vSech zkratek pouzitych v textu, pfipadné
odkazy na normy (ve smyslu feSeni).
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Vykresova ¢ast bude mit toto ¢lenéni vykresu:

- zavazny obsah a oznaéeni - tuény text,

- smé&rné dil¢i ¢lenéni - normalni text (déleni na
vice vykresu se pouzije v pfipadé, Zze mnozstvi
zobrazovanych informaci pfekroCi mez
srozumitelnosti kresby)

- vysveétlujici text, text "pod carou”, -citace,
rozsifené poznamky a pod. - kurzivou

1. Sirsi vztahy

1.1. Sir§i  vztahy - méstotvorné  FeSeni
urbanistickych vztaht (M 1: 5000)

se zapracovanim vazby na existujici navrh
uzemniho planu mésta (UPnM) s uZitim znadek a
barev identickych s UPnM.

Vykres doloZi navaznost reSeného uUzemi na
okolni uzemi. V FeSeném uzemi budou vykresleny
hranice makroblokt, tak aby bylo ziejmé jejich
rozdéleni na bloky, a to Ze regulacemi stanovené
pfipustné vyuZiti jednotlivych blok( v souctu
nepfekro¢i limity stanovené pro makroblok
v UPnM.

Vymezeni hranic feSeného a dotéeného uzemi.
Rozsah zobrazeného uzemi bude dohodnut
v rozpracovanosti s pofizovatelem (ORM).

2. hlavni regulaéni vykres

2.1. Funkéni a prostorova regulace uzemi

Reseni blokd s jejich o&islovanim a identifikaci
podle vychodisek znadeni z UPnM; M 1: 1000 az
1: 2000.

Podkladem jsou mapy katastru nemovitosti,
pfipadné doplnéné vySkopisem, s komplexnim
feSenim  obsahujicim  graficky  vyjadritelné
regulativy, zejména vyuZiti jednotlivych pozemkd,
requlaéni  prvky ploSného a prostorového
usporadani zastavby, prvky uzemniho systému
ekologické stability, vymezeni hranic
zastavitelného uzemi a hranic souCasné
zastavéného tzemi obce.

Smérné se zakresli mozné umisténi objektl jako
doklad realnosti vyuZiti tzemi a zaklad charakteru
verejnych prostranstvi.

3. doprava

Navrh feSeni dopravy s vyznaCenim ochrannych
pasem a v pfipadé potfeby s vyznacenim vstupu
a vjezdl na pozemky, se zaclenéni do systému
daného UPnM, M 1: 1000 aZ 1: 2000.

3.1. Komunikaéni skelet mésta

3.2. Navrh vedeni hromadné dopravy

4. infrastruktura a vodni hospodarstvi

Reseni technické obsluhy Gzemi se zadlenénim
do systému daného UPnM, M 1: 1000 aZ 1: 2000.

V konceptu bude rozliSen stav a navrh
jednotlivych siti technického vybaveni.

4.1. Zaplavova uzemi, vodni toky a plochy

4.2. Odkanalizovani uzemi

4.3. Zasobovani uzemi vodou

4.4. Zasobovani uzemi plynem VTL, STL
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4.5. Zasobovani uzemi plynem NTL
4.6. Zasobovani uzemi teplem

4.7. Zasobovani elektrickou energii
a radiokomunikace

5. ekologie

Systém zelené mésta se zaclenénim do systému
daného UPnM, M 1: 1000 aZ 1: 2000.

Zakres ploch zelené a jejich vazeb, zakres prvku
uzemniho systému ekologické stability a
ochrannych reZimu zelené.

5.1. Navrh systému zelené

5.2. Plan uzemniho systému ekologické stability,
ochranné rezimy

6. ZPF / LPF

Zakres vyhodnoceni predpokladanych duasledk
navrhovaného feseni uzemné planovaci
dokumentace na zemédélsky pudni fond a na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa zpracovany
podle zvlastnich predpis(.

6.1. Vyhodnoceni narokl na zabor ZPF a LPF
(zemédélska pfiloha).

7. verejné prospésné stavby

Zakresleni vSech verejné prospésnych staveb,
véetné  predpokladaného  rozsahu  zaboru
pozemkd pro tyto stavby,

7.1. Vefejné prospésné stavby a uzemi vefejného
zajmu

8. etapizace

Viyznaceni priorit a navaznosti postupu v uzemi,
oznaceni podmiriujicich vazeb.

8.1. Vymezeni etapizace a zmén v Uzemi

pro koncept vzdy i nasledujici (9., 10., pro navrh
dle pokynu souborného stanoviska):

9. kompozice

objasnéni vztah(l a kompozice Uzemi, se vztahem
k regulaci,

Zobrazeni kompozice U(zemi, vztaht a vazeb.
Pddorysné zakresleni predpokladaného rozsahu
a umisténi objektu (pfipadné doplnéné stiny).

10. prostorové zobrazeni

Prostorové zobrazeni navrhovaného FeSeni,
dokladajici navrhovany charakter vefejnych
prostranstvi  (vysvétleni celkového reSeni -
zobrazeni prostorového feSeni - napr: perspektivy
/ axonometrie / foto modelu / vizualizace ......).

11. Mapa majetkovych vztaht
zakresleni majetkovych  vztahG  (minimalné:
majetek statu, majetek mésta, vétSinovi vlastnici).

Vzorové legendy jednotlivych vykresi jsou v
pfiloze.
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C - Vymezeni zakladnich pojm

Pro ucely uzemniho planovani a spravniho fizeni
(Fizeni  uzemniho, stavebniho a  fizeni
souvisejicich) se stanovuji tyto pojmy (pfipadné
se upfesfiuje jejich vyznam):

Uzemni plan mésta (dale jen UPnM)

je uzemni plan obce (dle zakona ¢. 50/1976Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisid) v pojeti tohoto
uzemniho planu mésta statutarniho.

Regulacni plan (dale jen R)

je navazujici uzemné planovaci dokumentace (dle
zédkona ¢&. 50/1976Sb. ve znéni pozdéjSich
predpist) k Uzemnimu planu obce. Zakladni
obsah je stanoven vyhlaSkou MMR ¢&. 131/1992
Sb., s upfesnénim obsahu a formy zpracovani pro
mésto Ceské Budé&jovice touto Metodikou.

Urbanisticka studie pofizena

(dale jen U*)

je uzemné planovaci podklad (dle zdkona €.
50/1976Sb. ve znéni pozdéjSich prfedpist) , dle
vyhl. 131/1992 Sb. wvyuZitelny pfi pofizovani
uzemné planovaci dokumentace (regulacniho
planu), z toho je odvozen jeji obsah a podrobnost
zpracovani, s upfesnénim obsahu a formy
zpracovani pro mésto Ceské Budgjovice touto
Metodikou.

Urbanisticka studie opatiena

(dale jen U)

je uzemné planovaci podklad (dle zakona ¢.
50/1976Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu) , dle
vyhl. 131/1992 Sb. s jednodussi podrobnosti
zpracovani nez urbanisticka studie pofizena, s
upfesnénim obsahu a formy zpracovani pro
mésto Ceské Budsjovice touto Metodikou.

Verejna sprava

je vykon statni spravy a vykon uUzemni
samospravy i vykon profesni samospravy.
(Profesni sprava je verejna sprava v plsobnosti
profesni organizace (komory) - dle zakona o
vykonu povolani autorizovanych architektd a o
vykonu povolani autorizovanych inZzenyrd a
technikd ve vystavbé - zakon €. 360/1992 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisu).

Urbanita

je vy8Si méstskost, nez pouze méstské uzemi ve
smyslu spravniho oznaceni z titulu katastralniho
uzemi obce, a to ve smyslu kvality méstského
uzemi, dodrzujici urcity stavajici nebo navrzeny
fad kultivovaného a kulturné stylizovaného
prostfedi -mysleno odpovidajicim smyslu pojmu
"kultura méstského prostiedi" (méfitko, charakter,
rezim).
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Rad je pfitom pro ugely tohoto Uzemniho planu
dan zde objektivizovanymi prvky celoméstské
organizaéni, prostorové se projevujici struktury
(viz popis pojeti struktury). Vazbu na fad Ize
vztahovat k obsahu tohoto pojmu v UPnM.

Zvysena mira méstskosti

je zvySeny narok na urbanitu, tedy na kvalitngjsi
méstské prostiedi vy3Siho standardu pfip. az
samospravneé reprezentativniho charakteru.

Méritko

Méfitkem se  rozumi urCeni  proporcné
hodnotitelnych velikostnich proménnych hodnot,
zejména délky, Sifky, vysky, ploSné vymeéry,
hmotnosti, objemu a hustoty zafizeni, popf.
rozsah cinnosti a dé&ju - dle jednotlivych
funkénich typl a dild mésta a ctvrti a dalSich
¢lenéni uzemi.

Dosah

Dosah je méfitko dopadu vlivu funkce na
souvisejici  makrobloky  (popf. lokality) s
pfedmétnym uUzemim (pfedmétnym uUzemim se
rozumi Uzemi vyvolavajici svym charakterem a
zafizenim dosah - promitnuti vlivu funkci vné
svého vymezeni).

Dosah se rozlisuje:

- omezeny dosah okolnich vlivli funkce zpravidla
s dopadem do Uzemi makrobloku,

- lokalni dosah s dopadem do uzemi lokalniho
uréeni, zpravidla velikosti lokality,

- étvrtovy dosah s dopadem do Uuzemi mistniho
ur€eni daného charakterem mista (zpravidla v
popisu Ctvrti),

- méstsky dosah s vyznamem pro celé Uzemi
mésta,

- regionalni dosah s dopadem od spadového
Uzemi mésta do Gzemi regionu jiznich Cech.

- metropolitni dosah je odvozen 2z pojeti
regionality jako "nadregionalni", av3ak vyznam je
dale s dopadem do uzemi vlivu SirSiho, nez
regiony (napf. republiky) popf. euroregionu.

Stavba

Za stavbu se povazuji veSkera stavebni dila bez
zfetele na jejich stavebné technické provedeni,
ucel &i dobu trvani.

Za stavebni dilo se pro ucel uzemniho planovani
mysli vysledky takovych lidskych uvédomélych
racionalnich a organizovatelnych ¢&innosti, které
maji obecnym regulativim odpovidajici smysl a
charakter.

Budova

je pro ucely srozuméni s pojmy tohoto Uzemniho
planu myslena jakozto objekt s charakterem
stavebniho dila (viz. vySe) vybudovaného s
mistnim uréenim odpovidajicim charakteru uzemi
(Ctvrti a lokality), s urlitou (v procesu pfipravy
vykazujici vuli okoli vefejnému prostoru i
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prostranstvi) estetickou, architektonickou a
vécnou schopnosti relativné stabilniho trvani.
Budovami se mysli zejména z mista ustavené, do
konkrétni situace postavené, hmotné existujici
stavebni objekty jakoZto vysledky cilevédomého,
(minimalni  kulturni  aspekty  vykazujiciho)
budovani.

(Budovani samotné je ve svém filosofickém
vyznamu tohoto pojeti zalozeno na ucelné
sméfované C¢&innosti zafizovani se Clovéka pfi
pobytu na zemi, s cilem pfizpusobeni
budovaného prostfedi funkénimu, estetickému,
kulturnimu, socialnimu ¢i  reprezentativnimu
smyslu ¢innosti sméfujicich v podstaté k
jednoznaénému hmotné technickému projevu.)

Navrh stavby

se pro uc€ely uzemniho planovani rozumi soubor
¢innosti pfipravy staveb zahrnujici profesni
vykony pfedev§im dle profesnich predpisd -
zejména:

analyzu podklad(i, zpracovani konceptu feSeni,
studie skic ve variantach, objasnéni a specifikace
zakladnich  tvar€ich, uzemné technickych,
urbanistickych souvislosti a vazeb na okoli,
v€etné konzultaci s vefejnopravnimi organy a
organizacemi.

Makroblok

je uzemi, které je homogenni z hlediska
pfevazujici funkce a limit wvyuZiti (intenzit
mozného vyuziti), vyjadfeného obecné v popisu
funkce. Makroblok se dale ¢&leni na bloky (pfi
zpracovani podrobnéjsi dokumentace).

Blok

Blokem se pro uc€ely uzemniho planovani rozumi
uzemni celek tvofeny souborem pozemkd,
popfipadé  parcel vymezenych  vefejnymi
prostranstvimi, obvykle cestami, vnéjSi hranici
humen, popfipadé hranici lesa nebo vodni plochy.
Zvlastnim pfipadem bloku je blok tvofeny jednou
parcelou.

Uzaviené bloky
jsou z hlediska usporadani zastavby
charakterizované sevienou spojitou zastavbou s

bezprostfednim vztahem k vefejnému
prostranstvi.

Oteviené bloky

jsou z hlediska usporadani zastavby

charakterizované volnou rozptylenou zastavbou.

Individualni

je charakter uzemi s méfitkem odpovidajicim
bydleni v rodinnych domech, popf. najemnich
vilach

Maximalni vySka objektu v takto oznacenych
uzemich je 3 NP + podkrovi, pokud neni
stanoveno obecné zavaznym pFedpisem pro
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konkrétni stavby jinak (za podkrovi Ize povazovat
i typ nadstavby “ustupujici podlazi, &i jinak
kompozicné a materialové odliSné FfeSeni nad
poslednim podlazim, pfi€emz plocha tohoto
“‘podkrovi” nepfekro€i 2/3 zastavéné plochy
posledniho fadného podlazi).

Vztahuje se na funkéni typy:

- bydleni individualni

- bydleni venkovského charakteru

- smiSené uzemi s bydlenim individualniho
charakteru

- bydleni zahradni a venkovskych usedlosti

- Uzemi pro sport a rekreaci

V téchto funkénich typech nejsou (s vyjimkou
smiSeného Uzemi s bydlenim individualniho
charakteru) pfipustné zafizeni dopravnich sluzeb
(zejména servisy, opravny, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoopravny apod., ale také
autobazary ).

Kolektivni
je charakter uzemi s charakterem odpovidajicim
bydleni v najemnich bytovych domech. Vyska
zastavby je zpravidla 4 - 6 NP, maximalné 8 NP,
podminéné do 12 NP.
Vztahuje se na funkéni typy:
- bydleni kolektivni
- smiSené uUzemi s bydlenim kolektivniho
charakteru
- Uzemi sportovnich arealt
z hlediska maximalni vySky zastavby i na:
- Uzemi pracovnich aktivit.

Rodinny dim

je stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim
usporadanim odpovida pozadavkim na rodinné
bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové
plochy mistnosti a prostorll uréena k bydleni;
rodinny dim muaze mit nejvySe 3 samostatné byty
nejvySe 2 nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi.

Bytova (najemni) vila

je dim o nejvySe tfech plnohodnotnych
nadzemnich podlazich a podkrovi v rozvolnéné
zastavbé zasadné s vlastni nevefejnou zahradou.

Bodovy diim

je soubor uzavfenych samostatnych bytovych
jednotek, popf. bytovych celkd, dilatacné
oddélenych, sjednocenych dispozitné v jeden
kompoziéni celek jednim hlavnim vertikalnim
komunikaénim jadrem. Charakter zastavby je
riznorody (podle mistnich pozadavk( individualni
i kolektivni).

Bodovy dum s bydlenim ind. charakteru - bodovy
dim o maximalné 4 NP, zpravidla na nevefejném
pozemku.

Bodovy dum s bydlenim kol. charakteru - bodovy
dim o vice nez 4 NP, maximalné vSak o 6 NP,
zpravidla na nevefejném i vefejném pozemku.
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Bytovy (najemni) dim

je dim o vice nez &tyfech samostatnych bytovych
jednotkach, obvykle pronajimanych za uhradu
(podnikatelskym  zpusobem); soucet ploch
bytovych jednotek musi v bytovém (najemnim)
domé Cinit nejméné polovinu celkové uzitné
plochy domu, neni-li platnym  spravnim
rozhodnutim nebo regulanim planem stanoveno
jinak.

Bytovy dim s bydlenim ind. charakteru - bytovy
dim o max. 4 NP, zpravidla na nevefejném
pozemku.

Bytovy dim s bydlenim kol. charakteru - bytovy
dim o vice nez 4 NP, maximalné vSak o 6 NP,
zpravidla na nevefejném i vefejném pozemku.

Viceucelovy diim

je zpravidla bytovy dim, ale téz budova
administrativni, spravni, apod., kde jsou smiSené
riizné funkce, které podstatnym zplsobem nerusi
bydleni v téchto budovach. Soucet ploch bytovych
jednotek musi v tomto domé cinit nejméné jednu
pétinu podlazni plochy domu.

Sluzebni bydleni

je bydleni v bytové jednotce nebo v objektu, ktery
je vymezen jako sluZebni bytova jednotka. Tato
jednotka slouzi k trvalému bydleni v objektech ¢i
aredlech, které jako takové nejsou urleny k
bydleni. Sluzebni bytova jednotka zajiStuje chod a
spravu aredlu, pro ktery je zfizena, nevykazuje
naroky na meéstské sluzby.

Stavba pro individualni rekreaci
je (napf. rekreatni domek, chata, rekreacni
chalupa, zahradkarska chata), jednoducha
stavba, ktera svymi objemovymi parametry,
vzhledem a stavebnim uspofadanim odpovida
pozadavkim na rodinnou rekreaci.

Malé ubytovaci zafizeni
je stavba pro doCasné ubytovani s kapacitou do
dvaceti l0zek.

Malé rekreacni a sportovni zafizeni

je zafizeni které slouzi pro individualni rekreaci
(do 600 m2 upravenych ploch, do 150 m2
podlazni plochy)

Zarizeni
je pro ucely uzemniho planu prostorova jednotka,
slouzici vykonu urcitych &innosti a déju - obvykle
stavba nebo technologicky objekt ve stavbé
umistény.

Servisni zafizeni

je objekt nebo soubor objektl ("zafizeni") slouzici
k zajisténi dalSich pfiruénich funkci, déjd a
¢innosti, dopliujicich funkci hlavni. Jedna se o
sluzby k vyznamové podstatnym  prvkdm
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usporadani uzemniho planu (napf. servisni
zafizeni rekreacniho arealu, sportovnich ploch...)

Nerusici sluzby a vyroba

jsou takové Ccinnosti (popfipadé déje), jejichz
negativni pusobeni (G€inky a vlivy) neomezuiji,
neobtéZuji a neohroZuji Zivotni prostiedi a
obytnou pohodu sousedl nad miru obvyklou a
pfipustnou.

Drobna chovatelska éinnost

je chov drobnych hospodafskych zvifat. Touto
Cinnosti se mysli zejména chov hrabavé a vodni
dribeze, kralikd, holubl a vcel, a kozeSinovych
zvitat, zejména norkd, liSek a nutrii, podminecné i
1ks (max. 2ks) hospodaiskych zvifat, pokud
podstatné nerusi bydleni, ale i ostatni funkce
v pfilehlém uzemi. Drobnou chovatelskou &innosti
neni chov 1-2 psU, koCek, ptak( zpévavych a
ozdobnych, drobnych laboratornich zvifat, Zelv,
plazd a jinych drobnych ZivociSnych druhd
subtropu a tropu, nedéje-li se tak podnikatelskym
zplsobem, nebo nad miru naruSujici dobré
sousedské vztahy.

Drobna péstitelska ¢innost
je nepodnikatelské péstovani zemédélskych
produktd pro ucely zasobovani rodiny.

Drobna vyrobni ¢innost a zafizeni

je vyroba a zafizeni povahy femeslné a
pramyslové vyroby méfitkem nepresahujici rezim,
charakter a zatéz jednoho bloku.

Obchod

je stavba pro obchod s obchodni plochou mensi
nez 2000m2, respektujici limity ¢i omezeni dle
dilu mésta.

Obchodni zafizeni

je stavba pro obchod s obchodni plochou vétsi
nez 2000m2 respektujici limity dle dilu mésta.
Obchodni plocha

je souctem prodejni plochy a skladové plochy.

Za jednotnou obchodni plochu se pfitom povazuje
plocha pro obchod obecné, bez ucelového
vymezeni a druhového uréeni.

Produkéni plocha

je souc¢tem vyrobni plochy a skladové plochy.

Za jednotnou produkéni plochu se povaZuje
jednoucelové zafizeni stejného technologického
uréeni.

Pro vymezeni staveb pro dopravu v klidu plati:

Tam, kde se objevuje znaCka zatézujici a
zpfesnujici obecné vyuziti funkce makrobloku
(pfedevSim hromadné garaze) je nezbytné
zpracovat posouzeni SirSich vztahl na urovni
regulacniho planu a pofizené urbanistické studie
nebo (v pfipadé, Ze neni predepsan R a U*) na
zakladé navrhu stavby prokazujiciho
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architektonické a urbanistické zaclenéni stavby
do uUzemi fadné zpracovanou dokumentaci na
urovni Navrhu stavby (viz profesni pfedpisy).

Parkovani

je umisténi vozidla mimo jizdni pruhy komunikaci
po dobu nakupu, navstévy, zaméstnani, naloZzeni
nebo vyloZeni nakladu.

Odstavovani
je umisténi vozidla mimo jizdni pruhy komunikaci
po dobu, kdy se vozidlo nepouZziva, zpravidla v
misté bydlisté.

Jednotliva garaz

objekt, popf. prostor, ktery slouzi k odstavovani
silni¢nich vozidel, ma nejvySe 3 stani a maze mit
jen 1 spole€ny vjezd.

Radova garaz

je objekt, popf. prostor, ktery slouZi k odstavovani
silni¢nich vozidel a ma vice nez 3 stani. Stani se
fadi vedle sebe v jedné fadé nebo ve dvou
fadach za sebou a kazdé stani v prvé radé ma
samostatny vjezd.

Ve spravnim Gzemi mésta Ceské Budgjovice se
nepfipousti.

Hromadna garaz

je objekt, popf. prostor, ktery slouzi k odstavovani
a parkovani silni€nich vozidel a ma vice jak 3
stani. Stani jsou Ffazena bud u vnitfni
komunikace, nebo ve vice fadach za sebou na
celé ploSe podlazi a ma zpravidla 1 vjezd.

Pozemni komunikace

je dopravni cesta urCena k uziti silniCnimi a jinymi
vozidly a chodci, vCetné pevnych zafizeni,
nutnych pro zajisténi tohoto uziti a jeho
bezpelnosti.

Zarizeni dopravnich sluzeb

Zatizenim dopravnich sluzeb jsou zejména:

- servisy, opravny

- Cerpaci stanice pohonnych hmot ve vazbé a
vCetné
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- zafizeni pro manipulaci a nakladani s nimi (napf.
prekladisté, stacirny, myci rampy, odpafovaci
stanice).

Za zafizeni dopravnich sluzeb se nepovaZuje
feSeni jednotlivych, dvojitych, popf.sdruzenych
garazi (max. do 3 stani), které jsou feSeny v
jednoté s hlavni hmotou objektu.

Dalnice

je pozemni komunikace urCena pro rychlou
dalkovou a mezinarodni dopravu silniCnimi
motorovymi vozidly, ktera je budovana bez
urovnovych kfizeni, s oddélenymi misty pro vjezd
a vyjezd, ktera ma smérové oddélené jizdni pasy
a je pristupna pouze silnicnim motorovym
vozidlim, jejichz nejvyssi povolena rychlost neni
niz8i, nez stanovi zvl. predpis.

Silnice
je vefejné pfistupna pozemni komunikace uréena
k uziti motorovymi a jinymi vozidly a chodci.

Rychlostni silnice

je silnice I. tfidy ur€ena pro rychlou dopravu a je
pfistupna pouze silnicnim motorovym vozidlim,
jejichz nejvy8si povolena rychlost neni nizsi, nez
stanovi zvlastni predpis.

Mistni komunikace
je vefejné pfistupna pozemni komunikace, ktera
slouzi pfevazné mistni dopravé na uzemi obce.

Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:
dalnice

silnice

mistni komunikace

ucelova komunikace

silnice se déli podle tfid:
silnice I. tfidy

silnice II. tfidy

silnice lll. tfidy

mistni komunikace se déli podle tfid:
mistni komunikace I. tfidy

mistni komunikace Il. tfidy

mistni komunikace lll. tfidy

mistni komunikace IV. tfidy
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D - Metodika od uzemniho planu
meésta k Uzemnimu rizeni

Uzemi mésta Ceské Budgjovice je v uzemnim
planu mésta (UPnM) rozdéleno na kategorie
podle pozadavklli na zpracovani navazujici
Uzemné& planovaci dokumentace (UPD) &i
podkladd (UPP).

Metodika se pouZije pro zpracovani urbanistické
studie pofizené (U*), urbanistické studie opatfené
(U) (v pfislusné podrobnosti - viz dale), a
regulaéniho planu (R).

Uzemi pro ktera je zavazné vypracovat
pfislusné podklady ¢i dokumentace je
zasadné uréeno v izemnim planu mésta:
(Vyskytuji se nasledujici moznosti)

a) na uzemi je poZadovano zpracovat regulacni
plan jako Uplnou Uzemné planovaci
dokumentaci (R)

b) na Uzemi je pozadovano zpracovat
urbanistickou studii pofizenou (U*)

c) na Uzemi je pozadovano zpracovat
urbanistickou studii pofizenou (U)

d) na Uzemi se nachazi jeden zprvkd
méstotvorné kompozice (osa, linie, ohnisko,
Ctvrtové centrum), ktery nérokuje zpracovani
uzemné planovaciho podkladu (studie) dle
nasledujici specifikace

e) uUzemi je bez pozadavki na podrobnégjsi
regulaci

Prvky méstotvorné kompozice a znich
vyplyvajici pozadavky na zpracovani UPP Ci
UPD:

Ctvrtové centrum Gzemi se zvy$enou mirou
urbanity (“méstskosti”)

Ctvrtové centrum Uzemi se zvySenou mirou
prostorové regulace soustfeduje ve zvySené mifre
a Cetnosti Cinnosti, déje a zafizeni nadmistniho
dosahu, zejména sluzeb obsluhujicich okoli
obvykle v dochazkové vzdalenosti do patnacti
minut chize. Umisténi a vymezeni téchto center
vychazi z plGvodniho osidleni Uzemi nebo
znavrhu osidleni nové zakladaného. Pro takto
oznadena centra je zavazné opatfit UPP na
arovni urbanistické studie, dokladajici
méstotvorné  feSeni  prostoru v podrobnosti
odpovidajici méfitku zpracovani zpravidla 1:1000,
avSak az 1:500 (stanovi zejména odbor rozvoje
mésta -ORM).
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Ohnisko uzemi

Takto vyznaCena ohniska uUzemi jsou mista a
¢asti uzemi se zavaznym poZadavkem na feSeni
urbanistického detailu formou studie
s architektonickym a urbanistickym provéfenim
(pfiméfené i technickym provéfenim) - napf.
inZenyrské sité, doprava apod..

Podrobnéji je tfeba vykazat technickou jasnost a
Citelnost, zpravidla v méfitku 1:500,
s reprezentativnimi  detaily (napf. s feSenim
druhové skladby zelené, etapizaci, FfeSenim
zakladnich hmot architektonickych objekt(i apod.)

Urbanistické regulacni osy

Spojuji zasadné vyznamné prvky v Uzemi, jejichz
vzajemny vztah nesmi byt naruSen. Regulaéni
osy jsou zavazné pro vSechny subjekty v uzemi.
Pro nakladani s uzemim je zavazné zpracovani
detailu jako uliéniho regulaéniho profilu nebo
profilu vefejného prostranstvi, popf. profilu zelené
osy atp., sdopadem do prostorové regulace
uzemi pfilehlych blok( (do hloubky cca 30m od
osy) na urovni pofizené urbanistické studie nebo
regulacniho planu (R). (Dle platné legislativy
vztahujici se k Uzemné planovaci dokumentaci).
Ma-li dojit k vyrazné zméné nebo zruSeni, je tfeba
k tomuto zpracovat zménu Uzemniho planu
mésta.

Urbanistické, kompozicni (a funkéni) linie
Spojuji  zpravidla linearné& vyznamné prvky
v Uzemi nebo zvyrazfujici funkéni fetézce atp.,
jejichz vztah nema byt naruSen. Pro nakladani
s Uzemim je zavazné zpracovani detailu jako
profilu vefejného prostranstvi, popf. profilu zelené
osy atp., se smérnym dopadem do prostorové
regulace Uzemi pfilehlych blokd, na drovni
urbanistické studie pofizené nebo opatfené. (Dle
platné legislativy vztahujici se kuzemné
planovacim podkladim).

Ma-li dojit k vyrazné zméné pojeti charakteru,
nebo zruSeni, je tfeba toto zpracovat
v podrobngjsi Uzemné-planovaci dokumentaci
(regulaénim planu) vétsiho uUzemi, s vyuZitim
dopadu a SirSich vztah( na lokalitu.

Zviastni limity pro étvrtové centra, ohniska,
osy a linie:

V téchto méstskych prostorech (osy, linie,
ohniska, d&tvrtova centra) je mozné instalovat
stanky a mobilidF pouze jako soucast méstského
(obecniho) systému mobiliafe mésta s urCitou
charakteristikou — napf. zpracovaného po &tvrtich,
eventualné po dilech na drovni zavaznych
regulacnich principl (stanky integrované se
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zastavkami MHD). Umisténi stankd je mozné
pouze na zakladé kladné projednaného UPP!
Ma-li dojit k vyrazné zméné pojeti charakteru,
nebo zruseni, je tfeba toto zpracovat
v podrobné&jdi Uuzemné-planovaci dokumentaci
(regulaénim planu) vétsSiho uzemi, s vyuzitim
dopadu a Sir§ich vztah( na lokalitu.

Uzemi nebo misto pro soutéz

S — Uzemi nebo misto (blok, proluka, objekt
k pfestavbé, soubor parcel, soubor doml apod.),
pro které je zavazna povinnost uspofadat
architektonickou (architektonicko - urbanistickou)
SOutéz.

Tato soutéz musi mit vefejny charakter a splfiovat
podminky upravujici vypsani soutéze, rezim
pribéhu a ostatni podminky napf. vyuziti
vysledku soutéZe na zakladé verejné dostupnych
profesnich, vefejnou kontrolu umozZnujicich,
predpisti. Pfesné vymezeni rozsahu feSeni
stanovi regulérni soutézni porota, s pfihlédnutim
ke stanovisku ORM. Z&vazné je zpracovat
minimalné na urovni SirSich vztahd cely
makroblok!

Zakladni podminky zpracovani navazujicich
UPP a UPD, dané izemnim planem mésta

- Navazujici uzemné planovaci dokumentace a
uzemné planovaci podklady budou zpracovany
s pouzitim metodiky stanovené Uzemnim
planem obce (pojmy, funkéni typy, regulace,
limity),

- v navazujici dokumentaci bude pouZito a dale
rozpracovano ¢lenéni tzemi z UPnM,

- makrobloky budou dle potfeby dale ¢lenény na
bloky,

- hranice makroblokdi budou v souvislosti s
podrobné&jSim ¢lenénim uzemi zpfesnény,

- v pfipadé vzniku nového makrobloku, nebo
zruSeni  existujiciho, je nutné takovouto
navazujici dokumentaci projednat jako zménu
UPNM,

- pfi Clenéni makrobloku na bloky je mozné
vymezit bloky s odliSnym funkénim
vyuzitim, které je vSak obsaZeno v pfevladajici
funkci makrobloku

Mozné jsou zejména tyto pfipady:

- makroblok smiSeného Uzemi muUzZe obsahovat
bloky smiSeného Uzemi, bydleni, sportovnich
areald, vefejné vybavenosti, technické
vybavenosti, zelené&, vody;

- bloky zelené mohou byt vyClenény ze vSech
typl zastavitelnych funkci,

Atelier Brno 10/1999

Mésto Ceské Budéjovice

- ze vSech makroblokl je mozné vymezit bloky
vefejnych prostranstvi (vefejné pfistupna uzemi
- napf. chodniky, travniky),

- Vv navazujici dokumentaci budou pouZity
regulativy stanovené uzemnim planem.

- Doplnéni o dalSi regulativy pro podrobné;si
méfitko navazujici dokumentace je v souvislosti
s potfebami Uzemi mozné, pofizovatel je po
schvéleni pfislusné dokumentace zahrne (ve
své regulativni i grafické roviné) do souboru
regulativd mésta - Metodiky zpracovani UPP a
UPD, jejimz zakladem je Uzemni plan mésta.
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Metodika zpracovani UPP a UPD

Zakladni typy navazujici dokumentace:

Regulaéni plan (R)

R - se zpracovava jako uUplna uzemné planovaci
dokumentace, vcetné jejiho Fadného vyhlaseni
obecn& zavaznou vyhlaskou mésta Ceské
Budgjovice. Pro zpracovani R na zakladé
ustanoveni stavebniho zakona je nezbytny
podklad fadné projednana a schvalena “vySssi”
uzemné planovaci dokumentace (tzn. uzemni
plan mésta UPnM, kde jsou pro zpracovani
stanoveny a projednany vstupni technické a
urbanistické podminky).

Pro zpracovani Gzemi pro které je dle UPnM
stanoveno zpracovani RP se postupuje
bezvyhradné podle pfislusné obecné zavazné
vyhlasky a souvisejicich predpisu.

Urbanisticka studie porizena (U*)

U* - se zpracovava vrozsahu a podrobnosti
regulaCniho planu, av8ak nikoli jako Uplna
uzemné planovaci dokumentace (t.
dokumentace vyhlaSena).

Pro zpracovani urbanistické studie pofizené (U*)
se vychazi ze statutu tohoto materidlu a tedy
postupuje podle stavebniho zakona vymezujiciho
kazdou urbanistickou studii jako Uzemné
planovaci podklad. Postupuje se “pfimérené”
podle pfedpisu vymezujiciho rozsah a obsah
uzemné planovaci dokumentace vztahujici se
k obsahu regulaéniho planu.

Urbanisticka studie opatiena (U)

U - se zpracovava vrozsahu a podrobnosti
volngjsi vlc&i pfedchozim ustanovenim. Pfesny
rezim postupu organt vefejné spravy bude
stanoven vyhlaskou k uzemnimu planu mésta.
Podkladem pro zpfesnéni je ustanoveni obecné
zavaznych predpisu vztahujicich se
k urbanistickym studiim. Tento druh urbanistické
studie se zpracovava zpravidla pro ziskani
alternativnich a variantnich feSeni pfi rozhodovani
Ufadu (stavebniho ufadu) u vytypovanych uzemi
a pro feSeni vybranych problému v uzemi.

Pro zpracovani podrobnéjSi dokumentace
(R,U*,U) k UPnM je stanovena povinnost uzit
znacek a metodickych postupt uréenych
metodikou UPnM CB. Tim se nevyluéuje
moznost pfiméfené zplsobu regulace diléim
zpusobem rozsifit znacky a doplnit metodické
postupy vduchu charakteru UPnM a to
zejména zpresnénim regulativa.

Atelier Brno 10/1999
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Studie (obecng)

Jakoukoliv jinou studii, tedy napf. i urbanisticko —
architektonickou (Urbanisticka studie je odborny
termin  pouzivany stavebnim zakonem pro
uzemné planovaci podklad) muze opatfit pro svou
potfebu jakykoli organ vefejné spravy, nebo
jakykoli jiny subjekt v izemi. Aby mohla byt studie
pouZita jako uzemné planovaci podklad (vefejny
dokument), musi ji opatfit stavebni Gfad, nebo
ORM (povéfeny organ uUzemniho planovani),
ktery stanovi podminky jejiho zpracovani v zadani
(jehoz charakter nemusi naplhovat pozadavky na
“zadani” dle stavebniho zakona).
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Metodika zpracovani UPP a UPD

Postup

pfi zdméru vystavby do

faze

dokumentace k izemnimu fizeni s prehledem
typt a vazbou na regulace uzemi

Mésto Ceské Budéjovice

U uzemi, kterého se tyka vice pozadavkd na podrobnéjsi regulaci se postupuje podle podminek té prfesnéjSi (pfisnéjsi) z nich (dle
sestupnosti nasledujiciho pfehledu, kdy R je nejpfesné;si).

typ podrobnéjsi

Charakteristika tzemné planovacich podkladu

Postup v uzemi pokud je

Postup v uzemi pokud dokumentace dosud

regulace a Uzemné planovaci dokumentace dokumentace zpracovana neni zpracovana
Regulaéni plan pofizuje organ Gzemniho |Je moZné pfimo Zadat o||PFfed zpracovanim DUR posoudi zamé&r ORM
R planovani (Odbor rozvoje mésta — dale jen | Gzemni rozhodnuti (na]la bezpodminecné predlozi k rozhodnuti Radé
ORM). Zpracovava se jako Uplna uzemné | stavebnim ufadé). mésta (nebo Radou povéfenému organu).
planovaci dokumentace, navazujici na UPnM. | Stavebni Gfad si muze vyzadat ||Mozné je pripustit pouze zaméry spliujici
Rozsah feSeného Uzemi jednotlivych RP uréi | stanovisko ORM, zda jsou ||kategorii: pripustné  vyuziti  Gzemi,
ORM. spinény regulaéni podminky ||stanovené v UPnM pro jednotlivé funkéni
Pro zpracovani regulaéniho planu jsou obsah | stanovené RP. typy, pokud to umoznuji podminky uzemi, jinak
i forma zpracovani dokumentace pfedepsané | Stavebni dfad moaze slougit |lie nutné vyckat zpracovani RP. ORM stanovi
metodikou zavazné. Gzemni a stavebni Fizeni. podminky pro DUR (nahrada regulagnich
podminek).
DUR je vtéchto pfipadech doporuéeno
zpracovat podle nize specifikovaného obsahu.
Urbanistickou studii pofizenou pofizuje | Je moZné Zadat pfimo o||PFfed zpracovanim DUR posoudi zamé&r ORM
u* organ uzemniho planovani (Odbor rozvoje | Gzemni rozhodnuti (na]la predlozi krozhodnuti Radé mésta (nebo
mésta — dale jen ORM). Zpracovava se jako | stavebnim ufadé). Radou povéfenému organu).
uzemné planovaci podklad, vpodrobnosti| Stavebni Gfad si  zavazné ||Mozné je pripustit pouze zaméry spliujici
dokumentace navazujici na QP”M- Rozsah vyzada stanovisko ORM, zda ||kategorii: pripustné  vyuziti  Gzemi,
feseného  Uzemi  jednotlivych  studii | jsou spinény regula¢ni || stanovené v UPnM pro jednotlivé funkéni
pofizenych uréi ORM. podminky stanovené U* a||typy, pokud to umozfiuji podminky Uzemi jinak
Pro urbanistickou studii pofizenou (U*) jsou | posoudi regulace a “charakter”, ||je nutné vyckat zpracovani U*. ORM stanovi
obsah i forma zpracovani dila predepsané |idle UPnM. podminky pro DUR (ndhrada regula¢nich
metodikou zavazné, projednani je jednodussi podminek).
a zpravidla kratSi (nez u regula¢niho planu). DUR je vtdchto pripadech doporuteno
zpracovat podle nize specifikovaného obsahu.
Urbanistickou studii opatfenou zpravidla | Je mozné Zadat o uzemni||PFfed zpracovanim DUR posoudi zamé&r ORM
U opatfuje stavebni Ufad. Zpracovava se jako | rozhodnuti (na  stavebnim ||a v pfipadé pochybnosti pfedlozi k rozhodnuti
Uzemné planovaci podklad, v podrobnosti | ufadé) s védomim ORM. Radé mésta (nebo Radou povéfenému
pfiméfené podminkam Uzemi a UCelu studie, | Stavebni ufad si  zasadné ||organu).
sohledem na to Ze je zpracovavana jako |yyzada stanovisko ORM, zda||Mozné je pFipustit zejména zaméry spliiujici
dokument navazujici na UPnM. Rozsah |jsoy spinény  podminky ||kategorii:  pfipustné  vyuziti  Gzemi,
feSeného ~ Uzemi  jednotlivych  studii | stanovené U. stanovené v UPnM pro jednotlivé funkéni
opatfenych maze urcit ORM. ORM stanovi rozsah vykresu ||tYPY, nebo i podminéné pfipustné, pokud to
Pro urbanistickou studii opatfenou (U) jsou | girsich vztaht pro DUR. umoziuji podminky Uzemi a jednoznacné
zaékladni obsah i forma pfedepsané souhlasna stanoviska OZP a ORM, jinak je
metodikou zavazne, 5 pfimérenou nutné vyckat zpracovani U. ORM stanovi
podrobnosti zpracovani (€lenéni a oznaceni podminky pro DUR (ndhrada regula¢nich
kapitol textu je zavazné, podrobnost podminek).
zpracovani je pfiméfena ucelu studie) DUR je vtéchto pfipadech tfeba zpracovat
projednani je jednodussi (nez u regulacniho podle nize specifikovaného obsahu (viz
planu). ptiloha).
Pro Uzemi dotéené témito regulaénimi prvky | Je mozné Zzadat o Uzemni||Urbanistické studie (podle typu prvku a
-0osa je zavazné zpracovat UPP dle vySe |rozhodnuti (na  stavebnim||naroénosti problému) tykajici se téchto
—ohnisko uvedenych podminek (v textu kapitoly). Uradé). vybranych prvku je nutné zpracovat vzdy.
Jinie (Jednotlivym prvkiim zpravidla odpovida tato | Stavebni ufad si  vyzada||U os a linii je mozné pro jednotlivy zamér
e mira zpracovani: osa — jako U* stanovisko ORM, zda jsoul|zpracovat pfiméfenou €ast, rozsah uréi ORM
-Ctvrt. centrum ohnisko — jako U* spinény reguladni podminky||(cca 100 m na kaZdou stranu v podéiném
stanovené pfisluSnou studii,||sméru prvku.

linie — jako U
Etvrtové centrum — jako U)

paklize neni zpracovana jako R.

-0-
(zddna
podrobnéjsi
regulace)

Na uzemi pro které neni pFfedepsano
zpracovani Uzemné planovacich podkladu ¢&i
Uuzemné planovaci dokumentace je mozné
pfimo zpracovat DUR

Je mozné zadat o uzemni rozhodnuti (na stavebnim Gfadé).

Dokumentace k Uzemnimu Fizeni bude obsahovat situacni vykres zobrazujici
SirSi vztahy umisténi objektu v Uzemi, v podrobnosti zobrazeni odpovidajici
regulaénimu vykresu (uliéni ¢ary, stavebni ¢ary, chodniky, zeleni atp. v rozsahu
odpovidajicim osazeni objektu). Rozsah zobrazeného Uzemi schvali, nebo
v pfipadé pochybnosti predem uréi ORM.

DUR - dokumentace k uzemnimu fizeni; UPnM - Gzemni plan mésta; UPP — Gzemné planovaci podklady; UPD — tzemné planovaci
dokumentace; OZP — odbor zivotniho prostfedi; ORM — odbor rozvoje mésta;

Atelier Brno 10/1999
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Metodika zpracovani UPP a UPD

E - Clenéni spravniho izemi mésta a identifikace

Clenéni na dily, étvrti a lokality - prehled:

Clenéni mésta Ceské Budéjovice

Mésto se déli na 4 dily. Dily se déli na 22 Ctvrti a ¢tvrti na 91 lokalit.

Dily mésta

1. Vnitini mésto

2. Predmésti

3. Primésti

4. Venkov

Atelier Brno 10/1999

Ctvrti
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. Jadro

. Videnska &tvrt

. Prazska &tvrt

. Staroméstska étvrt’
. Linecka &tvrt

. Suché Vrbné - pfedmésti
. Rudolfovské pfedmésti

. Brnénské predmésti

. Severni pfedmésti

. CtyFi Dvory - pfedmésti

. Krumlovské pfedmeésti

. Litvinovické pfedmésti

. Mladé

. Nové Hodéjovice
. Svétlicka

. Nemanice

. Knézské Dvory

. Vltava

. Vrbenské rybniky
. M3j

. Svabav hradek

. Roznov

Mésto Ceské Budéjovice

venkov se déli na velké vlastni lokality s vypusténim Ctvrti
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Metodika zpracovani UPP a UPD

Prehled Fazeni jednotlivych lokalit

Dil mésta Ctvrt

1 - Vnitifni mésto 1 - Jadro

2 - Videnska Ctvrt

3 - Prazska &tvrt

4 - Staroméstska &tvrt

5 - Linecka &tvrt

Atelier Brno 10/1999

Mésto Ceské Budéjovice

Lokalita

1 - Historické jadro
2 - Sokolsky ostrov
3 -V Hajecku

4 - Dlouha louka

1 - Lannova

2 - Kasarenska

3 - Havli¢kova kolonie
4 - U Novohradské

1 - Na Sadech
2 - Za poliklinikou
3 - U Pekarenské

1 - U Staroméstského hrbitova
2 - U pozarni zbrojnice

3 - U Voriskova dvora

4 - Lodénice

1 - Hardtmuthova

2 - U Matice Skolské
3 - Griinwaldova

4 - U pivovaru
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Metodika zpracovani UPP a UPD Mésto Seské Budgjovice

Dil mésta Ctvrt Lokalita

2 - Piredmésti 1 - Suché Vrbné - pfedmésti 1 - Suché Vrbné
2 - Pétidomi
3 - U rybnicku
4 -V Hluboké cesté
5 - Pohurka
6 - U Dobrovodského potoka
7 - Suché Vrbné - primyslovy obvod
8 - Nadrazi

2 - Rudolfovské predmeésti 1 - U kfizku
2 - Vrbenska
3 - Nové Vrato

3 - Brnénské predmésti 1 - Husova kolonie
2 - Husova kolonie - zahradky
3 - Pekarenska
4 - U Rozumova dvora

4 - Severni predmésti 1 - Zahradky
2 - Suchomelska
3 - U Pilmanova dvora

5 - Cty¥i Dvory- predmésti 1 - U Slovanskeé lipy
2 - Cty¥i Dvory - stfed
3 - Cty¥i Dvory - domky
4 - Na Sadkach
5 - Univerzita
6 - Sidlisté Sumava
7 - Vystavisté

6 - Krumlovské pfedmeésti 1 - U papiren
2 - Nemocnice
3 - Krumlovska
4 - U Plavské silnice

7 - Litvinovické pfedmésti 1 - Stromovka
2 - U Litvinovické silnice

8 - Mladé 1 - Mladé - Cerveny dviir

2 - U Malého jezu - U Spacku
3 - Nad potokem
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Metodika zpracovani UPP a UPD Mésto Seské Budgjovice

Dil mésta Ctvrt Lokalita

3 -Primésti 1 - Nové Hodé&jovice 1 - U Spagkt - Za hibitovem
2 - Nové Hodéjovice - obec
3 - Za potokem

2 - Svétlicka 1 - Za Otylii
2 - Nové Vrato - primyslovy obvod
3 - Na Svétlicich
4 - Otylie

3 - Nemanice 1 - Nemanicky rybnik
2 - Nemanice - obec
3 - U Certika
4 - Nemanice - Svétliky

4 - Knézské Dvory 1 - U Knézskych Dvoru
2 - Knézské Dvory - obec
3 - Suchomel
4 - Ostrov
5 - Za Voriskovym dvorem

5 - Vitava 1 - Sidlisté Vltava
2 - Hvizdal
3 - U feky
4 - Stara cesta
5 - Ceské Vrbné
6 - U Staré feky

6 - Vrbenské rybniky 1 - U Vavrovskych rybniki
2 - Zavadilka
3 - Rybniky
4 - U Cemnige

7 - M3j 1 - Sidlisté M3;j
2 - U BraniSovskeé silnice

8 - Svablv hradek 1- U Hada
2- U Svaba

9 - Roznov 1 - Roznov - sever
2 - Roznov - za trati
3 - RoZnov - jih
4 - Dékanska pole
5-U Malse

4 - Venkov 0 1 - Haklovy Dvory
2 - Trebotovice
3 - Kalisté

Atelier Brno 10/1999 18



Metodika zpracovani UPP a UPD

F - Regulace podle charakteru
mista

Princip regulace spociva predevSim v
definovani vefejné pfistupnych prostranstvi, s
definovanim moznych (pfipustnych) vlivGi okolniho
prostfedi (zastavby, jiného volného prostoru).

Charakter mista je regulovan predevSim
prostorovymi  regulativy,  stanovenymi  pro
jednotlivé bloky a zobrazenymi ve vykresové Casti
(hlavni regulaéni vykres) a zaroven uvedenymi
pro jednotlivé bloky v krycich listech bloki.
Regulativy urCujicimi charakter (méFitko, rezim)
jsou zejména:

- stanoveni stavebni ¢&ary (pfipadné stavebni
hranice, stavebni &ary pro umisténi vedlejSich
objektl)

- stanoveni vySky objektl (maximalni, maximalni
a minimalni, uréené) a to poétem podlazi, nebo
primou velikosti (vySkovou kétou v Bpv., Ciselnym
uréenim vysky).

- stanoveni vyuZiti parteru

- usporadani a velikost jednotlivych typl vyuziti
ploch (pro pési, travniky, parkovani, vozovky,
cyklistické stezky)

Charakter vefejnych prostranstvi je tak definovan
vymezenim pozitivnim (definovanim vlastnosti
vlastniho  bloku vefejného  prostranstvi) i
negativnim  (definovanim  pfipustnych  vlivi{
okolnich bloku).

Vzor legendy regulacniho vykresu je soucasti

vykresové cCasti, vzorovy kryci list bloku je v
priloze.

Atelier Brno 10/1999
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G - Regulace podle funkéniho
vyuziti mista

Zakladni  funkéni vyuziti makroblokd (jako
pfevladajici charakter a limity vyuZiti) je uréeno v
Uzemnim planu mésta.

V navazujici dokumentaci (urbanistické studie,
regulacni plan) je feSeno funkéni vyuziti blokd, s
podrobnosti feSeni vyuZiti jednotlivych parcel (pfi
Clenéni makrobloku na bloky je mozné vymezit
bloky s odliSnym funk&nim vyuzitim, které je vSak
obsazeno v prevladajici funkci makrobloku), kdy
je mozné (pomoci regulaénich podminek v krycim
listu bloku) uréit - zpfesnit vyuziti jednotlivych
objektd i po jednotlivych podlazich (napfiklad
predepsanim obchodniho parteru, rizného vyuziti
béZnych podlazi a obytné funkce v ustupujicim
podlaZzi...).

Je mozné urit odlidné vyuZiti jednotlivych
objektl, nebo i blokud, pokud v souhrnu nepfekroci

limity vyuziti stanovené pro makroblok (v zavazné
¢asti uzemniho planu).
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Metodika zpracovani UPP a UPD

H - Ostatni prvky regulace

Jako zavazna c¢ast zpracovani regulaéniho
planu jsou vymezeny:

Podminky objemové regulace -

vyznacené v regulaénim planu, které uréuji
prostorové usporadani uUzemi. Prostorova
regulace se uplatni bezvyhradnym dodrzenim
vzdy, kdyz v dotéeném misté bude stavebnik:

- uskutec¢novat novou stavbu, provadét
rozsahlou dostavbu plvodni stavby

- provadét nadstavbu o jedno a vice pinych
podlazi

- provadét rozsahlou prestavbu puavodni
stavby

Regulace se vztahuje k blokiim zastavby,
pokud na vykrese neni uvedena jind hranice.
Pokud neni regulace uvedena postupuje se v
souladu se stavebnim zakonem.

Limity prostorového uspoiradani

Vyska zastavby -
je zakladné regulovana tfemi stupni:

lI-V Minimalni a maximalni poCet plnych podlazi
IV Maximalni poc€et plnych podlazi - nejvy3Si
mozna zastavba

(VI) (graficky ve vykrese v krouZku) Stanoveny
pocet podlazi zastavby - poZzadovana vyska

podkrovi se mezi plna podlazi zapocitava pouze
v pfipadé, kdyz se jeho vyuZitelna plocha rovna
minimalné 2/3 plochy pod nim leziciho podlazi,
podzemni podlazi se mezi plna podlazi
zapocitava pouze v pfipadé, kdyz vystupuje vice
nez 0,8 m nad nejvysSi bod pfilehlého uzemi
v pasu Sirokém 5m po obvodu objektu,

prekroCeni vysky zastavby dil¢éim zpusobem nad
stanovenou mez je mozné podmine¢ng, a to
teprve po prostorovém ovéfeni zastavby celého
bloku a blokl sousednich zastavovaci studii
véetné osvétleni a oslunéni,

Pfimou vySku jednotlivych objektd (nebo jejich
¢ast) je mozné stanovit ve vykrese (hlavni
regulacni vykres) Ciselnym ddajem (vySkou
v metrech), nebo vyskovou kétou (v metrech nad
morem - Bpv.) maximalni vySky objektu nebo jeho
Casti.
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Regulace polohy objekti

Pro urCeni polohy objektd se stanovuji tyto
regulativy:

- Zavazné, neprekroéitelné hlavnhim objemem
objektu smérem k Uzemi vymezenému
prislusnou ¢arou jsou:

Stavebni ¢ara -

udava hranici plochy urCené k zastavéni a
zaroven polohu hlavniho objemu objektu. Pfed
stavebni ¢aru smi vystupovat balkény, arkyfe,
markyzy, fimsy nebo jiné konstrukce pfimérené
rozsahem, tvarem a funkci, které jsou souclasti
hlavniho stavebniho objektu. Poloha ¢ary muize
byt ur€ena i urditou vzdalenosti od pfilehlé ulini
hranice parcely (kétou).

Uli€ni €ara -
Cara rozhrani vefejného a soukromého prostoru
vymezena  oplocenim  (drobnou  stavbou),

esteticky pfiméfenym Casti mésta a odpovidajicim
popisu lokality. Oploceni nesmi svym rozsahem,
tvarem a pouzitym materidlem naruSit charakter
stavby na oplocovaném pozemku ani jejiho okoli.

- Nepriekrocitelné hlavnim objemem objektu
smérem ven pfislusnou hranici z vymezeného
uzemi jsou:

Stavebni hranice -

udava plochy uréené k zastavéni. Hlavni objem
objektu nesmi tuto hranici pFekro€it. Plocha
vymezena stavebnimi hranicemi udava
zastavitelnou &ast parcely. Poloha &ary je udana
vzdalenosti od pfilehlé uli€ni nebo bo¢ni hranice
stavebniho pozemku (vzdalenosti udané kétou se
zapornym cislem se odméfuji od zadni hrany
pozemku vzhledem k poloze k ulici).

Stavebni hranice pro umisténi vedlejSich
staveb -

kromé staveb, které podle regulaénich podminek
Ize umistit ve stavebnich nebo volnych plochach,
se dle této hranice umistuji stavby vedlejsi (napf.
garaze, altany, hfisté, bazény apod.) vétSinou
podminéné ale vzdy jen tehdy, pokud jejich ucel a
pouzivani neni v rozporu s charakterem funkce
plochy.
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Parkovani

- kazdd nova vystavba, dostavba ¢i zména
vyuziti musi spliiovat naroky na parkovani a
pokud obecné podminky podminéné
nestanovi jinak, feSit je zejména na vlastnim
pozemku,

- ve spravnim Gzemi mésta Ceské Budéjovice
nejsou pripustné radové garaze,

- ve spravnim Gzemi mésta Ceské Budéjovice
nejsou pripustné ani jednotlivé osamocené
“dlouhodobé provizorni” ¢i obecné takové
typy garazi a zafizeni pro parkovani, které
svym zplisobem feseni dopravniho napojeni
a dalsimi, i estetickymi parametry prekracuji
obvykly zplisob odvozeny obecnymi
regulativy fadné uzemné planovaci
dokumentace a popisem lokality nebo &tvrti.

Dalsi prvky prostorové regulace

Dalsi prvky prostorové regulace jsou feSeny
graficky v hlavnim regulaénim vykrese (zavazné
regulace), nékteré smérné i v ostatnich vykresech
(napf. plochy zelené na Uzemi jinych funkci).

Mezi tyto prvky patii zejména:

- prlhled

- pohledové propojeni prostort

- vyhlidka (vyznamné stanovistg)

- podloubi

- priichod objektem (s udanim Sifky a polohy)

- pruchod, prijezd

- zadouci Sikmé zastfeSeni

- Zadouci architektonické ztvarnéni narozi

- zadouci vyuziti parteru (obchody — vykladce)

- hlavni pési vztahy

- smérneé vedeni obsluznych komunikaci

- vjezdy, usek vjezdl

- zastavky MHD s oznacenim typu (A-bus, T-bus)

- stromoradi

- vyznamné soliterni stromy / skupiny strom

- zelené horizonty

- hristé pro déti a mladez

- rezim fizené vystavby

- hranice areall v oploceni

- zpusob zastavéni (jednotlivé domy, dvojdomy,
skupiny domu, uzaviena zastavba)
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