STATUTÁRNÍ MĚSTO ČESKÉ BUDĚJOVICE

P R A V I D L A

pro přenechání 100 bytů do nájmu postavených v domech na sídlišti Máj v majetku statutárního města České Budějovice

Schváleno Radou města České Budějovice dne 22.6.2005

PRAVIDLA PRO PŘENECHÁNÍ 100 BYTů DO NÁJMU postavených V DOMECH na sídlišti máj V MAJETKU STATUTÁRNÍHO MĚSTA ČESKÉ BUDĚJOVICE

(dále jen pravidla)

Čl. I.

ÚVODNÍ USTANOVENÍ

1) Těmito pravidly se ve smyslu zákona č.40/1960 Sb.,občanského zákoníku (dále jen OZ) ve   znění pozdějších předpisů a nařízení vlády č.146/2003 Sb. stanoví postup pro uzavírání nájemních smluv, kterými statutární město České Budějovice přenechává nájemcům za nájemné byty do užívání postavené se státní dotací na sídlišti Máj.

 Jedná se celkem o 100 nájemních bytů, z toho: 

                                     bezbariérové byty                1 + kk              12 b.j.              39 m2

                                     domovnický byt                   2 + kk                1 b.j.             78 m2

2) Pro účely těchto pravidel se rozumí:

a) 87 nájemních bytů pro příjmově vymezené osoby: 

        Jedná se o byty 
                                   1 + kk

75 bj

39 m2







2 + kk

  3 bj

52 m2







2 + kk

  9 bj

50 m2
            b) současně s nájemními byty se pronajímá                         39 garážových stání 
                                                                                  

                minimální nabídka nájmu je 500,- Kč /měsíc

                Písemnou žádost je třeba přiložit k žádosti o byt.


c) žadatel - fyzická osoba, která se uchází o nájem bytu 

                              a splňuje požadavky uvedené v článku II.

Čl. II.

PODÁNÍ ŽÁDOSTI

1) Žádost o přenechání bytu do nájmu mohou podat občané České republiky a dále občané členských států EU/EHP, kteří splňují podmínky zakotvené v nařízení EHS č. 1612/68, kteří jsou plnoletí, způsobilí k právním úkonům, a kteří současně:
a) mají nejméně po dobu 6 měsíců bydliště nebo zaměstnání v hlavním pracovním poměru (či místo podnikání) v Českých Budějovicích, 

b) mají vypořádány splatné závazky vůči statutárnímu městu České Budějovice,

c) neměli možnost využít předkupního práva při prodeji domu z majetku statutárního města České Budějovice nebo jeho části dle „Zásad" (to neplatí u rozvedených manželů),

d) předloží čestné prohlášení že nevlastní byt, nemají uzavřenou nájemní smlouvu na byt 
a nejsou vlastníky (spoluvlastníky) nemovitosti, (toto čestné prohlášení doloží všechny osoby v rodině žadatele).
e) nemají příjem vyšší než:
- u samostatně žijící osoby, jejíž průměrný měsíční příjem v období 12ti  kalendářních měsíců před uzavřením nájemní smlouvy nepřesáhl 0,8 násobek průměrné měsíční mzdy za národní hospodářství zveřejněné Českým statistickým úřadem,

- u osoby s dalšími členy domácnosti, jestliže průměrný měsíční příjem domácnosti nepřesáhl v období 12ti  kalendářních měsíců před uzavřením nájemní smlouvy 1,5 násobek průměrné měsíční mzdy za národní hospodářství zveřejněné Českým statistickým úřadem.
Toto musí doložit k žádosti “Prohlášením žadatele o sobě a společně posuzovaných osobách“ a „Dokladem o výši příjmů dle předepsaných tiskopisů“, které jsou přílohou žádosti.
2) Žádost podává žadatel u společnosti Správa domů s.r.o., IČ: 25157337, České Budějovice, Čéčova 44 (dále jen Správa domů). 
Stávající žádosti o byt, evidované dosud na bytovém oddělení SPRÁVY DOMŮ s.r.o. se nevztahují na byty dle těchto pravidel, pro tyto účely je zpracován jiný tiskopis. 

Čl. III.

EVIDENCE ŽÁDOSTÍ

Správa domů vede seznam žadatelů o přenechání bytu do nájmu.

Žádost se nepřijme nebo vyřadí z evidence tomu, kdo: 

a) získal nebo užíval obecní byt a nájem k němu mu zanikl vlastní vinou či na základě vlastního rozhodnutí (např. výpověď z důvodu porušení povinnosti, výměna bytu atd.),

b) nesplňuje-li některou z podmínek pro podání žádosti dle článku II., 

c) zjistí-li se, že žadatel při podání, potvrzení nebo změně své žádosti uvedl nepravdivé údaje,

d) v případě, že bez vážných důvodů odmítne žadatel uzavřít nájemní smlouvu na byt přenechaný do nájmu nebo tuto bez vážných důvodů neuzavře do 15ti dnů ode dne doručení výzvy o přenechání bytu do nájmu (odmítnutí bytu bude protokolárně zaznamenáno na Správě domů),

e) jestliže žadatel od své žádosti písemně odstoupí.

Skutečnost, že byl žadatel vyřazen ze seznamu žadatelů o přenechání bytu mu bude oznámena písemně s uvedením důvodů.

Evidované žádosti o byt budou setřiďovány: 

a) podle počtu společně posuzovaných osob

b) podle délky rozhodného období 12 měsíců 

c) podle celkové výše příjmu společně posuzovaných osob za celé rozhodné období

d) podle celkové výše příjmu společně posuzovaných osob za jeden měsíc rozhodného období.

Takto setříděné žádosti dostane k posouzení bytová komise při radě města, která provede výběr budoucích nájemců na jednotlivé byty. V případě vyššího počtu zájemců než je kapacita bytů doporučí RM způsob výběru (losování, pomocná kritéria ,  apod.) 

Čl. IV.

Podmínky nakládání s nájemními byty postavenými s dotací
Při nakládání s byty postavenými s dotací budou dodrženy tyto podmínky: 

1) Statutární město nedá souhlas s podnájmem bytu podle občanského zákoníku.

2) Uzavření nájemní smlouvy k bytu je podmíněno složením kauce na zajištění splatných pohledávek vyplývajících z nájemní smlouvy ve výši trojnásobku měsíčního nájemného.

3) Smlouvu o nájmu k těmto bytům je možno uzavřít pouze s osobou, která nemá k datu uzavření nájemní smlouvy vlastnické nebo spoluvlastnické a jemu obdobné právo k bytu ani k bytovému nebo rodinnému domu. Tuto podmínku musí splňovat i další členové domácnosti, kteří mají v bytě bydlet.
4) Nájemní smlouva se uzavírá na dobu dvou let s možností jejího opakovaného prodloužení za stejných a nebo změněných podmínek podle konkrétní situace nájemce, kterou posuzuje obec.
5) Obec může uzavřít nájemní smlouvu i s jinými osobami, které nesplňují podmínky pronájmu stanovené v čl. II., jsou-li k datu uzavření nájemní smlouvy uspokojeny všechny žádosti o pronájem osob uvedených v čl. II.
6) Nájemní smlouva podle odstavce 5) se uzavírá na dobu jednoho roku a lze ji prodloužit na dobu dalšího roku pouze za předpokladu, že obci nebyly podány ke dni uzavření smlouvy nové žádosti osob uvedených v čl. II.
7) Výše kauce, možnosti čerpání a způsob použití těchto finančních prostředků a náležitosti spojené s uzavřením kauce včetně úroků, stanoví zvláštní smlouva. Kauce složená na zajištění splatných pohledávek vyplývajících z nájemní smlouvy je stanovená výši trojnásobku měsíčního nájemného.

Čl. V 

VÝŠE NÁJEMNÉHO

1) Nájemné z bytů, je stanoveno rozhodnutím rady města č. 653/2005 ze dne 22.6.2005 

      ve výši 60,-Kč/m2/měsíc. U bezbariérových bytů  50,- Kč /m2/měsíc
2) Nájemné se vždy po 12 měsících se upravuje mírou inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen za 12 měsíců posledního kalendářního roku proti průměru dvanácti předcházejících měsíců a zveřejněnou Českým statistickým úřadem.

Čl. VI.

PODNÁJEM BYTU

U těchto bytů nelze dát souhlas s podnájmem bytu podle občanského zákoníku.

VII.

PŘECHODNÁ A ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

Výjimku z těchto pravidel může udělit pouze Rada města České Budějovice.

Schváleno Radou města České Budějovice dne 22.6.2005

Pravidla nabývají účinnosti dnem 23.6.2005

Doc. RNDr. Miroslav Tetter, CSc.                                              Tomáš Kubín

          primátor města                                         náměstek primátora a předseda bytové komise
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