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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo isstaCeské Budjovice, jako &cné a misti prislusny spravni organ podle § 6
odst. (5) pism. c) zakonal83/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavel¥h, v platném
zréni (dale jen ,stavebni zakon“p 88 10, 11 a § 171 zakod®00/2004 Sb., spraviiad,

v platném zani (dale jen ,spravnirad“), v souladu s 8§ 84, odst. (2), pism. x) zakéna
128/2000 Sb., o obcich (Obecniizeni), v platném zmi a v souladu s § 43 odst. (4)
stavebniho zakona

vydava

po provedenértizeni podle 88 50 az 53 ve véata § 55 a § 188 odst. (4) stavebniho zakona
ave vazbna 88 171 az 174 spravnitadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU ¢&. 35 UZEMNIHO PLANU M ESTA CESKE BUDEJOVICE

V LOKALIT K 2.8.3. U SPAKU
v katastralnim GzemiCeské Budjovice 6
(dale jen ,znena¢. 35 UPNM"®)

FORMOU OPAT RENi OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim ZastupitelstvedstanCeské Budjovice &. 39/2000, jehoZ zavazna
cast byla vydana obeé&nzavaznou vyhlaskow. 4/2000 dne 17.5.2000 signosti od
15.6.2000, ve zmi jeho pozdjSich zmén a Uprav, v rozsahu névrhovésti dokumentage
upravené na zakladrysledku projednani podle 88 50 aZz 53 stavebndétkorza ve vazbna §
55 a § 188 odst. (4) stavebniho zédkona a podl€e’8&% 174 spravnih@du.

I. ZM ENA €. 35 UPnM

a) Resené Gzemi zémy ¢&. 35 UPnM
Re3ené Gzemi je s&aésti dilu 2. Redmsti, étvrti 2.8. Mladé, lokality 2.8.3. U Sphki,
ptuvodniho makrobloku 2.8.3.010¢asti pivodniho makrobloku 2.8.3.009.

Dle tzemniho planu éstaCeské Budjovice (dale jen ,UPnM*) sousedfeSené Gzemi ze
zapadu a severu rezastavitelnym Uzemim krajinné zeéleskreani (zbyvajici ¢ast
makrobloku 2.8.3.009.), z vychodu a jihu sousedizastavitelnym Uzemim dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu — mistni obslukeowunikaci Ill. a 1V.it (makroblok
2.8.3.007.).
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b)

d)

Vymezeni zastagného uzemi

Hranice zastainého Gizemi nejsou d@ny, zastatné Gzemi se zémoué. 35 UPnM no¥
nevymezuje.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jelimdnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany @jezeho hodnot neni ztnouc¢. 35
UPnM dotena. Jedna se o vhodné daplinrozvoje nésta roz&enim plochy pro bydleni
v atraktivni lokali¢ fakticky jiz uzawené v urbanizovaném Uzemi jizgasti nesta
v blizkosti kvalitniho pirodniho a rekremiho potencialu podéeky MalSe.

Uzemi navazuje bezprdstirt na jiz grevazr realizovanou vystavbou rodinnych dém
je zde mozné napojeni na vybudovanou technickaastrikturu bez &tSich investic.

Pro rozvoj hodnot se s ohledem na charakter zggidkrajiny v SirSich vazbach stanovuji
tyto podminky:

1. Vyskova hladina nové zastavby bude max. 1 nadzemdiazi s moznosti obytného
podkrovi. Jednim z urbanistickych prinkigozvoje tohoto Uzemi je, aby se zde
v dalkovych pohledech i nadéle uplatnila vedutatree mésta a pispsla tak k
maximalni kvali¢ bydleni.

2. Objekty svym objemem, tvarem &iitkem budou vhodnym Zigobem navazovat na
stavajici zastavbu.

Prostorové a objemové regulativicetre koeficientu zastaini jednotlivych pozemk
budou v Uzemni studii stanoveny v souladu s podammkuvedenymi v bodech 1. a 2.
kapitoly c) textové (vyrokové&jasti tohoto opdieni obecné povahy.

Ochrana hodnot v Uzemi je zaji$h zejména stanovenim podminek vyuZiti v novém
makrobloku dle kapitol g) a j) textové (vyrokoveégasti tohoto opdeni obecné povahy
(viz nize v textu).

Uzemi Ize ozn&t dle zak.. 20/1987 Sb., O statni pamatkovéipe platném zuni, jako
Uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, izgednotlivych stavebnich aktivitdch
muze dojit k poruseni pastatki prawkého, rang sttedowkého a stedowkého osidleni,

v dalSich stupnich projektové dokumentace je nying jejich ochranu postupovat
v souladu se zak. 20/1987 Sb.

Civilizaéni hodnoty budou posileny navrhem plochy pro funidividualniho bydleni a
s tim souvisejicim rozvojem technické infrastruitur

Urbanistickd koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch i@stavby a
systému zeled

Velikost a gredpokladané vyuzitieSeného tzemi zmy ¢. 35 UPnM pro trvalé bydleni
(zastavitelné Uzemi g$gqvazujicim charakterem obytnym individualnim Aedp@sti)
nepedstavuje velky vyznam ve strukéutzemi dané lokality, nema zasadni dopad do
urbanistické koncepce stanovené v platném UPnM.

Urbanisticka koncepce dodrzuje zasady stanovendnM) a to vymezenim nové
zastavitelné plochy (resp. dle nézvoslovi UPnM adstiného Gzemi) pro bydleni
v ndvaznosti na GUzemi, které bylo dle UPnMemo k zastani a které je jiz v saiasné
dobs témst zasta¥ne.

Plochy restavby nejsou ve zmg ¢. 35 UPnM vymezeny.

Resenim navrhu zény ¢. 35 UPnM nedochéazi k vyznamnému narudeni systédelng
zelerg, Uzemi sousedi na severu a na z&patkzastavitelnym GUzemim krajinné zélen
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f)

vSeobecngkteré respektuje, vyjméasti, ktera je zahrnuta deSeného Uzemi a u které je
navrzeno nove furdni vyuziti.

Koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umist'ovani

Z&kladni koncepce dopravnilteSeni, zasobovani elektrickou energii, teplem, gatyn
spoji i vodohospodiékého feSeni #stavaji v platnosti dle platného UPnMii p
respektovani Planu rozvoje vodowod kanalizaci Jihteského kraje, schvaleného wiza
2004, a to dle 8§ 4 odst. 7 zakota274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro
verejnou potebu a o zrné nékterych zakon (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve
znéni pozdjSich gedpidi.

Vedeni technické infrastruktury pro napojeni ohjekieSeném uzemi bude ve smyg&lu
102 odst. (2) obeenzavazné vyhlasky 4/2000 statutarnihesta Ceské Budjovice o
zavaznychtastech Gzemniho planuéetaCeské Budjovice, v platném zni, (dale jen
,0ZV") prizpiasobeno pokud mozno polozerggmého prostranstvi.

Koncepce uspéadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, uzemni systém ekologické staliy, prostupnost krajiny,
ochrana pred povodrgmi

Koncepce usp@dani krajiny #istava v platnosti dle UPnM.

Dle upgesréni plé@u Uzemniho systému ekologické stability jgktant Ing. Jii Gergel,
CSc., Plzaska 9,Ceskée Budjovice) je trasa lokalniho biokoridoru LBC 24 Hgavicky
potok vedena mimeéeSené Uzemi z&ny ¢. 35 UPnM. Fipadny Uzemni rozsah moZného
dotteni interaknim prvkem IP 16 bude @égpsrén v ramci Gzemni studie.

Resené Gzemi zny ¢. 35 UPnM se zasti nachazi v zaplavovém Gze@igo, z Gasti
bylo uzemi zaplavenotpzaplavach vroce 2002 i mimo zaplavové Gzemitgre
souwasti uzemfeSeného zgmou¢. 10 UPnM ve vazbna dopad povodni v srpnu 2002, a
je za&azeno do:

= typu 2 - Uzemi pasivni zony zaplavového Uzenmh Q neurfené k ochra@ dle ¢l.
87c OZV:

(1) V Gzemi pasivni zény {@ — neutené k ochrah je predevSim nefppustné
skladovat volg na plochach &Si mnozstvi odplavitelného materialdizovat stavby

¢i objekty, které nesnesou zaplaveni vodou a mohoupilh povodni destruovanyi
odplaveny, umitovat zd@izeni s moznosti hrozby pro kvalitu vodyi gaplaveni
(ropné a hygienicky zavadné produkty). V Gzemi jsmpipustné terénni a jiné
apravy, vznik picnych komunika&nich a jinych konstrukci a nagpogipad shluki
vegetace, které by mohly dale vzdouvat vodu v UzemhroZenim plynulého odtoku
vody.

(2) Objekty s pipustnym kratkodobym vyskytem lidi musi mit v Uzgwasivni zony
Q100 — neutené k ochrak zpracovan pravidetn aktualizovany Povatbvy plan
objektu, odsouhlaseny Povoalym organem wsta. Z obytnych budov musi byt
zabezpéeny unikové cesty nad arovni kulméma hladiny stoleté povoan pro
piipadnou evakuaci obyvatel, u objild hrozbou vysSiho zaplaveni (cca nad 0,5 m)
bude na unikové straretizen pevny uchyt k vyvazagiuni. Konstrukce stavebnich
objekti musi volbou konstrulnich material respektovat moznostkolikadenniho
zaplaveni, objekty musi byt diwh zaloZzeny a obrys objgktopevrén ¢i jinak
uzpisoben proti moznosti eroze povrchu terénu u objaktodemleti objektu samého
pii jeho obtékani. Nutnou ssasti ochrannych opa&ni proti nepimému zaplaveni
bude systém uzévii na vSech kanalizaich potrubich, stokach, kterymi by mohla do
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jinak chrargnych objekt a tzemnich cetkvnikat voda. Jeféba individuély potitat
I S nutnostierpani srazkové vody vykonnymi stabilnignmobilnimi cerpadly.

= typu 3 — Uzemi pasivni zony zaplavového Uzemb Q uréené k ochraw@ dle ¢l. 87d
ozv:

(1) V uzemi pasivni zony {g— utené k ochratje predevsSim nejppustné skladovat
volné na plochach &Si mnoZstvi odplavitelného materiéliizovat stavbyi objekty,
které nesnesou zaplaveni vodou a mohou Hypgvodni destruovanyi odplaveny,
umistovat zdizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vodyi Eaplaveni (ropné a
hygienicky zavadné produkty). V Gzemi je ftippstné #zovani obvodow
uzawenych urbannich celka terénnich Gprav, kterégobi nebo mohouigobit dalsi
vzduti hladiny vybeZené vody { povodni. Nelze zde umistit fimyslové provozy
a jiné vyznamné objekty, kde zaplaventza zpisobit velmi vyznamné Skody na
majetkuci zpasobit nebezp# pro kvalitu vody.

(2) V Gzemi pasivni zony g — ukené k ochra# jsou jeho vlastnici, pdfpact
uzivatelé povinni respektovat do realizace protguiovych opateni omezujici
podminky stanovené vodopravnirfadem, pofipac dalSi pravni pedpisy a spravni
rozhodnuti ¥cn¢ a misté prislusnych spravnich orgén Objekty s pipustnym
kratkodobym vyskytem lidi musi mit v Gzemi pasizdny Qoo — neutené k ochra®
zpracovan pravidetn aktualizovany Povatbvy plan objektu, odsouhlaseny
Povodiovym organem ®sta. Konstrukce stavebnich objektmusi volbou
konstruknich material respektovat moznost kratkodobého zaplaveni, opjeldsi
byt dol¥e zaloZeny a obrys objékbpevrén ¢i jinak uzpisoben proti moznosti eroze
povrchu terénu u objektu a podemleti objektu sangéhpeho obtékani. Z obytnych
budov je nutné zabez§ie Unikové cesty nad Urovni kulmiti hladiny stoleté
povodré pro @ipadnou evakuaci obyvatel, na unikové stravbjekiti s hrozbou
vySSiho zaplaveni (ve vyz&enych nebezgmych zénéch, stanovenych na zaklad
nebezpeénych hloubek) by r#l byt ztizen pevny Uchyt k vyvazasiuna.

= typu 5 — Uzemi zaplavy vySSi negddo zaplavy nejvySe zaznamenadie ¢l. 87f
ozV:
V Uzemi zaplavy vysSi nez;69 do zaplavy nejvySe zaznamenané jeffpstny vznik
obvodow uzawenych urbannich celka terénnich Uprav, které&gobinebo by mohly
pusobit dalsi vzduti hladiny vybzené vody i povodni.
Pri feSeni navrhu zamy &. 35 UPnM je respektovan rezim dany pro vyse uvédgpy
danédl. 87c, 87d a 87f OZV.
V navazujici Gzemni studii budou respektovany mtojeeé dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti, a to:
.Protipovodiova ochranaieky MalSe Haviikova kolonie — Mladé - lll. etapa“
(projektant VH TRES spol. s.r.o., U Malse 20geské Budjovice), ktera resi
protipovodiovou ochranu na pravénteéhu MalSe v Gseku od Sy pres Mladé a
kolem Mlynské stoky po Maly jez.,
,Lokalita U Spaka“ protipovodiova ochrana tzemi* (projektant Ing. Jan Bouchal —
Sys Tech, Plavska &eské Budjovice).

V navrhu zmény ¢ 35 UPnM se stanovuje podminka, Ze fedstihu ped realizaci
jednotlivych staveb veSeném Gzemi, bude realizovana stavba dle progkdokumentace
,Lokalita U Spaka“ protipovodiova ochrana tzemi“. Tato podminka bude dana n&sledn
v Uzemni studii
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g) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zfisobem vyuZiti s utenim
pirevazujiciho Eelu vyuziti
Pro zachovani kontinuity sipodnim UPnM je v navrhu zeény ¢. 35 UPnM nadefinovan
funkéni typ v souladu s 8§ 3 odst. 4 vyhlagky501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemfidale jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.9)tj. je plrne prevzat funkni typ
nadefinovany v UPnM a OZV.
Navrhem znany ¢. 35 UPnM jefeSena zmma funkniho vyuziti v fivodnim makrobloku
2.8.3.010. mezastavitelného uzemi zeldiského gdniho fondu (ZPFlle¢l. 85 OzZV a
¢asti pivodniho makrobloku 2.8.3.009 nezastavitelného Uzemi krajinné zélegkrea’ni
(KR) dle ¢l. 83 OZV nal novy makroblok 2.8.3.021.z-3% now stanovenym fundnim
vyuzitim zastavitelné Uzemi_s fevazujicim _charakterem obytnym individualnim v
predmésti (IN-2) dle¢l. 17 OZV:
(1) Uzemi s pevazujicim charakterem obytnym individualnimiegnesti jsou v grafické
a textové piloze zné&ena indexem ,IN-2“. Obvyklé affpustné jsoucinnosti, dje a
zarizeni s vyraznou fevahou obytnou a s nimi souvisi¢innosti, dje a zdizeni
poskytujici sluzby pro bydleni, a to v individu@ni domech, jimiz se pro tentael
rozumi rodinné domy, péfpact bytove (najemni) vily nebo bytové domy (bodové gpm
s bydlenim individualniho charakteru.
(2) Fripustné jsou row¥ cinnosti, dje a zaizeni poskytujici sluzby zdravotni a socialni,
vzaklavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrasttuini (zejména dopravni),
negrekraujici vyznamem mistni dosahripustné je zejménatizovat a provozovat na
téchto Uzemich
a) domy s p&ovatelskou sluzbou,
b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pih@lpotvyvolané fipustnym vyuZitim
Gzemi pislusného makrobloku; podminky zastav se stanovuji vzdy pro jednotlivy
pozemek, pofipadt parcelu,
c) sluzebny policie.
(3) Podmirné pripustné jsowinnosti, dje a zdizeni mistni spravy, obchodu a drobné,
sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujfoiosti, dje a zdizeni malého rozsahu, a to o
podlazni ploSe nejvySe 10*FmPodmiing je pripustné i jako monofuréki objekty
zejména #izovat a provozovat nathto tzemich
a) obchody,
b) provozovny véejného stravovani,
c) neruSici provozovny sluzeb, které slouizevdzi pro denni pdeby obyvatel
prilehlého Gzemi velikosti lokality,
d) z&izeni administrativni,
e) ubytovaci zazeni,
f) stavby pro socialni dely, stavby cirkevniho, kulturniho, zdravotnickéB&plského a
sportovniho telu etre stredisek mladeze pro mimoskokinnost a center pohybovych
aktivit, slouzici patebam obyvateliflehlého Gzemi velikosti lokality,
g) drobna z&izeni chovatelska agtitelska,
h) datasné zahradky za podminek stanovenyélanku 84 této vyhlasky.
(4) Negipustné jsou veSkekgnnosti, dje a zdizeni, které z&Fi naruSuji progedi nebo
takové disledky vyvolavaji druhoth véetre ¢innosti, &ju a zd&izeni chovatelskych a
péstitelskych a které hll jednotli nebo v souhrnu fgkratuji stupeé zagze, nefitko
anebo rezim stanoveny OZV, regtiémi plany a obeahzavaznymi pedpisy o ochrah
zdravi pro tento zisob vyuZziti Uzemi. Néfpustné je zejmeénafizovat a provozovat na
téchto Uzemich
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h)

)

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze prtadrikautomobily a autobusy a pro
piivésy €chto nakladnich vozidel, ledaze je spla podminka ustanoveni odstavce 2
pism. b),

b) nakupni z&zeni,

c) zaizeni dopravnich sluzeb a autobazary,

d) dlouhodob dotasné stavby, jimiz se praiély této vyhlaSky rozumi stavby s dobou
trvani delSi nez i let.

DalSi podminky pro vyuzZivani Uzemi jsou stanoveayména v kapitolach c), f) a j)
textové (vyrokové)casti tohoto opdeni obect povahy, ostatni podminky ugtavaji

v platnosti dle UPnM a OZV.

Funkeni vyuziti u zbyvajicicasti makrobloku 2.8.3.009ngtava zachovano dle platného
UPNnM, tj. nezastavitelné Gzemi krajinné zelerekrea’ni (KR) piicemZ v ramci
navaznosti n&edené Uzemi z¢ny UPnM je administrativh precislovana a nahrazena
novym makroblokem 2.8.3.022.z-35.

Vymezeni véejné prospéSnych staveb, veejné prospéSnych opafteni, staveb a
opatiFeni k zajiS€ni obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1. Veiejné prospésné stavby:
V navrhu zmdny ¢. 35 UPnM je pevzata pislusna datenacast véejné prospisné
stavby VH 38 — protipovaotbvd ochrana na MalSi (Havitkova kolonie, Mladé,
oblast u Samsona) — Uprava koryteky, hrazky (lokality 1.2.3. Hawtkova kolonie,
1.5.2. U Matice Skolské, 1.5.4. U Pivovaru, 2.8.2Malého jezu, 2.8.3. U S,
3.9.5. U MalSeye smyslwl. 142a bodu 21 OZV.

2. Verejné prospéSna opakeni:
Nejsou vymezeny.

3. Stavby a opateni k zajiStni obrany statu:
Nejsou vymezeny.

4. Plochy pro asanaci:
Nejsou vymezeny.

Vymezeni dalSich viéejné prospéSnych staveb a viejné prospésnych opateni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Nejsou navrzeny wejné prosgdné stavby a wejné pros@Sna opdeni, pro které lze
uplatnit gredkupni préavo.

Vymezeni ploch a koridomi, Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, ploch a koridori, ve kterych je prowfeni zmen jejich vyuZiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, ploch a koridomi, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani patizeni a vydani regul&niho planu

PlochateSeného Gzemi zmy ¢. 35 UPnM, tj. 1 novy makroblok 2.8.3.021.z-35, se
vymezuje jako plocha, v které je uloZzeno mi@ni znén jejiho vyuziti Gzemni studii
opatenou.

Tato studie zejména stanovi limity objemového &pého usp@dani uzemi v souladu
s¢l. 97 0OzV, tj. vyskovou hladinu zastavby, hustotasta¥ni jednotlivych pozemk
stavebni¢aru, stavebni hranici, poZzadavky na urbanistickaarchitektonickou kvalitu.
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Dale stanovfeSeni véejné infrastruktury tj. dopraviiéSeni ¢etné napojeni jednotlivych

stavebnich pozenik na obsluzné komunikace i@Seni dopravy v klidu pro pety

jednotlivych objekli na vlastnich pozemcichf@Seni inzenyrské siti.

Prostorové a objemové regulativigetre koeficientu zastasni jednotlivych pozemk

budou s ohledem na charakter zastavby i krajinyir§ich vazbach v uzemni studii

stanoveny v souladu s podminkami uvedenymi v bodkclka 2. kapitoly c) textové

(vyrokové)casti tohoto opdeni obecné povahy, tj.:

1. Vyskova hladina nové zastavby bude max. 1 nadzemdiazi s moznosti obytného
podkrovi,aby se reduta #ésta uplatiovala v kvali¢ bydleni.

2. Objekty svym objemem, tvarem &fitkem budou vhodnym Zgobem navazovat na
stavajici zastavbu.

Uzemni studie rowf upesni pipadny Gzemni rozsah mozného &oli interaknim
prvkem IP 16.

Uzemni studie bude respektovat projektové dokuncenpao Gzemni rozhodnuti uvedené
v kapitole f) textové (vyrokovélasti tohoto opdeni obecné povahy. Zaravebude

v Uzemni studii fevzata podminka stanovena v kapitole f) textovéogvé)céasti tohoto
opateni obecné povahy, Ze yeglstihu ped realizaci jednotlivych stavebie@Seném
Uzemi, bude realizovana stavba dle projektové dekutate ,Lokalita U Spaka"
protipovodiova ochrana uzemi*.

Lhuta pro p#izeni Uzemni studie, jeji schvalenitigovatelem a vloZeni dat o této studii

do evidence Uzemdrplanovacicinnosti se stanovuje do 10-ti let po vydanieeme 35
UPNnM.

k) Dusledky na jednotlivé slozky UPnM

1. Textovacast — Piivodni zprava: Navrh zeémy &. 35 UPnM mé dopad do kapitoly 26
Zemedélska piloha, a to do navrhu zaboru ZPF, jedna se o navy&boru o 3,649 ha.

2. Prilohac. 1, 2, 3, 4 OZV: V floze¢. 1 OZV jsou ze sezhamu vyjmuty makrobloky
2.8.3.009. a 2.8.3010. a vlozeny makrobloky 2.2B.0-35 a 2.8.3.022.z-35.

3. Grafickagast: Zména¢. 35 UPnM ma dopad do vykres:
= 2.1. Hlavni vykres funéni regulace Gzemi,
= 5.1. Systém zelen
= 6.1. Vyhodnoceni nardgkna zabor zeguélského midniho fondu (ZPF) a pozenink
uréenych k plgni funkce lesa (LPF),
= grafickacast kryciho listu lokality 2.8.3. U Spai.

) Udaje o pctu listia zmény & 35 UPnM a pd@tu vykresi k ni pripojené grafické ¢asti

1. Dokumentace z#my ¢. 35 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 7 tlish4
textovécasti (strany 3 az 9 tohoto openii obecné povahy).

2. Grafickac¢ast znény ¢. 35 UPnM je nedilnou séésti tohoto opaeni obecné povahy
jako @rilohac¢. 1 a obsahuje celkem 4 vykresy.

I.1 Vykres zakladnihélenéni tzemi 1:10 000
[.2 Hlavni vykres 1:10 000
.3 Vykres véejr¢ prosgsSnych staveb 1: 5000
1.4 Kryci list&asti lokality 2.8.3. U Spska 1: 5000

Strana 9 (celkem 21)



II. ODUVODNENI ZM ENY ¢&. 35 UPnM

a) Proces p@izeni znény &. 35 UPnM

1. Resené tzemi z¢ny ¢. 35 UPnM je vymezeno v grafick@sti této izemhplanovaci
dokumentace. iedkladany navrh zsmy ¢ 35 UPnM je vysledkem procesu
projednavani s Krajskymradem — Jih®esky kraj, datenymi organy, obci, pro kterou
se tato zmina pdizovala, sousednimi obcemi, fegnosti, spravci siti a ostatnimi
piislusnymi organy a organizacemi, kterychisgeni zrany ¢. 35 UPnM dotyka.
Reaguje tedy na stanoviskaigpminky a namitky z procesu projednavani.

2. O paizeni zmény ¢. 35 UPnM rozhodlo ZastupitelstvosstaCeské Budjovice svym
usnesening. 295/2007 ze dne 13.12.2007. &ma ¢. 35 UPnM je ptizovana na
zékladk navrhu spoléng uplatréného Prvni jihdeskou realitni, s.r.oCeska 58 eské
Budgjovice a konkrétnich fyzickych osob.

3. Na zaklad podkladi, které byly projektantem zny ¢. 35 UPnM zpracovany ve
smyslu 8 185 odst. (3) stavebniho zakona v rozsadpovidajicimu Uzenin
analytickym podkladm, zpracoval ve spolupraci scenym zastupitelem pzovatel
v souladu s 8§ 47 odst. (1) stavebniho zakona naadani. V navrhu zadani byly
stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovaningné. 35 UPnM. Utenym
zastupitelem je na zékladusneseni Zastupitelstva ésta Ceské Budjovice ¢.
155/2007 Ing. Ivana Popelova, 1. nétkyné primatora nista. Zadani bylo schvaleno
usnesenim ZastupitelstvasstaCeské Budjovice ¢. 6/2009 dne 5.2.20009.

4. Projektantem zgny ¢. 35 UPnM je spolgost A+U DESIGN s.r.o., Werné ¢ze 9,
Ceské Budjovice, zastoupena Ing. archiith Brihou, autorizovany architekt.
autorizace 00 103.

5. Spole&né jednani o navrhu zmy ¢. 35 UPnM, zpracovaného podle stavebniho
zékona a vyhlaskyg. 500/2006 Sb., o uzemranalytickych podkladech, Gzegn
planovaci dokumentaci a ugobu evidence Uzeranplanovacicinnosti (dale jen
,wyhlaska ¢. 500/2006 Sb.") prokhlo dne 23.3.2009. V ramci spoieho jednani
bylo uplatréno 12 stanovisek, na jejichz zaktatkebylo teba pediizenim o zrang ¢.
35 UPnM navrh upravit. K navrhu nebyla upkata Zadnéa fipominka sousednich
obci. Nasled& na zéklad paizovatelem dolozeného navrhu &my ¢. 35 UPnM a
zpravy o jeho projednani po posouzeni podle 8§ &tesiniho zadkona vydal Krajsky
Uiad — Jihdesky kraj dne 3.6.2009 podj.: KUJCK 17946/2009 OREG/3veé
stanovisko, v kterém konstatoval, Ze Ize zaltgini o vydani této tzeraplanovaci
dokumentace s ohledem na to, Ze toto stanoviskbsaboje Zadné upoza@m na
nedostatky. Navrh zémy ¢. 35 UPnM byl ped veéejnym vystavenim Gpraven dle
doporueni, které krajsky iad v ramci metodické pomoci uvedl véegmitném
posouzeni.

6. Oznameni o zah4jetizeni o zning &. 35 UPnM podle § 52 ve vazina § 55 odst. (2)
a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a 88 171 azspi@vnihoradu bylo @inéno
verejnou vyhlaskou ze dne 12.6.2009. Tatdey® vyhlaSka byla zvejnéna na
tfedni desce MagistratuastaCeské Budjovice po dobu min. 45 dn(od 19.6.2009
do 3.8.2009). Oznameni bylo ra¥nzveejnéno na webovych strankach statutarniho
mésta Ceské Budjovice spolu s textovowasti a hlavnim vykresem zmy &. 35
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UPnM. Veejné projednani prablo dne 3.8.2009. V ramdiizeni o zning ¢. 35
UPNnM byly uplatgny 2 namitky datenych osob podle § 52 odst. (2) stavebniho
zékona a 4 ifppominky, rozhodnuti o namitce a vyhodnocefipgminek je sotasti
odavodreni tohoto opaeni obecné povahy.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje azemrg planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani (emi z hlediska SirSich vztafi

1. Soulad s politikou Gzemniho rozvojaeské republiky 2008déale jen ,PUR")

Navrh zneny ¢. 35 UPnM je v souladu s PUR, schvalenou usneselgidy CR ¢. 929
dne 20.7.2009.

Re3ené Gzemi z¢ny &. 35 UPnM je dle PUR s@ésti rozvojové oblasti OB1Geské
Budgjovice, kterou pla respektuje, protoZze z mistniho hlediska se jedrdidove
Gzemi, do kterého pvodni jevy rozvojové oblastiipmo nezasahuiji.

Redené Gzemi leZi uvhimultimodalniho koridoru M1 Praha €eské Budjovice —

hraniceCR/Rakousko, ktery v s@bzahrnuje Gzemni koordinaci koridokonvergni

Zeleznéni dopravy AGc a AGTC C-E 551, datniho a silnéniho koridoru D3 a R3,
splavréni Vitavy do Ceskych Budjovic, plochu mezinarodniho let&ta verejného
logistického centra. Zgmaé. 35 UPnM multimodalni koridor M1 pirespektuije.

2. Soulad s tzems pldnovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh znény ¢. 35 UPnM je v souladu Gzemnim planem velkého Gikmeelku
Ceskobudjovické sidelni regionalni aglomerace a s jehémamic¢. 1 a 2.

ReSené Uzemi dale spada mdeného Uzemi zasad Gzemniho rozvojecdsi@ho
kraje, které jsou ve fazi navrhu po spwlém jednani dle § 37 stavebniho zakona.
V néavrhu zngny &. 35 UPnM je respektovana i tato rozpracovana Gzeptdmovaci
dokumentace.

3. Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah
Zménagé. 35 UPnM nekoliduje s Gzeraplanovaci dokumentaci sousednich obci.

Zmeénag. 35 UPnM nekoliduje s Gzeraplanovaci dokumentaci sousednich obci, jeji
reSené Uzemi se nachazi ukrgpravniho Uzemi #&sta, resp. katastralniho Gzemi
Ceské Budjovice 6.

Sousedni obce neuplatnily Zadrfépminky.

c) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho planowd zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot vuzemi a poZadavky na
ochranu nezasta¥ného uzemi

Uzemre planovaci dokumentace ma &wvat ke shod ve zpisobu vyuZivani a
usmernovani vyvoje v Uzemi, a to #apobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Gzemnich
podminek pro fiznivé Zivotni prosedi, hospod&ky rozvoj a pro soudrznost
spol&enstvi obyvatel Gzemi — tj. udrzitelny rozvoj tzemi

V zajmu nesta je vyuzit pozemky vhodné k bytove vystama Gzemi résta, nebo potet
obyvatel trvale miré klesa.ReSené zemi se nachazi v atraktivnim peds$tpro bydleni,
které navazuje na Uzemi s jitepaziE realizovanou vystavbou rodinnych dora Gzemi

je mozné napoijit na vybudovanou technickou infrddtrru bez ¥tSich investic.

Ochrana hodnot je zaji&ta zejména stanovenim podminek vyuZziti v novém aidéku
dle kapitol c), f), g) aj) textové (vyrokové&sti tohoto opdéni obecné povahy.
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d)

f)

9)

h)

Zménagd. 35 UPnM je v souladu s cily a tkoly Gizemniho pl&mi obsazenymi v §§ 18 a
19 stavebniho zakona.

Zménou &. 35 UPnM se vymezuje nova zastavitelna plocha(rdie nazvoslovi UPnM
zastavitelné Gzemi) pro bydleni v navaznosti namizéteré bylo dle UPnM deno
k zasta¥ni a které je jiz v saiasné dob témei zasta¥né. Podminky pro ochranu
nezastasného Gzemi, které sousedfe$enym Uzemim zimy ¢ 35 UPnM, astavaji
v platnosti dle UPnM.

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakongeho provadécich predpisi

Navrh zngny ¢. 35 UPnM byl projednan v souladu $gusnymi ustanovenimi stavebniho
zakona (8 22, 88 50 az 53, § 55 a § 188 odst.a4))88 171 aZz 174 spravnitadu.
Obsah dokumentace je v souladu s 8§ 18lalpuc. 7 vyhlasky. 500/2006 Sb.

Zménagd. 35 UPnM se stane registrovanou&sii UPnM jako samostatnélpha a bude
uloZena spokné s UPnM. Z tohoto @ivodu pro zachovani kontinuity sipodnim UPnM
vychazi z UPnM a OZV, pouziva nazvoslovi, grafigkéstedi a strukturu UPnM, a
proto je v navrhu zemy &. 35 UPnM nadefinovan fugki typ v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky¢. 501/2006 Sh., tj. je pénprevzat funkni typ z UPnM a OZV.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnichipdpisi a se stanovisky datenych
organa podle zvlastnich pravnich gredpisi, popripadé s vysledkemieSeni rozpoh
Zménac¢. 35 QPnM je zpracovana v souladu s poZzadavky milds gedpigi. K ndvrhu
zmeny ¢. 35 UPnM bylo v ramci spate€ho jednani uplagno 12 stanovisek, na jejichz
zaklad nebylo teba gediizenim o zmang ¢. 35 UPNM navrh upravit.

Zarover nebyly vzneseny Zadné rozpory.

Vyhodnoceni spléni zadani

Navrh znény & 35 UPnM je zpracovan vsouladu se zadanim somgre
Zastupitelstvem gsta Ceské Budjovice usnesenind. 6/2009 ze dne 5.2.2009. Spje
poZzadavky naeSeni dané v jednotlivych kapitolach zadani, olpsahsouladu pozadavky
kapitoly O. tohoto zadani.

V zadani nebyl dan pozadavek na zpracovani vaftamtaseni.

Komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni

Jak je jiz vySe v textu uvedeno, jednd se o atraktiokalitu pro individualni bydleni
v navaznosti na jiz té#h dokortenou vystavbu sevefrod reSeného Uzemi zmy ¢. 35
UPnM, bez wtSich pedpokladanych investic do #né technické a dopravni
infrastruktury.

Zména ¢. 35 UPnM vymezuje novou zastavitelnou plochu prdividuaini bydleni,
reflektuje tak na zavy studie ,Analyza napkmnosti zastavitelnych ploch, denych
v izemnim planu #sta Ceské Budjovice pro fizné formy bydleni* (dale jen
LAnalyza"), kterA byla ptizena v roce 2006 pro ffeby nesta — podrob¥ji uvedeno
v kapitole i) odivodnréni tohoto opatni obecné povahy.

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi a sdleni, jak bylo zohledréno
stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiredi

V zadani nebylo poZzadovano vyhodnoceniivina udrzitelny rozvoj.
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Zménac. 35 UPnMiesi pouze jednu plochu nburéenou pro individualni bydleni, ktera
nebude mit vliv na vyvazeny rozvoj podminek prookiv prostedi, hospod&ky rozvoj a
soudrznost spoéenstvi obyvatel Gizemi. Ziag¢. 35 UPnM nensni koncepci fivodniho
UPNnM, ugesiuje a dophuje jiz diive navrzendeseni.

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho pedst zenddélstvi a lesnictvi Krajského
Gifadu — Jihoesky kraj k navrhu zadanij.: KUJCK 13425/2008/0ZZL/2/Sf ze dne
7.5.2008 vyplyva, Ze teSeném Uzemi se nenachazi zadné zvidstartné Uzemi dle
zakonac. 114/1992 Sb., o ochramiirody a krajiny, ve zéni pozdjSich gedpisi a
uvedena zmina nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalier&t jsou sotasti
navrzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit aatigh oblasti (soustava Natura
2000). Tato uzemnplanovaci dokumentace nepodléha posouzeni z kéedigkonac.
100/2001 Sh., o posuzovani viwna Zivotni prosedi, ve zini zédkona¢. 93/2004 Sb.
K navrhu zngny ¢. 35 UPnM v ramci spot®ého jednani tento organ jiz své stanovisko
neuplatnil.

Soulad pirodnich kulturnich a civilizénich hodnot éstane zachovan na urovni navrzené
UPnM.

Vyhodnoceni (&elného vyuZiti zastaéného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Dle UPnM byly ugeny pro individualni bydleni (IN) plochy s v¢mou cca 142 ha,

z toho bylo dle Analyzy ke dni 31.6.2006 naplo cca 95 ha. Z vysledkporovnani
naplrenych a nenapbnych ploch pro bydleni a zhodnoceniekazek pro realizaci
vystavby v gkterych plochach @enych dle UPnM pro bydleni bylo tedy k tomuto datu
ziejmé, Ze térr sedmdesatiprocentni naphwost ploch pro individualni bydleni vyvolava
pottebu vymezit nové plochy pro tento typ zastavby.c8eti Analyzy proto byl i navrh
novych ploch k moznému uvaini ze zemdélského mdniho fondu pro bydleni.

Re3ené Gzemi. 35 UPnM je spolu se sousednim makroblokem 3.033.0okalita 3.1.3.
Za potokem) v Analyze navrZzeno jako plocha k mozaméamolréni ze zemdélského
padniho fondu pro bydleni. | kdyz s#&eSené Uzemi zt8i ¢asti dotyka kvalitni
zemédélské mdy zaazené do prvnitidy ochrany, vyslovil s gézenim zngny UPnM
souhlas fslusny organ ochrany zedglského mdniho fondu, a to s ohledem na
skut&nost, Ze se jedna o lokalitu fakticky jiz utemou v urbanizovaném Uzemista

s primou vazbou na s@asnou rodinnou zastavbu a technickou infrastrukturu

Na zaklad zaktualizovani udéj Analyzy pdizovatelem konstatovat, Ze v mezidobi od
31.6.2009 bylo dalsimi z&énami UPnM odsouhlasendiglusnym datenym organem na
useku ochrany ZPF k zahrnuti do zastavitelnychtpltaedSich cca 7 ha zeénlské pidy,
z¢ehoz cca 6,2 ha sndvstanovenym fundnim vyuzitim zastavitelné Gzemi
s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni fedpsti (zména ¢. 15 UPnM

v katastralnim GzemGeské Budjovice 5) se nachazi mezi Zelearii trati (sodéast IV.
tranzitniho Zelezihniho koridoru) a ,zanadrazni* komunikaci, coz taemi limituje a
piedukuje z \&tSi ¢asti pro objekty vicepodlazni ggvazujicimi komeamimi ¢innostmi,
jak potvrdila i nasledhparizena tzemni studie.

Velkym rozvojovym zastavitelnym Gzemim prézné formy bydleni je dle UPnM jsou
plochy v lokalitach 3.7.2. U BraniSovské silnice8.3. U Hada a 3.8.2. U Svéaba, pro
pozadované individualni bydleni je &chto plochach vymezeno cca 6,3 ha v lokalit
3.8.2. U Svaba. Rozvojdhto ploch je podmim upesrénim trasy komunikéniho
propojeni ulic Strakonickd, M. Horakové v prodlongZdrasy smirem na jih do obce
Litvinovice, tj. vymezenim nezbytné Uzemni rezemg tuto komunikaci. Od doby
zpracovani Analyzy jiz &sto pdidilo studii pro upesreéni trasy a Uzemni rezervy
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)

propojovaci komunikace a naslédbyla pro plochu individualniho bydleni fipena
Gzemni studie. V s@asné dob v tomto Uzemi jiz vlastnik pozenalpripravuje vystavbu
vefejné dopravni a technické infrastruktukfmz dochdézi jiz k naptmi této nejétsi
rozvojoveé plochy pro individualni bydleni vesst.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni
fond a na pozemky ugené k plréni funkci lesa

1. Zemédélsky padni fond
Tabulka z&boru zemédélského pidniho fondu

Plocha Funkéni vyuZziti | Celkova Druh Zabor BPEJ | ZHU | Trida
vyméra | pozemku | puady ochrany
plochy ze ZPF

k.(. Ceské Budjovice 6

2.8.3..021.z-35 zastavitelné 3,757 ha| ornaywa | 3,649 hg 5.58.00 63 I
azemi

S prevazujicim
charakterem
obytnym
individuélnim v
prednesti

Celkem 3,757 3,649

ha ha

2. Dotéeni pozemki uréenych k plnéni funkce lesa
Navrhem zniny ¢. 35 UPnM nejsou ddény pozemky uené k plini funkce lesa.

k) Rozhodnuti o namitkach, wetné odavodnéni rozhodnuti

Pri vefejném projednani navrhu zmy ¢. 35 UPnM byly uplatény 2 namitky vlastniik
podle § 52 odst. (2) stavebniho zakonaeiloého navrherreSeni.
Namitky uplatnili:
1. Ing. Zdenék Marcin, trvale bytem Javorova 9, 370 0& eské Budjovice, dne
3.8.2009
Text namitky:

Rozsfeni Uzemniho planuiedpoklada existenci zaplavového modelu, ktery byl

vytvoren v dols, kdy nebyl vybudovarCerveny Dwir, kdy je jiz navazka v ulici
Javorova, a tak je spina podminka pro tvorbu nového zaplavového modaunpré
vstupni podminky jeho tvorby. Dale je nutné zvaZoxani ¢. 7 ac. 8 Navrhu
metodiky stanoveni aktivni zony z4plavového Uzer@i pracovni verze, K¥en 2004,
Praha, zpracovatel ArcadigeSitel DHI Hydroinform a.s., dob#&Seni 8/2003 —
5/2004, kdy je nutné zvaZovat nejen prénidvody, ale i hloubku s progdim tak, jak
charakterizoval diagram hloubka a préod

RozsSfeni planu neriize sta¥t na starém zaplavovém modelu z vySe uvedenyaimzm
Rozsfeni uzemniho planuiedpoklada existenci protipoviovych hrazi, které dnes
jsou ve stadiu Uvah, takZze nelze posoudit jeji¢mnpst. ProtoZze s@asné uteni
zarazeni Uzemi do jednotlivych kategorii je jiz ze@ys/edenych iwodi prekonano,
neni opodstatmé roz&ieni Uzemniho planu.

Rozhodnuti:

Namitka se zamita.
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Odavodreni:

Zaplavova Uzemi, aktivni zony a nebeape oblasti zaplavového tzemiGeskych
Budgjovicich pro vyznamné vodni toky Vitavu, MalSi a wikkou stoku stanovil
Krajsky (rad - Jih@esky kraj, odbor zZivotniho prasdi, zemsdélstvi a lesnictvidne
2.2.2005¢.j. KUJCK 2487/2005 OzZZL/Zaha to na zaklatidokumentace ,Stanoveni
zaplavovych Gzemi, aktivni zony zaplavoveho Gzeminebezpénych oblasti
zéaplavového Uzemi vCeskych Budjovicich" zpracovanou spaigrosti DHI
Hydroinform, a.s., Na Vr$ich 5, Praha 10iiPovatel i projektant zgny &. 35 UPnM
jsou povinni stanovena zaplavova uzemi respektovat.

Namitka je zasti vedena jako podhpro tvorbu nového zaplavového modelu, coz
pan Ing. Marcin o@vodiuje novymi vstupnimi podminkami. Tvorba nového
zaplavového modelu nenfgastem znény ¢. 35 UPnM, vzhledem k tomu, Ze tento
model je podkladem pro stanoveni zaplavového Uzewoiije v fisobnosti krajského
uradu.

Jak je uvedeno v kapitole f) textové (vyrokow@kti tohoto opdéeni obecné povahy,
feSené Gzemi zeny ¢. 35 UPnM se 2asti nachazi v zaplavovém (ze@uog, z Gasti
bylo Uzemi zaplavenoiipzaplavach v roce 2002 i mimo zaplavové Uzemiiqje
sowasti UzemiteSeného z#mou &. 10 UPnM a je zZazeno do jednotlivych typ
Uzemi podle jejich vztahu k povodnifiggmZ podstatnacast Uzemi leziciho
v zaplavovém Gzemi se nachazi v typu 3, tj. jend k ochrat pred povodni — blize
viz kapitola f) textové (vyrokovéjasti tohoto opaeni obecné povahy. Zmac¢. 10
UPnM byla v ramci jednotlivych fazi projednana shddnuta se viemi dmnymi
organy statni spravy v souladu stehdy plathym ektam zakonem a nasledn
schvéalena usnesenim 225/2005 Zastupitelstvem asta Ceské Budjovice dne
10.11.2005.

Navrh znény ¢. 35 UPnM v kapitole f) textové (vyrokovésti tohoto opaeni
obecné povahy stanovuje, Ze rezimy dané pro jagédtipy musi byt respektovany, a
dale pak je vtéto Uzemnplanovaci dokumentaci cela plockkaSeného Uzemi
vymezena jako plocha, v které je ulozeno prewi znEn jejiho vyuziti Uzemni studii
opatenou.

Na zaklad zawra dohodovaciho jednani nadigmminkou odboru ochrany Zivotniho
prostedi Magistratu rgsta Ceské Budjovice a nad stanoviskem odboru Zivotniho
prostedi, zemidélstvi a lesnictvi Krajskéhotadu — Jihdesky kraj k navrhu zadani
zmeény ¢ 35 UPnM byla doloZzena zastupcem navrhovatelgngng. 35 UPnM
projektova dokumentace pro Uzemni rozhodnuti nai gkokalita U Spaki
protipovodiova ochrana Uzemi“,cetrg vyjadieni spolénosti VH TRES spol. s.r.o.,
ktera je projektantem projektové dokumentace premid rozhodnuti na komplexni
protipovodiovou ochranureky MalSe. V tomto vyjéigni je po posouzeni projektu
predlozeného zastupcem navrhovatel@zyrJPnM konstatovano, Ze navrzena stavba
protipovodiové ochrany lokality U Sgki maZe byt sodasti komplexni
protipovodiové ochranyeky MalSe v lokali Havlickova kolonie — Mladé, jako jeji
koncovéacéast, nahradi Usek zavéazartive projektované hraze a ochranné zdi. Na
zaklad dolozené dokumentace a vyjadi spolénosti VH TRES spol. s. r.o0. odbor
ochrany Zivotniho prostdi Magistratu ristaCeské Budjovice jako vodopravniiad
uvedl ve svém vyjad@ni ze dne 13.11.2008, Ze jiz nema z hlediska zkonodach
dalsi vyhrady ke z#mé ¢. 35 UPnM. Pro uplnost jeét paizovatel dophuje, Ze
zastupce navrhovatelergallozil dokumentaci ,Posudek vlivu planované vybtav
v lokalité U Spakt — Ceské Budjovice na pitokové pongry na Mali spolénosti
DHI a.s., Na VrSich 5, Praha 10. Ze &divtohoto posouzeni vyplyva, ze fip
nerealizaci protipovatbvé ochrany by planovand vystavba mohla ovlivnitizeo
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Gzemi proti proudu, nikoliv po proudu. Jak uvatBdmétna dokumentace, vzhledem
k tomu, Ze se jedna o okrajoveast zaplavového uzemi, byl by tento vliv velmi maly
az zanedbatelny.
V souladu se schvalenym zadanim je v navrhwrgm:. 35 UPnM uloZeno, Ze
v havazujici uzemni studii budou respektovany ptoje dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti, a to:
=  Protipovodiova ochranaeky MalSe Havltkova kolonie — Mladé — Ill. etapa“
(projektant VH TRES spol. s.r.o., U Malse 20eské Budjovice), kteraresi
protipovodiovou ochranu na pravéntdhu MalSe v Useku od Sfd pres Mladé
a kolem Mlynské stoky po Maly jez,
» Lokalita U Spa&ka“ protipovodiovad ochrana Gzemi“ (projektant Ing. Jan
Bouchal — Sys Tech, Plavska(eské Budjovice).
RovrZ je v navrhu zrmy ¢. 35 UPnM stanovena podminka, Zeiegstihu ped
realizaci jednotlivych stavebieSeném Uzemi, bude realizovana stavba dle progktov
dokumentace ,Lokalita U Sphi“ protipovodiova ochrana Gzemi“. Tato podminka
bude dana nasledn v izemni studii. Na stavbu protipovari/é ochranyeky MalSe
je zpracovana projektova dokumentace pro Uzemmoarzuti a stavebnimradem jiz
bylo zahajeno Uzemiiizeni.
Na zaklad vySe uvedeného Ize konstatovat,ié8eni zrany ¢. 35 plré respektuje
OZV v platném zani, tzn. i principy mozné zastavby z hlediskgppdnych terénnich
Gprav. Pro typ 3 je zavagrstanoveno ¥l. 87d odst. (1) OZV, Zeifpadné terénni
Gpravy nesmi fsobit dalSi vzduti hladiny vybZzené vody id povodnich. Posouzeni
konkrétnich podminek jednotlivych staveb ve wazba zaplavové Uzemi je
v kompetenci fisluSsného d@eného organu v ramci Uzemnitimeni. Toto plati i pro
v namitce zmiovany objekt v byvalém aredlerveny Dwir a pro navazku
v Javorove ulici, ktera se praygbdobré tyka probihajiciho Uzemnihéizeni k
umiseéni rodinného domu na pozemku pa¥c.2414/14 v katastralnim Gzer@ieské
Budgjovice 6, ktery sousedi s pozemkem a objektemnraztio domu ve vlastnictvi
pana Ing. Marcina.

Pouweni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplamé namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravféitio
odvolat ani podat rozklad.

. Ing. Vladimir Samal, trvale bytem ProkiSova 4, 37M1 Ceské Budjovice, dne
3.8.2009

Text namitky:

Véc: Stanovisko k navrhu zadani smy UPD v lokalit 2.8.3. — U Sp&ka*

(poznamka pézovatele: jedna se o namitku uplatou k navrhu zemy UPnM,
nikoliv k zadani, jak je my#éruvedeno v textu namitky)

Jako majitel nemovitosti, ktera se nachazi v zaplamn Uzemi MalSe, vymezeném
Krajskym Gadem J. kraje dne 2.2.2005¢f. KUJCK 2487/2005 OZZL/Zah)
podavam k navrhu zadani gny UPD nesta C.B. v lokalitt 2.8.3. — ,U Spa&ka*
nasledujici nesouhlasné stanovisko:

1. Navrhovana zgmy UPD je v rozporu s obe&rzdvaznou vyhlaskou Statutarniho
mésta C. Budjovice ¢. 13/2005 schvalena zastupitelstvenista dne 10.11.2005),
ktera je pro posouzeni 2my UPD podstatna (viz téZ internigkehi KUJCK ze dne
16.4.2009 k budouci zastavbv Javorové ulici). Touto novelou seclenily do
Uzemniho planu Upravy vodohosptsldch pongri s gihlédnutim k disledkim
povodni ze srpna 2002.

Tato vyhldSka m.j. podminky pro Uzemi pasivni zQay, nasledova:
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V Gzemi pasivni zény g — urkené k ochrah — je stanovena podminka typu
,NESMi*:

V Uzemi pasivni zény {gp— urkené k ochra®- : ....V Uzemi je nefpustné #Azovani
obvodo¥ uzavenych urbannich celka terénnich Uprav, kteréipobi nebo mohou
pusobit dalSi vzduti vyleZzené vody/ippovodni......

Vzhledem k tomu, Ze t&hdw tietiny tzemi, utreného k obytné zastavbse nachazi
v Gzemi pasivni zony @, (viz zadani zrny UPD), bude nepochybnzakladni
podminkou pro chvéaleni zmy UPD protipovodova ochrana nové zastavby. Protoze
obvyklym opatenim v tomto smyslu je zvySeni terénu navazkou mmaver Qigo
(navazka byla jiz budoucim investorerfe@loZzena k posouzeni) je navrzen&men
UPD evidentd vrozporu svyse uvedenou vyhlaskou, nebwmvazka v uzemi
neskodného rozlivu nuwnvyvola zhorSeni odtokovych pant v zaplavovém Gzemi
vzdutim vylfeZzené vody i povodni.

2. Ueelova kladna posouzeni 2ny UPD z hlediska ovliwni zaplavového tzemi na
objednavku masta (DHI Hydroinform aj.) povaZzuji za n&wohodné, nehd navazky

v zaplavovém Uzemi o ploSeskolika hektaéi méni Uredrg stanovené zaplavové
Gzemi, zhorSuji stavajici odtokovée pomn (viz téZ dalSi bod) a zaroevznika
zavazny precedens pro zastavovani zaplavovych Upashingstem s rizikem pro
stavajici zastavbu. timime v budoucnu dojit i k posunu lokality, v kteréreechazi
moje nemovitost hlouji do z&plavového Uzemi a k zvySeni ohroZeni majetiosob
pii povodni.

3. K zangru zmeény UPD bylo vydano nesouhlasné stanovisko vodophévigiadu
&.j. O0ZP/4133/2008/Kre ze dne 7.5.2008, které gawém pipads vécns i formalns
podstatné. V tomto stanovisku se m.j. konstatigeyezastasné plochy podél vodnich
toka jsou vyznamné pro rozliv povodm jejich naruSovani zhorSi povax/ou situaci
ve stavajici zasta¥b Zarover muze dojit k znéné hranic zaplavového Uzemi, které se
posunou blize ktoku hlod do stavajici zastavby. Ve stanovisku se zéatiove
konstatuje, Zze za&tn zmeny UPD je v rozporu s ,Koncepci protipované ochrany
na uzemi Jihgeského kraje”. kde s&imo uvéadi, Ze kapacita koryta MalSe na GUzemi
mésta je nedostated a primarnim opgnim gFed povodegmi je nezastavovani
zaplavovych uzemi.

4. Navrzena zema UPD je v rozporu s ustanovenim § 55 odst. 3estaiho zakona
(viz téZ stanovisko KUJCK ke zin¢ UPD ze dne 7.5.2008). Tento paragraf stanovi,
ze ,daldi zastavitelné plochy Ize zmou UP vymezit pouze na zakdagrokazani
nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné pla@chyoteby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Tyto pozadavky navrh zény UPD nespluje, a proto je vrozporu s uvedenym
paragrafem stavebniho zakona.

Z vySe uvedenychtvoda pozaduji, aby fislusny spravni organ respektoval uvedené
legislativni edpisy, stanoviska orgarstatni spravy a oprawné zajmy obami a
vymezil zménu UPD pouze na pozemcich mimo Gzemi pasivni zagy Geba nova
vystavba v zaplavovém uUzemiuge v budoucnu zhorSit fiseh stale cetrgjSich
povodni, a tim zvysit ohroZzeni majéth osob ve stavajici zast&vb

Rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Odavodreni:

K bodu 1. namitky:

Zmeéna ¢. 35 neni v rozporu s obetrzavaznou vyhlaskod. 13/2005 statutarniho
mésta Ceské Budjovice, kterou byla vyhlaSena zavazédst znény ¢. 10 UPnM a
ktera je sovasti OZV. Jak je uvedeno v kapitole f) textové Okpve) ¢asti tohoto
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opateni obecné povahyieSené Gzemi zny ¢ 35 UPnM se 2asti nachéazi
v zaplavovém UzemQigo, z¢asti bylo Uzemi zaplavendipgéaplavach v roce 2002 i
mimo zaplavové Gzemi, proto je sasti GzemieSeného z#nou ¢. 10 UPnM a je
zarazeno do jednotlivych typuzemi podle jejich vztahu k povodnijd&mz podstatna
¢ast uzemi leziciho v zdplavovém Uzemi se nachfziw3, tj. je uéend k ochrah
pied povodni — blize viz kapitola f) textové (vyrok)vasti tohoto opaeni obecné
povahy. Znénaé. 10 UPnM byla v ramci jednotlivych fazi projednZzmaohodnuta se
vSemi dotenymi organy statni spravy v souladu s tehdy phatsfavebnim zakonem
a nasleds schvalena usneseni225/2005 ZastupitelstvemastaCeské Budjovice
dne 10.11.2005.
Navrh znény ¢. 35 UPnM v kapitole f) textové (vyrokovéasti tohoto opaeni
obecné povahy stanovuje, Ze rezimy dané pro jadédtipy musi byt respektovany, a
dale pak je vtéto Uzemnplanovaci dokumentaci cela plocltaSeného Uzemi
vymezena jako plocha, v které je uloZzeno prewi znen jejiho vyuZziti Uzemni studii
opatenou.
V souladu se schvalenym zadanim je v navrhuimgms. 35 UPnM uloZeno, ze
Vv navazujici uzemni studii budou respektovany ftoje dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti, a to:
=  Protipovodiova ochranaeky MalSe Havikikova kolonie — Mladé — Ill. etapa“
(projektant VH TRES spol. s.r.o., U Malde 20eské Budjovice), kteraresi
protipovodiovou ochranu na pravéntdhu MalSe v Useku od S pres Mladé
a kolem Mlynské stoky po Maly jez,
»  Lokalita U Spa&ka“ protipovodiova ochrana Gzemi“ (projektant Ing. Jan
Bouchal — Sys Tech, PlavskaCeské Budjovice).
RovreZ je v navrhu zrny ¢ 35 UPnM stanovena podminka, Zetegstihu ped
realizaci jednotlivych stavebifeSeném Gzemi, bude realizovana stavba dle progktov
dokumentace ,Lokalita U Spki“ protipovodiova ochrana Gzemi“. Tato podminka
bude dana nasledn v Gzemni studii. Na stavbu protipovan/é ochranyeky MalSe
je zpracovana projektova dokumentace pro Uzemioarzuti a stavebnimiadem jiz
bylo zahajeno Uzemriizeni. Na zakla& vySe uvedeného Ize konstatovat,igégeni
zmeny ¢. 35 plre respektuje OZV v platném &ni, tzn. i principy mozné zastavby
z hlediska pipadnych terénnich Gprav. Pro typ 3 je z&¥agtianoveno ¥l. 87d odst.
(1) OzV, Ze pipadné terénni Upravy nesmispbit dalSi vzduti hladiny vybzené
vody i povodnich. Posouzeni konkrétnich podminek jednath staveb ve vazbna
zaplavovée Uzemi je v kompetendigfusného d@éeného organu v ramci uzemniho
fizeni.
K bodim 2. a 3. namitky:
Na zaklad zawri dohodovaciho jednani nad nesouhlasndipominkou odboru
ochrany Zivotniho progdi Magistratu msta Ceské Budjovice (nejednda se o
stanovisko, neltb uplatiovat stanovisko k Uzemnim piém obci s roz$enou
pusobnosti, resp. k jejich zZinam je dle § 107 zakorta 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nekterych zakon, ve zréni pozdjSich gredpidi, je v pisobnosti Krajského
Giadu — Jihoesky kraj) a nad stanoviskem odboru Zivotniho peol$t zenddélstvi a
lesnictvi Krajského tadu — Jiheesky kraj k navrhu zadani zmy ¢. 35 UPnM byla
doloZena zastupcem navrhovateledmgné. 35 UPnM projektova dokumentace pro
Uzemni rozhodnuti na akci ,Lokalita U Spé& protipovodiova ochrana Gzemi®,
véetre vyjadieni spolénosti VH TRES spol. s.r.o., ktera je projektanterojgktové
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na komplexniigmeddiovou ochranuieky
MalSe. Vtomto vyjateni je po posouzeni projektuiedloZzeného zastupcem
navrhovatele zgny UPnM konstatovano, Ze navrzena stavba protipgaed ochrany

Strana 18 (celkem 21)



lokality U Spa&kt maZe byt sodasti komplexni protipovagvé ochranyeky Malde

v lokalit¢ Havlickova kolonie — Mladé, jako jeji koncowast, nahradi Usek zavazani
diive projektované hrdze a ochranné zdi. Na zéklddloZzené dokumentace a
vyjadieni spolénosti VH TRES spol. s.r.o. odbor ochrany Zivotnipoostedi
Magistratu nistaCeské Budjovice uved! ve svém vyjddni ze dne 13.11.2008, Ze
jiz nema z hlediska zakona o vodach dalsi vyhradgrieéns ¢. 35 UPnM.

Zé&stupce navrhovatele rasinpredloZil v namitce zniiovanou dokumentaci ,Posudek
vlivu planované vystavby v lokatitU Spakt — Ceské Budjovice na paitokové
pone¥ry na MalSi spolénosti DHI a.s., Na VrSich 5, Praha 10. Tuto dokutagn
hradil navrhovatel zémy, nejedna se tedy oc€lové posouzeni #sta Ze zadru
tohoto posouzeni vyplyva, Ze fimerealizaci protipovatbvé ochrany by planovana
vystavba mohla ovlivnit pouze Gzemi proti proudikohiv po proudu. Jak uvadi
predmétnd dokumentace, vzhledem k tomu, Ze se jednaaadaucast zaplavového
Gzemi, byl by tento vliv velmi maly az zanedbatelny

Krajsky (rad — Jiheesky kraj, odbor Zivotniho prdaedi, zenddélstvi a lesnictvi ve
svém stanovisku k navrhu zadanicomé. 35 UPnM sdlil nasledujici:

,Pomeérna cast lokality ,U Spaki" leZi v zaplavovém Uzemi Malde (viflgha ¢.1).
Srovnanimsedeného Uzemi v navrhu zadaniermynlzemniho planu dsta Ceské
Budjovice v lokalit 2.8.3. U Spéki s Koncepci protipovamvé ochrany na Gzemi
Jihoceského kraje bylo zji&to, Zecasti 7reSené lokality ma byt vedena navrhovana
protipovodiova bariéra pro ochranuCeskych Bugovic, pravého behu Malse
(Havlickova kolonie - Mladé), proto nedope@tyjeme ped realizaci protipovatbvych
opateni provadt vystavbu, kterd by mohla negatéwwhrozil realizaci*

Doporweni bylo respektovano a ve schvaleném zadani admst navrhu zniny ¢.

35 UPnM je stanovena podminka, zetedstinu ped realizaci jednotlivych staveb
v feSeném Uzemi, bude realizovana stavba dle proglkdokumentace ,Lokalita U
Spaku“ protipovodiova ochrana Gzemi*.

V ramci spoléného jednani o navrhu 2my ¢. 35 UPnM jiz tento déeny organ své
stanovisko neuplatnil¢imz vyjadil ve smyslu stavebniho zakonaugvsouhlas

s navrhem zrny UPnM.

K bodu 4. namitky:

Navrh znény ¢ 35 UPnM vymezuje novou zastavitelnou plochu prdiviidualni
bydleni, reflektuje tak na zé&w Analyzy, kterd byla pigzena v roce 2006 pro feby
mésta, a to v fedstihu ped platnosti nového stavebniho zakona (od 1.1.2007)
zejména ve vazbpraw na zmhovany 8 55 odst. (3) stavebniho zakona — blize viz
kapitoly g) a i) odvodreni tohoto opaeni obecné povahy.

Prislusnym datenym organem ochrany zeédglského mdniho fondu je dle § 17 pism.
a) zakonac. 334/1992 Sb.. o ochranzentdélského mdniho fondu, ve zmi
pozdjSich redpisi, Ministerstvo Zivotniho prosdi, odbor vykonu statni spravy ll,
Ceské Budjovice. Ten ve svém pozadavku k navrhu zadanfrgng. 35 UPnM ze
dne 18.4.2008, v navaznostepgchozi pedkézny souhlas vydany k Analyze, souhlasil
S novym vymezenim zastavitelné plochy v Gzemémne. 35 UPnM. K navrhu této
Uzemr planovaci dokumentace pak vydal ke spodemu jednani souhlasné
stanovisko dne 20.4.2009.

Poweni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplamé namitce se nelze podle § 172 odst. (5) sprav#to
odvolat ani podat rozklad.
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[) Vyhodnoceni pfipominek
V ramci veéejného vystaveni navrhu zmy ¢ 35 UPnM byly podany celkem 4
pripominky, z nichz 2 byly fakticky bezipominek, a to od nize uvedenych organizaci:
1. Veolia voda, 1. JVS a.s. — dérno 9.7.2009,
2. Jihateské muzeum €eskych Budjovicich — dorgeno 2.7.20009,
3. PolicieCR, Krajskéreditelstvi Policie d. kraje — dorgeno 28.7.20009.

Text pipominky, kterd obsahuje faktickouipominku k navrhu zgny ¢. 35 UPnM,

véetns jejiho vyhodnoceni, nasleduje:

4. Utad pro civilni letectvi — doteno 1.7.2009
Zasadnim je pozadavek na respektovani ochrannysgmpéetist Ceské Budjovice.
Vyhodnoceni:
Aktualné je platné uzemni rozhodnutij. 6787/94/Ko o ochranném pasmu letist
Plana uCeskych Budjovic, ohranéeném izofonou ,A“ které bylo vydano dne
5.6.1995 na dobu netitou a které na katastruasta Ceské Budjovice zasahuje na
Uzemicasti RoZznovaResené tzemi zny &. 35 UPnM neni déeno izofonou ,A", Je
dottenou pouze izofonou 85 DB, pro kterou neni ani muitsti nebylo vydano
Gzemni rozhodnuti, kterym by se stanovily podmipky moznou vystavbu v takovém
Gzemi. | dle séleni v poZzadavku Krajské hygienické stanice ddského kraje se
sidlem vCeskych Budjovicich k navrhu zadani zmy ¢. 35 UPnM ze dne 22.4.2008
pod zn.: 2722/HOK.CB, s@Sené uzemi nachazi mimo ochranné pasmcsletigha.

m) Uprava dokumentace na zaklad uplatnénych ptipominek

Na zaklad uplatrenych gipominek nebylo nutné dokumentaci navrhuémgné. 35
UPnM upravit, pouze do nazvu a vSude vtextu byapletno ¢. 35 UPnM, do
odavodreni byly doplrény kapitoly, které zpracoval piaovatel podle § 53 stavebniho
zakona.

n) Udaje o patu lista odiavodnéni zmény ¢ 35 UPnM a p@tu vykresia k nému
pripojené graficke ¢asti
1. Dokumentace odzodreni zmeny &. 35 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 12
lista textovécasti (strany 10 aZ 21 tohoto ofmti obecné povahy).

2. Graficka ¢ast odivodrgni zmeény ¢. 35 UPnM je nedilnou sédsti tohoto opaéeni
obecné povahy jakaifohac. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy.
[I.1 Koordin&ni vykres 1:10 000
1.2 Sirsi vztahy 1:20 000
[1.3 Vyhodnoceni pedpokladanych zabopadniho fondu 1:10 000

POUCENI :

Proti tomuto opd&eni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) sgréfadu podat
opravny prosedek.

UPOZORNENI:

Zmenag. 35 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebz#dmna uloZzena na Magistratu
méstaCeské Budjovice, odboru tzemniho planovani a architektuggtee dokladi o jeho
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porizovani; opatna zaznamem cifinosti je poskytnuta stavebnimiadu Magistratu ista
Ceské Budjovice a Krajskému iadu — Jihodesky kraj, odboru regionalniho rozvoje,
Uuzemniho planovani, stavebnifému a investic.

Udaje o vydané zimé ¢. 35 UPnM a mistech, kde je do této Uzémlanovaci dokumentace
a jeji dokladov&asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 @@sstavebniho zakona
uverejnény na www strankach éstaCeské Budjovice http://www.c-budejovice.cz

Mgr. Juraj Thoma, v.r. Ing. Ivana Popelova, v.r.
primator dsta nantstkyné primatora

Strana 21 (celkem 21)



