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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice, jako vécné a mistné piisluiny spravni organ podle § 6
odst. (5) pism. c¢) zékona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim tadu, v platném
znéni (ddle jen ,,stavebni zakon*) a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni (ddle jen , spravni 7ad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4)
stavebniho zdkona

vydava
po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 odst. (2) ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4)
stavebniho zakona a ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho tadu, podle § 54 stavebniho zdkona
ZMENU C. 33 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE 2.1.8. NADRAZI 11
(dale jen ,,zmeéna ¢. 33 UPnM*)
FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,
schvéaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budgjovice ¢. 39/2000, jehoz zavazna
cast byla vydadna obecné zavaznou vyhlaskou &. 4/2000 dne 17.5.2000 s ucinnosti od
15.6.2000, ve znéni jeho pozdéjsich zmén a Uprav, v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace,

upravené na zaklad¢ vysledku projednani podle §§ 50 az 53 stavebniho zakona ve vazbé na
§ 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho adu.

a) ReSené izemi zmény & 33 UPnM

Resené tizemi je soudasti dilu 2 — Pfedmésti, &tvrti 2.1. Suché Vrbné — predmésti, lokality
2.1.8. Nadrazi, pivodni makroblok 2.1.8. 009.z-28

Dle uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice (ddle jen , UPnM*) je fe$ené tzemi na
severni, vychodni, zdpadni a zc¢asti 1 na jizni strané¢ obklopeno funk¢énim typem
zastavitelné izemi dopravni vybavenosti pro zelezni¢ni dopravu vcetné technického
zdzemi (makroblok 2.1.8. 009.z-28 DZ). Podstatna ¢ast feSeného uzemi na jizni strané
sousedi s funkénim typem zastavitelné Uzemi s pfevaZzujicim charakterem obytnym
individudlnim v pfedmé&sti (makroblok 2.8.1. 009. IN-2), ktery je zaroven hranici lokality
2.8.1. Mladé — Cerveny Dvirr.

b) Vymezeni zastavéného izemi

Celé teSené uzemi lezi uvnitf zastavéného uzemi meésta. Hranice zastavéného tzemi
nejsou dotceny, zastavéné tizemi se toto zménou nove nevymezuje.

¢) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj mésta je realizovan navrhem zmény funkéniho vyuziti uvnitt zastavéného uzemi.
V feseném tzemi zmény &. 33 UPnM se nachazi stivajici vyrobni areal se dvéma
vyrobnimi budovami. Funkéni typ dle UPnM zastavitelné iizemi dopravni vybavenosti
pro Zeleznicni dopravu vcietné technického zdzemi ve smyslu ¢l. 74 obecné zavazné
vyhlasky &. 4/2000 statutarniho mésta Ceské Bud&jovice, o zavaznych &astech uzemniho
planu mésta Ceské Bud&jovice, v platném znéni (ddle jen ,, OZV*) neumoziuje rozvoj
tohoto arealu. Navrhem zmény ¢. 33 UPnM dojde k legislativnimu narovnani stavajiciho
a provozovaného funkéniho vyuziti s moznosti dal§iho rozvoje podnikatelskych aktivit.
Stavajici areal je v souCasné dobé obsluhovan z ulice Novohradské ulicemi J. Masaryka
a U Dréhy, tento zptsob napojeni bude zachovan.
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Pro ochranu obytného uzemi, které sousedi z jihu s feSenym tizemim zmény ¢. 33 UPnM,
se stanovuje, ze podnikatelské Cinnosti, déje a zafizeni nebudou vyzadovat tézkou
nakladni dopravu, tzn. jsou pfipustné podnikatelské Cinnosti, déje a zafizeni podstatné
nerusici bydleni, bez naroku na tézkou nakladni dopravu.

Zaroven se stanovuje, ze rozvojem podnikatelskych aktivit a jejich naslednym provozem
nesmi byt zvySena zatéz sousediciho obytného uzemi nad miru stanovenou zdkonem
¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakont
a dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi ptfed nepiiznivymi ucinky hluku
a vibraci. V pfipadé umisténi objekti pro bydleni nebo jinych chranénych objektt
v novém makrobloku 2.1.8. 010.z-33 bude problém hluku a ostatnich limiti uzemi fesen
v ramci zpracovani uzemni studie opatiené — viz kapitola j) vyrokové casti tohoto
opatieni obecné povahy. Ptipadnd opatfeni budou realizovdna na vlastni naklady
investora.

d) Urbanistickd koncepce, vfetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému zelené

Vzhledem ke skute¢nosti, e se zménou UPnM umozni v podstaté potvrzeni stavajiciho
stavu v uzemi, které¢ je z hlediska urbanistické koncepce izemim jiz stabilizovanym, a to
s podminkami ochrany uzemi dle kapitol c) a j ) vyrokové ¢asti tohoto opatieni obecné
povahy, nema zmény UPnM zasadni dopad do urbanistické koncepce stanovené v platném
UPnM.

Resené tuzemi zmény ¢&. 33 UPnM se nachazi uvniti zastavéného uzemi mésta (dle UPnM
v soucasn¢ zastavéném Uzemi) se zmeénou funkéniho vyuZiti, feSené tzemi (1 novy
makroblok 2.1.8. 010.z-33) se tedy vymezuje jako plocha pfestavby.

ReSenim navrhu zmény €. 33 UPnM nedochazi k naruSeni systému zelen¢.

e) Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umist’ovani
Zakladni koncepce dopravniho feSeni, zasobovani elektrickou energii, teplem, plynem,

spoju i vodohospodarské tfeSeni ziistavaji v platnosti dle koncepce stanovené v platném
UPnM.

=  Dopravni infrastruktura

V navrhu zmény ¢&. 33 UPnM nejsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury, zptisob
dopravniho napojeni stavajiciho aredlu zlistane zachovan, tzn. areal bude obsluhovan
z ul. Novohradska ulicemi J. Masaryka a U Drahy. Dle kapitoly c) vyrokové casti
tohoto opatfeni obecné povahy jsou piipustné pouze podnikatelské Cinnosti, déje a
zafizeni, které nevyZaduji pro svou obsluhu a provoz tézkou nakladni dopravu.

=  Technickd infrastruktura

Koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury bude v souladu s koncepci
dle platného UPnM. Zména ¢. 33 UPnM bude respektovat ochranna pasma stavajici
technické infrastruktury.

Resené tzemi bude napojeno na vefejné vodovodni a kanaliza¢ni fady. Stavajici
technicka infrastruktura je v nevyhovujicim stavu (vodovod, kanalizace), proto se
stanovuje podminka, Ze v pfipadé¢ realizace nové zastavby je nutné provést
rekonstrukci a zkapacitnéni vodohospodaiské infrastruktury.

Zpeviovani pozemktli zahrnutych do feSeného izemi je mozné povolit a provést pouze
v ptipad¢, Ze nedojde ke zvySeni mnozstvi srazkovych vod natékajicich do kanalizace.
Navrzené teSeni odkanalizovani musi byt soucasti projektové dokumentace pro
uzemni fizeni 1 stavebni fizeni a musi byt odsouhlaseno provozovatelem kanalizace.
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Vedeni technické infrastruktury pro napojeni novych objekti bude ve smyslu ¢l. 102
odst. (2) OZV pftizptusobeno poloze veiejného prostranstvi.

f) Koncepce uspoiadani Kkrajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opati‘'eni, ochranu pied povodnémi
Koncepce uspoiadani krajiny zistava v platnosti dle UPnM.

Do teSeného izemi nezasahuji stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability ani
nejsou navrhovany nové.
Resené uzemi zmeény €. 33 UPnM se nenachéazi v zéplavovém tzemi Q.

g) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti
Pro zachovani kontinuity s ptivodnim UPnM je ve zméné &. 33 UPnM nadefinovan funkéni
typ v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
izemi (ddle jen , vyhldska ¢ 501/2006 Sb. ), tj. je plné pievzat funkéni typ z UPnM.
Zménou ¢. 33 UPnM je feSena zména funkéniho vyuziti v ¢asti makrobloku 2.1.8. 009.z-28
ze zastavitelného uzemi dopravni vybavenosti pro Zeleznicni dopravu vcetné technického
zazemi (DZ) dle ¢l. 74 OZV na 1 novy makroblok 2.1.8.010.z-33 s nové stanovenym
funkénim vyuzitim zastavitelné tizemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni
v piredmésti (SKOL-2) dle ¢l. 34 OZV:

(1) SmiSend uzemi predméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru jsou
v grafické a textové ptiloze znaCena indexem ,,SKOL-2%“ SmiSené tzemi s bydlenim
kolektivniho charakteru v predmésti je obytné uzemi s velmi riznorodou skladbou
¢innosti, déji a zafizeni lokalniho, poptipadé celoméstského dosahu v rovnovaze ¢innosti,
d&jt a zafizeni obytnych, pfevazné ve vicet€elovych domech, a ¢innosti, d&jii a zafizeni
podnikatelskych podstatné neruSicich bydleni. Zastavbu Uzemi s pfevazujicim obytnym
charakterem kolektivnim tvoti bloky. Obvyklé a pfipustné jsou podnikatelské ¢innosti, déje
a zafizeni zaméfené¢ predevSim na poskytovani Siroké Skéaly sluzeb obchodnich
a administrativnich, sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socidlnich,
vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreac¢nich a nezbytnych zatizeni
infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a ¢innosti, déja
a zafizeni vyrobnich; slouZi pfrevazné k umisténi nakupnich a servisnich provozoven
a administrativy o celkové obchodni, popiipadé produkéni ploge do 5 000 m*.

(2) Ptipustné je rovnéz ziizovat a provozovat na téchto tizemich

a) administrativni zafizeni,

b) obchody a nédkupni zatizeni,

¢) provozovny veiejného stravovani,

d) ubytovaci zatizeni,

e) femesIné provozovny,

f) stavby pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely vcetné
sttedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

g) zabavni zafizeni, pokud nejsou z divodu ucelu nebo své velikosti piipustnd pouze
v centralnich izemich nebo ve zvlastnich uzemi pro rekreaci a sport,

h) parkovaci stdni a odstavna stani a gardze pro potteby vyvolané piipustnym vyuZzitim
uzemi prislusného makrobloku, a to az do poctu 250 stani na jeden makroblok; podminky
zastaveni se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek, poptipadé parcelu,

1) sluzebny policie.

(3) Podminéné je ptipustné zejména ziizovat a provozovat na téchto izemich
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a) Cerpaci stanice pohonnych hmot, jsou-li uplné v¢lenény do jednotného funkéniho celku
s objekty parkovacich garazi, poptipadé s provozovnami sluzeb, obchodu a vyroby, jsou-li
pfimo napojeny na trasy automobilové dopravy, s vylou¢enim Eerpani ropnych produkti
pro tézkou nakladni dopravu,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané podminéné piipustnym
vyuzitim uzemi ptisluSného makrobloku, a to az do poctu 750 stani na jeden makroblok;
podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek, poptipad¢ parcelu,

c¢) nakupni zafizeni a jiné podnikatelské (vyrobni) zafizeni s celkovou obchodni, popiipadé
produkéni plochou az do 10 000 m? na jeden makroblok,

a to za podminek stanovenych touto vyhlaskou (¢lanek 89, ¢lanek 99, ¢lanek 179 az Clanek
181 a ¢lanek 182) pro ovétovani piipustnosti ¢innosti, déjii a zatizeni v izemi a jejich vlivu
na prostiedi.

(4) Neptipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zaté€zi nadmérné narusuji
prostfedi nebo takové duasledky vyvolavaji druhotné vcetné cCinnosti, déji a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu piekracuji stupent
zatéze, méefitko anebo rezim stanoveny touto vyhlaSkou, regulaénimi plany a obecné
zédvaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je
zejména zfizovat a provozovat na téchto izemich

a) nakupni zafizeni a jiné vyrobni zafizeni s celkovou obchodni, poptipadé produkéni
plochou nad 10 000 m” na jeden makroblok,

b) parkovaci stani, odstavnd stani a garaze pro ndkladni automobily a autobusy a pro
privésy téchto nakladnich vozidel, ledaze jsou splnény podminky ustanoveni odstavce
2 pism. h) a odstavce 3 pism. b).

Podminky ochrany izemi fe$eného zménou ¢&. 33 UPnM i navazujiciho obytného tizemi
jsou stanovena v kapitole ¢) vyrokové ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy.

Dalsi podminky zfistavaji v platnosti dle UPnM a OZV.

Funkéni vyuZiti u zbyvajici ¢asti makrobloku 2.1.8. 009. mimo feSené Gizemi znémy ¢. 33
UPnM zistava zachovano dle platného UPnM, pfi¢emz v ramci navaznosti na feSené
uzemi zmény €. 33 UPnM je tento makroblok administrativné pfecislovan, tj. je nahrazen
makroblokem 2.1.8. 011.z-33 pii zachovani funkéniho vyuziti zastavitelné vizemi dopravni
vybavenosti pro Zeleznicni dopravu vcetné technického zazemi (DZ) dle ¢l. 74 OZV.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkuim a stavbam vyvlastnit

1. Vefejné prospéné stavby: Nejsou dotéeny vefejné prospésné stavby z UPnM ani
vymezeny nove.

2. Verejné prospésna opatieni: Nejsou vymezena.

3. Stavby a opatfeni k zajiSténi obrany statu: Nejsou vymezeny.

4. Plochy pro asanaci: Nejsou vymezeny.

i) Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo
Nejsou navrZeny veiejné prospéSné stavby a vetejné prospeéSna opatifeni, pro které lze
uplatnit ptfedkupni pravo.

j) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti,

plocha koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuzZiti tzemni studii
podminkou pro rozhodovani, ploch a Kkoridori, ve kterych je podminkou pro
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rozhodovani porizeni a vydani regula¢niho plinu
V feseném uzemi se nevymezuji vzhledem k poloze a malému rozsahu tzemi plochy
a koridory uzemnich rezerv.

Rovnéz se nevymezuji plochy a koridory, ve kterych by byly podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze z hlediska ochrany vetejného zdravi bylo izemi vyhodnoceno
jako podminec¢né vhodné pro umisténi chranénych objektt (bydleni, Skoly apod.), je jejich
umisténi v plose makrobloku 2.1.8.010.z-33 podminéno provéienim zmén uzemni studii
opatienou. Tato studie musi predevSim vyhodnotit hlukovou zatéz z dopravy a
staciondrnich zdrojii ve vztahu k navrhované a stavajici chranéné zastavbé.

k) Disledky na jednotlivé slozky UPnM
1. Textova ¢ast: Beze zmén.
OZV: Beze zmén.

2. Piiloha ¢.1,2,3.4 OZV: V piiloze ¢. 1 OZV je ze seznamu vyjmut makroblok 2.1.8
009.z-28 DZ a nové€ jsou vlozeny makrobloky 2.1.8 010.z-33 SKOL-2 a 2.1.8. 011.z-
33 DZ. Ostatni ptilohy zastavaji beze zmén.

3. Graficka &ast: Zména &. 33 UPnM maé dopad do vykrest &.:
2.1. Hlavni vykres funkéni regulace tizemi,
3.1. Komunikaéni skelet mésta,
3.2. Schéma vedeni hromadné dopravy,
grafickd ¢ast kryciho listu lokality 2.1.8. Nadrazi.

1) Udaje o poétu listi zmény & 33 UPnM a poétu vykresi grafické &asti
1. Dokumentace zmény ¢ 33 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 5 listd A4
textove ¢asti (strany 3 az 7 tohoto opatieni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast zmény ¢.33 UPnM je nedilnou soudasti tohoto opatieni obecné povahy
jako pfiloha €.1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

Seznam pfiloh:

I/1 Vykres zékladniho ¢lenéni 1:10 000
I/2 Hlavni vykres 1:10 000
I/3 Kryeci list ¢asti lokality 2.1.8. 1: 5000

Vzhledem k tomu, Ze zménou &. 33 UPnM nejsou dotdeny vefejné prospéiné stavby dle
UPnM, ani navrzeny nové vefejné prosp&iné stavby a veiejné prospésna opatieni, pro které
lze vyvlastnit nebo uplatnit pfedkupni pravo, neni soucasti grafické ¢asti zmény ¢. 33
vykres vefejné prospeésnych staveb a asanaci.
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ODUVODNENI ZMENY ¢&. 33 UPnM

a) Proces pofizeni zmény ¢&. 33 UPnM

1.

Resené uzemi zmény &. 33 UPnM je vymezeno v grafické &asti této izemné planovaci
dokumentace. Piedkladany navrh zmény ¢&. 33 UPnM je vysledkem procesu
projednavani s Krajskym ufadem — Jihocesky kraj, dot¢enymi organy, obci, pro kterou
se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi
piislugnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni zmény &. 33 UPnM dotyka.
Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednavani.

O potizeni zmény ¢&. 33 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice svym
usnesenim ¢&. 296/2007 ze dne 13.12.2007. Zména ¢. 33 UPnM byla pofizena na
zakladd Zadosti spolenosti KOVODEST s.r.o., Kpt. Nalepky 1711, 370 08 Ceské
Budéjovice.

. Na zékladé podkladi, které byly projektantem zmény & 33 UPnM zpracovany ve

smyslu § 185 odst. (3) stavebniho zakona v rozsahu odpovidajicimu Utzemné
analytickym podkladiim, zpracoval ve spolupraci s ur€enym zastupitelem potizovatel
v souladu s § 47 odst. (1) stavebniho zdkona navrh zadani. V navrhu zadani byly
stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani zmény & 33 UPnM. Uréenym
zastupitelem je na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice
¢. 155/2007 ze dne 31.5.2007 Ing. Ivana Popelova, 1. naméstkyné primétora mésta.
Zadani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Bud&jovice ¢. 83/2008
ze dne 29.5.2008.

Projektantem zmény &. 33 UPnM je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt,
¢. autorizace CKA 01 947.

Spoleéné jednani o navrhu zmény & 33 UPnM, zpracovaného podle nového
stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti (ddle
jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. ), prob&hlo dne 5.9.2008. V ramci spole¢ného jednani
bylo uplatnéno 12 stanovisek dotéenych organli, ztoho 10 stanovisek bylo
souhlasnych bez pozadavkl a 2 stanoviska obsahovala pozadavky, které byly v navrhu
pro vefejné projednani respektovany. Nasledné na zaklad¢ potizovatelem doloZzeného
navrhu zmény ¢&. 33 UPnM a zpravy o jeho projednani po posouzeni podle § 51
stavebniho zdkona vydal Krajsky ufad — JihoCesky kraj dne 14.11.2008 pod ¢.j.:
KUJCK 31997/2008 OREG/2 své stanovisko, ve kterém konstatoval, ze lze zahajit
fizeni o vydani této Uzemné planovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto
stanovisko neobsahuje Zadné upozornéni na nedostatky.

Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmény ¢&. 33 UPnM podle § 52 ve vazbé& na § 55
odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo
ucinéno vefejnou vyhlaskou ze dne 13.1.2009. Tato vefejna vyhlaska byla zvetejnéna
na ufedni desce Magistratu mésta Ceské Bud&jovice po dobu min. 45 dnt (od
13.1.2009 do 27.2.2009). Oznameni bylo rovnéZ zvefejnéno na webovych strankach
statutarniho mésta Ceské Bud&jovice spolu s textovou &asti a koordinaénim vykresem
zmény ¢&. 33 UPnM. Veiejné projednani probéhlo dne 27.2.2009. V ramci vefejného
vystaveni nebyla uplatnéna Zadna némitka. Bylo uplatnéno Sest pfipominek, z nichz
pét bylo bez faktickych pfipominek, zbyvajici piipomince bylo vyhovéno.
Vyhodnoceni pfipominek je soucasti odiivodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahu
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1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje (ddle jen ,,PUR")
Zména ¢. 33 UPnM je v souladu s PUR.
Ii{eéené tizemi zmény ¢&. 33 UPnM je dle ¢1. (43) PUR soudasti rozvojové oblasti OB10
Ceské Bud¢jovice, kterou plné respektuje. Z mistniho hlediska se jedna o klidové
uzemi, do kterého privodni jevy rozvojové oblasti pfimo nezasahuji.

Resené uzemi zmény &. 33 UPnM rovnéZ fakticky v méfitku mesta Ceské Budgjovice
nezasahuje do plochy multimodalniho koridoru M 1, €l. (72) PUR, ktery je soucasti se
0S4 —rozvojové osy Praha — Ceské Bud¢jovice — hranice CR (Linz), ¢l. (49) PUR.
Toto uzemi se nedotyka koridort a ploch technické infrastruktury dle PUR.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zmeéna ¢. 33 UPnM je v souladu s platnym tzemnim planem velkého uzemniho celku
Ceskobudégjovické sidelni regionalni aglomerace a s jeho zménami €. 1. a €. 2.

3. Koordinace vyuzivéani tizemi z hlediska $irSich vztahti
Zména ¢. 33 UPnM nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Sousedni obce nemély Zadné pripominky ke zméné ¢. 33 UPnM.

Resené tizemi je jiz v sou¢asné dobé zastavéno, lezi uvniti zastavéného tizemi mésta,
které je soucasti jiz diive zaloZzené a v podstaté tzemné stabilizované dopravni
vybavenosti pro zelezni¢ni dopravu vcetn¢ technického zdzemi. V soucasné dobé je
fesené uzemi vyuzivano k podnikatelskym aktivitam. Zména UPnM ¢&. 33 reflektuje
stavajici vyuziti a umoznuje jeho dalsi rozvoj. V dusledku tedy dojde k legislativnimu
narovnani stavajicitho a provozovaného funkéniho vyuziti s moznosti dal§iho rozvoje
podnikatelskych aktivit.

¢) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uizemniho plinovani, zejména s poZzadavky na
ochranu architektonickych a wurbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného izemi
Zména ¢&. 33 UPnM zménou funkéniho vyuziti pispé&je k dosazeni obecné prospésného
souladu vetejnych a soukromych zajmui v tizemi. Déle dojde k legislativnimu narovnani
vyuziti feSeného uzemi.
Funkéni typ zastavitelné vuzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v predmeésti
(SKOL-2) dle ¢l. 34 OZV umoziuje bezproblémové uzivani stavajicich podnikatelskych
aktivit a jejich rozSifeni, pficemZz s ohledem na omezeni, vyplyvajici z tohoto ¢lanku
OZV a stanovenim dalSich podminek v kapitolach c), d) a j) vyrokové casti opatieni
obecné povahy, nedojde k vyraznému zatizeni nedalekého obytného tizemi.

Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa stanovenim podminek ochrany uzemi dle kapitol
¢) a j) vyrokové casti tohoto opatieni obecné povahy a stanovenim podminek vyuziti pro
nové vznikly makroblok 2.1.8.010.z-33 dle kapitoly g) vyrokové €asti tohoto opatieni
obecné povahy.

Resené tuzemi zmény ¢. 33 UPnM bylo jiz v platném UPnM souéasti zastavéného (resp.
soucasné zastavéného uzemi) mésta. Hranice nezastavéného uzemi vymezené v UPnM
nejsou dotceny.

Zména ¢. 33 UPnM je v souladu s cily a tkoly tizemniho planovani obsazenymi v §§ 18
a 19 stavebniho zékona.

d) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zikona a jeho provadécich predpisu

Navrh zmény ¢&. 33 UPnM byl projednan v souladu s p¥islu§nymi ustanovenimi stavebniho
zékona (§ 22, §§ 50 az 53, § 55 a § 188 odst. (4)) a s §§ 171 az 174 spravniho tadu.
Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a ptilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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e)

g)

Zména &. 33 UPnM se stane registrovanou soucasti UPnM jako samostatna piiloha
a bude uloZena spoleéné s UPnM. Z tohoto diivodu pro zachovéni kontinuity s piivodnim
UPnM vychazi zména ¢ 33 UPnM z platného UPnM a OZV, pouziva nazvoslovi,
grafické prostiedi a strukturu UPnM, a proto je v navrhu zmény &. 33 UPnM nadefinovan
funkeni typ v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tj. pIn¢ pievzat funkéni typ
z UPnM.

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori
Zména ¢. 33 UPnM je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpist. K navrhu
zmény ¢. 33 UPnM bylo v ramci spoleéného jednani uplatnéno 12 stanovisek, z toho 10
stanovisek bylo souhlasnych bez pozadavkil a 2 stanoviska obsahovala pozadavky, které
byly vnavrhu pro vefejné projednani respektovany. Zaroven nebyly vzneseny zadné
rozZpory.

Vyhodnoceni splnéni zadani

Zména ¢. 33 UPnM je zpracovana na zakladé zadani schvéaleného zastupitelstvem mésta
usnesenim ¢. 83/2008 ze dne 29.5.2008. Spliiuje pozadavky na feSeni dané v jednotlivych
kapitolach zadani a obsah je v souladu s poZadavky kapitoly O. tohoto zadani.

V zadéani nebyl dan pozadavek na zpracovani variantniho feseni.

Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni

O zménu funkéniho vyuZiti ¢asti makrobloku 2.1.8.009.z-28 v lokalité¢ 2.1.8. Nadrazi
ze zastavitelného uzemi dopravni vybavenosti pro zZeleznicni dopravu vietné technického
zazemi na zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v predmeésti
pozadal navrhovatel z dGvodu legislativniho narovnani stavajiciho a provozovaného
funkéniho vyuziti pro pozemky, které jsou jiz v soucasné dobé nedilnou soucasti
provoznich arealli podnikatelskych firem a jsou tedy vyuzivany pro podnikatelské
aktivity spojené s jejich ¢innosti.

Ptvodni funkéni vyuziti dle platného UPnM, tj. zastavitelné izemi dopravni vybavenosti
pro zeleznicni dopravu vcetné technického zazemi ,, DZ*, neodpovida provadéné ¢innosti
firmy.Funkéni vyuziti stanovené zménou ¢&. 33 UPnM v novém makrobloku 2.1.8.010.z-
33 dle platného UPnM, tj. zastavitelné iizemi s charakterem smiSenym kolektivniho
bydleni v predmésti ,,SKOL-2“, umozni navrhovateli a dal§im subjektim v Uzemi
bezproblémové uzivani stavajiciho zatizeni a ptipadné rozsifeni podnikatelskych aktivit
v tomto aredlu s omezenim dle kapitol ¢) a d) vyrokové cCasti tohoto opatfeni obecné
povahy.

Funkéni vyuziti zbyvajici c¢asti plvodniho makrobloku 2.1.8.009.z-28 (nového
makrobloku 2.1.8. 011.z-33), tj. ,,DZ%, z(stava beze zmény.

S ohledem na maly rozsah feseného tizemi nemé zména &. 33 UPnM zasadni dopad do
koncepce rozvoje uzemi mésta, ochrany rozvoje jeho hodnot, které jsou dané dle UPnM
a které ziistavaji v platnosti i pro uzemi zmény &. 33 UPnM.

h) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno

stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
V zadani nebylo pozadovéano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj.

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemédé€lstvi a lesnictvi Krajského
ufadu — JihoCeského kraje knavrhu zadani zmény ¢ 33 UPnM ¢.j.: KUJCK
8968/2008/0ZZL/2/St ze dne 31.3.2008 vyplyva, ze v feSeném uzemi se nenachdzi zadné
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i)

1))

k)

)

zvlasté chranéné uzemi dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni
pozdé¢jsich piredpisii, a uvedena zména nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit,
které jsou soucdsti navrzené soustavy uzemi evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich
oblasti (soustava Natura 2000). Tato uzemné planovaci dokumentace nepodléha
posouzeni z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi,
ve znéni zdkona €. 93/2004 Sb. Z tohoto diivodu v zadédni zmény izemniho planu nebylo
pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj.

V feseném uzemi zmény ¢. 33 UPnM se nenachazi stavajici ani navrZzené prvky
uzemniho systému ekologické stability.

Soulad pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot zlstane zachovdn na urovni
navrzené¢ UPnM.

Reseni zmény ¢&. 33 nebude mit, zejména s ohledem na maly rozsah feSen¢ho uzemi
a stanoveni podminek pro vyuziti plochy, z4dsadni negativni vliv na trvale udrzitelny
rozvoj, nepiedpokladd naruseni soudrznosti spoleCenstvi obyvatel v navazujicim uzemi
a nebude mit vliv ani hospodatsky rozvo;j.

Vyhodnoceni icelného vyuZziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Plocha feSeného tizemi zmény &. 33 UPnM je zastavénou plochou (v UPnM souéasné
zastavénym uzemim). Zménou ¢. 33 UPnM se puvodni makroblok 2.1.8.009.z-28
rozd€luje na dva nové makrobloky, a to na 2.1.8.011.z-33 a 2.1.8.010.z-33, z nichZ prvni

piejima dosavadni funkéni vyuZiti a u druhého je stanoveno nové.

Zménou ¢&. 33 UPnM tedy nedochdzi k novému vymezeni zastavitelné plochy, tudiz
hranice nezastavéného izemi vymezené dle UPnM nejsou dotceny.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemKky urcené k plnéni funkci lesa
Plocha feseného tizemi zmény & 33 UPnM je dle UPnM soulasti zastavéného uzemi
(resp. soucasné zastavéného Uzemi), v feSeném Uzemi se nenachdzi zemédé€lsky pidni
fond (ddle jen ,,ZPF*). Z tohoto divodu neni soudasti navrhu zmény & 33 UPnM
vyhodnoceni predpokladanych disledki na ZPF.

V feseném uzemi se nenachazi pida uréena k plnéni funkci lesa, proto neni soucasti této
dokumentace vyhodnoceni piedpokladanych dopadii na tyto pozemky.

Rozhodnuti o0 namitce, véetné odiuvodnéni rozhodnuti o namitce

V ramci vefejného vystaveni projednani navrhu zmény ¢. 33 UPnM nebyla uplatnéna
74dnd namitka ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona.

Vyhodnoceni pripominek

V ramci vefejného vystaveni navrhu zmény ¢. 33 UPnM bylo pisemné uplatnéno celkem
Sest pfipominek, znichz pét bylo fakticky bez pfipominek, a to od nasledujicich
organizaci:

= 1.JVSa.s. —doruceno 26.1.2009,

= Jihoceské muzeum — doruceno 19.2.2009,

= JihoCesky kraj — krajsky ufad, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi — doruceno

2.2.2009,
= RWE Transgas Net, s. r. 0. — doruc¢eno 27.1.2009,
» Reditelstvi silnic a dalnic CR — dorugeno 29.1.20009,
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= Ufad pro civilni letectvi — dorugeno 2.2.2009.

Ptipominka podand spolecnosti 1. JVS a.s. se vztahovala k podminéni nové vystavby
v feSeném Uzemi. Nové stavby, pristavby ¢i zpevnéné plochy je mozné povolit a provést
pouze v pfipadé, ze nedojde ke zvySeni mnozstvi srazkovych vod natékajicich do
kanalizace. T¢éto pripomince bylo vyhovéno.

autor
doruceno dne

obsah pfipominky

vyhodnoceni pripominky

1. JVS, a.s.
26.1.2009

Predlozena izemné planovaci dokumentace fesi
zménu vyuziti &asti byvalého arealu Ceskych drah.
'V izemi byvalého tzv. ,,nakladového nadrazi, jehoz
je feSené Gizemi soucasti, dochazi pii intenzivnéjsich
srazkach k produkei velkého mnozstvi odpadnich
vod.

Souhlasime s navrhovanou zménou pii dodrzeni
nize uvedené podminky:

Zpeviiovani pozemki — nové stavby, pristavby ¢i
zpevnéni manipulaéni plochy je v feSeném uzemi
mozné povolit a provést pouze v piipade¢, Ze nedojde
ke zvySeni mnozstvi srazkovych vod natékajicich do
kanalizace. Navrzené feseni odkanalizovani musi
byt soucasti projektové dokumentace pro tizemni
Fizeni i stavebni fizeni a musi byt odsouhlaseno
provozovatelem kanalizace.

Piipomince bylo vyhovéno
takto:

Do kapitoly e) odrazky technicka
infrastruktura - vyrokové ¢asti
tohoto opatfeni obecné povahy
byl doplnén text:

Zpeviovani pozemku
zahrnutych do feSeného uzemi
ie moZné povolit a provést pouze
v pripadé, Ze nedojde ke zvySeni
mnozstvi sraZkovych vod
natékajicich do kanalizace.
INavrZené reSeni odkanalizovani
musi byt soucéasti projektové
dokumentace pro izemni Fizeni
i stavebni Fizeni a musi byt
odsouhlaseno provozovatelem
kanalizace.

m) Uprava dokumentace na zikladé uplatnénych p¥ipominek

n)

Na zakladg uplatnéné pfipominky byla dokumentace navrhu zmény &. 33 UPnM upravena
dle vyhodnoceni uvedené ptipominky (viz kapitola 1) odlivodnéni tohoto opatieni obecné
povahy). Dale bylo do nazvu a viude v textu doplnéno &. 33 UPnM a do odiivodnéni byly
doplnény kapitoly, které zpracoval potizovatel podle § 53 stavebniho zékona.

7y wr

Udaje o poétu listti odtiivodnéni zmény ¢&. 33 UPnM a poltu vykresi grafické &asti

1.

oduvodnéni

Dokumentace odtivodnéni zmény & 33 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni

6 listli textové Casti (strany 8 az 13 tohoto opatfeni obecné povahy).

Graficka ¢ast odiivodnéni zmény ¢&. 33 UPnM je nedilnou souéasti tohoto opatieni

obecné povahy jako piiloha €. 2 a obsahuje celkem 2 vykresy.

Seznam pfiloh:

II/1 Koordina¢ni vykres
11/2 Vykres SirSich vztahii

1:10 000
1:20 000

Vzhledem k tomu, ze navrhem zmény ¢. 33 UPnM nedochazi k zaboru ZPF, neni
soucasti grafické Casti této izemné planovaci dokumentace vykres piedpokladanych

zaboru ZPF.
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POUCENI:
Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat
opravny prosttedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢. 33 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Magistratu
mésta Ceské Budgjovice, odboru uzemniho planovani a architektury, véetné dokladi o jejim
pofizovani; opatfend zdznamem o ucinnosti je poskytnuta Stavebnimu ufadu Magistratu mésta
Ceské Budgjovice a Krajskému ufadu — Jiholesky kraj, odboru regiondlniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané zméné ¢. 33 UPnM a mistech, kde je do této tizemné planovaci dokumentace
a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zédkona
uvefejnény na www strankach mésta Ceské Bud&jovice http:/www.c-budejovice.cz .

Mgr. Juraj Thoma Ing. Ivana Popelova
primator mesta 1. namé&stkyné primatora

Strana 13 (celkem 13)


http://www.c-budejovice.cz/

