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OPATRENiI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice, jako vécné a mistné pFislusny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c¢) zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, v platném znéni (déale jen
,Stavebni zakon®) a §§ 10, 11 a § 171 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen
»Spravni fad), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni),
v platném znéni a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na §§
171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU ¢&. 41 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE 3.6.1. U VAVROVSKYCH RYBNIKU I

v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2
(déle jen ,zména ¢. 41 UPnM")

FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budgjovice ¢. 39/2000, jehoz zavazna &ast byla
vydana obecné zavaznou vyhlaskou ¢&. 4/2000 dne 17.5.2000 s ucinnosti od 15.6.2000, ve znéni jeho
pozdéjSich zmén a uprav, vrozsahu navrhové Casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku
projednani podle §§ 50 aZ 53 stavebniho zékona ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zékona a podle
§§ 171 az 174 spravniho radu.

l. ZMENA ¢é. 41 UPnM

a) Resené uzemi zmény ¢&. 41 UPnM

Resené Gzemi je souéasti dilu 3. Pfimésti, &tvrti 3.6. Vrbenské rybniky, lokality 3.6.1. U Vavrovskych
rybnikd, plvodniho makrobloku 3.6.1.037.

Dle Uzemniho planu mésta Qeské Bud&jovice (dale jen ,UPnM) je Fe$ené Gzemi ohraniceno
komunikacemi navrZzenymi dle UPnM, a to zastavitelnym (zemi dopravni vybavenosti pro dopravu
v pohybu - uzemim pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy (makroblok 3.6.1.035.) a

zastavitelnym dzemim dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu — tzemim pro méstské tfidy, hlavni
a podstatné obsluzné komunikace (makroblok 3.6.1.040.).

b) Vymezeni zastavéného Gzemi

Hranice zastavéného Uzemi nejsou dotéeny, zastavéné Gzemi se zménou ¢. 41 UPnM nové
nevymezuije.
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c) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, kterd je dana zejména
névaznosti na zeleny klin z UPnM a blizkost (zemi s vyraznym krajinnym charakterem prostfedi
rybnikarské krajiny s vyznamnymi koloniemi vodniho ptactva, s rozsahlou historicky upravenou
komplikovanou a dumysinou hydrografickou siti s vyraznym vlivem na utvafeni krajiny, s vyznamnymi
segmenty pfirodé blizkych biotop(i, neni zménou 41 UPnM dotéena.

Zménou &. 41 UPnM se stanovuje podminka Ze navrhované vyuziti plochy musi posilit civilizaéni
hodnoty v SirSich i celoméstskych vazbach a prispét k zalozeni a rozvoji ke krajiné ohleduplnych areal
obchodu a sluzeb, i s moznosti zalozeni spolecensko — obchodniho centra regionu.

Pro ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi s ohledem na charakter zastavby i krajiny s charakterem v SirSich
vazbach a pro zajiSténi souladu navrhovaného vyuziti uzemi z hlediska krajinnych a spolecenskych
funkci nadregionalniho a regionalniho vyznamu a ochrany vztahu zajmového Uuzemi ke krajiné a jejim
hodnotam se v navrhu zmény &. 41 UPnM omezuije, tj. zpfisiiuje, vyéet pripustnych a podminéné
pfipustnych €innosti v izemi, které umozni realizaci pouze koncertniho a kongresového centra —
viz téZ kapitola g) textové (vyrokové) Casti tohoto opatieni obecné povahy.

Zaroved se z UPnM prebira oznageni Uzemi ,,ohnisko Gizemi“ ve smyslu ¢l. 90 odst. (1) pism. b)
obecné zavazné vyhlagky 4/2000 statutarniho mésta Ceské Budgjovice o zavaznych ¢astech izemniho
planu mésta Ceské Budsjovice, v platném znéni (dale jen ,0ZV*) - citace:

ohnisko uzemi, znacené v grafickych pfilohach péticipou hvézdou, popfipadé ctvrtové centrum,
znaCené v grafickych pfilohach péticipou hvézdou v kruhu, jimiz se rozumi pro potfeby tzemniho
planovani body a centra urbanni struktury vyznamné pro rozvoj uzemi, pro jeho usporadani a pro
uchovani hodnotnych urbannich vztaht v dzemi.

Pro ohnisko Uzemi se nepfebira ve zméné ¢&. 41 UPnM povinnost ovéfit mistnich podminek vyuZiti a
usporadani uzemi Uzemni studii, a to s ohledem na jiz zhotoveny architektonicky navrh Ing. arch. Jana
Kaplického na stavbu koncertniho a kongresoveho centra v feSeném Uzemi.

Uzemi Ize oznaéit dle zak. & 20/1987 Sb., O statni pamatkové pégi, v platném znéni, jako Uzemi
s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach mize dojit k poruseni
pozuUstatk(i pravékého, ranné stfedovékého a stfedovékého osidleni, v dalich stupnich projektové
dokumentace je nutné pro jejich ochranu postupovat v souladu se zak. ¢. 20/1987 Sb.

d) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému zelené

Urbanisticka koncepce dodrzuje zasady stanovené v UPnM. Sougasti urbanistické koncepce a utvareni
&tvrti Vrbenské rybniky je dle UPnM zaglenéni byvalého vojenského arealu do okolni &asti mésta. Pro
dotvafeni Uzemi mésta je toto uzemi, které je dobfe dopravné napojeno do centra (Husova tfida) i
meziméstsky (Novy most), jednim z nejvyznamnéjsich rozvojovych prostord. UPnM tento potenciél piné
potvrzuje a urcuje tento prostor ke komplexni restrukturalizaci, kterd umozni vznik nového &tvtového
centra se zazemim pro pfilehla sidlisté (ob&anska vybavenost, komerce, pracovni pfileZitosti, sport a
rekreace). Umisténi koncertniho a kongresového centra pfispéje k napInéni této urbanistické koncepce.

Zménou ¢. 41 UPnM se nevymezuje nova zastavitelna plocha (resp. dle nazvoslovi UPnM zastavitelné
uzemi).

Plocha nového makrobloku 3.6.1.049.z-41 se vymezuije jako plocha pfestavby uvnitf zastavéného Uzemi
(resp. dle nazvoslovi UPnM soucasné zastavéného Uzemi), ktera je uréena k obnové znehodnoceného
uzemi byvalého vojenského arealu.

Redenim navrhu zmény €. 41 UPnM nedochazi k vyznamnému naruseni systému sidelni zelené — blize
viz kapitola f) textové (vyrokové) Casti tohoto opatfeni obecné povahy.
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e) Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Zakladni koncepce dopravniho feSeni, zasobovani elektrickou energii, teplem, plynem, spoju i
vodohospodafského FeSeni zustavaji v platnosti dle platného UPnM, pfi respektovani Planu rozvoje
vodovodl a kanalizaci JihoGeského kraje, schvaleného v zafi 2004, a to dle § 4 odst. 7 zakona ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a dale pfi respektovani ochrannych pasem
stavajici technické infrastruktury, véetné ochranného pasmo radioreléového paprsku.

Vedeni technickeé infrastruktury pro napojeni objektu v feSeném Uzemi bude ve smyslu ¢l. 102 odst. (2)
OZV prizplsobeno pokud mozno poloze verejného prostranstvi.

V navrhu zmény &. 41 UPnM se stanovuje, Ze nova vystavba bude napojena na vefejny vodovod a
vefejnou kanalizaci, odkanalizovani bude feSeno jednotnou kanalizaci. Odtok destovych vod bude
zpomalen retenci ¢i retardaci.

Stavba nevyvolad nutnost prelozek inzenyrskych siti, které by mély vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
Natura 2000 a planovanou ptaci oblast.

V navrhu zmény ¢&. 41 UPnM je z UPnM prevzat navrh rezervy tepelného napajece pro dodavku z JETE,

jehoz trasa je vedena v navrzené mistni obsluzné komunikaci makrobloku 3.6.1.035.MO a jejiz
ochranné pasmo se dotyka severni hranice feSené plochy.

f) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmeény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, ochrana pred povodnémi

Koncepce usporadani krajiny ziistava v platnosti dle UPnM.

Zasadnim pozadavkem je uchovani vysoke kvality pfirodniho prostredi ve vazbé feseneho Uzemi

zmény ¢. 41 UPnM na nezastavitelné plochy severné od néj. Nové vymezena zastavitelna plocha spolu

se severné ponechanou navrzenou plochou zelené a zeleni ekoduktl, které jsou soucasti stavby
komunikace propojujici ul. M. Hordkové a Strakonickd, pfispéje ke kvalitnimu vyuZiti celého

revitalizovaného prostoru byvalého vojenského arealu a jeho navaznosti na cennou zelen uzemi blizké
pfirodni rezervace Vrbenskych rybnikd.

Do feSeného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené prvky uzemniho systému ekologické stability
(déle jen ,USES®) z UPnM, ani se nevymezuji nové prvky USES.

Resené tzemi zmény & 41 UPnM neni ohroZeno erozni &innosti a nenachazi se v zaplavovém tzemi
Qioo.

Zménou ¢&. 41 UPnM nejsou vymezeny plochy pro dobyvani lozisek nerostd ani plochy pro jeho
technické zajisténi.

g) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti
Pro zachovani kontinuity s pavodnim UPnM jsou v navrhu zmény &. 41 UPnM nadefinovan funkéni typ v
souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, (dale jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb“), tj. je pfevzat funkéni typ z UPnM
s omezenim, tj. zpfisnénim pripustného a podminéné pripustného vyuziti — viz nize v textu této
kapitoly.
1. Zména funkéniho vyuziti plochy v feSeném tuzemi zmény ¢. 41 UPnM
Navrhem zmény ¢&. 41 UPnM je fedena zména funkéniho vyuZiti v piivodnim makrobloku 3.6.1.037.
z nezastavitelného uzemi zelené lesoparkl (ZL) dle ¢l. 78 OZV na 1 novy makroblok 3.6.1.049.z-
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41 snové stanovenym funkénim vyuzitim zastavitelné Uzemi pro aredly nadméstského
charakteru a vyznamu (A) dle ¢l. 47 OZV:

(1) Uzemi pro arealy nadméstského vyznamu jako ostatni zvla$tni (izemi jsou v grafické a textové
pfiloze znagena indexem ,A“. Obvyklé a pfipustné je umisténi arealt celoméstského, popfipadé
regionalniho vyznamu, které se svym rozsahem a Ucelem vyuZiti podstatné odliSuji od bézného
standardu vyuziti uzemi, zejména

a) nakupni zafizeni a velkoplo$né obchodni podniky

do 15000 m2,

b) plochy pro veletrhy, vystavy a kongresy,

c) rozsahlé védeckovyzkumné arealy,

d) rozsahlé arealy klinik a nemocnic,

e) zoologické zahrady,

f) rozsahlé zabavni aredly,

g) mnohoucelové spolecenské a primyslové komplexy s nutnosti feSeni zatéZe pro Zivotni prostiedi
a vyuzivani okolniho uzemi,

h) parkovaci stani do 1 000 stani na jeden makroblok..

(2) Dal$i pfipustné ¢innosti se pro tato Gzemi neurduji.

(3) Podminéné je pfipustné zfizovat a provozovat na téchto uzemich komplexy nad 15 000 m2
celkovych obchodnich ploch a nad 1 000 parkovacich stani na jeden makroblok; podminkou je
vytvofeni ochranného

pasma zelené v doteku se sousednimi Uzemimi (zejména s vyuzitim Uzemi pro bydleni, popfipadé
pro jiné Cinnosti, déje a zafizeni vyZadujici zvySenou hygienickou ochranu), a to v Sifce odpovidajici
minimalni Sifce ochranného biokoridoru a zarucujici funkénost tohoto ochranného pasu. Tato
skute€nost musi byt ovéfena a prokazana za podminek stanovenych touto vyhlaskou (¢lanek 89,
Clanek 99, Clanek 179 az Clanek 181 a Clanek 182).

(4) Nepfipustné vyuZiti uzemi se nestanovuje.

2. Dal$i podminky pro vyuzivani uzemi
= V navthu zmény ¢41 UPnM se omezuje, tj. zpfisfiuje, vy&et pfipustnych a podminéné
pfipustnych Cinnosti v uzemi, které jsou uvedeny v budu 1. této kapitoly takto:

Pripustné je pouze umistit a realizovat v ploSe nového makrobloku 3.6.1.049.z-41 koncertni
a kongresové centrum, véetné drobnych komerénich €innosti (restaurace, kavarna a malé
obchody).

= Podminkou pro navrZené vyuZiti plochy je v dalSim stupni projektové dokumentace zpracovani
hlukové studie dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon( a dle nafizeni vl. €. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky
hluku vibraci, véetné navrhu pfip. protihlukovych opatfeni.

= Dalsi podminky pro vyuzivani Uzemi jsou stanoveny zejména v kapitole c) textové (vyrokove)
Casti tohoto opatfeni obecné povahy, ostatni podminky zlstavaji v platnosti dle UPnM a OZV.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiSténi obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésna stavby:

V navrhu zmény &. 41 UPnM je pfevzata pfislu$na dotéena éast vefejné prospésné stavby T2 -
stavba (rezerva) tepelného napajece pro dodavku tepla z JETE ve smyslu ¢l. 119 bodu 1. OZV.
Nové vefejné prospésné stavby nejsou vymezeny.

2. Vefejné prospésna opatieni: Nejsou vymezena.
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3. Stavby a opatieni k zajisténi obrany statu: Nejsou vymezeny.
4. Plochy pro asanaci: Nejsou vymezeny.

i) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatfeni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo.

j) Vymezeni ploch a koridort, Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, ploch a koridor, ve kterych je podminkou
pro rozhodovani pofizeni a vydani regulaéniho planu

Plocha feseného uzemi zmény &. 41 UPnM, tj. 1 novy makroblok 3.6.1.049.z-41, se nevymezuje jako

plocha, v které by bylo uloZeno provéfeni zmén jejiho vyuZiti Gzemni studii.

Rovnéz se nevymezuje plocha ani koridory, ve kterych by byly podminky pro rozhodovani o zménach

jejich vyuZziti stanoveny regulacnim planem.

k) Dasledky na jednotlivé slozky UPnM

1. Textova €ast - Pravodni zprava:
Beze zmén.

2. Priloha ¢.1, 2, 3,4 OZV:
V pfilohach €. 1 a €. 2 OZV je ze seznamu makrobloku vyjmut makroblok 3.6.1.037.ZL a vloZzen
makroblok 3.6.1.049.z-41 A.

3. Graficka ¢ast:

Zména ¢. 41 UPnM m4 dopad do vykres( ¢:

= Sir&i vztahy — mé&stotvorné fedeni urbanistickych vztahd,

= 2.1. Hlavni vykres funk¢ni regulace uzemi,

= 5.1, Systém zelenég,

= graficka ast kryciho listu lokality 3.6.1. U Vavrovskych rybnikg.

) Udaje o poétu listd zmény &. 41 UPnM a poétu vykrest k ni pfipojené grafické
Casti

1. Dokumentace zmény ¢&. 41 UPnM obsahuije v originalnim vyhotoveni 5 listli A4 textové &asti (strany
4 a7 8 tohoto opatfeni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast zmény ¢. 40 UPnM je nedilnou sou¢asti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €.
1 a obsahuje celkem 4 vykresy:

.1 Vykres zakladniho Clenéni Uzemi 1:10 000
1.2 Hlavni vykres 1:10 000
1.3 Vykres vefejné prospédnych staveb 1: 5000
1.4 Kryci list Easti lokality 3.6.1. U Vavrovskych rybnikd 1: 5000
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. ODUVODNENi ZMENY é&. 41 UPnM

a) Proces pofizeni zmény ¢. 41 UPnM

1.

Resené Uzemi zmény & 41 UPnM je vymezeno v grafické ¢asti této (zemné planovaci
dokumentace. Navrh zmény &. 41 UPnM je vysledkem procesu projednavani s Krajskym tradem —
JihoCesky kraj, dot€enymi orgény, obci, pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi,
vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni zmény €. 41
UPnM dotyka. Reaguije tedy na stanoviska a pfipominky z procesu projednavani.

O pofizeni zmény &. 41 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice (déle jen ,ZM)
svym usnesenim &. 71/2009 dne 23.4.2009, Navrhovatelem na pofizeni zmény €. 41 UPnM byla
Jihodeska spole¢nost pratel hudby, o.p.s., IC: 260 91534, A. Barcala 404/38, 370 05 Ceské
Budéjovice, kterd zaroven hradi finanCni naklady spojené se zpracovanim pfedmétné Uzemné
planovaci dokumentace.

Na zakladé uzemné analytickych podkladi zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) stavebniho zakona navrh zadani zmény & 41 UPnM.
V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani zmény & 41 UPnM.
Ur€enym zastupitelem je na zakladé usneseni ZM ¢&. 155/2007 Ing. lvana Popelova, 1. naméstkyné
primatora mésta. Zadani bylo schvaleno usnesenim ZM €. 39/2009 dne 12.3.2009. Navrh zadani
zmény ¢&. 41 UPnM byl schvalen ZM ¢. 186/2009 dne 10.9.2009.

. Projektantem zmény ¢&. 41 UPnM je spolednost A+U DESIGN s.r.o., U Cerné véze 9, Ceské

Budéjovice, zastoupena Ing. arch. Jifim Brahou, autorizovanym architektem, €. autorizace 00 103.

Navrh zmény &. 41 UPnM pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006
Sb.”), a to v souladu s poZzadavky schvaleného zadani. Spole¢né jednani o navrhu zmény &. 41
UPnM prob&hlo dne 6.1.2010. V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 11 souhlasnych
stanovisek, na jejichz zakladé nebylo tfeba pred zahajenim fizeni o zméné ¢. 41 UPnM navrh
upravit.

Nasledné na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu zmény & 41 UPnM a zpravy o jeho
projednéni po posouzeni podle § 51 stavebniho zakona vydal Krajsky ufad — JihoCesky kraj dne
18.3.2010 pod ¢.j.. KUJCK 701/2010/0OREG/3 své stanovisko, v kterém konstatoval, ze Ize zahajit
fizeni o navrhu této Uzemné planovaci dokumentace sohledem na to, ze toto stanovisko
neobsahuje Zadné upozoméni na nedostatky. Navrh zmény €. 41 UPnM byl pied vefejnym
vystavenim upraven dle vysledku spole¢ného jednani o navrhu a dle doporuceni, které krajsky urad
v ramci metodické pomoci uved| ve pfedmétném posouzeni.

Oznameni o zahajeni fizeni 0 zméné &. 41 UPnM podle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188
odst. (3) stavebniho zakona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo u¢inéno vefejnou vyhlaskou ze
dne 30.3.2010. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské
Budg&jovice po dobu min. 45 dni (od 30.3.2010 do 14.5.2010). Oznameni bylo rovnéZ zvefejnéno na
webovych strankach statutdmniho mésta Ceské Budgjovice spolu s textovou &asti a hlavnim
vykresem zmény &. 41 UPnM. Vefejné projednani prob&hlo dne 14.5.2010. V ramci fizeni 0 zméné
&. 41 UPnM nebyly uplatnény namitky dotenych osob podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona, bylo
uplatnéno 5 pfipominek, vyhodnoceni pfipominek je soucasti odivodnéni tohoto opatfeni obecné
povahy.
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b) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska Sirsich vztahu

1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen ,PUR)

Navrh zmény ¢. 41 UPnM neni v rozporu s PUR. Resené Uzemi zmény &. 41 UPnM je dle PUR
sougasti rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budgjovice, kterou plné respektuje. Resené Uzemi lezi
uvnitf multimodalniho koridoru M1 Praha — Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko, tvofeného
zde koridorem dalnice D3 a koridorem konvencni Zeleznice AGC a AGTC C-E 551, které respektuje.
LeZi uvniti koridoru konvenéni Zeleznice TEN-T ZD4 a uvnitf koridoru vodni cesty VD 5, které rovnéz
respektuje. Resené Uzemi se nedotyka rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani
jinych zaméra v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh zmény €. 41 UPnM je v souladu Gzemnim planem velkého (izemniho celku Ceskobudéjovické
aglomerace a s jeho zménami €. 1 a 2, pficemZ ovSem tato uzemné planovaci dokumentace ke dni
1.1.2010 pozbyla platnosti v souladu s § 187 odst. (1) stavebniho zakona.

Resené Gzemi dale spada do FeSeného Uzemi zasad uzemniho rozvoje Jihoteského kraje, které
jsou ve fazi navrhu po spole¢ném jednani dle § 37 stavebniho zakona, proto je v navrhu zmény ¢.
41 UPnM zohlednéna i tato rozpracovana Uzemné planovaci dokumentace.

3. Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu

Zména ¢. 41 UPnM nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jeji feSené Gzemi
se nachazi uvnitf spravniho uzemi mésta, resp. katastralniho uzemi Ceské Budgjovice 2.

Sousedni obce neuplatnily Zadné pfipominky.

c) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zakona mé uzemné plédnovaci dokumentace sméfovat ke shodé
ve zpUsobu vyuzivani a usmérfiovani vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel (izemi - tj. udrZitelny rozvoj Gizemi. Zména ¢&. 41 UPnM Fe$i pouze jednu plochu ktera svym
vyuzitim pfispéje k vyvazenému rozvoji podminek pro zivotni prostiedi, hospodafsky rozvoj a
soudrznost spoleCenstvi obyvatel blizkého i $irSiho Uzemi.

Zamér navrhovatele zmény ¢. 41 UPnM vybudovat a provozovat koncertni a kongresové centrum,
véetné drobnych komercnich €innosti (restaurace, kavarna a malé obchody), je v souladu s €l. 170 odst.
(3) pism. d) OZV, kterym je zavazné uloZeno pfipravit podminky pro zaloZeni a rozvoj ke krajiné
ohleduplnych arealt obchodu a sluzeb, i s moznosti zaloZeni spolecensko—-obchodniho centra regionu.

Zména &. 41 UPnM tedy svym funk&nim vyuzitim piispiva v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zakona
k zajisténi predpokladd pro trvale udrZitelny rozvoj Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi, kdy podminky pro zmény v Gzemi jsou
upfesnény v jednotlivych kapitolach textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy tak, ze jsou
koordinovany tyto vefejné a soukromé zajmy a konkretizovana ochrana vefejnych zajmud vyplyvajicich
ze zvl&Stnich pravnich predpisu.

Pro ochranu a rozvoj hodnot v uzemi ve smyslu § 18 odst. (4) stavebniho zakona s ohledem na
charakter zastavby i krajiny s charakterem v SirSich vazbach a pro zajiSténi souladu navrhovaného
vyuZiti uzemi z hlediska krajinnych a spole¢enskych funkci nadregionalniho a regionélniho vyznamu a
ochrany vztahu zajmového Gzemi ke krajing a jejim hodnotam se v navrhu zmény &. 41 UPnM omezuije,
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tj. zpfisiuje, vyCet pfipustnych a podminéné pfipustnych Cinnosti v Uzemi, které umozni realizaci pouze
koncertniho a kongresového centra dle kapitol ¢) a g) textové (vyrokové) Casti tohoto opatieni obecné
povahy. Zaroveri se z UPnM prebira oznageni Gzemi ,ohnisko Uzemi* ve smyslu &l. 90 odst. (1) pism. b)
0ZV, piitemz mistni podminky Uzemi jiz byly provéfeny v predstihu pfed zménou €. 41 UPnM
zhotovenym architektonickym navrhem Ing. arch. Jana Kaplického na stavbu koncertniho a
kongresového centra v feSeném Uzemi.

Zména &. 41 UPnM rovnéz neni v rozporu s cily dle § 18 odst. (5) a (6) stavebniho zakona, jak vyplyva
z podminek vyuzivani uzemi dle textove (vyrokové) casti.

Zména &. 41 UPnM je rovnéz v souladu Ukoly Uzemniho planovani obsazenymi v jednotlivych
odstavcich 19 stavebniho zékona, stanovuje urbanistickou koncepci v feSenych lokalitach s ohledem na
vSechny hodnoty a podminky v uzemi.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Navrh zmény & 41 UPnM byl projednan v souladu s pfisluinymi ustanovenimi stavebniho zakona (§
22,88 50 az 53, § 55 a § 188 a s §§ 171 az 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s §
13 a pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Zména €. 41 UPnM se stane registrovanou sougasti UPnM jako samostatna pfiloha a bude ulozena
spole¢né s UPnM. Z tohoto divodu pro zachovani kontinuity s pivodnim UPnM vychazi z UPnM a
0ZV, pouziva nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu UPnM. Proto je v navrhu zmény &. 41 UPnM
nadefinovan funkéni typ v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., tj. je pfevzat funkéni typ
z UPnM a 0ZV, s omezenim, tj. zpfisnénim pfipustného a podminéné pipustného vyuziti dle kapitoly
g) textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich piredpis, popfipadé s vysledkem
feSeni rozporu

Zména &. 41 UPnM je zpracovana v souladu s pozadavky zvla$tnich predpist.

Navrh zmény & 41 UPnM pro spoleéné jednani byl zpracovan v souladu s pozadavky schvaleného
zadani. V ramci spolecného jednani bylo uplatnéno 11 souhlasnych stanovisek dotcenych organu, na
jejichZ zakladé nebylo tfeba pfed zahajenim fizeni 0 zméné €. 41 UPnM névrh upravit.

Zaroven nebyly vzneseny Zadné rozpory.

f) Vyhodnoceni splnéni zadani

Navrh zmény &. 41 UPnM je zpracovan v souladu se zadanim schvalenym ZM usnesenim &. 186/2009
ze dne 10.9.2009. Spliuje pozadavky na feSeni dané v jednotlivych kapitolach zadéani, obsah je v
souladu poZadavky kapitoly O. tohoto zadani. PoZzadavek na oddilnou kanalizaci v Uzemi neni v névrhu
respektovan, v SirS§im kontextu feSené lokality je odkanalizovani feSeno jednotnou kanalizaci a odtok
destovych vod bude zpomalen retenci ¢i retardaci.

V zadani nebyl dan poZadavek na zpracovani variantniho feseni.

g) Komplexni zdivodnéni pfijatého reseni

Jak je jiz vySe v textu uvedeno, je zamérem navrhovatele zmény ¢&. 41 UPnM vybudovat a provozovat
koncertni a kongresové centrum, véetné drobnych komer€nich Cinnosti (restaurace, kavarna a malé
obchody). Pro dotvareni uzemi mésta je toto Uzemi, které je dobfe dopravné napojeno do centra
(Husova tfida) i meziméstsky (Novy most), jednim z nejvyznamnéjsich rozvojovych prostord. UPnM tento
potencial piné potvrzuje a urCuje tento prostor ke komplexni restrukturalizaci, ktera umozni vznik nového
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¢tvtového centra se zazemim pro pfilehla sidlisté (ob&anska vybavenost, komerce, pracovni pfilezitosti,
sport a rekreace). Umisténi koncertniho a kongresového centra pfispéje k napInéni této urbanistické
koncepce. Kongresova a drobna komer¢ni €innosti (restaurace, kavarna a malé obchody) budou slouzit
pro zabezpeceni vyrovnaného provozniho rozpoctu, aby bylo moZno poféadat kulturni akce.

Zména €. 41 UPnM neméni koncepci pivodniho UPnM, upfestiuje a doplfiuje jiz dfive navrzené feSenti.

h) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno
stanovisko k vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

V zadani nebylo poZadovano vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj.

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského uUfadu -
JihoCesky kraj k navrhu zadani ¢j.. KUJCK 19626/2009/0ZZL/2/Sf ze dne 18.6.2009 vyplyva, Ze
v feSeném Uzemi se nenachazi Zadné zvlasté chranéné uzemi dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich predpist a uvedena zména ¢. 41 UPnM nebude mit vyznamny
vliv na Zadnou z lokalit, které jsou soucasti navrZzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich
oblasti (soustava Natura 2000). Tato uzemné planovaci dokumentace nepodiéhad posouzeni z hlediska
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

Soulad ptirodnich kulturnich a civiliza&nich hodnot ziistane zachovan na Grovni navrzené UPnM.
Zména ¢. 41 UPnM fesi pouze jednu plochu ktera svym vyuzitim pfispéje k vyvazenému rozvoji
podminek pro Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel blizkého i
SirSiho uzemi.

i) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Jak je jiz uvedeno v kapitole d) textove (vyrokove) Casti tohoto opatreni obecné povahy, zménou ¢. 41
UPnM se nevymezuje nova zastavitelna plocha (resp. dle nazvoslovi UPnM zastavitelné Gizemi). Plocha
nového makrobloku 3.6.1.049.z-41 se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi (resp. dle ndzvoslovi UPnM

soucasné zastavéného Uzemi), ktera je urena k obnové znehodnoceného uzemi byvalého vojenského
arealu.

j) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

1. Zemédélsky pudni fond

Soucasti navrhu zmény &. 41 UPnM neni vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na zemedélsky pudni fond (déle jen ,ZPF).vzhledem k tomu, Ze v ploSe feSeného tzemi
zmény ¢. 41 UPnM se ZPF nenachazi.

2. Dotéeni pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa:
Navrhem zmény ¢. 41 UPnM nejsou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkce lesa.

k) Rozhodnuti o namitkach, véetné odlvodnéni rozhodnuti

V ramci fizeni 0 zméné €. 41 nebyly uplatnény Zadné namitky viastnikd podle § 52 odst. (2) stavebniho
zakona dotCeného navrhem feseni.

I) Vyhodnoceni pfipominek

V ramci vefejného vystaveni navrhu zmény &. 41 UPnM bylo uplatnéno celkem 5 pfipominek, z nichz 4
byly fakticky bez pfipominek, a to od niZe uvedenych organizaci:
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1. NET4GAS, s.r.0. — doru¢eno 8.4.2010,
2. CEPRO, a.s. - dorugeno 9.4.2010,
3. Jiho&eské muzeum v Ceskych Budéjovicich — dorugeno 16.4.2010,
4. Narodni pamatkovy ustav, ustfedni pracovisté — doruceno 17.5.2010,
Text pfipominky, ktera obsahuje faktickou pfipominku k navrhu zmény &. 41 UPnM, véetné jejiho
vyhodnoceni, nasleduje:
5. Utad pro civilni letectvi — doruéeno 6.4.2010
Text pfipominky:
Zasadnim je pozadavek na respektovani ochrannych pasem letiste Ceské Budgjovice a heliportti na
uzemi mésta Ceskych Budéjovic.
Vyhodnoceni:
Pfipominka je nadbytecna, nebot jiz v ramci verejné vystaveného navrhu zadani zmeny ¢. 41 UPnM
ve své pfipomince pod ¢&.. 2220/09-701 ze dne 29.5.2009 sdélil Ufad pro civilni letectvi, Ze nema

pfipominky vzhledem ktomu, Ze nepfedpoklada ohroZeni bezpecnostniho provozu stim, Ze
stanovisko je kone¢né a platné dva roky.

m) Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Na zakladé uplatnénych pfipominek nebylo nutné dokumentaci navrhu zmény ¢. 41 UPnM uprauvit,
pouze do nazvu a vSude v textové a grafické Casti bylo doplnéno &. 41 UPnM, do odlvodnéni byly
dopInény kapitoly, které zpracoval pofizovatel podle § 53 stavebniho zakona.

n) Udaje o poétu listd odivodnéni zmény ¢&. 41 UPnM a poétu vykrest k nému
pfipojené grafické ¢asti
1. Dokumentace oddvodnéni zmény &. 41 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 6 listtl A4 textové
Casti (strany 9 aZ 14 tohoto opatfeni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast odivodnéni zmény &. 41 UPnM je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy
jako pfiloha €. 2 a obsahuje celkem 2 vykresy:
[1.1 Koordinacni vykres 1:10 000
1.2 Sirsi vztahy 1:20 000

Vzhledem k tomu, ze navrhem zmény ¢. 41 UPnM nedochézi k novému zaboru ZPF nad ramec
plvodniho UPnM, neni soucasti grafické ¢asti navrhu zmény €. 41 UPnM vykres ZPF.

POUCENI :

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

UPOZORNENI:

Zmena ¢. 41 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Magistratu mésta
Ceské Budejovice, odboru tzemniho planovani a architektury, vcetné dokladl o jeho pofizovani;
opatfena zaznamem o Ucinnosti je poskytnuta stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Ceské Budéjovice a
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Krajskému Ufadu — JihoCesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a
investic.

Udaje o vydané zméné ¢&. 41 UPnM a mistech, kde je do této Gzemné planovaci dokumentace a jej
dokladové Casti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona uvefejnény na
www strankach mésta Ceské Budéjovice http://www.c-budejovice.cz .

Doc. RNDr. Miroslav Tetter, CSc., v.r. FrantiSek Jelen, v.r.
primator mésta 1. ndméstek priméatora
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