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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Bud&jovice, jako véené a mistné piislusny spravni organ podle § 6
odst. (5) pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé&jsich predpisi (ddle jen ,,stavebni zakon*), a §§ 10, 11 a § 171 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisu (ddle jen ,,spravni iad ), v souladu s § 84, odst. (2),
pism. X) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni, a v souladu s §
43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 odst. (2) ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188
stavebniho zakona a ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho tadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU C. 47 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE 2.7.2. U LITVINOVICKE SILNICE II
v katastralnim tizemi Ceské Budéjovice 2
(dale jen ,,zmeéna ¢. 47 UPnM“)
FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice &. 39/2000, jehoz zavazna &ast
byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s G¢innosti od 15. 6. 2000,
ve znéni jeho pozdéjSich zmén a Gprav, v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené
na zéklad¢ vysledku projednéani podle §§ 50 az 53 stavebniho zdkona ve vazbé na § 55 odst.
(2) a § 188 stavebniho zdkona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

I. ZMENA ¢&. 47 UPnM

a) ReSené tizemi zmény ¢&. 47 UPnM

Resené izemi je soucasti dilu 2 — Predmésti, Gtvrti 2.7. Litvinovické predmésti, lokality 2.7.2.
U Litvinovické silnice, pivodni makroblok ¢. 2.7.2.002.

Dle tuzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice (ddle jen , UPnM*) feSené uzemi
ze severozapadu sousedi s nezastavitelnym uzemim zelené parkii (makroblok 2.7.2.028.),
se zastavitelnym uzemim s prevazujicim charakterem obytnym individudalnim v predmésti
(zbyvajici ¢ast makrobloku 2.7.2.002.), s Litvinovickou ul. — zastavitelnym tizemim dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — tizemi pro méstské tridy,
hlavni a podstatné obsluzné komunikace (makroblok 2.7.1.027.) a se zastavitelnym tizemim
S charakterem smisenym kolektivniho bydleni v predmésti (makroblok 2.7.2.020.z-20).
Z jihovychodu sousedi fesené Uzemi se zastavitelnym uzemim dopravni vybavenosti pro
dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro mistni komunikace II. tridy
(makroblok 2.7.2.003.).

Resené tizemi obsahuje pouze jednu plochu, kterd zménou vyuziti piejima novou funkci.
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‘ b) Vymezeni zastavéného izemi

Cel¢ fesené tzemi lezi uvnitf soucasné¢ zastavéného Uzemi vymezeného ve schvaleném
UPnM. Hranice zastavéného uzemi nejsou dotceny, zastavéné izemi se touto zmeénou nove
nevymezuje.

c) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj mésta je realizovan ndvrhem zmény vyuziti uvnitf zastavéného uzemi.

Resené tizemi zmény leZi na jiznim okraji méstského parku Stromovka, v prostoru, kde jsou
v soucasné dob¢ zahradky k rekreaénimu vyuziti. Celé feSené tizemi lezi podél mezinarodni
silnice E 55, ktera je v soucasné dob¢ jednou z nejvice frekventovanych komunikaci ve mésté.
Z toho vyplyva, Ze pfipadna individualni bytova vystavba bude vyzadovat realizaci
rozsahlych a finanéné& narocnych protihlukovych opatfeni. Ve sméru z mésta navazuje feSené
izemi zmény & 47 UPnM na makroblok s funkénim vyuZitim zastavitelné iizemi
S charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v predmeésti (SKOL-2), ve kterém se nachazi
v souCasné¢ dobé podnikatelské aktivity, za hranici katastralniho tzemi meésta navazuje
na komeréni a podnikatelskou zénu na katastru sousedni obce Litvinovice. Vzhledem
k atraktivité, dobré dostupnosti, ale velké naro¢nosti opatieni k zajisténi podminek pro
individualni bydleni je navrzena zména funkéniho vyuziti na zastavitelné uzemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v predmésti (SKOL-2). Dle UPnM je ve funkénim typu
SKOL-2 ptipustnd a obvykld vySka zéstavby zpravidla 4 az 6 nadzemnich podlazi. Pro
ochranu a rozvoj hodnot v izemi s ohledem na charakter zastavby 1 krajiny v SirSich vazbach
je v navrhu zmény ¢&. 47 UPnM stanovena maximélni vyska zastavby. V souladu s usnesenim
Zastupitelstva mésta Ceské Bud&jovice &. 82/2008, kterym byl schvalen navrh na pofizeni
zmény & 47 UPnM a s ohledem na &ir§i vazby (park Stromovka a zahradni bydleni
za ,starou” Litvinovickou) je dan pozadavek na upiesnéni (zpfisnéni) max. pripustné
podlaZnosti na 3 nadzemni podlaZzi + vyuZitelné podkrovi, coZ je ptipustné i ve stavajicim
IN-2. Dopravni napojeni pro podnikatelské aktivity v feSeném Gzemi zmény ¢. 47 UPnM
bude ze silnice /3, déale je dédn pozadavek, Ze v souvislosti s podnikatelskou cinnosti
navrhovatele nesmi byt zvySena dopravni a hlukova zatéz s dopadem na park Stromovka
i na makrobloky zahradniho a individualniho bydleni, které sousedi s feSenym uzemim.
Regulativy pro zastavbu budou stanoveny Gzemni studii na zéklad¢ ptilehlé kompozi¢ni osy
S ohledem na charakter lokality a v souladu se ¢lankem 34 obecné zavazné vyhlasky ¢. 4/2000
statutarniho mésta Ceské Budgjovice, o zavaznych &astech izemniho planu mésta Ceské
Budé¢jovice, v platném znéni (ddle jen ,,OZV ), resp. s pism. g) vyroku tohoto nadvrhu zmény
& 47 UPnM a se souvisejicimi ¢lanky OZV, které zistavaji pro potiebu této zmény &. 47
UPnM v platnosti.

Ve funkénim vyuziti tzemi budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici
ze zakona €. 86/2000 Sb., o ochran¢ ovzdusi, v platném znéni.

Ochrana pfirodnich hodnot je zajiSténa zejména respektovanim planu tzemniho systému
ekologické stability a navrzenych opatfeni pro jeho zdkladni skladebné prvky, feSenim
odkanalizovani feSeného uzemi do centralni Cistirny odpadnich vod a plo$nou plynofikaci
feSené¢ho uzemi.

Uzemi lze oznadit dle zak. &. 20/1987 Sb., O statni pamatkové pééi, v platném znéni, jako
uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitich mtize
dojit k porusSeni pozistatkil pravékého, ranné sttedovékého a sttedovékého osidleni, v dalsich
stupnich projektové dokumentace je nutné pro jejich ochranu postupovat v souladu se zak.
¢. 20/1987 Sb.
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V feSeném uzemi nejsou evidovany zadné nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim
seznamu a feSenim zmény €. 47 UPnM nedojde ani k negativnimu ovlivnéni nemovitych
kulturnich pamatek, ani kulturnich hodnot v navazujicim tizemi.

d) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému zelené

Resené tzemi zmény &. 47 UPnM se nachdzi jiz v zastavéném tUzemi (resp. v soucasné
zastavéném tizemi) dle platného UPnM, nevznikaji tudiz nové naroky na vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Jedna se o plochu pfestavby se zmeénou funk¢niho vyuziti, kde jsou v souc¢asné dob¢ zahradky
k rekrea¢nimu vyuziti. Ve smyslu ¢lanku 88 odst. 2 pism. b) OZV se jednd o transformacni
uzemi, kterym se pro ucely OZV rozumi zastavéné uzemi s naruSenym az velmi narusenym
charakterem, ptredpoklddajici rozsahlé a zdsadni zmény v utvareni izemi, s pfevahou ¢innosti
zachrannych a ¢innosti obnovnych, popiipadée ¢innosti zakladajicich zcela nové vyuzivani.
Resena plocha je v soudasné dob& vyuzivana pro zahradky k rekreaénimu vyuziti. Zménou
¢.47 UPnM dochazi ke zméné funkéniho vyuziti plochy ze zastavitelného iizemi
S prevazujicim charakterem obytnym individudlnim v predmésti na zastavitelné tizemi
S charakterem smisenym kolektivniho bydleni v predmeésti.

Zamérem navrhovatele (fyzickd osoba) je v casti feSen¢ho uzemi realizovat dvoupodlazni
objekt vzorkové prodejny nabytku o velikosti cca 20 x 50 m, s malym parkovistém a okrasnou
zeleni. Stavajici funkeni typ zastavitelné uzemi s prevazujicim charakterem obytnym
individudalnim v predmésti (IN-2) umoznuje provozovnu podminéné pouze do 100 m?
podlazni plochy. Zménou & 47 UPnM na funkéni typ zastavitelné iizemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v predmésti (SKOL-2) budou rozsifeny moznosti vyuziti
plochy.

Resenim névrhu zmény €. 47 UPnM nedochazi k naruseni systému sidelni zelené.

e) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

Dopravni infrastruktura

Dopravni feseni v §irsi vazbé bude pievzato z platného UPnM. V navrhu zmény & 47 UPnM
je dana podminka, Ze dopravni napojeni podnikatelskych aktivit v FeSeném tzemi zmény
¢ 47 UPnM bude vidy ze silnice I/3, aby nebyla zvysena dopravni a souvisejici hlukova
zatéz ul. Litvinovickd ve vazbé na navazujici Uzemi parku Stromovka a makroblokl
s funkénim vyuzitim zastavitelné tUzemi zahradniho bydleni 1 zastavitelné Gzemi
S prevazujicim charakterem obytnym individudlnim v pfedmésti. Pfipadnd nova napojeni
podnikatelskych aktivit na silnici I/3 budou navrzena v souladu s CSN 73 6110 (vzdalenost
kiizovatek) a odsouhlasena Reditelstvim silnic a dalnic CR, Ceréanské 12, 140 00 Praha 4.

Technicka infrastruktura

Koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury bude v souladu s koncepci dle
platného UPnM, pii respektovani Planu rozvoje vodovodil a kanalizaci Jiho¢eského kraje,
schvalené¢ho v zari 2004, a to dle § 4 odst. 7 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zdkonti (zakon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozd¢jSich predpisi. Navrh vedeni jejich tras bude ptizpisoben
poloze vefejného prostranstvi. Stavby vyzadujici napojeni na zdroj vody a zneSkodiovani
odpadnich vod budou napojeny na vetejny vodovod a na vetejnou kanalizaci. Navrh zmény
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¢. 47 UPnM bude respektovat ochranni pasma stavajici technické infrastruktury, véetnd
ochranného pasma radioreléového paprsku.

Obcanska vybavenost
V navrhu zmény ¢. 47 UPnM nebudou navrzeny plochy obcanského vybaveni, které jsou
ziizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

f) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, azemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opati‘eni, ochranu pi‘ed povodnémi

Krajina neni soucasti feSeného ani prilehlého tzemi a systém ekologické stability neni dotéen.
Do feSeného uzemi nejsou navrhovany zadné prvky tizemniho systému ekologické stability
(ddle jen ,, USES*), nejsou zde navrzena zadné protierozni opatieni.

Resené tizemi zmény ¢. 47 UPnM se z malé &asti nachazi v zaplavovém tzemi Qyo0, zbyvajici
¢ast izemi byla zaplavena pii zéplavach v roce 2002 i mimo zéplavové tizemi. Proto je celé
fesené uzemi zmény ¢&. 47 UPnM soudasti izemi feSeného zménou ¢&. 10 UPNM a je zafazeno
do jednotlivych typt, a to do typu 3 — uzemi pasivni zony zaplavového tzemi Qg —
uréené k ochrané a do typu 5 — uzemi zaplavy vys$Si nez Qo do zaplavy nejvySe
zaznamenané. Pro feené Gizemi navrhu zmény &. 47 UPnM plati reZim dany pro tyto typy &l.
87d a87f OZV.

V tGzemi zaplavy vyss$i nez Qoo do zéplavy nejvySe zaznamenané je nepfipustny vznik
obvodove uzavienych urbannich celk a terénnich tprav, které ptisobi nebo by mohly pusobit
dalsi vzduti hladiny vybifeZené vody pti povodni.

Dalsi pozadavky nejsou stanoveny, ziistava v platnosti dle UPnM.

g) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti

Resené uzemi obsahuje pouze jednu plochu, ktera zménou vyuziti prejima novou funkci.

Pro zachovani kontinuity s pivodnim UPnM je v navrhu zmény &. 47 UPnM nadefinovan
funkéni typ v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi (dale jen ,,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“), tj. je plné prevzat funkéni typ
z UPnM.

V feSeném uzemi zmény ¢. 47 UPnM je feSena zména funkéniho vyuZiti Gasti stavajiciho
makrobloku 2.7.2.002. s funkénim vyuzitim ,,IN-2“ - zastavitelné uzemi s prevazujicim
charakterem obytnym individudlnim v predmesti dle ¢l. 17 OZV na ,,SKOL-2* - zastavitelné
uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v predmésti dle ¢l. 34 OZV, t;.
jeden novy makroblok 2.7.2.021.z-47.

Nové vyuZiti Fe§eného \izemi dle UPnM:

»SKOL-2%“ — zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivnhiho bydleni
v predmésti dle ¢l. 34 OZV:

(1) Smisend tzemi ptredméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru jsou
v grafick¢ a textové piiloze znacena indexem ,,SKOL-2“. SmiSené uzemi s bydlenim
kolektivniho charakteru v pfedmésti je obytné iizemi s velmi riiznorodou skladbou ¢innosti,
déji a zafizeni lokalniho, popfipadé celoméstského dosahu v rovnovaze cinnosti, déja
a zafizeni obytnych, pievazné ve viceucelovych domech, a cCinnosti, déji a =zafizeni
podnikatelskych podstatné neruSicich bydleni. Zastavbu tzemi s pifevazujicim obytnym
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charakterem kolektivnim tvofi bloky. Obvyklé a ptipustné jsou podnikatelské Cinnosti, déje
a zafizeni zaméfené predev§im na poskytovani Siroké Skaly sluzeb obchodnich
a administrativnich, sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socidlnich,
vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreacnich a nezbytnych zafizeni
infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a ¢innosti, déji
a zafizeni vyrobnich; slouzi pievazné k umisténi ndkupnich a servisnich provozoven
a administrativy o celkové obchodni, popiipadé produkéni ploge do 5 000 m%

(2) Pripustné je rovnéz ziizovat a provozovat na téchto izemich

a) administrativni zafizeni,

b) obchody a ndkupni zatizeni,

¢) provozovny vetejného stravovani,

d) ubytovaci zatizeni,

e) femesIné provozovny,

f) stavby pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, skolské a sportovni ucely vcetné
stiedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

g) zébavni zafizeni, pokud nejsou z divodu ucelu nebo své velikosti pifipustna pouze
Vv centralnich tzemich nebo ve zvlastnich uzemich pro rekreaci a sport,

h) parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané piipustnym vyuzitim tizemi
ptislusného makrobloku, a to az do poctu 250 stani na jeden makroblok; podminky zastavéni
se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, poptipadé¢ parcelu,

i) sluzebny policie.

(3) Podminéné je ptipustné zejména ziizovat a provozovat na téchto tizemich

a) Cerpaci stanice pohonnych hmot, jsou-li Uplné¢ v¢lenény do jednotného funkéniho celku
s objekty parkovacich garazi, poptipadé s provozovnami sluzeb, obchodu a vyroby, jsou-li
piimo napojeny na trasy automobilové dopravy, s vylou¢enim cerpani ropnych produkti pro
téZkou nékladni dopravu,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané podminéné piipustnym
vyuzitim Gzemi pfislusného makrobloku, a to az do poctu 750 stani na jeden makroblok;
podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek, poptipad¢ parcelu,

c¢) ndkupni zafizeni a jiné podnikatelské (vyrobni) zafizeni s celkovou obchodni, poptipadé
produkéni plochou az do 10 000 m? na jeden makroblok, a to za podminek stanovenych touto
vyhlagkou (tzn. OZV) (¢lanek 89, ¢lanek 99, ¢lanek 179 az ¢lanek 181 a ¢lanek 182) pro
ovétovani piipustnosti ¢innosti, d€ji a zafizeni v izemi a jejich vlivu na prostredi.

(4) Nepftipustné jsou veskeré ¢innosti, d¢je a zafizeni, které zatézi nadmérné narusuji prostiedi
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné vcetné Cinnosti, déji a zafizeni chovatelskych
a pestitelskych a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu piekracuji stupen zatéze, metitko anebo
rezim stanoveny touto vyhlaskou, regula¢nimi plany a obecné zavaznymi piedpisy o ochrané
zdravi pro tento zpisob vyuZziti tzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat
na téchto tizemich

a) ndkupni zafizeni a jiné vyrobni zatizeni s celkovou obchodni, poptipadé produkéni plochou
nad 10 000 m? na jeden makroblok,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro piivésy
téchto nakladnich vozidel, ledaze jsou splnény podminky ustanoveni odstavce 2 pism. h)
a odstavce 3 pism. b).

Stavajici makroblok 2.7.2.002. bude nahrazen nisledovné:

makroblokem 2.7.2.021.z-47 v rozsahu izemi fe$eného zménou &. 47 UPnM,

makroblokem 2.7.2.022.z-47 v rozsahu zbyvajici ¢asti makrobloku pfi zachovani funkéniho
vyuziti dle platného UPnM tj. IN-2% - zastavitelné vizemi s prevazujicim charakterem
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obytnym individualnim v predmeésti (dle ¢l. 17 OZV), pficemz v ramci navaznosti na feSené
uzemi zmény €. 47 UPnM je precislovan.

Pozadavky na vySkovou regulaci zastavby v izemi:

V souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Bud&jovice &. 82/2008 je v navrhu zmény
¢. 47 UPnM stanovena maximalni vy$ka zastavby 3 nadzemni podlaZi a vyuZitelné
podkrovi.

Dalsi pozadavky ztstavaji v platnosti dle UPnM a OZV.

h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb
a opati‘eni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V feSeném uzemi zmény &. 47 UPnM jsou dotéeny stavajici vefejné prosp&iné stavby dle
UPnM a opét vymezeny ve stejné trase, a to:

E2 — stavba kabelového rozvodu VN-22 dle ¢l. 105 bodu 2. OZV,

K10 — stavba (rozsifeni) méstské stokové sit¢ dle navrzeného komunikacniho skeletu

a funk¢niho vyuziti tzemi dle ¢l. 116 bodu 10. OZV.
Dle ¢l. 176 bodu 1. OZV pozemky nebo stavby, k nimz jsou dotCena prava vlastnicka nebo
prava piibuzna pro vetejné prospésny ucel a které byly urCeny jako vetejné prospésné stavby,
jsou jako takové oznaceny v grafické a textové Casti uzemnéplanovaci dokumentace, je jim
poskytovdna izemni a souvisici ochrana. K provedeni vefejné prospé$nych staveb podle
uzemniho planu musi byt upfesnény podminky zpracovanim navazujici uzemnéplanovaci
dokumentace, popiipadé dokumentace projektové v souladu s ustanovenim ¢lanku 148 odst.
3, ¢lanku 179 a ¢lanku 189 OZV.
V navthu zmény ¢ 47 UPnM nejsou nové vymezeny vefejné prospéiné stavby, vefejné
prospésnd opatfeni a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.
V feSeném uzemi nejsou dotéena a nejsou nové vymezena opatieni k zajiSténi obrany
a bezpecnosti statu. Nejsou tedy v daném uzemi kladeny zadné dalsi pozadavky z hlediska
vyvlastnéni prav k pozemkliim a stavbam.

1) Vymezeni dalSich veiejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych opatieni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Nejsou navrzeny dalsi vefejné prospéSné stavby a vefejné prospé$na opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.

J) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti izemni studii,
popr. regula¢nim planem, podminkou pro rozhodovani

Plocha feseného tizemi zmény ¢. 47 UPnM, tj. 1 novy makroblok, je vymezena jako plocha,
ve které je uloZeno provéfeni zmén jejiho vyuziti tzemni studii opatienou.

Uzemni studie bude podrobné fesit Elenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich dopravni
napojeni a dopravni obsluhu, v¢etné feSeni odstavnych stani pro parkovani na pozemku
s dostatecnou kapacitou pro potieby jednotlivych objektil, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu, podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb, vcetné¢ podminek
ochrany navrzeného charakteru Gizemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych
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a architektonickych hodnot (napfiklad uli¢ni a stavebni Cary, podlaznost, vysku zastavby,
objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemki). Bude provéfeno feseni umistovanych
objekti jako bariérovych k zajisténi ochrany navazujiciho tizemi pfed hlukem z dopravy
ze silnice I/3 a hlukem ze samotné podnikatelské ¢innosti.

Soucasti izemni studie musi byt hlukova studie dle zédkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont a dle nafizeni vl. ¢. 148/2006 Sb.
o ochran¢ zdravi pted nepiiznivymi u€inky hluku a vibraci.

| k) Dissledky na jednotlivé slozky UPnM

1. Textova ¢ast: Beze zmén

2. Piiloha¢. 1,2, 3,4 0ZV: V piiloze €. 1 OZV je ze seznamu vyjmut makroblok 2.7.2.002
a vlozeny makrobloky 2.7.2.021.z-47 SKOL-2, a 2.7.2.022.z-47 IN-2. Ostatni ptilohy
zlustavaji beze zmén.

3. Graficka ¢ast: Zména UPnM ma dopad do vykresi:
- Sir8i vztahy — méstotvorné feSeni urbanistickych vztah,
- 2.1. Hlavni vykres funkéni regulace uzemi,
- graficka cast kryciho listu lokality 2.7.2. U Litvinovické silnice 11

‘ I) Udaje o poétu listii zmény & 47 UPnM a poétu vykresi grafické ¢asti

1. Dokumentace zmény &. 47 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 7 listi A4 textové
Casti (strany 4 az 10 tohoto opatieni obecné povahy).

2. Graficka &ast zmény ¢. 47 UPnM je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy
jako pfiloha ¢. 1 a obsahuje celkem 4 vykresy.

Seznam pfiloh:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:10 000
|.2 Hlavni vykres 1:10000
1.3 Kryci list ¢asti lokality 2.7.2. U Litvinovické silnice I 1: 5000
|.4 Vetejné prospésné stavby 1: 5000
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1. ODUVODNENI ZMENY ¢&. 47 UPnM

‘ a) Proces pofizeni zmény & 47 UPnM

1.

Resené tizemi zmény &. 47 UPnM je vymezeno v grafické &asti této uzemné planovaci
dokumentace. Pfedkladany navrh zmény &. 47 UPnM je vysledkem procesu projednavani
s Krajskym ufadem — JihoCeskym krajem, dotéenymi organy, obci, pro kterou se tato
zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi piislusnymi
organy a organizacemi, kterych se feSeni zmény & 47 UPnM dotyka. Reaguje tedy
na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednavani.

O potizeni zmény ¢. 47 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice svym
usnesenim ¢&. 82/2008 dne 29.5.2008. Zména &. 47 UPnM byla poiizena na zakladé
zéadosti vlastnika pozemku v feSeném tizemi.

Na zaklad¢ uzemné analytickych podkladi a dopliiujicich prizkumi a rozbort zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) stavebniho
zdkona navrh zadani zmény ¢. 47 UPnM. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile
a pozadavky na zpracovani zmény ¢. 47 UPnM. Uréenym zastupitelem je na zakladé
usneseni Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice &. 155/2007 Ing. lvana Popelova. Zadani
bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Bud&jovice ¢. 112/2009 dne
28. 5. 2009.

Projektantem zmény &. 47 UPnM je Ing. arch. Martin Timr, autorizovany architekt,
¢. autorizace CKA 00 263.

Névrh zmény & 47 UPnM pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona
a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu (ddle jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. ), a to v souladu s pozadavky schvaleného
zadani. Spole¢né jednani o navrhu zmény €. 47 probéhlo dne 15.2.2010. V ramci
spole¢ného jednani bylo uplatnéno 11 stanovisek dotcenych organt, z nichz jedno
obsahovalo pozadavky, které vSak byly respektovany jiz v navrhu pro spole¢né jednani.
K ndvrhu nebyla uplatnéna Zadna ptipominka sousednich obci.

Nasledné na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu zmény &. 47 UPnM a zpravy
0 jeho projedndni po posouzeni podle § 51 stavebniho zdkona vydal Krajsky ufad —
JihoCesky kraj dne 10.5. 2010 pod ¢.j.: KUJCK/15792/2010/0OREG/2 své stanovisko,
ve kterém konstatoval, Ze 1ze zahdjit fizeni o vydani této izemné planovaci dokumentace
s ohledem na to, Ze toto stanovisko neobsahuje zadné upozornéni na nedostatky. Navrh
zmény &. 47 UPnM byl pied vefejnym vystavenim upraven dle doporudent, ktera krajsky
ufad v ramci metodické pomoci uvedl v pfedmétném posouzeni.

Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmény ¢. 47 UPnM podle § 52 ve vazbé na § 55
odst. (2) a § 188 stavebniho zdkona a §§ 171 az 174 spravniho tadu bylo ucinéno
vetejnou vyhlaskou. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na ufedni desce Magistratu
mésta Ceské Bud&jovice po dobu min. 45 dnii (od 1. 9. 2010 do 18. 10. 2010). Oznameni
bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach statutdrniho mésta Ceské Budg&jovice
spolu s textovou &asti a koordinaénim vykresem navrhu zmény & 47 UPnM. Veiejné
projednani probéhlo dne 15.10.2010. V ramci fizeni o zméné & 47 UPnM byly
uplatnény 3 pfipominky. Vyhodnoceni pfipominek je soucasti odivodnéni tohoto
opatfeni obecné povahy. V ramci fizeni nebyla poddna zddna namitka ve smyslu § 52
odst. (2) stavebniho zakona.
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b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzZivani iizemi z hlediska SirSich vztahi

1. Soulad s politikou tizemniho rozvoje (ddle jen ,, PUR“)

Zména ¢&. 47 UPnM neni v rozporu s PUR 2008. ReSené tizemi lezi uvnité OB10, kterou
respektuje, uvniti transevropského multimodalniho koridoru M1, tvoieného zde koridorem
délnice D3 a koridorem konvencni zeleznice AGC a AGTC C-E 551, které respektuje a uvnitt
koridoru konvenéni Zeleznice TEN-T ZD4, ktery respektuje a uvnité koridoru vodni cesty
VD5, ktery rovnéZ respektuje. Re§ené uzemi se nedotyka rozvojové osy OS6, specifické
oblasti SOB01 Sumava ani jinych zdméri v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSen¢ uzemi neni v souCasné¢ dob& platna uzemné planovaci dokumentace vydana
(schvalena) krajem. UPVUC Ceskobud¢&jovické sidelni aglomerace pozbyl v souladu s § 187
stavebniho zakona, odst. (1) k 1. 1. 2010 platnost.

3. Koordinace vyuzivani izemi z hlediska $irSich vztahu

Zména &. 47 UPnM nekoliduje s izemné& planovaci dokumentaci sousednich obci, jeji fesené
uzemi, vzhledem ke své poloze a velikosti, nema vliv na $ir§i vztahy sidelni a krajinné
struktury.

c) Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tizemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného izemi

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zdkona mé uzemné¢ planovaci dokumentace sméfovat
ke shodé ve zplisobu vyuzivani a usmériiovani vyvoje v Gizemi, a to zpisobem, ktery vede
k vyvazenému vztahu uzemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi — tj. udrzitelny rozvoj tzemi. Zména ¢. 47
UPnM se dotyka lokality sousedici se stavajici silnici I/3, ktera je v soucasné dobé jedna
zZ nejfrekventovangjSich komunikaci ve mésté. Pfipadnd individudlni bytova vystavba v této
lokalité bude vyzadovat realizaci rozsahlych a finanén€ naro¢nych protihlukovych opatieni.
Zménou &. 47 UPnM dochézi ke zméné na takové funkéni vyuziti, které umozni rozvoj nejen
bydleni, ale také podnikatelskych aktivit. Timto feSenim zména & 47 UPnM piispéje
k vyvazenému rozvoji podminek pro zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost
obyvatel Gizemi.

Zarovet zména ¢. 47 UPnM pfispiva svym feSenim v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho
zékona k zajisténi predpokladl pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospesného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi.

Ochrana hodnot ve smyslu § 18 odst. (4) stavebniho zakona je zaji§téna stanovenim, resp.
prevzetim podminek vyuziti pro jednotlivé funkeni typy v feSeném Gzemi.

Hranice zastavéného tizemi nejsou dotéeny, zastavéné Gizemi se zménou ¢. 47 UPnM nové
nevymezuje. Zména &. 47 UPnM také nevymezuje nové zastavitelné plochy.

Zména ¢&. 47 UPnM je rovnéz v souladu s ukoly tizemniho planovéani obsazenymi v § 19
stavebniho zakona.
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‘ d) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piredpisu

Navrh zmény &. 47 UPnM byl projednan v souladu s piislunymi ustanovenimi stavebniho
zakona (§ 22, §§ 50 az 53, § 55 a § 188) a s ustanovenimi §§ 171 az 174 spravniho fadu.
Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zména ¢ 47 UPnM se stane registrovanou sou¢asti UPnM jako samostatna piiloha
a bude uloZena spole¢né s UPnM. Z tohoto divodu pro zachovani kontinuity s ptivodnim
UPnM vychazi zména &. 47 UPnM z platného UPnM a OZV, pouziva nazvoslovi, grafické
prostiedi a strukturu UPnM, a proto je vV navrhu zmény &. 47 UPnM nadefinovan funkéni typ
v souladu s § 3 odst. 4 vyhlagky &. 501/2006 Sb., tj. plné pievzat funkéni typ z UPnM.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organii podle zvlaStnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Zména &. 47 UPnM je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpist. K navrhu
zmény ¢ 47 UPnM bylo v ramci spoleéného jednani uplatnéno 11 stanovisek dotéenych
organt, Z nichz jedno obsahovalo pozadavky, které vSak byly respektovany jiz v ndvrhu pro
spole¢né jednani.

‘ f) Vyhodnoceni splnéni zadani

Zména UPnM ¢&. 47 je zpracovana na zakladé zadani schvaleného Zastupitelstvem mésta
Ceské Budgjovice usnesenim ¢. 112/2009 ze dne 28. 5. 2009. Spliiuje pozadavky dané timto
zadanim a obsah je v souladu se zdkonem 183/2006 Sb. a provadécich vyhlasek k nému.

‘ g) Komplexni zdiivodnéni prijatého ieSeni

O zménu funkéniho vyuZiti ¢asti makrobloku 2.7.2.002. v lokalit¢ 2.7.2. U Litvinovické
silnice ze zastavitelného uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim
V predmeésti na zastavitelné vuzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v predmésti
74da navrhovatel zmény ¢. 47 UPnM z davodu zaméru navrhovatele (fyzicka osoba) v &asti
feSen¢ho uzemi realizovat dvoupodlazni objekt vzorkové prodejny nabytku o ploSe cca
20 x 50 m, s malym parkovistém a okrasnou zeleni. Stavajici funkcni typ zastavitelné vzemi
S prevazujicim charakterem obytnym individudalnim v predmeésti (IN-2) umoziuje provozovnu
podmin&né pouze do 100 m? podlazni plochy.

Makroblok 2.7.2.002. sousedi v celé délce se stavajici silnici I/3, kterd je mezinarodni silnici
E 55 a vede k hrani¢nimu prechodu s Rakouskem a ktera je dle UPnM funkéné uréena jako
zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich —
uzemi pro mistni komunikace II. tridy (II) a je v soucasné¢ dobé jednou z nejvice
frekventovanych komunikaci ve mésté. Z toho vyplyva, ze piipadna individualni bytova
vystavba bude vyzadovat realizaci rozsahlych a finanéné naro¢nych protihlukovych opatieni.
Ve sméru z mésta navazuje fe$ené izemi zmény UPnM na makroblok s funkénim vyuzitim
zastavitelné vzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v predmésti (SKOL-2),
ve kterém se nachazi v soucasné dob¢ podnikatelské aktivity, za hranici katastralniho Gzemi
mesta navazuje na komercni a podnikatelskou zonu na katastru sousedni obce Litvinovice.
Predpokladané vyuziti feSené¢ho izemi vhodné navazuje na jiz zastavéné Gizemi podél stavajici
silnice 1/3.
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Jedna se o plochu pfestavby se zménou funkéniho vyuziti, kde jsou v souc¢asné dob¢ zahradky
k rekreacnimu vyuziti.

Funkéni vyuZiti v novém makrobloku 2.7.2.021.z-47 dle platného UPnM, tj. zastavitelné
uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v predmeésti ,,SKOL-2“ umozni
navrhovateli a dal§im subjektim v Gizemi bezproblémové rozsifeni stavebnich aktivit v tomto
Gizemi. Stavajici funkéni vyuziti dle platného UPnM, tj. zastavitelné Gzemi s pievazujicim
charakterem obytnym individualnim v pfedmésti ,,IN-2* toto neumoziuje.

Funk¢ni vyuziti zbyvajici ¢asti pivodnich makrobloku 2.7.2.002. ziistava beze zmény ,,IN-2%.

h) Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

V zadéni zmény & 47 UPnM nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Ze souhrnného stanoviska odboru zivotniho prostfedi, zemédé€lstvi a lesnictvi Krajského
Gfadu — Jihodeského kraje knavrhu zadani zmény & 47 UPnM, ¢&j.: KUICK
6404/2009/0ZZL/2/Sf ze dne 12. 3. 2009 vyplyva, ze Se v feSeném uzemi nenachazi zadné
zvlasté chranéné uzemi dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a uvedena zména nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit, které
jsou soucdsti navrzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti
(soustava Natura 2000). Po provedeni zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. 3 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni pozdé¢jSich predpisi,
krajsky ufad nepozadoval zpracovani vlivii zmény &. 47 UPnM na Zivotni prostiedi.

V feSeném tizemi zmény ¢. 47 UPnM se nenachdzi stavajici ani navrzené prvky uzemniho
systému ekologické stability.

Soulad pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot ziistane zachovan na trovni navrzené
UPnM.

i) Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména ¢. 47 UPnM nové nevymezuje zastavéné Gizemi obce, tzn. stavajici hranice soutasné
zastavéného uzemi dle UPnM neni touto zménou dot&ena.

Zménou ¢. 47 UPnM se nevymezuje nova zastavitelna plocha, pouze dochazi ke zméné
funkéniho vyuziti v ramci jiz vymezené zastavitelné plochy.

j) Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkeci lesa

Resené tzemi je situované uvnitf urbanizovaného tizemi mésta a uvazovanym navrhem
zmény ¢. 47 UPnM nejsou dotéeny zajmy ochrany zemédélského piidniho fondu hajené
zékonem 334/1992 Sb. o ochrané¢ zemédélského plidniho fondu. Z tohoto diévodu neni
soucasti grafické ¢asti vykres predpokladanych zaborh pidniho fondu.

Dotceni lesniho ptidniho fondu:

V feSeném uzemi se nenachézi piida urcend k plnéni funkci lesa (PUPFL) a ani nebude timto
navrhem dotCena, proto neni soucdsti této dokumentace vyhodnoceni predpokladanych
dopadi na tyto pozemky.
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‘ k) Rozhodnuti o0 namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti o0 namitkach

V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednani navrhu zmény &. 47 UPnM nebyla
podana zadna namitka ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona.

‘ I) Vyhodnoceni piipominek

V ramci vefejného vystaveni navrhu zmény &. 47 UPnM byly pisemné uplatnény celkem ti
ptipominky, které byly fakticky bez pfipominek, a to od nize uvedenych organizaci:

1. Utad pro civilni letectvi — doruéeno dne 3. 9. 2010

2. Jihoceské muzeum — doruceno dne 16. 9. 2010

3. Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace — doruc¢eno dne 14. 10. 2010

‘ m)Uprava dokumentace na zikladé uplatnénych namitek a piipominek

Na zaklad€ uplatnénych namitek a pfipominek nebylo nutné dokumentaci navrhu zmeény ¢. 47
UPnM upravit, pouze do nazvu a vSude v textu bylo doplnéno €. 47 UPnM, do odivodnéni
byly doplnény kapitoly, které zpracoval potizovatel podle § 53 stavebniho zakona.

n) Udaje o poctu listi odiivodnéni zmény ¢ 47 UPnM a poétu vykresii grafické &asti
odivodnéni

1. Dokumentace odiivodnéni zmény & 47 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni
6 listh textové Casti (strany 11 az 16 tohoto opatieni obecné povahy).

2. Grafické ¢ast odiivodnéni zmény ¢&. 47 UPnM je nedilnou souéasti tohoto opatieni obecné
povahy jako ptiloha €. 2 a obsahuje celkem 2 vykresy.

Seznam pfiloh:
I1.1 Koordina¢ni vykres 1:10000
I1.2 Vykres $ir§ich vztaht 1:20000
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POUCENI:
Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat
opravny prosttedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢. 47 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Magistratu
mésta Ceské Budgjovice, odboru uzemniho planovani a architektury, véetné dokladi o jejim
pofizovani; opatfena zdznamem o ucinnosti je poskytnuta stavebnimu tfadu Magistratu mésta
Ceské Budgjovice a Krajskému ufadu — Jiho¢eskému kraji, odboru regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané zméné &. 47 UPnM a mistech, kde je do této tizemné planovaci dokumentace
a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zédkona
uvefejnény na www strankach mésta Ceské Bud&jovice http://www.c-budejovice.cz .

Mgr. Juraj Thomav. r. Ing. Miroslav Joch v. r.
primator mésta 1. ndméstek primatora
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