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Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice, jako v&cné a mistné prislusny spravni organ
podle 8§ 6 odst. (5) pism. c) zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v plathém znéni (déle jen ,stavebni zakon“) a 8§ 10, 11 a § 171
zakona ¢€.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad"),
v souladu s 8§ 84, odst. (2), pism. x) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni
zfizeni), v platném znéni, a v souladu s 8§ 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle 88 50 az 53 odst. (2) ve vazbé na 8§ 55 odst. (2) a § 188
odst. (4) stavebniho zakona a ve vazbé na 88 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54
stavebniho zakona

ZMENU €. 49 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE

V LOKALITE 1.5.1. HARDTMUTHOVA
(dale jen ,zména UPnM")

formou opatfeni obecné povahy,

schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice &. 39/2000, jehoZ
zavazna Céast byla vydana obecné z&vaznou vyhldSkou ¢&. 4/2000 dne 17.5.2000
s u€innosti od 15.6.2000, ve znéni jeho pozdéjSich zmén a Uuprav, vrozsahu
navrhové Casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle 88 50
az 53 stavebniho zakona ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho
zakona a podle 88 171 az 174 spravniho fadu.

a) RESENE Uzemi zvENY UPNM

Resené Gizemi je soudasti dilu 1. Vnitini mésto, &tvrti 1.5. Linecka &tvrt, lokality 1.5.1.
Hardtmuthova, makrobloku 1.5.1.013.

Ze severozdpadu sousedi feSené Uzemi se zastavitelnym Uzemim dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu — mistni obsluznou komunikaci Ill. a IV. tfidy
(makroblok 1.5.1.012.), na severovychodé a vychodé tvofi hranici feSeného Uzemi
vnéjSi strana asfaltové cesty v nezastavitelném uUzemi zelené parkd (makroblok
1.5.1.013.) a na jihovychodni strané pfiléh4 k zastavitelnému Uzemim dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu — mistni obsluzné komunikaci Il. tfidy (makroblok
1.5.1.014.). Rozsah FeSeného Gzemi: cca 2460 m?.

b) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno schvalenym UGzemnim planem mésta Ceské
Budé&jovice. Zmé&nou UPnM se zastavéné Uzemi neméni.Celé feSené Gzemi lezi
uvnitf zastavéného Uzemi mésta. Celé feSené Uzemi je soucasti zastavéného uzemi.
Hranice zastavéného Uzemi nejsou dotéeny, zastavéné Uzemi se touto zménou nové
nevymezuje.



c) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj mésta je realizovdn navrhem zmeény funkéniho vyuZziti uvniti zastavéného
Gzemi. Jedna se o potvrzeni stavajiciho stavu. Navrhem zmény UPnM dojde
k legislativnimu narovnani stavajiciho a provozovaného funkéniho vyuZziti s moznosti
dalSiho rozvoje podnikatelskych aktivit. V pfipadé objekti pro bydleni nebo jinych
chranénych objektd v novém makrobloku bude problém hluku a ostatnich limitd
Gzemi realizovan na vlastni ndklady vlastnik( dot¢enych pozemkau.

Uzemi patfi mezi Gzemi s archeologickymi hodnotami. Re$ené Gzemi se nachazi
v ochranném pasmu hradebniho systému nemovité kulturni pamatky mésta Ceské
Budéjovice. Proto je zde povinnost respektovat predmét ochrany a dodrzovat
podminky a rezim ochrany stanovené timto rozhodnutim.(stanovisko OPP MMCB)

d) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU ZELEN E

Zménou uzemniho planu je FeSen pozadavek na funkéni vyuZiti Gzemi, které
potvrzuje stavajici stav. Lokalita feSena zmé&nou UPnM je feSena navrhem zmény
jejiho funkéniho vyuziti v ¢asti makrobloku 1.5.1.013. z nezastavitelného Gzemi
zelené parkG (ZP) na jeden novy makroblok snovym funk&nim vyuZzitim
zastavitelné Uzemi plochy s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni ve
vnit inim m ésté (SKOL — 1). Funkéni vyuziti zbyvajici ¢asti makrobloku 1.5.1.013.
zUstane zachovano dle platného UPnM jako ZP, pfitemz v ramci navaznosti na
FeSené uzemi zmény UPnM je toto administrativné predislovano. Tento pozadavek je
feSen vsouladu se schvalenym Uzemnim planem mésta, jehoZz urbanisticka
koncepce a koncepce usporadani krajiny zistava tim nezménéna.

Resenim navrhu zmény UPnM dochézi k zasahu do systému sidelni zelené tim, Ze
dochazi ke zmendeni VKP na zéakladé rozhodnuti &.j. OOZP/8855/2010/R/Zam ze
dne 16.11. 2010.

Zménou uzemniho planu mésta tedy nedochazi ke zmeéné v koncepci verejné
zeleng, jedn& se pouze o zménu kvantitativni spocivajici v zmenSeni jeji plochy, ale
soucasné pfi zachovani a ochrané stavajici vzrostlé zelené. V Uzemi je registrovany
vyznamny krajinny prvek €. 3010170 — park H4jecek a Krumlovské aleje. Stavajici
objekty — penzion a sanatorium — umisténé v lokalité, maji charakter solitérnich
staveb umisténych v zeleni. Obé jsou umistény v historické parkové Upravé tzv.
Krumlovskych aleji, navazujicich parkem HajeCek na historické jadro mésta. DalSi
prestavba, rozSifeni objektd neni mozna na pfilehlé pozemky, ale pouze v ramci
pozemku jednotlivych vlastnikl s tim, Ze dopad pfipadného zvySeni pozadavki na
dopravni obsluznost je nutno feSit pouze na téchto pozemcich a to tak, aby nedoslo
k ohroZeni cennych dfevin.

Uzemi feSené zménou bylo dle UPnM soudasti tzemi vymezeného jako exponované
Gzemi s nejvy3si mirou krajinné regulace, pro n&jz UPnM pFedepisoval povinnost
pofizeni regulaéniho planu. Zménou funk&niho vyuZiti tohoto Uzemi dojde
k potvrzeni stavajiciho stavu tj. zastavéného Uzemi. Vzhledem k velikosti feSeného
Uzemi (cca 2 500m?), vyfeSenému dopravnimu napojeni a technické infrastrukture
zde nebude prfedepsana povinnost pofizeni regulacniho planu.



e) KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY , VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiS TOVANI
Zakladni koncepce dopravniho feSeni spojl, zasobovani elektrickou energii, teplem,
plynem i vodohospodarské feSeni zlstavaji v platnosti dle koncepce stanovené
v platném UPNnM.

* Dopravni infrastruktura

Dopravni feseni v $irsi vazbé je pfevzato z platného UPnM. V navrhu zmény UPnM
nejsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury, zpasob dopravniho napojeni
stavajici lokality zUstane zachovan, tzn. lokalita bude obsluhovana ze silnice II. tfidy
Méanesova ulice. Prfijezdova komunikace je soucasti FfeSeného uzemi. Zména
nevymezuje novou plochu dopravni infrastruktury. DalSi poZadavky nejsou
stanoveny, zUstava v platnosti UPnM. Doprava vklidu vychazi z podminek
stanovenych v platné OzV.

Pfipustné jsou pouze podnikatelské Cinnosti, déje a zafizeni, které nevyzaduji pro
svou obsluhu a provoz téZkou néakladni dopravu.

» Technicka infrastruktura

Koncepce feSeni jednotlivych siti technickeé infrastruktury je v souladu s koncepci dle
platného UPnM. Zména UPnM bude respektovat ochranna pasma stavajici
technické infrastruktury.

Resené Gzemi je napojeno na verejné vodovodni a kanalizaéni fady.

Koncepce vodohospoda fFského reSeni
Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pithou vodou zustava v platnosti dle schvaleného tzemniho
planu. ReSenym Gzemim prochéazi vodovodni fad, ktery je napojen na hlavni
vodovodni fad feSeny UPnM prochazejici mimo feSené Gzemi zmény UPnM a na
ktery z téchto fadu je tedy lokalita napojena.

Odkanalizovani

Koncepce zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod zlstava dle
schvaleného Uzemniho planu mésta. Lokalita je napojena na stavajici kanaliza¢ni sit
a ¢isténa v centralini COV. Nutno respektovat ochranna pasma vodovodnich Fadd
a kanalizanich stok, vymezenych dle 8 23 odst.3 zakona o vodovodech a
kanalizaci.

Koncepce zdsobovani el. energii

Zmeénou uzemniho planu nedochézi ke zméné koncepce zasobovani lokality el.
energii. Pro pokryti odbéra lokality feSené Zménou je vyuZito stavajici trafostanice.
ReSenym Uzemim prochazi kabeloveé vedeni VN, které neni feSenim zmény dot¢eno.
Koncepce zasobovani plynem

Zmé&nou UPnM nedojde ke zmé&né koncepce zasobovani plynem.

Koncepce zdsobovani teplem

Zménou UPnM nedochazi ke zmé&né koncepce zasobovani teplem.
ReSené uzemi m& potencial pro vyuZiti obnovitelnych zdroju energie. Budou v ném
respektovany pozadavky na ochranu ovzduSi vyplyvajici ze zakona o ochrané



ovzduSi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uUzemi byly
zachovany podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. V Uzemi Ize
vyuzivat alternativni zdroje energie formou vyuZziti solarnich kolektoru.

f) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY , VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY , PROSTUPNOST
KRAJINY , PROTIEROZNi OPATRENI OCHRANU PRED POVODNEMI

Koncepce uspofadani krajiny zlstava v platnosti dle UPnM. Dochéazi ke zmenseni
rozsahu VKP. Re3ené Gzemi hraniéi s LBC-22 Hajegek.

Do feSeného Uzemi nezasahuji stavajici prvky Uzemniho systému ekologické
stability, ani nejsou navrhovany nove.

Resené Gzemi zmény UPnM se nachézi z asti v zaplavovém Gzemi Q100. Vymezeni
zéplavového Gzemi zdstava v platnosti dle Zmény &. 10 UPnM a je zafazeno do
typu 2 — Gzemi pasivni zony zéplavového Uzemi Qg0 — neuréené k ochrané, a do
typu 5 — Uzemi zéplavy vysSi nez Qigo do zaplavy nejvySe zaznamenané. Zména
UPnM respektuje rezim schvaleny Zménou ¢.10.

g) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZP USOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI

Pro zachovani kontinuity s pavodnim UPnM je plné pfevzat funkéni typ pozadavku
vyuzivani Gzemi z platného UPnM Ceské Budgjovice. Zmé&nou UPnM je feSena
zména funkéniho vyuziti Casti makrobloku, kdyZz se méni jeho wyuZiti z ZP
(nezastavitelné Uzemi zelen é parkd) na SKOL-1 jako zastavitelné UGzemi
s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni ve vnit mim mésté. Konkrétni
regulativy nového wvyuziti Uzemi musi byt vsouladu s obecné technickymi
podminkami vystavby. Funkéni vyuziti zbyvajici ¢asti makrobloku zachovava
kategorii vyuziti ZP (nezastavitelné Uzemi zelen & park d) .

Zména funk €niho vyuziti v makroblocich:

. vrozsahu Gzemi feSeného zmé&nou UPnM — stavajici ast makrobloku 1.5.1.013.
ZP bude nahrazena jednim novym makroblokem 1.5.1.024. SKOL-1 s novym
funkénim vyuzitim zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho
bydleni ve vnit ¥nim mésté (SKOL —1).

- Funkéni vyuziti zbyvajici ¢asti makrobloku 1.5.1.013. zdstane zachovano dle
platného UPnM jako ZP, pfiemz, v ramci navaznosti na reSené Uzemi zmény
UPNnM, bude tato administrativné pfrecislovana a to na makroblok 1.5.1.025 ZP.

Vzhledem ke skuteénosti, ze se zmé&nou UPnM umozni potvrzeni stavajiciho stavu
v Uzemi, které je z hlediska urbanistické koncepce Uzemim jiz stabilizovanym, nema
zména UPnM zasadni dopad na urbanistickou koncepci stanovenou v platném
UPNnM.

Reené Gzemi zmény UPnM se nachazi uvnitf zastavéného Gzemi mésta (dle UPnM

v souCasné zastavéném Uzemi) a se zménou funkéniho vyuziti se celé feSené uzemi
(jako jeden novy makroblok 1.5.1.024 SKOL-1) vymezuje jako plocha prestavby.

Zménou UPnM je feSena zména funkéniho vyuziti v ¢asti makrobloku 1.5.1.013.
z nezastavitelného Gzemi zelen é parkd (ZP) na jeden novy makroblok s novym



funkénim vyuzitim — zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym kolektivn  iho
bydleni ve vnit mim m ésté (SKOL-1) dle ¢l. 33 OZV v nasledovnim rozsahu:

(1)

(2)

3)

SmiSena uzemi vnitroméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru
jsou v grafické a textové pfiloze znac¢ena indexem "SKOL-1“. SmiSené Uzemi
s bydlenim kolektivniho charakteru ve vnitfnim mésté je obytné Uzemi s vysoce
riznorodou skladbou c¢&innosti, déji a zafizeni lokalniho, celoméstského,
popripadé i regionalniho dosahu, v rovnovaze €innosti déju a zafizeni obytnych,
prevazné ve viceucelovych domech, a ¢innosti, déju a zafizeni podnikatelskych
podstatné neruSicich bydleni. Zastavbu smiSeného UGzemi s prevazujicim
obytnym charakterem kolektivnim tvofi bloky. Obvyklé a pfipustné jsou
podnikatelské Cinnosti, déje a zafizeni zaméfené pfedevSim na poskytovani
Siroké skaly sluzeb obchodnich a administrativnich, vnitroméstskych, zejména
sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socialnich, vzdélavacich,
kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekrea¢nich a nezbytnych zafizeni
infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu
a ¢innosti, déju a zafizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu, zejména
podnikatelskych nakupnich popfipadé produkénich na celkove vymére
obchodnich ploch az do 5 000 m?.

PFipustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto tzemich:
a) obchody a nakupni zafizeni,

b) administrativni zafizeni,

C) provozovny vefejného stravovani,

d) ubytovaci zafizeni a hotely,

e) zabavni zafizeni

f)  stavby pro bydleni,

g) zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické a sportovni ucely
vCetné stfedisek mladeze pro mimoskolni €innost a center pohybovych
aktivit,

h) byty jako souéast objektu vyuzivaného pro jiné tucely nez bydlent’,

i) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potifebu vyvolanou pfipustnym
vyuZzitim uzemi pfislusného makrobloku a to az do poctu 250 stani na jeden
makroblok; podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek,
popfipadé parcelu,

j) sluzebny policie.

Podminéné je pfipustné zejména zfizoval a provozovat na téchto Gzemich:

a) Cerpaci stanice pohonnych hmot, jsou-li pfimo napojeny na trasy
automobilové dopravy nebo komunikace mistniho vyznamu, jsou-li
prijezdné a minimalné dvoupruhové, s omezenim provozni kapacity na dvé
vydejni mista, zaroven s vylouc¢enim &erpani ropnych produktd pro téZzkou
nakladni dopravu, jsou-li uplné vé&lenény do jednotného funk&niho celku s
objekty hromadnych garazi, jejichz kapacita je nejméné 50 stani nebo do
zafizeni obchodu, sluzeb nebo administrativy,



(4)

b) parkovaci stani odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym
vyuZzitim Gzemi pfislusného makrobloku a to az do poctu 500 stani na jeden
makroblok; podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek,
popfipadé parcelu,

c) nakupni zafizeni a jiné podnikatelské (vyrobni) zafizeni s celkovou
obchodni, popfipadé produkéni plochou do 10 000 m? na jeden makroblok,
a to za podminek Stanovenych touto vyhlaskou. (Clanek, 89, &lanek 99,
Clanek 179 azZ Clanek 181 a ¢lanek 182) pro ovéfovani pFipustnosti €innosti,
déju a zafizeni v izemi a jejich vlivu na prostredi.
Nepfipustné jsou veSkeré cinnosti, déje a zafizeni, ktera zatézi nadmérné
naruSuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné véetné jakychkoliv
¢innosti, déju a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud jednotlivé
nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny touto
vyhlaskou, regulaénimi plany a obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi
pro tento zpasob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat
na téchto uzemich:

a) autobazary,
b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy

a pro privésy téchto nakladnich, vozidel, ledaZe jsou splnény podminky
ustanoveni odstavce 2 pism. i) a odstavce 3 pism. b),

C) soustfedéna trvala trzisté se stankovym prodejem pravidelného charakteru

(s pfipustnou vyjimkou sezoénnich trhi a obdasnych, ¢asové a provozné
regulovanych trznich prodeju),

d) nakupni zafizeni a vyrobni.zafizeni s celkovou obchodni, popfipadé produkéni

plochou nad 10 000 m? na jeden makroblok.

Cislovani makroblokii

V feSeném Gzemi zmény UPnM je pfislusna &ast puvodniho makrobloku
1.5.1.013. ZP nahrazena novym makroblokem 1.5.1.024.z-49 SKOL-1.

Mimo FeSené Gzemi zmény UPnM zistava u zbyvajici &asti pGvodniho
makrobloku 1.5.1.013. zachovano funkéni vyuziti dle platného UPnM
nezastavitelné Uzemi zelené parkd pfi€emz vramci ndvaznosti na feSené
Gzemi zmény ¢&. 49 UPnM je tato administrativné pfecislovana na makroblok
1.5.1.025.2z-49 ZP.

Dal3i podminky zustavaji v platnosti dle UPnM a OZV.

h) VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1. Vefrejné prosp é3né stavby: Nejsou dotCeny vefejné prospésné stavby
z UPnM ani vymezeny nove.
2. Verejné prosp ésSna opat reni: Nejsou vymezena.

3. Stavby a opat Feni k zajist éni

obrany stéatu: Nejsou vymezeny.

4. Plochy pro asanaci: Nejsou vymezeny.



i) VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Nejsou navrzeny vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

]) VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANi, PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI PORIZENi A VYDANiI REGULA ENiHO PLANU

V feSeném Uzemi se nevymezuji, vzhledem k poloze a malému rozsahu uzemi,
plochy a koridory izemnich rezerv.

Rovnéz se nevymezuji plochy a koridory, ve kterych by byly podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem, ani se
nevymezuji plochy a koridory, u kterych by bylo nutné provéfeni zmén jejich vyuziti
Gzemni studii.

k) DUSLEDKY NA JEDNOTLIVE SLOZKY UPNM
1. Textova €ast: Beze zmén.

OZV: Beze zmén.

2. Priloha €. 1., 2., 3., 4 OZV: V pfiloze €. 1 OZV je ze seznamu vyjmut
makroblok 1.5.1.013. a nové jsou viozeny makrobloky 1.5.1.024.z-49 SKOL-1
a 1.5.1.025.z-49 ZP.

3. Graficka éast: Zména UPnM ma dopad do vykresu &.
2.1. Hlavni vykres funk&ni regulace uzemi,
3.1. Kryci list lokality 1.5.1. Hardtmuthova.
4.1. Systém zelenég,
5.1. Plan uzemniho systému ekologické stability

) UbAJE 0 POETU LISTU ZMENY UPNM A POETU VYKRESU GRAFICKE GASTI

1. Dokumentace zmé&ny UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 7 listd A4
textové Casti (strany 3 az 9).

2. Graficka ¢ast navrhu FeSeni zmény UPnM obsahuje celkem 5 vykres.

Seznam pfiloh:

I/l Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 10 000
I/2 Hlavni vykres 1: 10 000
I/3 Kryci list ¢asti lokality 2.1.8. 1: 5000

I/4 Systém zelené 1: 10 000
/5 USES 1: 10 000



ODUVODNENIi ZMENY é&. 49 UPnM
(dale jen zména UPnM)

a) PROCES PORiZENi ZMENY UPNM

1. ReSené Uzemi zmé&ny UPnM je vymezeno v grafické &asti této Gzemné
planovaci dokumentace. Navrh zmény UPnM je vysledkem procesu
projednavani s Krajskym ufadem — JihoCesky kraj, dot€enymi organy, obci,
pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci
siti a ostatnimi pfislusnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni zmény
UPnM dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu
projednavani.

2. O pofizeni zmé&ny UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice
svym usnesenim &. 85/2007 ze dne 15.2.2007.

3. Na zékladé podkladd, které byly projektantem zmény UPnM zpracovany ve
smyslu § 185 odst. (3) stavebniho zakona v rozsahu odpovidajicimu tzemné
analytickym podkladim, zpracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem
pofizovatel v souladu s 8 47 odst. (1) stavebniho zakona navrh zadani.
V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a poZadavky na zpracovani zmény
UPnM. Uréenym zastupitelem byl na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta
Ceské Budsjovice &. 155/2007 Ing. lvana Popelova, 1. nAméstkyné primatora
mésta. Zadani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské
Budéjovice €. 5/2009 dne 5.2.2009.

4. Projektantem zmény UPnM je Projektovy ateliér AD s.r.0., Husova 4, Ceské
Budéjovice 370 01, vedouci projektant Ing.arch. Jaroslav Danék, €. autorizace
CKA 00 279.

5. Spoleéné jednani o navrhu zmény UPnM, zpracovaného podle stavebniho
zakona a vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), probéhlo dne 25.5.2010.
V rdmci spole€ného jednani bylo uplatnéno 11 stanovisek dotéenych organd,
ztoho 10 stanovisek bylo souhlasnych bez pozadavkl a 1 stanovisko
obsahovalo poZadavky, které byly vnévrhu pro vefejné projednani
respektovany. Nasledné na zakladé pofizovatelem doloZzeného navrhu zmény
UPnM a zpravy o jeho projednani po posouzeni podle § 51 stavebniho
zakona vydal Krajsky ufad — JihoCesky kraj dne 2.10.2010 pod ¢.j.: KUJCK
29150/2010 OREG/2 sveé stanovisko, ve kterém konstatoval, Ze Ize zahajit
fizeni o vydani této uzemné planovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto
stanovisko neobsahuje Zadné upozornéni na zasadni nedostatky.

6. Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmény UPnM podle § 52 ve vazbé na
§ 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zadkona a 88 171 az 174 spravniho
fadu bylo u¢inéno verejnou vyhlaskou ze dne 3.2.2011. Tato vefejna vyhlaSka
byla zvefejnéna na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské Budgjovice po dobu
min. 45 dnd (od 3.2.2011 do 22.3.2011). Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na
webovych strankach statutarniho mésta Ceské Bud&jovice spolu s textovou
gasti a koordina¢nim vykresem zmény UPnM. Vefejné projednani probéhlo
dne 21.3.2011. V ramci vefejného vystaveni do doby vefejného projednani
byly podany 4 pfipominky, z nichZz vSechny byly bez faktickych pfipominek.
Nebyla uplatnéna zadna namitka.
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b) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMN E PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM , VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANIi UZzZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U

1. Soulad s politikou tizemniho rozvoje (dale jen "PUR" )

Zména UPnM nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jeji
feSené Uzemi se nachazi uvnitf spravniho mésta, resp. v katastralnim tuzemi Ceské
Budéjovice 1.

Navrh zmé&ny UPnM neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen
PUR). ReSené Gzemni zmény UPnM je dle PUR sougasti rozvojové oblasti OB 10
Ceské Budsjovice, kterou pIné respektuje. ReSené Gzemi leZi uvnitf multimodéalniho
koridoru M1 Praha — Ceské Budé&jovice — hranice CR/Rakousko, tvofeného zde
koridorem dalnice D3 a koridorem konvenéni Zeleznice TEN-T ZD4 a uvnitf koridoru
vodni cesty VD 5, které rovnéz respektuje. ReSené zemi se nedotyka rozvojové osy
OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani jinych zamér(i v oblasti technické
a dopravni infrastruktury.

2. Soulad s tzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

V souladu s 8§ 187 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“) pozbyl
platnosti Uzemni plan velkého Gzemniho celku Ceskobudgjovicka sidelni regionalni
aglomerace (déle jen ,UP VUC CBSRA"). Navrh zmé&ny UPnM nezasahuje do Gzemi
FeSeného zménou €. 1 a zménou &. 2 UP VUC CBSRA.

Navrh zmé&ny UPnM neni v kolizi s navrhem Zasad Gzemniho rozvoje (déle jen ZUR)
JihoCeskeého kraje, které vSak zatim nejsou vydany.

o

3. Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah G

Zména UPnM nekoliduje s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Sousedni obce nemély Zadné pfipominky k zadani ani navrhu Zmény UPnM.

Resené Uzemi je jiZz v soudasné dobé& zastavéno, leZi uvnitf zastavéného Uzemi
meésta, které je soucasti jiz dfive zalozené a v podstaté Uzemné stabilizované
dopravni vybavenosti. V souCasné dobé je FeSené Uzemi vyuZzivano
k podnikatelskym aktivitam. Zména UPnM reflektuje stavajici vyuziti a umoziiuje jeho
dalSi rozvoj. V dusledku tedy dojde k legislativnimu narovnani stavajiciho
a provozovaného funkéniho vyuZiti s moznosti dalSiho rozvoje podnikatelskych
aktivit.

C) VYHODNOCENI SOULADU S CILY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI , ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Zména UPnM zménou funkéniho vyuziti pfispéje k dosazeni obecné prospé&dného
souladu verejnych a soukromych z4jmu v Uzemi. Dale dojde k legislativnimu
narovnani vyuziti feSeného tuzemi.

Funkéni typ zastavitelného Gzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni ve
vnittnim meésté (SKOL-1) dle ¢&l. 33 OZV umozhuje bezproblémové uzivani
stavajicich podnikatelskych aktivit a jejich rozSifeni, pfi€emz s ohledem na omezeni,
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vyplyvajici ztohoto ¢&lanku OZzV a stanovenim dalSich podminek nedojde
k vyraznému zatizeni ZP.

Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa stanovenim podminek ochrany uUzemi
a stanovenim podminek vyuziti pro noveé vznikly makroblok, pfedevSim s ohledem na
ochranu pamatnych stromda.

Resené Gzemi zmé&ny UPnM bylo jiz v platném UPnM souégasti zastavéného (resp.
souCasné zastavéného Uzemi) mésta. Hranice nezastavéného Uzemi vymezené
v UPnM nejsou dot&eny.

Zména UPnM je v souladu s cily a ukoly tzemniho planovani obsazenymi v §§ 18
a 19 stavebniho zakona.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVAD ECICH
PREDPISU

Navrh zmény UPnM byl projednan v souladu s pfisludnymi ustanovenimi stavebniho
zakona (8 22, 88 50 az 53, § 55 a § 188 odst. (4» a s 88 171 az 174 spravniho fadu.
Obsah dokumentace bude zpracovan v souladu s 8 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Zména UPnM se stane registrovanou souéasti UPnM jako samostatna pfiloha
abude ulozena spoleéné s UPnM. Z tohoto davodu pro zachovani kontinuity
s pavodnim UPnM vychazi zména UPnM z platného UPnM a OZV, pouziva
nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu UPnM. V navrhu zmény UPnM je proto
nadefinovan funkéni typ v souladu s 8 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. tj. je plné
prevzat funkéni typ ze schvaleného UPnM.

e) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH P REDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE 2ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména UPnM je zpracovavana v souladu s pozadavky zvlastnich predpisu.
Stanoviska a pfipominky k navrhu zmény UPnM byly v navrhu zmény respektovany.
Zaroven nebyly vzneseny zadné rozpory.

f)  VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Navrh Zmény je zpracovan na zakladé zadani schvaleného zastupitelstvem mésta
usnesenim €. 5/2009 ze dne 5.2. 2009 stim, Ze nebyl splnén poZadavek na
zachovani rozsahu VKP, ale naopak doSlo k jeho zUzZeni na zakladé rozhodnuti
odboru ochrany Zivotniho prostfedi &.j. OOZP/8855/2010/R/Zam. Déle se konstatuije,
7e feSené Uzemi neobsahuje paméatné stromy. V ostatnim navrh zmény UPnM
spliiuje pozadavky na feSeni dané v jednotlivych kapitolach zadani a obsah je
v souladu s ostatnimi pozadavky kapitoly O. tohoto zadani. Je rovnéz v souladu
s pozadavky Zadatele a zohlednuje i situaci ve vyuzivani sousedniho pozemkul ze
strany sousedici firmy se Zadatelem. Zadani neobsahuje poZzadavek na zpracovani
variantniho feSeni.

g) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

O zménu funkéniho vyuziti ¢asti makrobloku 1.5.1.013. z nezastavitelného Uzemi
zelené parkd (ZP) a vlozenim makrobloku 1.5.1.024.z-49 SKOL-1 (zastavitelné
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Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni ve vnitrim mésté), pfiCemz
zbyvajici Cast makrobloku 1.5.1.025.z-49 ZP zlstane nezménéna poZadal
navrhovatel z dlvodu legislativniho narovnani stavajiciho a provozovaného
funk&niho vyuZiti pro pozemky, které jsou jiz v sou¢asné dobé nedilnou soucésti jeho
provozniho arealu pro podnikani a jsou tedy vyuzivany pro podnikatelské aktivity
spojené sjeho c¢&innosti. Obdobna situace legislativniho narovnani stavajiciho
a provozovaného funkéniho vyuziti plati i pro firmu Sanatorium ART s.r.0., Poliklinika
U TH Iva 294, Ceské Budé&jovice, Ceské Budgjovice 6, 370 01, umisténou na
pozemcich sousedicich s pozemkami zadatele.

Pavodni funkéni vyuziti dle platného UPnM neodpovida provadéné c&innosti firmy
zadatele jakoz i firmy s nim sousedici. Funk&ni vyuziti stanovené zmé&nou UPnM
umozni navrhovateli a dalSimu subjektu v jeho sousedstvi v Uzemi bezproblémove
uzivani stévajicich zafizeni a pfipadné rozSifeni podnikatelskych aktivit v tomto
aredlu.

Funkéni vyuziti zbyvajici ¢asti pavodniho makrobloku zUstava beze zmény.
S ohledem na maly rozsah FeSeného Gzemi neméa zména UPnM zéasadni dopad do

koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany rozvoje jeho hodnot, které jsou dané dle
UPnM a které zUstavaji v platnosti i pro tzemi zmény UPnM.

h) VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi A SDELENi, JAK BYLO
ZOHLEDNENO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V zadani nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj. Ze souhrnného
stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi Krajského Ufadu —
Jiho&eského kraje k navrhu zadani zmény UPnM &j. KUJCK 22748/2008/0ZZL/2/Sf
vyplyva, Ze vieSeném Uzemi se nenachazi Za&dné zvlasté chrdnéné uzemi dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu,
a uvedena zména nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou soucasti
navrzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit ani ptaCich oblasti (soustava
Natura 2000). Tato tzemné planovaci dokumentace nepodléha posouzeni z hlediska
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni zakona
€. 93/2004 Sb. Z tohoto davodu v zadani zmény Uzemniho planu nebylo poZadovano
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj. V feSeném Uzemi zmény UPnM se
nenachazi stavajici ani navrzené prvky uzemniho systému ekologické stability.

Soulad pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot zlstane zachovan na arovni
navrzené zmény UPnM.

ReSeni zmé&ny nebude mit, zejména s ohledem na maly rozsah feSeného Gzemi
a stanoveni podminek pro vyuziti plochy, zasadni negativni vliv na trvale udrzitelny
rozvoj, nepredpoklada naruseni soudrznosti spole€enstvi obyvatel v navazujicim
Uzemi a nebude mit vliv ani na hospodarsky rozvo.

i) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plocha fe$eného Gzemi zmény UPnM je zastavénou plochou (v UPnM soudéasné
zastavénym Gzemim). Zmé&nou UPnM se plvodni makroblok rozdé&luje na novy
makroblok 1.5.1.024.z-49 SKOL-1, pficemzZ zbyvajici ¢ast makrobloku 1.5.1.013
zUstane zachovana dle platného UPnM jako ZP (pouze s administrativnim
precislovanim na 1.5.1.025.z-49 ZP).
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Zménou UPnM tedy nedochézi k novému _vymezeni zastavitelné plochy, tudiz
hranice nezastavéného GUzemi vymezené dle UPnM nejsou dotéeny.

Navrhem Zmény UPnM Ceské Budé&jovice nejsou navrhovany investice do technické
infrastruktury nakolik budou vyuzity stavajici sité dopravni infrastruktury, rozvodu
vody, kanalizace, elektfiny a plynu. Nedochazi ani ke zméné v koncepci zasobovani
teplem.

]) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY UR GENE K PLNENI FUNKCI LESA

Plocha feSeného Uzemi zmény UPnM je dle UPnM soudasti zastavéného lzemi
(resp. soucasné zastavéného uzemi). V feSeném Gzemi se nenachazi zemédeélsky
ptdni fond (dale jen ,ZPF*). Z tohoto ddvodu neni sou&asti navrhu zmény UPnM
vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd na ZPF.

V feSeném Uzemi se nenachazi pada uréena k plnéni funkci lesa, proto neni
soucésti této dokumentace vyhodnoceni pfedpokladanych dopadl na tyto pozemky.

k) ROzHODNUTI O NAMITCE, VEETNE ODUVODNENi ROZHODNUTI O NAMITCE
V ramci vefejného vystaveni projednani navrhu zmény UPnM nebyla uplatnéna
zadna namitka ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona.

[) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V ramci vefejného vystaveni navrhu zmény UPnM bylo podano celkem 7 pfipominek,
znichz 6 pfipominek bylo fakticky bez pfipominek, a to od niZze uvedenych
organizaci:

Ufad pro civilni letectvi — doruéeno 4.2.2011,

Net4GAS — doruceno 7.2.2011,

CEVAK, a.s. — doru¢eno 9.2.2011,

Jihogeské muzeum v Ceskych Budgjovicich — doruéeno 24.2.2011,

Policie CR — krajské feditelstvi policie J&. kraje — dorugeno 3.3.2011,

CEPRO - doru¢eno 28.2.2011.

Text pfipominky, ktera obsahuje faktickou pfipominku k navrhu zmény UPnM, véetné

jejiho vyhodnoceni, nasleduije:

7. Povodi Vitavy — doruceno 28.2.2011
Zasadnim je poZzadavek respektovat u feSené lokality zaplavové Uzemi stanovené
Krajskym ufadem JihoCeského kraje KUJCK 2487/2005 OZZL/Zah ze dne
2.2. 2005

Vyhodnoceni: PFedmétem zmény &. 10 UPnM ve vazbé& na dopad povodni v srpnu
2002 schvalené 10.11.2005 je mimo jiné i zakres upraveného zaplavovéeho Gzemi
Q100, které je shodné s vySe stanovenym zaplavovym GUzemim ze dne 2.2. 2005.
Vzhledem k vySe uvedenému se pfipominka jevi jako bezpfedmétna.

QA LNE

m) UPRAVA DOKUMENTACE NA ZAKLAD E UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Na zakladé uplatnénych pfipominek nebylo nutné dokumentaci navrhu zmény UPnM
upravit, pouze do nazvu a v textu bylo doplnéno €. 49 UPnM, do oduvodnéni byly
doplnény kapitoly, které zpracoval pofizovatel podle § 53 stavebniho zakona.
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n) UDAJE 0 POETU LISTU ODUVODNENi ZMENY UPNM A POGTU VYKRESU GRAFICKE GASTI
ODUVODNENI

1. Dokumentace odiivodné&ni zmé&ny UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 6
list(l textové Casti (strany 10 az 15) .

2. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény UPnM, ktera je nedilnou soudasti navrhu
feSeni obsahuje celkem 2 vykresy:

11/ Koordinaéni vykres 1:5000
11/2 Sirsi vztahy 1:20000

Vzhledem k tomu, Ze navrhem zmény UPnM nedochazi k zaboru ZPF, neni souéasti
grafické Casti této uzemné planovaci dokumentace vykres predpokladanych zaboru
ZPF.

POUCENI :

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu
podat opravny prostifedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢&. 49 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZzena na
Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, odboru GUzemniho planovani a architektury,
vCetné dokladl o jeho pofizovani; opatfena zdznamem o ucinnosti je poskytnuta
stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Ceské Bud&jovice a Krajskému Gfadu —
JihoCesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho fadu a
investic.

Udaje o vydané zméné ¢&. 49 UPnM a mistech, kde je do této Uzemné planovaci
dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst.
(2) stavebniho zékona uvefejnény na www strankdch mésta Ceské Budé&jovice
http://www.c-budejovice.cz .

Mgr. Juraj Thoma v.r. Ing. Miroslav Joch v.r.
primétor mésta 1. nAméstek primatora
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