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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice, jako vécné a mistné piisluiny spravni organ podle § 6
odst. (5) pism. c¢) zakona ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich ptedpist (ddle jen ,,stavebni zakon“) a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢.500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni (ddle jen , spravni 7ad*), v souladu s § 84 odst. (2) pism. x)
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst.
(4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 odst. (2) ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zakona
ave vazb¢ na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU ¢&. 54 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE 3.5.2. HVIiZDAL II
v katastralnim uzemi Ceské Vrbné
(déle jen ,, zména ¢. 54 UPnM*)

FORMOU OPATRENiI OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budgjovice &. 39/2000, jehoz zavazna
¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaSkou €. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s ucinnosti od 15. 6.
2000, ve znéni jeho pozdéjsich zmén a tuprav, v rozsahu navrhové casti dokumentace,
upravené na zakladé€ vysledku projednéani podle §§ 50 az 53 stavebniho zédkona ve vazbé na

§ 55 a § 188 stavebniho zékona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

I. ZMENA & 54 UPnM

a) ResSené uzemi zmény ¢. 54 UPnM
Resené izemi se nachdzi v katastralnim tizemi Ceské Vrbné.
Podle ¢lenéni uzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice (ddle jen , UPnM*) je feSené tizemi

soucasti dilu 3. Piimésti, ¢tvrti 3.5. Vltava, lokality 3.5.2. Hvizdal. Tyka se piivodnich
makrobloki:

= Casti makrobloku 3.5.2.016. s funkénim vyuZitim nezastavitelné vizemi krajinné zelené
vseobecné (KV),

= ¢asti makrobloku 3.5.2.017. s funkénim vyuzitim zastavitelné uzemi s prevaZujicim
charakterem obytnym individualnim v primesti (IN-3),

=  makrobloku 3.5.2.020.z-22 s funkénim vyuzitim nezastavitelné vzemi krajinné zelene
vseobecné (KV),

= makrobloku 3.5.2.019.z-22 s funk¢nim vyuzitim zastavitelné vzemi zahradniho bydleni
(B2).
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Na zépad¢ feSené uzemi navazuje na zastavitelné uzemi s prevazujicim charakterem obytnym
individualnim v primésti (makroblok 3.5.2.017.), nezastavitelné tvzemi krajinné zelené
vSeobecné (makroblok 3.5.2.016.), na zapadé¢ a severozapadé s nezastavitelnym iizemim
zemédeélského piidniho fondu (makroblok 3.5.2.021.z-22) a nezastavitelnym iizemim krajinné
zelené rekreacni (makroblok 3.5.2.022.z-22). Ze severovychodu je feSené tizemi ohrani¢eno
mistni obsluznou komunikaci (makroblok 3.5.2.015.). Na vychodé¢ sousedi se zastavitelnym
uzemim s prevazujicim charakterem obytnym individualnim venkovskym v primésti
(makroblok 3.5.2.012.) a na jihovychodé a jihu Se zastavitelnym izemim s prevazujicim
charakterem obytnym kolektivnim v primésti (makroblok 3.5.1.001.).

b) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi nejsou dotéeny, zastavéné tizemi se zménou ¢. 54 UPnM nové
nevymezuje.

c) Koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Na zaklad¢ pozadavku vlastnika pozemku ve vazbé na podrobnéjsi provéfeni predevsim
prostorového uspotradani (parcelace) v ¢asti pivodniho makrobloku 3.5.2.019.z-22 v izemni
studii opatfené Hvizdal (projektant Ing. arch. Petr Zizala, 2009) je upravena trasa ochranného
pruhu krajinné zelené, ktera oddéluje budouci zéstavbu od chranéného tizemi Ptaci oblasti
Ceskobudgjovickych rybnikii jako souéasti izemi Natura 2000. Posunutim plochy krajinné
zelen¢ tak dojde k logickému ukonceni zastavitelného tizemi zahradniho bydleni BZ na
prirodni hranici, kterou zde tvoii melioracni strouha s doprovodnou zeleni. Zaroven bude
touto upravou zmensena stavajici plocha pro individualni bydleni v ptimésti IN-3 zapadné od
pasu krajinné zelené¢ KV 0 plochu odpovidajici narustu ploch pro zahradni bydleni BZ
vychodné od ochranného pasu krajinné zelené KV.

Zménou & 54 UPnM nejsou dotéeny piirodni rezervace Vrbenské rybniky ani soustava
Natura 2000.

S ohledem na maly rozsah a stanovené funkéni vyuziti nema zména &. 54 UPnM zasadni
dopad do koncepce rozvoje izemi mésta, ochrany rozvoje jeho hodnot, které jsou dané dle
UPnM a které zistavaji v platnosti i pro uzemi zmény &. 54 UPnM.

Pro zachovéni kontinuity s ptivodnim UPnM jsou v navrhu zmény &. 54 UPnM nadefinovany
funk¢ni typy v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, v platném znéni (dale jen vyhl. ¢. 501/2006 Sb.), tj. jsou pln& pievzaty
funkéni typy zUPnM a obecné zévazné vyhlasky ¢&.4/2000 statutdrniho mésta Ceské
Bud&jovice, o zavaznych &astech UPnM, v platném znéni (ddle jen ,, OZV ).

Ochrana hodnot v zemi je zajisténa zejména stanovenim podminek vyuziti v novych
makroblocich dle kapitol g) a j) textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatieni obecné povahy.

Pro navazujici izemni studii jsou pfevzaty podminky stanovené zménou ¢. 22 UPnM:

= zohlednit polohu lokality, kterd vytvoii pfechod mezi zastavénymi plochami a volnou
krajinou,

= respektovat pfirodni hodnoty Gizemi, zvlasté z hlediska zachovéni krajinného razu,

* objemové a prostorové limity zastavby stanovit s ohledem na blizkost ptirodni rezervace
Vrbenské rybniky.

Uzemi lze oznadit dle zak. ¢. 20/1987 Sb., O statni pamatkové péci, v platném znéni, jako
uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitich mlze
dojit k poruseni pozistatkii pravékého, ranné stredoveékého a stiedovékého osidleni, v dalSich
stupnich projektové dokumentace je nutné pro jejich ochranu postupovat v souladu se zak. €.
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20/1987 Sh.

d) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Zékladni urbanisticka koncepce neni fesenim zmény ¢. 54 UPnM ménéna.

Plocha feSeného tGizemi funkéni zmény &. 54 UPnM je zastavitelnou plochou, (v UPnM
zastavitelnym tizemim), ktera byla vymezena jiz v UPnM, resp. ve zméné &. 22 UPnM, a u
které se zménou &. 54 UPnM méni ¢aste¢nd funkéni vyuziti. Ve smyslu ¢lanku 88 odst. (2)
pism. c) OZV se jedna o rozvojové Uzemi, kterym se pro ucely OZV rozumi uzemi dosud
nezastavéné, avSak k zastavéni urcené, navrzené pro rozvojové Cinnosti sledujici zasadni
rozvoj dosavadniho utvareni izemi, popiipad¢ zalozeni nové tizemni struktury.

Plochy pfestavby nejsou ve zméné &. 54 UPnM vymezeny.
Resenim zmény &. 54 UPnM nedochazi k naruseni systému sidelni zeleng.

e) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

1. Dopravni infrastruktura
Zékladni dopravni feseni zistava v souladu s UPnM.

Byla provéfena koncepce dopravy ve zméné &. 22 UPnM v makrobloku 3.5.2.019.z-22.
Systém obsluznych komunikaci, vcetné jejich parametrii bude feSen uzemni studii
S uptesnénim V projektové dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti na zakladni technickou
vybavenost uzemi souladu s platnou legislativou a CSN.

Proto se zménou ¢. 54 UPnM rusi podminky stanovené v kapitole e) podkapitole 1.
textové (vyrokové) &asti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana zména &. 22 UPnM,
a to, ze tyto komunikace budou dimenzovany na bezkolizni priijezd pozarnich vozidel
(téleso komunikace 6 m) a oboustranné chodniky (2 x 2 m — min. Sife verejného
prostranstvi 10 m) a Ze odstavovani a parkovani osobnich vozidel bude na viastnim
pozemku — minimalné 2 stani na 1 rodinny diim.

Pro dalsi stupné projektové dokumentace na jednotlivé stavby se stanovuje podminka
respektovat ochranna pasma letisté Pland u Ceskych Budéjovic a letist€¢ Hosin.

2. Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury zlstava v platnosti dle
UPnM a zmény &. 22 UPnM, pii respektovani Planu rozvoje vodovodil a kanalizaci
Jihoceského kraje, schvaleného v zati 2004, a to dle § 4 odst. 7 zakona €. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou pottebu a o zméné nékterych zakoni (zédkon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist, veetné respektovani ochranny
pasem stavajici technické infrastruktury.

Ve zméné €. 54 UPnM se stanovuje podminka, ze srazkové vody z nové zpevitovanych
ploch vfieSeném uzemi budou feSeny zasakovanim na pozemku stavebnika nebo
vypousténim do kanalizace pies zpozd'ovaci nadrze.

Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektl v feSeném tizemi bude ve smyslu ¢l.
102 odst. (2) OZV prizpiisobeno pokud mozno poloze vetejného prostranstvi, obsluznych
komunikaci.
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f) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
ochrana pred povodnémi

Koncepce uspoiadani krajiny ziistava v platnosti dle UPnM a zmény ¢. 22 UPnM.

Zasadnim pozadavkem je uchovani vysoké kvality pfirodniho prostfedi nezastavitelnych

ploch po obvod¢ zastavitelné casti lokality. Musi byt zachovana prostupnost tohoto tizemi a

jeho navaznost na plochy krajinné zelené v okoli.

Do feSeného uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené prvky uzemniho systému ekologické

stability z UPnM ani se nevymezuji nové prvKy.

Resené uzemi zmény ¢. 54 UPnM neni ohroZeno erozni &innosti a nenachazi se v zaplavovém

uzemi QlOO-

Zménou ¢&. 54 UPnM nejsou vymezeny plochy pro dobyvéni loZisek nerostii ani plochy pro
jeho technické zajisténi.

g) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti

Pro zachovéni kontinuity s ptivodnim UPnM jsou v navrhu zmény &. 54 UPnM nadefinovany

funkéni typy v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani Uzemi, v platném znéni (ddle jen ,,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“), tj. jsou plné

prevzaty funkéni typy z UPnM a OZV.

1. Piedmét zmény & 54 UPnM

Piedmétem zmény ¢&. 54 UPnM je:

* zména funkéniho vyuZiti v ¢astech plivodnich makroblokt 3.5.2.016. a 3.5.2.017. ve
vazb&é na Upravu polohy makrobloku krajinné zelené¢ a S tim souvisejici upravu
rozmért piilehlych ploch pro bydleni (plivodni makroblok 3.5.2.017. pro individuélni
bydleni v piim&sti zmensen 0 1100 m? a pavodni makroblok 3.5.2.019.z-22 pro
zahradni bydleni zvétsen 0 1100 mz), ato:

- v ¢asti ptvodniho makrobloku 3.5.2.016. z nezastavitelného vizemi krajinné zelené
vseobecné (KV) na zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) — soudast
nového makrobloku 3.5.2.023.z-54 spolu s ptivodnim makroblokem 3.5.2.019.z-
22 a malou casti ptivodniho makrobloku 3.5.2.017.,

-V casti makrobloku 3.5.2.017. ze zastavitelného uzemi s prevazujicim charakterem
obytnym individudlnim v primésti (IN-3) na nezastavitelné izemi krajinné zelené
vSeobecné (KV) — soucast nového makrobloku 3.5.2.024.z-54 spolu s pivodnim
makroblokem 3.5.2.020.z-22, a na zastavitelné iizemi zahradniho bydleni (BZ) —
soucast nového makrobloku 3.5.2.023.z-54 spolu s ptvodnim makroblokem
3.5.2.019.z-22 a ¢asti piivodniho makrobloku 3.5.2.016.,

» zruSeni podminky stanovené v kapitole e) podkapitole 1. textové (vyrokové) casti
opatieni obecné povahy, kterym byla vydana zména &. 22 UPnM, a to, Ze tyto
komunikace budou dimenzovany na bezkolizni prijezd pozarnich vozidel (téleso
komunikace 6 m) a oboustranné chodniky (2 x 2 m — min. Sire verejného prostranstvi
10 m) a Ze odstavovani a parkovani osobnich vozidel bude na viastnim pozemku —
minimalnée 2 stani na 1 rodinny diim.
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2. Funkéni vyuZiti ploch v FeSeném tizemi zmény & 54 UPnM
= zastavitelné izemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV:

puivodni makroblok 3.5.2.019.z-22 a ¢asti pavodnich makroblokd 3.5.2.016. a
3.5.2.017. — novy makroblok 3.5.2.023.z-54.
(1) Uzemi zahradniho bydleni jsou v grafické a textové piiloze znaéena indexem ,,BZ*.
Uzemi tohoto funkéniho typu jsou uréend pro individualni bydleni v zahradach.
Obvyklé a pripustné jsou obytné ¢innosti a déje, a to v individualnich domech, jimiz se
pro tento ucel rozumi rodinné domy, poptipad¢ bytové (ndjemni) vily. Pro jednotlivé
objekty se uréuje nejmensi vyméra pozemku 1 500 m?. Nejmensi podil nezastavitelnych
a k ozelenéni uréenych ploch musi tvofit 70% celkové vymeéry pozemku.
(2) Pripustné jsou rovnéz ¢innosti, d¢je a zatizeni
a) poskytujici sluzby pro bydleni, pticemz veskeré obsluzné provozy musi byt vélenény
do stavby pro bydleni,
b) parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim
uzemi piislusného makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy
pozemek, poptipad¢ parcelu,
¢) sluzebny policie.
(3) Podminéné pfipustné je vyuziti Uzemi pro docasné zahradky za podminek
stanovenych v ¢lanku 84 OZV.
(4) Zcela nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi naruSuji
obytnost prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, napiiklad které
vyvolavaji zvySené pozadavky infrastruktury (zejména dopravni), a kter¢ bud’
jednotlivé, nebo Vv souhrnu piekracuji stupen zatéze, mefitko anebo rezim stanoveny
touto vyhlaskou, regula¢nimi plany a obecné zdvaznymi piedpisy o ochrané zdravi pro
tento zpusob vyuziti uzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto
uzemich
a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro
ptivésy téchto nakladnich vozidel,
b) zafizeni dopravnich sluZeb a autobazary.

» nezastavitelné izemi krajinné zelené v§eobecné (KV) dle ¢l. 82 OZV:
ptvodni makroblok 3.5.2.020.z-22, ¢ast ptivodniho makrobloku 3.5.2.017 a 3.5.2.016 —
novy makroblok 3.5.2.024.z-54
(1) Uzemi krajinné zelené vieobecné jsou v grafické a textové pfiloze znatena indexem
»KV* a jsou urcena pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.
Déni v téchto Uzemich je fizeno predevSim piirodnimi procesy. Plosné regulace se
stanovuji pro podporu téchto procesti a jejich ochranu. Pro uzemi krajinné zelené
vSeobecné jsou charakteristické pfirozené, pfirodé blizké dievinné porosty, skupiny
dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefl i travnich porosti, travni porosty bez dfevin,
kvétnaté louky, bylino-travnata lada, skaly, stepi, moktady. Obvyklé a pfipustné jsou
¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o tento charakter uzemi.
(2) Pripustné je rovnéz ziizovat a provozovat pési a cyklistické stezky.
(3) Podminéné pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto izemich
a) ucelové komunikace,
b) drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka a podobn¢),
¢) drobné stavby urCené zejména pro vzdélavaci a vyzkumné funkce (naptiklad
pozorovaci €i péstitelské stanice nebo informacni zatizeni).
(4) Neptipustné je zejména ziizovat a provozovat na téchto uzemich
a) jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo
podminéné piipustna,
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h)

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro
piivésy téchto nakladnich vozidel.

Administrativni piefislovani zbyvajicich ¢asti puvodnich makrobloki mimo FeSené

uzemi zmény ¢. 54 UPnM

Mimo fe$ené Uzemi zmény & 54 UPnM zistava u zbyvajicich &asti ptvodnich

makroblokti zachovano funk¢ni vyuziti dle platného UPnM, pfi¢emz v ramci navaznosti

na feSené uzemi zmény €. 54 UPnM jsou tyto administrativné precislovany takto:

= ¢ast puvodniho makrobloku 3.5.2.017. — novy makroblok 3.5.2.025. — zastavitelné
tizemi s prevazujicim charakterem obytnym individudalnim v primésti (IN-3) dle ¢l. 18
ozv,

= ¢ast pavodniho makrobloku 3.5.2.016. — novy makroblok 3.5.2.026. — nezastavitelné
uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) dle ¢l. 82 OZV.

Dalsi podminky pro vyuZziti ploch

Dalsi podminky pro vyuzivani tizemi jsou stanoveny zejména v kapitolach c), e), f) a j)

textové (vyrokové) casti tohoto opatfeni obecné povahy. Ostatni podminky zUstavaji

Vv platnosti dle UPnM a OZV.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby:

Zménou ¢. 54 UPnM nejsou dotéeny veiejné vefejné prospésné stavby vymezené
v UPnM.

Nové vefejné prospéSné stavby nejsou vymezeny.

Vefejné prospésné opatireni: Nejsou vymezena.

Stavby a opati‘eni k zajiS§téni obrany statu: Nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci: Nejsou vymezeny.

Vymezeni dalSich veiejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro
které 1ze uplatnit pfedkupni pravo

Nejsou navrzeny vetejné prospésné stavby a vetejné prospésna opatieni, pro které 1ze uplatnit
pfedkupni prévo.

)

Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
ploch a Kkoridorii, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, ploch a koridori, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani porizeni a vydani regula¢niho plinu

V feSené Uzemi zmény & 54 UPnM, se vymezuji makrobloky 3.5.2.023.z-54 BZ a
3.5.2.024.z-54 KV jako plocha, v které¢ je podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén jejiho
vyuziti izemni studii opatfenou, na zdklad¢ niZ budou stanoveny podrobné podminky pro
rozhodovéni v izemi.

Uzemni studie upfesni hranici mezi jednotlivymi makrobloky, bude podrobné fesit ¢lenéni
makrobloku 3.5.2.023.z-54 BZ na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni
obsluhu, v¢etné feSeni odstavnych stani pro parkovani na pozemku s dostatecnou kapacitou
pro potteby objektli pro bydleni, napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu, podminky
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pro umisténi a prostorové usporadani staveb, vcéetné podminek ochrany navrzené¢ho
charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného rdzu a urbanistickych a architektonickych
hodnot (naptiklad ulicni a stavebni Cary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzitu vyuziti pozemk).

Lhtta pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje do 10-ti let po vydani zmény ¢. 54 UPnM.

Pro puvodni makrobloky 3.5.2.019.z.22 BZ a 3.5.2.020z-22 KV (nové makrobloky
3.5.2.023.z-54 BZ a 3.5.2.024.z-54 KV) byly zhotoveny uzemni studie opatiené Hvizdal a
Hvizdal 11, o nichZ jsou data vloZeny do evidence izemné planovaci ¢innosti. Uzemni studie
opatfena Hvizdal byla v souladu s § 30 zdkona stavebniho zakona, podkladem pro zpracovani
zmény &. 54 UPnM, lze tyto studie nadale vyuZivat pro rozhodovéni v izemi.

k) Diusledky na jednotlivé slozky UPnM
1. Textova cast — pruvodni zprava: Beze zmén.

2. OZV beze zmén. V piiloze 1 OZV se rusi makrobloky 3.5.2.019.z-22 BZ a 3.5.2.020.z-22
KV a budou nahrazeny novymi makrobloky 3.5.2.023z-54 BZ a 3.5.2.024.z-54 KV.
Ptilohy 2, 3, 4 OZV: Beze zmén.

3. Graficka ¢ast: Zména &. 54 UPnM ma dopad do vykrest ¢&:
= 1.1. Sirsi vztahy — méstotvorné feSeni urbanistickych vztahd,
= 2.1. Hlavni vykres funk¢ni regulace uzemi (funkéni feSeni ploch),
= 5.1. Systém zeleng,
= graficka ¢asti kryciho listu lokality 3.5.2. Hvizdal.

) Udaje o poétu listi zmény & 54 UPnM a poétu vykresii grafické &asti
Pocet listi textové ¢asti zmény &. 54 UPnM 77X A4 4az 10
Pocet vykrest grafické ¢asti 3x A4

Seznam vykrest

I/1 Zékladni ¢lenéni 1:10 000
I/2 Hlavni vykres 1:10 000
I/3 Kryeci list ¢asti lokality 3.5.2 Hvizdal 1: 5000

Vzhledem k tomu, Ze zménou &. 54 UPnM nejsou dotéeny vefejné prospésné stavby dle
UPnM ani navrzeny vefejné prospdiné stavby a vefejné prospdsna opatieni, pro které lze
vyvlastnit nebo uplatnit predkupni pravo, neni souéasti grafické asti zmény ¢. 54 UPnM
vykres vefejné prospésnych staveb a asanaci.
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II. ODUVODNENI ZMENY ¢&. 54 UPnM

a) Proces poFizeni zmény & 54 UPnM

1.

Resené uzemi zmény ¢&. 54 UPnM je vymezeno v grafické &asti této uzemné planovaci
dokumentace. Zména ¢&. 54 UPnM je vysledkem procesu projednavani s Krajskym tfadem
— JihoCesky kraj, dotCenymi organy, obci, pro kterou se tato zména pofizovala,
sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi,
kterych se feSeni zmény ¢&. 54 UPnM dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a
namitky z procesu projedndvani.

O pofizeni zmény & 54 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice
usnesenim ¢. 287/2009 ze dne 26. listopadu 2009. Zména byla pofizovana na zakladé
zadosti jednoho z vlastnikii pozemkl v feSeném Uzemi, ktery zaroven hradil finan¢ni
naklady spojené se zpracovanim predmétné izemné planovaci dokumentace.

Na zéklad€ uzemné analytickych podkladi zpracoval potizovatel ve spolupraci s ur€enym
zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) stavebniho zakona navrh zadani zmény ¢. 54
UPnM. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani zmény ¢.
54 UPnM. Uréenym zastupitelem byla na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Ceské
Budéjovice ¢. 155/2007 Ing. Ivana Popelovd, naméstkyné primatora. Zadani bylo
schvéaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Bud&jovice &. 237/2010 ze dne 16. zafi
2011.

Projektantem zmény ¢. 54 UPnM je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, &.
autorizace CKA 01 947, Fr. Halase 13, 370 08 Ceské Budé¢jovice.

Navrh zmény &. 54 UPnM pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zdkona a
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tGzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (ddle jen
, vhlaska ¢. 500/2006 Sb.*), a to v souladu s pozadavky schvaleného zadani. Spole¢né
jednani o navrhu zmény &. 54 UPnM probéhlo dne 24. unora 2011. V ramci spole&ného
jednani bylo uplatnéno 10 stanovisek dot¢enych organii, na jejichZz zéklad¢ nebylo tieba

navrh zmény &. 54 UPnM upravit, nebot’ viechna uplatnéna stanoviska byla souhlasna.

Nasledné na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu zmény ¢&. 54 UPnM a zpravy o
jeho projednani vydal Krajsky ufad — JihoCesky kraj po posouzeni podle § 51 stavebniho
zakona dne 9. kvétna 2011 pod ¢&. j.: KUJCK/17139/2011/OREG/2 své stanovisko, ve
kterém konstatoval, Ze lze zahdgjit fizeni o vydani této uzemné pldnovaci dokumentace
s ohledem na to, ze toto stanovisko neobsahuje zadné upozornéni na nedostatky.

Oznameni o zahgjeni fizeni o vydani zmény ¢. 54 UPnM podle § 52 ve vazb¢ na § 55
odst. (2) a § 188 odst. (3) a odst. (4) stavebniho zdkona a §§ 171 az 174 spravniho fadu
bylo ucinéno vetejnou vyhlaskou ze dne 15. ¢ervna 2011. Tato vefejna vyhlaSka byla
zvefejnéna na ufedni desce Magistratu mesta Ceské Budéjovice po dobu min. 45 dnti (od
17. ¢ervna 2011 do 04. srpna 2011). Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych
strankach statutarniho mésta Ceské Budéjovice spolu s textovou ¢asti a kompletni
grafickou ¢asti zmény €. 54 UPnM. Veftejné projednani probéhlo dne 03. srpna 2011.

V ramci verfejného vystaveni a veiejného projedndni nebyla uplatnéna zaddna namitka.
Bylo uplatnéno 7 ptipominek. Pouze jedna z pfipominek obsahovala faktickou
pfipominku. Vyhodnoceni piipominek je soucdsti odiivodnéni tohoto opatfeni obecné
povahy (konkrétné kapitoly 1) odGivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy).
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b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi

1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (ddle jen ,, PUR“)
Navrh zmény ¢&. 54 UPnM neni v rozporu PUR.

Resené uzemi zmény ¢. 54 UPnM leZi dle PUR uvnitt rozvojové oblasti OB 10 Ceské
Budé¢jovice, kterou plné respektuje. Lezi uvniti multimodélniho koridoru M1 Praha —
Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko, tvofeného zde koridorem dalnice D3 a
koridorem konvenc¢ni zeleznice AGC a AGTC C-E 551, které respektuje. Lezi uvnitt
koridoru konvenéni Zeleznice TEN-T ZD4 a uvnitf koridoru vodni cesty VD 5, které
rovnez respektuje.

Resené tizemi se nedotykd rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani
jinych zaméra v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Néavrh zmény & 54 UPnM neni v rozporu stizemné planovaci dokumentaci vydanou
(schvalenou) krajem, tj. v tomto pfipadé se zménami ¢. 1 a 2 uzemniho planu velkého
uzemniho celku Ceskobudé&jovické sidelni regionalni aglomerace.

Resené tizemi dale spada do feSeného izemi Zasad izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje.
V navrhu zmény €. 54 UPnM je respektovana i tato rozpracovana uzemné planovaci
dokumentace.

3. Koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi
Zména &. 54 UPnM nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jeji
feSené tizemi se nachazi uvnité spravniho izemi mésta, resp. katastralniho uzemi Ceské
Vrbné. Sousedni obce neuplatnily ke zméné ¢. 54 UPnM zadné piipominky.

c) Vyhodnoceni s cili a ukoly uzemniho plianovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a wurbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného izemi

Uzemné planovaci dokumentace ma sméfovat ke shodé ve zptisobu vyuzivani a usmériiovani
vyvoje v uzemi, a to zpisobem, ktery vede k vyvazenému vztahu uzemnich podminek pro
ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi —
tj. udrzitelny rozvoj izemi.

Zména &. 54 UPnM piispiva vsouladu s § 18 odst. (2) stavebniho zikona k zajisténi
pfedpokladii pro trvale udrZitelny rozvoj Uzemi, kdy podminky pro zmény v izemi jsou
upiesnény v jednotlivych kapitolach tohoto opatieni obecné povahy tak, Ze jsou v souladu s §
18 odst. (3) stavebniho zakona koordinovany tyto vefejné a soukromé zajmy a konkretizovana
ochrana vetejnych z4jmul vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi.

Reseni zmény &. 54 UPnM reagovalo na stanoviska dotéenych organtl, ktera hajila ochranu
vetejnych zajmil vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptedpist.

Ochranu a rozvoj hodnot v uzemi ve smyslu § 18 odst. (4) stavebniho zakona s ohledem na
charakter zastavby 1 krajiny s charakterem v SirSich vazbach, vcetné¢ ochrany
architektonickych a urbanistickych hodnot, je zajiSt€éna stanovenym funkénim typem
zastavitelné uzemi zahradniho bydleni a podminkou provéreni zmén v tzemi Gzemni studii —
viz kapitola c), d), e), ), g) a ) textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatieni obecné povahy.

Ve funkénim typu zastavitelné vizemi zahradniho bydleni (BZ) jsou stanoveny podminky
velikosti pozemki a ploch uréenych k ozelenéni, tak aby byla umoznéna pouze rozvolnéna
zéastavba ve vazb¢ na navazujici cenné piirodni tzemi. Ochranu krajiny a pfirody zajisStuje i
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pas nezastavitelného tizemi krajinné zelen¢ vSeobecné, ktery odd€luje zastavitelné uzemi
zahradniho bydleni od volné krajiny.

Zména ¢. 54 UPnM rovnéZ neni v rozporu s cili dle § 18 odst. (5) a (6) stavebniho zakona, jak
vyplyva z podminek vyuzivani Gizemi dle textové (vyrokové) Casti tohoto opatfeni obecné
povahy.

Zména & 54 UPnM je rovnéz vsouladu ukoly tzemniho planovani obsaZenymi
Vv jednotlivych odstavcich § 19 stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci
v feSenych lokalitdch s ohledem na vSechny hodnoty a podminky v izemi.

d) Vyhodnoceni soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi

Navrh zmény &. 54 UPnM byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho
zakona (§ 22, §§ 50 az 53, § 55 a § 188) a s ustanovenimi §§ 171 az 174 spravniho fadu.
Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zména ¢&. 54 UPnM se stane registrovanou soucasti UPnM jako samostatna pfiloha a bude
uloZena spoleéné s UPnM. Z tohoto divodu pro zachovani kontinuity s ptivodnim UPnM
vychazi zména ¢. 54 UPnM z platného UPnM a OZV, pouziva nazvoslovi, grafické prostiedi
a strukturu UPnM, a proto jsou v navrhu zmény & 54 UPnM nadefinovany funkéni typy
v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb., tj. jsou pievzaty funkéni typy z UPnM.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich piedpisi a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlaStnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Zména & 54 UPnM je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpist. K navrhu
zmény ¢. 54 UPnM bylo v ramci spoleéného jednani uplatnéno 10 stanovisek, na jejichz
zékladé nebylo tfeba navrh zmény ¢. 54 UPnM upravit, nebot’ viechna uplatnéna stanoviska
byla souhlasnd. Zaroven nebyly vzneseny zZadné rozpory.

f) Vyhodnoceni splnéni zadani

Navrh zmény & 54 UPnM je zpracovan v souladu se zadanim schvaleného zastupitelstvem
mésta usnesenim ¢. 237/2010 ze dne 16. 09. 2010. Spliuje pozadavky na feSeni dané
Vv jednotlivych kapitolach zadani, obsah je v souladu pozadavky kapitoly O. tohoto zadani.

g) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni

Pro pivodni makrobloky 3.5.2.019.z.22 BZ a 3.5.2.020z-22 KV (nové makrobloky
3.5.2.023.z-54 BZ a 3.5.2.024.z-54 KV) byly zhotoveny uzemni studie opatiené Hvizdal a
Hvizdal II, o nichZ jsou data vloZeny do evidence tzemné planovaci ¢innosti. Uzemni studie
opatfena Hvizdal byla v souladu s § 30 stavebniho zdkona podkladem pro zpracovani zmény
UPnM. S piihlédnutim k relié¢fu Gizemi, kdy se stavajici vodote& a mokiad jevi jako piirozeny
predél mezi zastavitelnou plochou a nezastavénym uzemim, doporucil projektant této uzemni
studie potidit zmé&nu UPnM, ktera zajisti smyslupIngji vymezeni plochy krajinné zelen& jako
rozmezi mezi zastavitelnou plochou a nezastavénym uzemim. Posunutim plochy krajinné
zelené dojde k logickému ukonceni zastavitelného Uzemi zahradniho bydleni na pfirodni
hranici, kterou zde tvofi meliora¢ni strouha s doprovodnou zeleni, a tim bude oddélena
budouci zastavba od chranéného tzemi Ptadi oblasti Ceskobud&jovickych rybnikli jako
soucasti Natura 2000. Zaroven bude mozné alespoil ¢aste¢né vyuziti ptivodniho makrobloku
3.5.2.017, ktery byl dle UPnM urden k funkénimu vyuZiti zastavitelné vizemi s prevazujicim
charakterem obytnym individudlnim v primésti, je vSak ve své podstatné casti dotéen
soustavou Natura 2000 a jejim ochrannym pasmem. Po zméné ¢. 54 UPnM bude mozné
doplnit desaty pozemek na zapadni strané lokality — dle navrhu tzemni studie II. etapa, coz je
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Zameérem navrhovatele.

Soucasné lze zrusit i podminky stanovené ve zméné &. 22 UPnM, tykajici profilu obsluznych
komunikaci v pivodnim makrobloku 3.5.2.019.z-22, kde byla stanovena minimalni $itka
vefejného prostranstvi 10 m (2 + 2 m oboustranné chodniky, 6 m téleso komunikace).
S pfihlédnutim ke skutecnosti, Zze se jedna o tUzemi s malou frekvenci vozidel, lze jejich
parametry fesit v uzemni studii. ReSené Gizemi je mozné napojit na vybudovanou technickou

v

infrastrukturu bez vétsich investic.

S ohledem na maly rozsah fe$eného izemi nema zména UPnM zasadni dopad do koncepce
rozvoje izemi mésta, ochrany rozvoje jeho hodnot, které jsou dané dle UPnM a zmény ¢&. 22
UPnM, a které ziistavaji v platnosti i pro izemi zmény UPnM.

Reseni navrhu zmény UPnM neznamen4, zejména s ohledem na maly rozsah fe$eného uzemi
a stanovené podminky pro vyuziti plochy, zvySeni negativniho vlivu na trvale udrzitelny
rozbor, nepfedpokladd naruseni soudrznosti spolecenstvi obyvatel v navazujicim uzemi a
nebude mit vliv ani na hospodéisky rozvoj.

V zadéani nebyl dan pozadavek na zpracovani variantniho feseni.

h) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

V zadéani nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj.

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského
ufadu — Jihocesky kraj k ndvrhu zadani vyplyva, Ze v feSeném Uzemi se nenachazi zadné
zvlasté chranéné uzemi dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisit a uvedend zména nebude mit vyznamny vliv na zaddnou z lokalit, které
jsou soucasti navrzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit ani ptadich oblasti (soustava
Natura 2000). Tato izemné planovaci dokumentace nepodléha posouzeni z hlediska zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.

Soulad pfirodnich kulturnich a civilizacnich hodnot zlstane zachovan na urovni navrzené
UPnM.

i) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména ¢. 54 UPnM nové€ nevymezuje zastavéné Uizemi obce, tzn. stavajici hranice soucasné
zastavéného tizemi dle UPnM neni touto zménou dotcena.

Zménou ¢&. 54 UPnM dochézi pouze ke zméné funkéniho vyuziti v rimci zastavitelného uzemi
dle UPnM a zmény €. 22 UPnM.

Zménou ¢&. 54 UPnM dochézi k posunuti nezastavitelného uzemi krajinné zelen& vieobecné na
ptirodni hranici, kterou zde tvofi meliora¢ni strouha s doprovodnou zeleni. Dojde k
logickému ukonceni zastavitelného uzemi zahradniho bydleni na pfirodni hranici. Touto
upravou bude zaroven zmenSeno stavajici zastavitelné uzemi pro individudlni bydleni v
pfimésti o plochu odpovidajici nariistu ploch v zastavitelném uzemi zahradniho bydleni.

j) Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

1. Zemédélsky pudni fond

Plocha fe§eného uzemi zmény ¢. 54 UPnM byla dle UPnM soudasti vymezené zastavitelné
plochy (resp. zastavitelného tzemi), proto byla jiz soucasti vyhodnoceni z hlediska
predpokladanych dusledki na zemédélsky pudni fond (ddle jen ,,ZPF ) v ramci zmény ¢. 22
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UPnM. Z tohoto diivodu neni soué¢asti navrhu zmény &. 54 UPnM toto vyhodnoceni.

2. Dotceni pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa:
Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou navrhem zmény ¢. 54 UPnM dotéeny.

k) Rozhodnuti o namitce, véetné odiuvodnéni rozhodnuti o0 namitce

V ramci vefejného vystaveni projednani navrhu zmény &. 54 UPnM nebyla uplatnéna zadna
namitka ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zdkona.

I) Vyhodnoceni piipominek
V ramci vefejného vystaveni navrhu zmény ¢&. 54 UPnM bylo pisemné uplatnéno celkem 7
ptipominek, z nichz 6 bylo fakticky bez piipominek, a to od nize uvedenych organizaci:

NETAGAS s.r.0. — doruceno 27. ¢ervna 2011,

Jihoceské muzeum — doruceno 04. ¢ervence 2011,
Jihocesky vodarensky svaz — doruceno 04. Cervence 2011,
Povodi Vitavy — 04. cervence 2011,

CEPRO, a.s. — doru¢eno 01. srpna 2011,

Narodni pamatkovy tstav — doruceno 01. srpna 2011.

ook wndE

Text pfipominky, kterd obsahuje faktické piipominky k navrhu zmény &. 54 UPnM, véetnd
jejiho vyhodnoceni, nasleduje:
Ugiad pro civilni letectvi — doru¢eno 27. ¢ervna 2011
Text pfipominky:
Utad pro civilni letectvi jako vécné a mistné piisluiny organ podle ustanoveni § 89 odst. 2
pism. ¢) zékona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zédkona €. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikéni (Zivnostensky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen
zékon o civilnim letectvi), na zakladé Vasi zadosti &. j. OUPA/1345/2011 ze dne 26. 06. 2010
zadatele Statutarni mésto Ceské Bud&jovice IC 00244732 se sidlem nam. Pfemysla Otakara
II. 1,2/1.2, 370 92 Ceské Budgjovice, vydava dle pism. § 40 zdkona o civilnim letectvi a § 149
odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, nasledujici zdvazné stanovisko k
UPnM v lokalité 3.5.2. Hvizdal I v k. 4. Ceské Vrbné

Utad pro civilni letectvi nema namitek za podminky respektovani ochrannych pasem leti§té
Hosin.
Stanovisko je kone¢né a platné 2 roky.

Odivodnéni
Uzemi fesené predmétnou dokumentaci se nachazi v ochrannych pasmech letecké stavby
uvedené ve vyroku tohoto stanoviska.

Vyhodnoceni:

Ptipomince se vyhovuje takto:

V kapitole ¢) textové (vyrokové) Casti tohoto opatieni obecné povahy v ¢asti tykajici se
dopravni infrastruktury byl upraven posledni odstavec takto:

Pro dalsi stupné projektové dokumentace na jednotlivé stavby se stanovuje podminka
respektovat ochranna pasma letisté Plana u Ceskych Budgjovic a letisté Hosin
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m) Uprava dokumentace na zikladé uplatnénych p¥ipominek

Na zékladé uplatnénych piipominek bylo nutné dokumentaci navrhu zmény &. 54 UPnM
upravit takto:

V kapitole e) textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy v Casti tykajici se
dopravni infrastruktury byl upraven posledni odstavec takto:

Pro dalsi stupné projektové dokumentace na jednotlivé stavby se stanovuje podminka
respektovat ochranna pasma letisté Plana u Ceskych Bud&jovic a letisté Hosin

Dale bylo v nazvu a v textové 1 grafické ¢asti tohoto opatieni obecné povahy doplnéno Cislo
predmétné zmény — tj. &. 54 UPnM - a do odtivodnéni byly doplnény kapitoly, které zpracoval
potizovatel podle § 53 stavebniho zékona. V mezidobi doSlo ke zméné v nazvu odboru
pofizovatele, proto je v textové i grafické ¢asti zmény ¢. 54 UPnM nahrazen text ,,Odbor
uzemniho planovani a architektury* textem ,,Odbor tizemniho planovani®.

r wr

n) Udaje o poétu listti odivodnéni zmény & 54 UPnM a poétu vykresi grafické &asti

oduvodnéni
Pocet listd textové ¢asti odtivodnéni UPnM 6 X A4: strana 11 az 16
Pocet vykresi grafické cast 2x Ad

Seznam vykrest

II/1 Koordina¢ni vykres 1:10 000
11/2 Sir§i vztahy 1:20 000

Vzhledem Kk tomu, e navrhem zmény &. 54 UPnM nedochazi k zaboru ZPF nad ramec
ptivodniho UPnM a zmény ¢. 22 UPnM a Vv feSeném uzemi nejsou plochy ZPF, neni soucasti
grafické ¢asti navrhu zmeény ¢. 54 UPnM vykres ZPF.

POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat
opravny prostiedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢&. 54 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Magistratu
mésta Ceské Budgjovice, odboru tizemniho planovéani, véetné dokladii o jejim pofizovani;
opatiena zdznamem o uéinnosti je poskytnuta Stavebnimu ufadu Magistratu mésta Ceské
Budéjovice a Krajskému ufadu — Jiho€esky kraj, odboru regionédlniho rozvoje, uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané zméné ¢. 54 UPnM a mistech, kde je do této tizemné planovaci dokumentace
a jeji dokladové casti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona
uvefejnény na www strankach mésta Ceské Bud&jovice http://www.c-budejovice.cz .

Mgr. Juraj Thomawv.r. Ing. Miroslav Joch v. r.
primator mésta 1. naméstek primatora
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