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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice, jako vécné a mistnd piislusny spravni organ podle § 6
odst. (5) pism. c¢) zdkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim tadu, v platném
znéni (ddle jen ,,stavebni zakon*) a §§ 10, 11 a § 171 zékona ¢.500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni (ddle jen ,,spravni rad*“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni a v souladu s § 43 odst. (4)
stavebniho zakona

vydava

po provedeném ftizeni podle §§ 50 az 53 odst. (2) ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4)
stavebniho zdkona a ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zédkona

ZMENU C. 19 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE 2.8.1. MLADE — CERVENY DVUR
v katastralnim tizemi Ceské Budé&jovice 6
(dale jen ,,zmena ¢. 19 UPnM“)

FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budgjovice &. 39/2000, jehoz zavazna
Cast byla vyddna obecné¢ zdvaznou vyhlaskou ¢. 4/2000 dne 17.5.2000 s ucinnosti od
15.6.2000, ve znéni jeho pozdé¢jSich zmén a Uprav, v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace,
upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53 stavebniho zdkona ve vazbé na §
55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

a) ReSené izemi zmény & 19 UPnM

Resené izemi je soucasti dilu 2 — Pfedmésti, ¢tvrti 2.8. Mladé, lokality 2.8.1. Mladé —
Cerveny Dviir, pavodni makroblok 2.8.1.017.

Dle Gzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice (ddle jen ,,UPnM*) je fe$ené uzemi
obklopeno z jihu, severu a vychodu zastavitelnym uzemim s pfevazujicim charakterem
obytnym individualnim v pfedmeésti (makrobloky 2.8.1.006. a 2.8.1.018.), ze zapadu je
uzemi ohraniceno zastavitelnym tzemim dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu —
uzemi pro méstské tfidy, hlavni a podstatné obsluzné komunikace — ulice FrantiSka Halase
(makroblok 2.8.1.005.). Resené izemi obsahuje pouze jednu plochu, kterd zménou vyuziti
pfejimé novou funkci.

b) Vymezeni zastavéného izemi

Celé feSené uzemi lezi uvnitf zastavéného uzemi mésta. Hranice zastavéného uzemi
nejsou dotéeny, zastavéné uzemi se touto zmeénou noveé nevymezuje.

¢) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj mésta je realizovan navrhem zmény vyuZiti uvniti zastavéného Gzemi. S ohledem
na charakter lokality, v které je umisténo feSené uzemi zmény ¢. 19 UPnM se stanovuje
podminka pro budouci zastavbu Gzemi:
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d)

g)

V tizemi piipustné realizovat maximalné ¢tyfi rodinné domy. Regulativy budou stanoveny
uzemni studii na zdklad¢ piilehlych kompozi¢nich os a forma zastavby bude diisledné
vychazet z charakteru sousedni zastavby, kterou nebude prevysovat, zastifiovat ani jinak
nadmérné obtézovat.

Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému zelené

Jedna se o plochu pfestavby, ve smyslu ¢lanku 88 odst.2 pism. b) obecné zavazné
vyhlasky 4/2000 statutarniho mésta Ceské Budg&jovice o zavaznych &astech tzemniho
planu mésta Ceské Budgovice, v platném znéni (ddle jen ,OZV*) se jedna o
transformaéni uzemi, predpokladajici rozsdhlé¢ a zdsadni zmény v utvafeni Uzemi,
zakladajici zcela nové vyuzivani. Plocha je zatravnéna, lezi uprostted zastavby rodinnymi
domy.

Plocha je navrzena jako zastavitelnd k doplnéni zastavby rodinnymi domy. ReSenim
navrhu zmény ¢. 19 UPnM nedochdzi k naruSeni systému zeleng¢.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

Koncepce dopravniho feSeni, zdsobovani elektrickou energii, teplem, plynem, spoju i
vodohospodaiského feseni ziistavaji v platnosti dle schvaleného UPnM.

Pozemek je plné vybaven inzZenyrskymi sitémi a je obklopen ze tii stran obsluznou
komunikaci. Z kapacitnich divodd se stanovuje, ze realizace zastavby je podminéna
realizaci stavebnich uprav kanalizacniho uzlu na sousedni ktizovatce ulic Fr. Halase —
Jasanova s tim, ze na tuto akci bylo jiz vydano stavebni povoleni.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Krajiny,
ochrana pied povodnémi

Krajina neni soucasti feSen¢ho ani ptilehlého izemi. Do feSeného uzemi nezasahuji ani
nejsou navrhovany zadné prvky USES.

Resené tzemi zmény €. 19 UPnM se nenachdzi v zéplavovém tzemi Q100, ovSem Cést
uzemi byla zaplavena piti zaplavach v roce 2002, proto je soucasti uzemi navrzené¢ho
zménou ¢. 10 UPnM, a dotCend Cast je zatazena do typu 5 — izemi zéplavy vyssi nez
Q100 do zaplavy nejvyse zaznamenané. Pro uzemi zmény ¢. 19 UPnM plati rezim dany
pro tento typ dle ¢l. 87f OZV:

Vuzemi zaplavy vyssi nez Qo do zaplavy nejvyse zaznamenané je nepripustny vznik
obvodové uzavienych urbannich celkii a terénnich uprav, které piisobi nebo by mohly
pusobit dalsi vzduti hladiny vybrezené vody pri povodni.

Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho icelu vyuziti

Resené tizemi obsahuje pouze jednu plochu, kterd zménou vyuziti prejima novou funkci.
Pro zachovéni kontinuity s ptivodnim UPnM je v ndvrhu zmény & 19 UPnM nadefinovan
funk¢ni typ v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi (ddale jen ,,vyhlaska 501/2006 Sb.“), tj. je plné ptevzat funkéni typ z
UPnM. V fe§eném tzemi zmény &. 19 UPnM je zrusen makroblok 2.8.1.017. s piivodnim
funkénim vyuzitim ,, SR “ — zastavitelné vuzemi pro sport a rekreaci dle ¢l. 46 OZV.

Tento makroblok je nahrazen makroblokem 2.8.1.028.z-19 s nové stanovenym funkénim
vyuzitim ,IN-2%“ — zastavitelné tuzemi s prevaZzujicim charakterem obytnym

individudlnim v predmésti dle ¢l. 17 OZV:
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h)

(1) Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim v predmésti jsou v grafické
a textové priloze znacena indexem ,,IN-2*. Obvyklé a pripustné jsou cinnosti, déje a
zarizeni s vyraznou prevahou obytnou a s nimi souvisici cinnosti, déje a zarizeni
poskytujici sluzby pro bydleni, a to v individudlnich domech, jimiz se pro tento ucel
rozumi rodinné domy, popripadé bytové (najemni) vily nebo bytové domy (bodové domy)
s bydlenim individudlniho charakteru.

(2) Pripustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zarizeni poskytujici sluzby zdravotni a socialni,
vzdelavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni),
neprekracujici vyznamem mistni dosah. Pripustné je zejména zrizovat a provozovat na
techto uzemich

a) domy s pecovatelskou sluzbou,

b) parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim
uzemi prislusného makrobloku, podminky zastaveni se stanovuji vidy pro jednotlivy
pozemek, popripade parcelu,

¢) sluzebny policie.

(3) Podminené pripustné jsou cinnosti, déje a zarizeni mistni spravy, obchodu a drobné,
sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zarizeni malého rozsahu, a to o
podlazni ploSe nejvyse 100 m’. Podminéné je piipustné i jako monofunkcni objekty
zejména zrizovat a provozovat na téchto uzemich

a) obchody,

b) provozovny verejného stravovani,

c) nerusici provozovny sluzeb, které slouzi prevazné pro denni potieby obyvatel
prilehlého vuzemi velikosti lokality,

d) zarizeni administrativni,

e) ubytovaci zarizeni,

f) stavby pro socialni ucely, stavby cirkevniho, kulturniho, zdravotnického, skolského a
sportovniho ucelu vietné stiedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych
aktivit, slouzici potFebam obyvatel prilehlého vizemi velikosti lokality,

g) drobna zarizeni chovatelska a péstitelska,

h) docasné zahradky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhlasky.

(4) Nepripustné jsou veskeré cinnosti, deje a zarizeni, které zatézi narusuji prostiedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné vietne cinnosti, déjii a zarizeni chovatelskych a
peéstitelskych a které bud’ jednotlive nebo v souhrnu prekracuji stupen zatézZe, meritko
anebo rezim stanoveny touto vyhlaskou, regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o
ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZiti uzemi. Nepripustné je zejména zrizovat a
provozovat na téchto vuzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro ndkladni automobily a autobusy a pro
privesy techto nakladnich vozidel, ledaze je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2
pism. b),

b) nakupni zarizeni,

¢) zarizeni dopravnich sluzeb a autobazary,

d) dlouhodobé docasné stavby, jimiz se pro ucely této vyhlasky rozumi stavby s dobou
trvani delsi nez pét let.

Dalsi pozadavky ziistavaji v platnosti dle UPnM a OZV.

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSténi obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Nejsou dotéeny stavajici vefejné prospésné stavby dle UPnM. Zarovei nejsou vymezeny
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)

nove vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby o opatieni k zajisténi
obrany a bezpecnosti stitu a plochy pro asanaci, pro kterd lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Opatifeni k zajisténi obrany statu nejsou zménou ¢. 19 UPnM dotcena.

Vymezeni dalSich veFejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Nejsou navrzeny vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSnd opatieni, pro které lze
uplatnit ptredkupni pravo.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuzZiti izemni
studii podminkou pro rozhodovani

Resené uzemi zmény ¢.19 UPnM, tj. makroblok 2.8.1.028.z-19, se vymezuje jako plocha,
v které je podminkou pro rozhodovéani provéfeni zmén jejiho vyuziti Gzemni studii.
V zadani izemni studie bude respektovana podminka pro budouci zastavbu uzemi dana v
pism. ¢) vyroku tohoto opatfeni obecné povahy.

Lhiita pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje do 10-ti let po vydani zmény ¢. 19
UPnM.

k) Udaje o poétu listi zmény & 19 UPnM a poétu vykresi grafické &asti

)

1. Dokumentace zmény ¢.19 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 4 listy A4
textové ¢asti (strany 3 az 6 tohoto opatieni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast zmény ¢. 19 UPnM je nedilnou soudésti tohoto opatieni obecné povahy
jako priloha €. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

Seznam piiloh:

I/'1 Vykres zékladniho ¢lenéni ~ 1:10 000
I/ 2 Hlavni vykres 1:10 000
I/ 3 Kryeci list ¢asti lokality 2.8.1. 1: 5000

Vzhledem k tomu, Ze zménou ¢. 19 UPnM nejsou dotéeny vefejné prospésné stavby
dle UPnM ani navrzeny vefejné prospéiné stavby a vefejné prospésna opatieni pro
které Ize vyvlastnit nebo uplatnit pfedkupni pravo, neni soucasti grafické ¢asti vykres
vefejné prospeéSnych staveb a asanaci.

Diisledky na jednotlivé slozky UPnM
3. Textova Cast: Beze zmén.

4. OZV: Za clanek 194 OZV se vklada do nového ¢lanku 194a odst. (2) s timto znénim:
,lato obecné zdvazna vyhlaska se méni v rozsahu feSeného tizemi zmeény ¢. 19
tizemniho planu mésta Ceské Budgjovice v lokalité 2.8.1. Mladé — Cerveny Dvar
v katastralnim Gzemi Ceské Budgjovice 6 (ddle jen ,,zména ¢. 19 UPnM*) opatienim
obecné povahy, kterym byla dne 1.11.2007 usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské
Budgjovice ¢. 253/2007 vydana zména ¢. 19 UPnM.

5. Priloha €. 1, 2, 3, 4 OZV: V ptiloze ¢, 1 OZV je ze seznamu vyjmut makroblok
2.8.1.017. SR a vlozen makroblok 2.8.1.028.z-19 IN-2. Ostatni ptilohy ziistavaji beze
zmen.

6. Graficka ast: Zména &. 19 UPnM ma dopad do vykresi ¢. 2.1. Hlavni vykres funkéni
regulace tizemi a do grafické ¢asti kryciho listu lokality 2.8.1. Mlad¢ — Cerveny Dvur.
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ODUVODNENI ZMENY ¢&. 19 UPnM

a) Proces pofizeni zmény &. 19 UPnM

1.

Resené uzemi zmény &. 19 UPnM je vymezeno v grafické &asti této izemné planovaci
dokumentace. Piedkladany navrh zmény ¢. 19 UPnM je vysledkem procesu
projednavani s Krajskym ufadem — JihoCesky kraj, dot€enymi organy, obci, pro kterou
se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi
piislusnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni zmény &. 19 UPnM dotyka.
Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednévani.

O poftizeni zmény &. 19 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Bud&jovice svym
usnesenim ¢&. 46/2006 ze dne 23.3.2006. Zména ¢. 19 UPnM je potizovéana na zakladé
7adosti statutarniho mésta Ceské Bud&jovice.V souladu s ustanovenim &lanku 2 odst.
(2) tehdy platné smérnice Rady mésta Ceské Bud&jovice &. 5/2003 pro stanoveni
postupu pii predkladani Zadosti o zménu uzemné planovaci pro Gizemi mésta Ceské
Bud¢jovice stanovil vedouci odboru uzemniho planovani a architektury, ze jde o
zménu malého rozsahu, nebot’ se nejednd o systémovy zasah do koncepce rozvoje dle
UPnM. To znamenalo, Ze na zakladé schvaleného zadani bylo v souladu s § 31 odst.
(2) tehdy platného stavebniho zadkona spojeno zpracovani a projednani konceptu a
navrhu feseni.

. Na zaklad¢ vykresu limitd vyuziti uzemi vyplyvajicich z pravnich predpisi a

spravnich rozhodnuti, véetn¢ stanoveni zaplavovych tzemi a dostupnych podklada
stanovil potfizovatel v souladu s ustanovenim § 20 odst. (1) tehdy platného stavebniho
zdkona v navrhu zadani hlavni cile a pozadavky pro vypracovani zmény ¢. 19 UPnM.
Toto zadani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice &.
18/V/2006 dne 14.12.2006.

Projektantem zmény &. 19 UPnM je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, ¢&.
autorizace 01 947.

Spole¢né jednani o navrhu zmény ¢ 19 UPnM, zpracovaného podle nového
stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti (ddle
jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. ), probehlo dne 3.4.2007. V ramci spolecného jednani
bylo uplatnéno 12 souhlasnych stanovisek. Nasledné¢ na zéklad¢ pofizovatelem
dolozeného navrhu zmény ¢. 19 UPnM a zpravy o jeho projednani po posouzeni podle
§ 51 stavebniho zdkona vydal Krajsky tfad — Jihocesky kraj dne 24.5.2007 pod ¢.j.:
14472/2007 OREG/1 své stanovisko, v kterém konstatoval, Zze lze zahdjit fizeni o
vydani této uzemné¢ planovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto stanovisko
neobsahuje zadné upozornéni na nedostatky,

Oznameni o zahajeni ¥izeni o zméné &. 19 UPnM podle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2)
a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo ucinéno
vetejnou vyhlaskou ze dne 6.6.2007. Tato vetejna vyhlaska byla zvetejnéna na uredni
desce Magistratu mésta Ceské Bud&jovice po dobu min. 45 dnt (od 6.6.2007 do
23.7.2007). Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach statutdrniho
mésta Ceské Budgjovice spolu s textovou &asti a koordinaénim vykresem zmény ¢. 19
UPnM. Vefejné projednani prob&hlo dne 23.7.2007. Na vefejném projednéni byla
podéana 1 namitka vlastnika podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona dot¢eného navrhem
zmény & 19 UPnM a 6 ptipominek, rozhodnuti o namitce a vyhodnoceni pfipominek
je soucasti tohoto opatieni obecné povahy.
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b)

d)

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

1. Soulad s politikou QZemniho rozvoje (dale jen ., PUR “)
Névrh zmény €. 19 UPnM je v souladu s PUR.

Ii{eéené tizemi zmény ¢. 19 UPnM je dle &l. (43) PUR souéasti rozvojové oblasti OB10

Ceské Budé¢jovice, nicméné ji plné¢ respektuje, protoze z mistniho hlediska se jedna o

klidové uizemi, do kterého pravodni jevy rozvojové oblasti piimo nezasahuji.
Ii{eéené tizemi zmény & 19 UPnM rovnéz fakticky v méfitku mésta
Ceské Budgjovice nezasahuje do plochy multimodalniho koridoru M 1,
¢l. (72) PUR, ktery je soucasti OS4 - rozvojové osy Praha - Ceskée
Budé¢jovice — hranice CR (-Linz), ¢l. (49) PUR.

Toto Gizemi se také nedotyka koridort a ploch technické infrastruktury dle PUR.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Navrh zmény ¢. 19 UPnM je v souladu uzemnim planem velkého tizemniho celku
Ceskobudéjovické aglomerace a s jeho zménou €. 1.

3. Koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sir§ich vztahti
Zména ¢&. 19 UPnM nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jeji
feSené uzemi se nachazi uvnitt spravniho tzemi mésta, resp. katastralniho tzemi
Ceské Budgjovice 6. Sousedni obce nemély zadné piipominky.

Makroblok se nachazi v atraktivni lokalité¢ predmeéstského bydleni s kvalitnim
napojenim a vazbami na centrum meésta a zaroven na rekreacni a ptirodni potencial
podél feky MalSe. Ze tii stran je obklopen stavajici zastavbou rodinnych domi s
pfilehlymi mistnimi obsluznymi komunikacemi (ul. Fr. Halase, Javorova a Osikova),
v které vedou inzenyrské sité kapacitné vyhovujici 1 pro pfipojeni piipadné nové
obytné zastavby v makrobloku ¢. 2.8.1.028.z-19.

Vyhodnoceni souladu s cily a tikoly tizemniho plianovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v dzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného tizemi

V z4jmu mésta je vyuzit pozemky vhodné k bytové vystavbé na izemi mésta, nebot’ pocet
obyvatel trvale mirné klesa. Rozvoj individualni obytné funkce, kterd formou zastavby
bude dusledné vychazet z charakteru sousedni zastavby (maximalné¢ ¢tyfi rodinné domy,
forma zastavby bude dasledn¢ vychazet z charakteru sousedni zastavby, kterou nebude
prevySovat, zastinovat ani jinak nadmérné obtézovat). nepiedpokladd naruseni sociadlni
soudrznosti.

Resené tizemi zmény ¢&. 19 UPnM bylo jiz v platném UPnM soucésti zastavéného (resp.
soucasn¢ zastavéného tizemi) mésta.

Zména &. 19 UPnM je v souladu s cily a tikoly uzemniho pldnovani obsazenymi v §§ 18 a
19 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisi

Névrh zmény ¢. 19 UPnM byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho
zékona (§ 22, §§ 50 az 53, § 55 a § 188 odst. (4)) a s §§ 171 az 174 spravniho tadu.
Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zména &. 19 UPnM se stane registrovanou sou¢asti UPnM jako samostatna piiloha a bude
uloZena spolecné¢ s UPnM. Z tohoto diivodu pro zachovani kontinuity s ptiivodnim UPnM
vychdzi z UPnM a OZV, pouziva nazvoslovi, grafické prostiedi a strukturu UPnM, a
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h)

proto je v navrhu zmény ¢. 19 UPnM nadefinovan funkeni typ v souladu s § 3 odst. 4
vyhléasky ¢. 501/2006 Sb., tj. je plné ptevzat funkcni typ z UPnM.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky dotcenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori
Zména &. 19 UPnM je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich piedpist, K navrhu
zmény ¢ 19 UPnM bylo vramci spoleéného jednani uplatnéno 12 souhlasnych
stanovisek, tj. dotCené organy vyjadiily souhlas bez pozadavkl. Zaroven nebyly vzneseny
zadné rozpory.

Vyhodnoceni spIlnéni zadani

Navrh zmény ¢. 19 UPnM je zpracovan v souladu s pozadavky schvalené¢ho zadani.
Splituje pozadavky dané Casti B tohoto zadani a obsah je v souladu s novym stavebnim
zékonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. dle pozadavkt danych ¢asti C zadani.

Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni

Zména funkéniho vyuziti v plvodnim makrobloku 2.8.1.017. (nové makroblok
2.8.1.028.z-19), ktera je feSenym uzemim zmény &. 19 UPnM bude znamenat plynulé
pokracovani koncepcni moznosti kvalitniho bydleni v ctvrti, kterd je hodnocena jako
jedna z nejzéddanéjSich a nejkvalitnéjSich ¢asti mésta pro bydleni. Zménou funkéniho
vyuziti ze sportu a rekreace na individudlni bydleni jsou eliminovany piipadné problémy,
ke kterym by mohlo dochazet pfi sportovnich ¢innostech s ohledem na tésné sousedstvi
rodinnych domt a zachovani pohody bydleni v nich. Vyhodou je i dobré dopravni
napojeni a vyuziti stavajicich investic do technické infrastruktury, jedna z tras
nizkotlakého plynovodu a elektrickych kabelll nizkého napéti jsou ovSem vedeny napfic
feSenym uzemim mimo komunikace.

Pro kazdodenni rekreaci je mozné vyuzit blizkého uizemi (makroblok 2.8.2.021.), kter¢ je
rovnéz ve vlastnictvi mésta, nachdzi se v kratké dochazkové vzdélenosti od obytné zony
v Mladém a je uréeno dle UPnM jako rekreaéni zelefi ve smyslu ¢l. 83 OZV. Céstedné je
k rekrea¢nim uceliim jiz vyuzivano, vhodnymi upravami lze tento zpisob zde zkvalitnit,
pricemz vyhodou tohoto tizemi je navaznost na feku Malsi a skutecnost, ze se nenachazi
v tésném sousedstvi rodinnych domti.

V zadani nebyl dan pozadavek na zpracovani variantniho feseni.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

V zadani zmény &. 19 UPnM nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj.
S ohledem na velikost feSeného uzemi a stanovené funkcéni vyuziti pro individualni
bydleni v izemi, které navazuje na jiz stavajici zastavbu se shodnou formou bydleni lze
konstatovat, ze pfijaté feSeni nema zasadni negativni vliv na trvale udrzitelny rozbor,
nepiedpoklada naruseni soudrznosti spoleCenstvi obyvatel v navazujicim tizemi a nema
vliv na hospodaisky rozvoj.

Ze souhrnného stanoviska odboru zivotniho prosttedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského
ufadu — JihoCesky kraj k navrhu zadani ¢j.: KUJCK 24714/2006/0ZZL/2/Sf ze dne
22.8.2006, vyplyva ze v feSeném uzemi se nenachdzi zadné zvlast€¢ chranéné uzemi dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpist a
uvedend zména nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit, které jsou soucasti
navrzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit ani ptaich oblasti (soustava Natura

2000). Tato izemné planovaci dokumentace nepodléhd posouzeni z hlediska zakona ¢.
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100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni zékona ¢. 93/2004 Sb.
K navrhu zmény ¢. 19 UPnM v rdmci spolecného jednani tento organ jiz své stanovisko
neuplatnil.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky phadni
fond a na pozemKy urcené k plnéni funkci lesa

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o zménu v Gzemi, které jiz bylo ur€eno jako zastavitelné
v UPnM, byla plocha jiz soucésti vyhodnoceni z hlediska dopadu na zeméd¢€lsky ptdni
fond v UPnM, neni soucasti navrhu zmény ¢. 19 UPnM toto vyhodnoceni.

V feSené tizemi se nenachazeji pozemky urcené k plnéni funkce lesa, proto neni soucasti
této dokumentace predpokladanych dasledki na tyto pozemky.

Rozhodnuti o0 namitce, véetné odivodnéni rozhodnuti o namitce

Pii vefejném projednani navrhu zmény ¢. 19 UPnM byla podana 1 ndmitka vlastnika
podle § 52 odst. (2) stavebniho zékona dot¢eného navrhem feSeni.

Némitku podal pan Karel Vrzal, trvale bytem Jasanova 2, 370 08 Ceské Budé&jovice,
ze dne 23.7.2007

Zasadnim byly v namitce pozadavky:

1.V feSeném tizemi zmény ¢. 19 UPnM navrhované funkéni vyuziti zastavitelné
uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim v predmésti (IN-2)
zmenit na zastavitelné vuzemi zahradniho bydleni (BZ).

2. 'V textové Casti stanovit objemové a prostorové regulativy, které umozni pouze
vystavbu rodinnych domt (nikoliv bytového domu).

Rozhodnuti:

1. Namitka se v pozadavku dle bodu 1 zamita.

2. Namitce se v pozadavku dle bodu 2 vyhovuje.
Odtvodnéni rozhodnuti o namitce

1. Funkéni vyuziti BZ ve smyslu ¢l. 26 OZV urcuje nejmensi vyméru pozemku pro
objektu 1 500 m?, ktery by v feSeném tzemi zmény &. 19 UPnM umoznil vystavbu
pouze jednoho rodinného domu, pfi¢emz charakteru a zptisobu okolni zastavby
(ptevazujici zastavba fadovymi rodinnymi domy) je vhodnéjsi zastavba rodinnymi
domy, kterou umoziuje funkéni vyuziti IN-2.

2. S ohledem na charakter lokality, v které je umisténo fesené uzemi zmény €. 19
UPnM, a v souladu se zavéry jednani nad touto namitkou, které se konalo dne
23.8.2007, bylo dohodnuto, Ze jako obecné piijatelné vyuziti izemi je zéstavba
rodinnymi domy v maximalnim poctu ¢tyfi. Regulativy budou stanoveny uzemni
studii na zaklad¢ sousednich kompozi¢nich os, pficemz charakter zastavby bude
dtsledné vychazet z charakteru sousedni zastavby, kterou nebude prevysovat,
zastinovat ani jinak nadmérné obtézovat.

Na zékladé vyse uvedeného byl v pism. ¢) vyroku opatfeni obecné povahy doplnén
nasledujici text:

»S ohledem na charakter lokality, v které je umisténo resené vzemi zmeény ¢. 19
UPnM se stanovuje podminka pro budouci zdstavbu iizemi:

V uzemi pripustné realizovat maximalné ctyri rodinné domy. Regulativy budou
stanoveny uzemni studii na zaklade prilehlych kompozicnich os a forma zastavby
bude dusledné vychdzet z charakteru sousedni zdastavby, kterou nebude prevysovat,
zastinovat ani jinak nadmérné obtézovat “.

Déle byl v pism. j) vyroku tohoto opatfeni obecné povahy doplnén nasledujici text:
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., Resené vizemi zmény ¢.19 UPnM, tj. makroblok 2.8.1.028.z-19, se vymezuje jako
plocha, v které je podminkou pro rozhodovani provereni zmeén jejiho vyuziti
uzemni studii. V zadani vuzemni studie bude respektovana podminka pro budouci
zastavbu uzemi dana v pism. c) vyroku opatieni obecné povahy.

Lhiita pro porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence tizemné planovaci cinnosti se stanovuje do 10-ti let po vydani
zmény ¢ 19 UPnM ™,

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho tadu
odvolat ani podat rozklad. Lze je vSak podle § 174 odst. (2) spravniho fadu piezkoumat
podle §§ 94 az 99 spravniho tadu.

Vyhodnoceni pripominek
Pii vefejném projednani navrhu zmény ¢. 19 UPnM bylo podano celkem 6 pfipominek,
z nichz 4 byly fakticky bez pfipominek, a to od nize uvedenych organizaci:
1. Utad pro civilni letectvi — doru¢eno 22.6.2007
2. Jiho&eské muzeum v Ceskych Bud&jovicich. — doruéeno 25.6.2007
3. Reditelstvi silnic a dalnic CR sprava Ceské Bud&jovice — doru¢eno 9.7.2007
4. RWE Transgas Net, s.r.0. — doru¢eno 15.6.2007
Text 2 pfipominek, které obsahuji faktické p¥ipominky k navrhu zmény ¢&. 19 UPnM,
vcetné€ jejich vyhodnoceni nasleduje:
Autor
C. | Dorugeno dne [Obsah ptipominky Vyhodnoceni pripominky

1. | Ing. Petr Pfipominka k vefejnému projednavani | PFipomince se vyhovuje.
Liskovec, zmény Uzemniho planu — lokalita Mladé | Viz rozhodnuti o namitce
Palmova 4, (Cerveny Dvir v pism. j) odiivodnéni
370 08 Ceské |V feseném tzemi navrhuji omezit tohoto opatieni obecné
Budéjovice  |vystavbu !pouze! na individualni povahy.

23.7.2007 vystavbu 3 — 4 rodinnych domd.
'V zadném piipadé hromadna bytova
vystavba.

2. | Ing. Milan Ptipominka ke zméné (ndvrhu) tcelu Pripomince se nevyhovuje.
Horiak, vyuziti plochy u Cerveného Dvora Zména funké&niho vyuZiti
Jasanova 1, v Mladém, projednavancho dne v pivodnim makrobloku
370 08 Ceské [23.7.2007 na Magistratu mésta v C. 2.8.1.017. (nov& makroblok
Budéjovice  Buddjovicich. 2.8.1.028.z-19), kter4 je
23.7.2007 Plocha uréena dosud pro sport a rekreaci

ma byt vyuzita v budoucnu pro
individudlni bydleni. Protoze tento cel
umoziuje 1 vznik bytového domu,
opravnéné se obavam, zZe tato varianta by
zasadné€ negativné ovlivnila uroven
bydleni v celé oblasti. Tyka se to
zejména dopravni obsluznosti, parkovani
na komunikacich a dalsi ubytek zelené
(zejména po devastaci vlastniho objektu

Cerveny Dviir).

feSenym uizemim zmény ¢.
19 UPnM bude znamenat
plynulé pokracovani
koncep¢éni moZnosti
kvalitniho bydleni v ¢tvrti,
ktera je hodnocena jako
jedna z nejzadanéjSich a
nejkvalitnéjSich ¢asti mésta
pro bydleni. Zménou
funkéniho vyuZiti ze sportu
a rekreace na individualni
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Z tohoto diivodu nesouhlasim se zménou| pydleni jsou eliminovany
vyuziti plochy z ucelu ,,sport a rekreace™ | p¥ipadné problémy, ke

na ,,individualni bydleni* kterym by mohlo dochézet
pFi sportovnich ¢innostech
s ohledem na tésné
sousedstvi rodinnych domii
a zachovani pohody
bydleni v nich. Vyhodou je
i dobré dopravni napojeni
a vyuZiti stavajicich
investic do technické
infrastruktury, jedna z tras
nizkotlakého plynovodu a
elektrickych

kabeli nizkého napéti jsou
ovSem vedeny napric¢
FeSenym uzemim mimo
komunikace.

1) Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a p¥ipominek

Na zékladé uplatnéné namitky a pfipominky ¢. 1 byla dokumentace zmény &. 19 UPnM
upravena takto:

7. v kapitole c) textové &asti ndvrhu zmény &. 19 UPnM doplnén nasledujici text:
,.S ohledem na charakter lokality, v které je umisténo resené vizemi zmény ¢. 19 UPnM
se stanovuje podminka pro budouct zastavbu vzemi:
Vuzemi pripustné realizovat maximalné ctyri rodinné domy. Regulativy budou
stanoveny uzemni studii na zdkladé prilehlych kompozicnich os a forma zdstavby bude
dusledné vychdzet z charakteru sousedni zastavby, kterou nebude prevySovat,
zastinovat ani jinak nadmeérné obtéZovat“.

8. Dale byla v kapitole j) textové ¢asti navrhu zmény &. 19 UPnM doplnén nasledujici
text:
. Resené vizemi zmény ¢.19 UPnM, tj. makroblok 2.8.1.028.z-19, se vymezuje jako
plocha, v které je podminkou pro rozhodovani provéreni zmén jejiho vyuziti uzemni
studii. V zadani uzemni studie bude respektovana podminka pro budouci zdstavbu
uzemi dand v kapitole c) této textové casti.
Lhiita pro porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje do 10-ti let po vydani
zmény ¢& 19 UPnM*,

3. V krycim listu lokality 2.8.1. byl za index s ¢islem makrobloku doplnéno pism. U.

m) Udaje o poétu listii odiivodnéni zmény &. 19 UPnM  a poétu vykresi grafické &asti
odiivodnéni

9. Dokumentace odivodnéni zmény ¢.19 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 7
listd textové ¢asti (strany 7 az 13 tohoto opatfeni obecné povahy).

10. Graficka &ast odtivodnéni zmény &. 19 UPnM je nedilnou souéasti tohoto opatieni
obecné povahy jako ptiloha €. 2 a obsahuje celkem 2 vykresy.

Seznam pfiloh:
II/ 1 Koordina¢ni vykres 1:10 000
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I/ 2 Vykres SirSich vztaht 1:20 000

Vzhledem ktomu, Ze se jednd o zménu v Uzemi, které jiZ bylo urceno jako
zastavitelné v izemnim planu mésta, byla plocha jiz soucasti vyhodnoceni z hlediska
dopadu na zemédélsky piadni fond, neni sou¢asti zmény & 19 UPnM vykres
ptedpokladanych zaborti zeméd¢lského piidniho fondu.

POUCENI :

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat
opravny prostredek.

UPOZORNENI:

Zména &.19 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Magistratu
mésta Ceské Budg&jovice, odboru uzemniho planovani a architektury, véetné dokladd o jeho
pofizovani; opatfend zaznamem o ucinnosti je poskytnuta stavebnimu ufadu Magistratu mésta
Ceské Budgjovice a Krajskému tifadu — Jihogesky kraj, odboru regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané zméné &. 19 UPnM a mistech, kde je do této Gizemné planovaci dokumentace
a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zédkona
uveiejnény na www strankach mésta Ceské Bud&jovice http://www.c-budejovice.cz .

Mgr. Juraj Thoma Ing. Ivana Popelova
primator mesta 1. ndméstkyné primatora
V.I. V.I.
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