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OPATREN| OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo rsstaCeské Budjovice, jako &cné a misti prislusny spravni organ podle § 6
odst. (5) pism. c) zakonal83/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavel¥aoh, v platném
zreni (dale jen ,stavebni zakon“p 88 10, 11 a § 171 zakot&00/2004 Sb., spraviiad,

v platném zani (dale jen ,spravnirad”), v souladu s 8§ 84, odst. (2), pism. x) zakdéna
128/2000 Sb., o obcich (Obecniizeni), v platném zmi a v souladu s § 43 odst. (4)
stavebniho zakona

vydava

po provedenéniizeni podle 88 50 aZz 53 odst. (2) ve vamh § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4)
stavebniho zakona a ve vézin 88 171 az 174 spravnitadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU C. 21 UZEMNIHO PLANU M ESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALIT E 2.7.1. STROMOVKA
v katastralnim GzemiCeské Budjovice 2
(dale jen ,znenad. 21 UPnM*)

FORMOU OPAT RENi OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim ZastupitelstvesstanCeské Budjovice &. 39/2000, jehoZ zavazna
¢ast byla vydana obeé&nzavaznou vyhlaskow. 4/2000 dne 17.5.2000 signosti od
15.6.2000, ve zmi jeho pozdjSich zmén a Uprav, v rozsahu navrhovésti dokumentage
upravené na zakladrysledku projednani podle 88 50 aZz 53 stavebnéthorza ve vazbna 8
55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakguadée 88 171 az 174 spravniiému.

a) Redené Gzemi zimy & 21 UPnM
Resené Gzemi je séasti dilu 2 — Redmresti, ¢tvrti 2.7. Litvinovické pedmesti, lokality
2.7.1. Stromovka,jvodniho makrobloku 2.7.1.024.
Dle Gzemniho planu #staCeské Budjovice (dale jen ,UPnM*) sousedireSené Gzemi
z vychodu sezastavitelnym Uzemim zahradniho bydlénakroblok ¢. 2.7.1.026.),ze
zapadu sezastavitelnym GOzemim pro sport a rekredebyvajici ¢cast mvodniho
makrobloku ¢. 2.7.1.024.) z jihu je Uzemi ohrateno zastavitelnym Uzemim dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu — Uzemi pestské &idy, hlavni a podstatné obsluzné
komunikace -—ulice Litvinovicka (makroblok ¢. 2.7.1.027.), na severu sousedi
snezastavitelnym Uzemim zel@arki — parkem Stromovka. (makroblgk 2.7.1.029.).

b) Vymezeni zastagného tzemi

Celé teSené Uzemi lezi uvhizasta¥ného Uzemi wsta. Hranice zastamého Uzemi
nejsou dateny, zastagné (zemi se touto Zmou now nevymezujeRedené Gzemi zény

¢ 21 UPnM lezi celé uvritsowasré zasta¥ného Gzemi vymezeného ve schvaleném
tzemnim planu #sta Ceské Budjovice. Zastawné Gzemi neni tudiz v této Zn
vymezovano.
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c) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jetimdnot
Resené Gzemi z¥ny ¢. 21 UPNnM leZi na jiznim okraji na jiznim okrajiéstského parku
Stromovka, v prostoru nevyuzivaného autocampingahldédem Kk atraktivé, dobré
dostupnosti a klidnému prdetli, je do tohoto prostoru navrzenagma funkéniho vyuziti

na zahradni bydleni. Vlivem této &izmény nebudou nijak naruseny podminky ochrany
piirodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot Gzemi.

Ochrana girodnich hodnot je zaji&a zejména respektovanim planu tzemniho systému
ekologické stabilitydale jen ,USES“)a navrzenych opgni pro jeho zakladni skladebné
prvky, feSenim odkanalizovanéSeného Uzemi do centratistirny odpadnich voddale

jen, COV*) a plo3nou plynofikadieseného tGzemi.

V teSeném Uzemi nejsou evidovany zadné nemovité Rultgamatky zapsané

v Ustednim seznamu i@3enim zrény &. 21 UPnM nedojde ani k negativnimu oviwm
nemovitych kulturnich pamatek, ani kulturnich hodwoavazujicim Gzemi.

Civilizagni hodnoty weSeném tzemi ziy ¢. 21 UPnM budou posileny navrhem ploch
pro funkci zahradniho bydleni a s tim souvisejicdavojem technické infrastruktury.

d) Urbanisticka koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch if@stavby a
systému zele#

Urbanisticka koncepce vychéazi ze schvaleného UPtiM, Ze feSenim zrny ¢&. 21
UPnM dojde kroz$éni funkce zahradniho bydleni zapadnimésmm, na Uzemi
nevyuzivaného autocampingu. Funkce zahradniho biygée vzhledem Kk jiz existujici
ploSe zahradniho bydleni a ndvaznosti risteky park Stromovku a dobrou dostupnost
Gzemi velmi vhodna. Pouze je patta v Uzemni studii vyt¥it vhodny el od zapada
navazujici plochy s funkci sportoymekre&ni (viz kapitola j) vyroku tohoto opini
obecné povahy).

Jelikoz feSené Uzemi lezi uvhizasta¥ného Uzemi na soasré zasta¢né plose, neni
potreba vymezovat zastavitelnou plochuieéeném Uzemi je vymezena plochespavby
a to formou zminy funkce ze sportowrekre&ni funkce fast arealu Motel Dlouha louka)
na plochu pro zahradni bydleni (cca 7 doma pozemcich o minimalni vyire 1500 .
Ve smysluclanku 88 odst. 2 pism. b) obé&cpavazné vyhlasky 4/2000 statutarnihésta
Ceské Budjovice o zavaznychtdstech Uzemniho planuésia Ceské Budjovice, v
platném zgni (dale jen ,,0ZV*), se jedna o transfor®iai Uzemi, pedpokladajici rozsahlé
a zasadni zgmy v utv&eni Uzemi, zakladajici zcela nové vyuzivani.

Resenim zmny ¢ 21 UPnM nedojde k narudeni systému sidelni Zeldblmopak se
piedpoklada, Ze vzhledem k navrzeni funkci zahradmiyaieni, u kterého jetfpvaha
soukromé obytné zelérdojde k vhodnému zapojeigSeného Uzemi do systému sidelni
zelere.

e) Koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umistovani
Koncepce dopravnihdeseni, zasobovani elektrickou energii, teplem, gstynspo} i
vodohospod&kehoreSeni astavaji v platnosti dle schvaleného UPnM.

Dopravni napojeni a dopravni obsluhu jednotlivyazgmki, napojeni na technickou
infrastrukturu bude podrobrteSit Uzemni studie fpupozorrEni Ze podminky napojeni na
kanaliz&ni skerac pod starou Litvinovickou silnici je nutné projetiisaobci Litvinovice
(viz kapitola j) vyroku tohoto opggni obecné povahy).
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f)

9)

Koncepce uspéadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, uzemni systém ekologické staliy, prostupnost krajiny,
ochrana pired povodrEgmi
1. Koncepce usp@dani krajiny, vetr® vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeny Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické sli#ni prostupnost krajiny,
protierozni opdeni
Resené Uzemi leZi uvhitasta¥ného Gzemi ®sta, a proto se nestanovuje koncepce
uspdadani krajiny, ani se nevymezuji plochy a nestajiopadminky pro zrany
v jejich vyuziti. Do reSeného Uzemi nezasahuji Zzadné prvky USES, nejdeu z
navrzena zadna protierozni ofeati, prostupnost krajiny nebudeSenim zrny ¢. 21
UPNnM nikterak narusena.
2. Rekreace
V feSeném Uzemi neni navrhovana samostatna plochakpeaci.
3. Dobyvani nerost
V feSeném Gzemi navrhu Zny ¢. 21 UPnM nebyly zaznamenany zadné zvlastni
podminky geologické stavby, poddolované Gzemi, w&suwizemi, ani jakékoliv
loZiskové objekty. feSeném Uzemi se ani neuvazuje s dobyvanim derost

4. Ochrana fed povodgmi

Resené tzemi z¥ny &. 21 UPnM se nenachazi v zaplavovém Uzergs f@ky Vitavy,
avSak bylo zaplavenoripzdplavach v roce 2002, proto je gésti UzemiteSeného
zménou¢. 10 UPnM ,povodova®), dle které je Zazeno do ,typu 5 — Gzemi zaplavy
vy3Si nez @y do zaplavy nejvyse zaznamenané. Pro Gzenshym 21 UPnM plati
rezim dany pro tento typ dig. 87f OZV:

V Uzemi zaplavy vySSi nezi6d do zaplavy nejvySe zaznamenané jefipestny
vznik obvodo¥ uzawenych urbannich celka terénnich Uprav, kterdigobi nebo by
mohly pisobit dalSi vzduti hladiny vybZzené vody # povodni.

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zfisobem vyuZiti s utenim
pirevazujiciho (Eelu vyuziti

Resené zemi obsahuje pouze jednu plochu, kte¥aanvyuZiti grejima novou funkci.
Pro zachovani kontinuity sipodnim UPnM je pro plochteSenou ve zgmé ¢. 21 UPnM
nadefinovan funéni typ v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uze(dale jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.fIn¢ prevzat funkni
typ z UPnM.

Cast givodniho makrobloku 2.7.1.024. s fumkm vyuZitimzastavitelné Gzemi pro sport
a rekreaci (SR) dlel. 46 OZVje vieSeném Gzemi zny ¢ 21 UPnM nahrazena
novym makroblokem 2.7.1.030.z-2% no¥ stanovenym fundnim vyuZzitimzastavitelné
uzemi zahradniho bydleni (BZ) dletl. 26 OZV:

(1) Uzemi zahradniho bydleni jsou v grafické ade&tgiloze zn&ena indexem ,BZ*.
Uzemi tohoto funkniho typu jsou utena pro individuélni bydleni v zahradach. Obvyklé a
piipustné jsou obytné&nnosti a dje, a to v individualnich domech, jimiz se pro tettel
rozumi rodinné domy, pdjpads bytové (najemni) vily. Pro jednotlivé objekty sguje
nejmensi vynira pozemku 1 500 M Nejmensi podil nezastavitelnych a k ozatén
uréenych ploch musi it 70% celkové vyrry pozemku.

(2) Pripustné jsou row¥ ¢innosti, dje a zdizeni

a) poskytujici sluzby pro bydlenifipemz vesSkeré obsluzné provozy musi bifemny

do stavby pro bydleni,
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h)

j)

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pih@lpotvyvolané fipustnym vyuZitim
Gzemi pislusného makrobloku; podminky zastav se stanovuji vzdy pro jednotlivy
pozemek, pofipad parcelu,

c) sluzebny policie.

(3) Podmigne pripustné je vyuziti Gzemi pro &msné zahradky za podminek stanovenych
v ¢lanku 84 OzV.

(4) Zcela nefipustné jsou veSker@nnosti, dje a zdizeni, které z&¢i narusuji obytnost
prostedi nebo takovétdledky vyvolavaji druhoty) nagiklad které vyvolavaji zvysené
pozadavky infrastruktury (zejména dopravni), a é&terd’ jednotli€ nebo v souhrnu
piekraiuji stupé zagze, nefitko anebo rezim stanoveny OZV, regiani plany a
obecré zavaznymi pedpisy o ochrahzdravi pro tento Zisob vyuZiti Uzemi. Néfpustné
je zejménaiizovat a provozovat n&thto tzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze prtadrikautomobily a autobusy a pro
privésy €chto nakladnich vozidel,

b) z&izeni dopravnich sluzeb a autobazary.

Zarovei je v ramci navaznosti ngesené tuzemi zeny ¢. 21 UPnM je zbyvajictasti
pavodniho makrobloku 2.7.1.024. administratiyifecislovana, tj. je nahrazena 1 novym
makroblokem 2.7.1.031.z-21fipzachovani funéniho vyuZziti zastavitelné Uzemi pro
sport a rekreaci (SRjlec¢l. 46 OZV.

Dal3i pozadavkyistavaji v platnosti dle UPnM a OZV.

Vymezeni véejné prospésnych staveb, veejné prospéSnych opateni, staveb a
opatieni k zajiS®ni obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Nejsou doteny stavajici viejné prosgdné stavby dle UPnM. Zaravenejsou vymezeny
now verejré prosgsSné stavby, uejrne prosgsna opateni, stavby o op#ni k zajisEni
obrany a bezpmosti statu a plochy pro asanaci, pro kterd lzesgpriapozemlim a
stavbam vyvlastnit. Op&ni k zaji$éni obrany statu nejsou zmou¢. 21 UPnM dotena.

Vymezeni dalSich viejné prospédnych staveb a viejné prospéSnych opateni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Nejsou navrzeny vejné¢ prosgsSné stavby a wejné pros@gsSna opdeni, pro které lze
uplatnit gredkupni préavo.

Vymezeni ploch a koridoni, ve kterych je prowreni zmeén jejich vyuZziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani

Redené Gzemi zgny &.21 UPnM, tj. makroblok 2.7.1.030.z-21, se vyme3Zaj@® plocha,

v které je, vzhledem k jejimu rozsahu, poloze aneyau, podminkou pro rozhodovani
provéieni zmén jejiho vyuziti Gzemni studii, na zaktadiz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v izemi.

Uzemni studie bude podrabriesit ¢lenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich
dopravni napojeni a dopravni obslultietns feSeni odstavnych stani pro parkovani na
pozemku s dostateou kapacitou pro pteby objekéi pro bydleni, napojeni na tegnou
technickou infrastrukturu (Upozitmje se, Ze kanalizai skéra¢ pod starou Litvinovickou
silnici je ve vlastnictvi obce Litvinovice, se kiar je nutné projednat podminky
piipojeni.), podminky pro umi&ti a prostorové uspadani staveb, detné podminek
ochrany navrzeného charakteru tzemi, zejména oglrajinného razu a urbanistickych
a architektonickych hodnot (ndklad ulicni a stavebnéary, podlaznost, vySku zastavby,
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objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZiti pozeénk

Souwasti uzemni studie musi byt hlukova studie dle mako 258/2000 Sb., o ochran
verejného zdravi a o z¢n¢ nékterych souvisejicich zakéara dle néizeni vl.¢. 148/2006
Sh. o ochra# zdravi ged nepiznivymi inky hluku a vibraci. Dale bude Uzemni studie
feSit gipadna protihlukova opiani ve vztahu ke stavajicimu Gzemi pro sport aegetir—
nag. vyélenénim prostoru pro realizaci protihlukoveésy apod.

Tato plocha je v grafickéasti znény uzemniho planu vyzana ve vykresu zakladniho
¢leréni Uzemi ohragienim plnou modrozelenotiarou a ozné&ny /U, za ozn&enim
makrobloku, tj. 2.7.1.030.z-21/

Lhita pro pd#izeni Uzemni studie, jeji schvalenitigovatelem a vlozZeni dat o této studii

do evidence Uzendmplanovacicinnosti se stanovuje do 10-ti let po vydaniéam ¢. 21
UPnM.

k) Udaje o pctu listi zmény & 21 UPnM a p@tu vykresa grafické ¢asti
1. Dokumentace zemy &.21 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 5 tish4
textovécasti (strany 3 az 7 tohoto opati obecné povahy).
2. Grafickacast znény ¢. 21 UPnM je nedilnou séésti tohoto opagni obecné povahy
jako pilohac¢. 1 a obsahuje celkem 4 vykresy.
.1 Vykres zakladnihélenéni tzemi 1:10 000

.2 Hlavni vykres 1:10 000
1.3 Vykres technické infrastruktury ~ 1:10 000
.4 Kryci listc¢asti lokality 2.7.1. 1: 5000

Vzhledem k tomu, Ze z#énou ¢. 21 UPNM nejsou doény veejné prosgsné stavby
dle UPnM ani navrzeny vejné prosgsné stavby a wejné prosgdna opaeni pro
které |ze vyvlastnit nebo uplatnitgrdkupni pravo, neni séasti grafickésasti vykres
verejné prosgsnych staveb a asanaci.

) Disledky na jednotlivé slozky UPnM

1. Textovacast: Beze zrn.

2. OZV: Zaclanek 194 OZV se vklada do novétlanku 194a odst. (4) s timto&rim:
,Tato obec® zavazna vyhlaska seémi vrozsahuieSeného Uzemi zmy ¢. 21
uzemniho planu #sta Ceské Budjovice v lokalig 2.7.1. Stromovka v katastralnim
uzemiCeské Budjovice 2(dale jen ,zn#nac. 21 UPnM) opatenim obecné povahy,
kterym byla dne 17.4.2008 usnesenim ZastupitelstistaCeské Budjovice ¢. Xxxx
vydana znina¢. 21 UPnM."

3. Friloha¢. 1, 2, 3, 4 OZV: V floze ¢, 1 OZV je ze seznamu vyjmut makroblok
2.7.1.024.SR a vloZzeny makrobloky 2.7.1.030.z-21.7a1.031.z-21. Ostatnitifphy
zastavaji beze zem.

4. Grafickagast: Znénaé. 21 UPnM ma dopad do vykies. 2.1. Hlavni vykres furiki
regulace Uzemi a do grafickasti kryciho listu lokality 2.7.1. Stromovka.
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ODUVODNENI ZM ENY ¢&. 21 UPnM

a) Proces p@izeni znény &. 21 UPnM

1. Resené tzemi zgny ¢. 21 UPnM je vymezeno v grafick@sti této izemhplanovaci
dokumentace. Uzenminplanovaci dokumentace 2ny ¢. 21 UPnM je vysledkem
procesu projednavani s Krajskymiadem — Jiheesky kraj, datenymi organy, obci
(méstemCeské Budjovice), pro kterou se tato zma pdizovala, sousednimi obcemi,
verejnosti, spravci siti a ostatnimtigluSnymi organy a organizacemi, kterych se
feSeni zrany ¢. 21 UPnM dotyka. Reaguje tedy na stanoviskipominky a namitky
Z procesu projednavani.

2. O paizeni znény &. 21 UPnM rozhodlo ZastupitelstvosstaCeské Budjovice svym
usnesening. 84/2006 ze dne 27.4.2006 na zakladvrhu spolénosti Motel Dlouha
louka, s.r.o., Stromovka & eské Budjovice, a to pro cely areal Motelu Dlouha
louka. V souladu s ustanovenifidanku 2 odst. (2) tehdy platné smice Rady nista
Ceské Budjovice ¢. 5/2003pro stanoveni postupuippiedkladani zadosti o zmu
Uzemmé planovaci pro Gzemi ¥ata Ceské Budjovice stanovil vedouci odboru
Uzemniho planovani a architektury, Ze jde @mmmalého rozsahu, nebee nejedna
0 systémovy zasah do koncepce rozvoje dle UPnMzifamenalo, Ze na zakkad
schvaleného zadani bylo v souladu s § 31 odste(®)y platného stavebniho zakona
spojeno zpracovani a projednéni konceptu a nde$eni.

3. Na zaklad vykresu limiti vyuZiti Uzemi vyplyvajicich z pravnichiqupisi a
spravnich rozhodnuti,¢etné stanoveni zaplavovych Uzemi a dostupnych podklad
stanovil pdizovatel v souladu s ustanovenim § 20 odst. (1dytgehatného stavebniho
zékona v navrhu zadani hlavni cile a pozadavkyppoacovani zreny ¢. 21 UPnM.

V prabéhu veejného vystaveni navrhu zadani novy viastnik sipaisti Motel Dlouha
louka, s.r.o.piseninsctlil, Ze jiz netrva na pidzeni této zrény UPnM. Na zéakladl
vyhowéni tohoto pod#tu byloifeSené uzemi zmenSeno tak, jak je popsano v kapitole
vyroku tohoto opdeni obecné povahy a graficky znazsra v jednotlivych
vykresech grafické€asti této Uzemhplanovaci dokumentace. Zadani bylo schvaleno
usnesenim ZastupitelstvasstaCeské Budjovice ¢. 19/V/2006 dne 14.12.2006.

4. Projektantem ziny ¢. 21 QPnM je. A+U DESIGN spol. s r.o., profek a inZzenyrska
kanceld, U Cerné ¥Ze 9,Ceské Budjovice, vedouci projektant Ing. archtidBriha
(¢. autorizace 00 103), zodpminy projektant Ing. arch. Vladimir Eik (¢.autorizace
02 491).

5. Spoléné jednani o navrhu zmy ¢ 21 UPnM, zpracovaného podle nového
stavebniho zékona a vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemranalytickych podkladech,
Uzemré planovaci dokumentaci a igobu evidence Uzeramplanovacicinnosti (dale
jen ,vyhlaskac. 500/2006 Sb.")prokhlo dne 26.6.2007. V ramci spoteeho jednani
bylo uplatno 10 stanovisek, znichz 2 obsahovala pozadavkerék jsou
respektovany a do navrhu byly zapracovamgdpvéejnym vystavenimDale byla
poddna 1 fipominka sousedni obce Litvinovice, jejiz poZadavel rovrez
zapracovan do textouv&sti tak, jak bylo s touto obci dohodnuto. (zapjsdnani dne
6.9.2007 je ulozen v dokladowésti znény ¢. 21 UPnM. Nasledh na zéklad
porizovatelem doloZeného navrhu &my ¢. 21 UPnM a zpravy o jeho projednani po
posouzeni podle 8 51 stavebniho zakona vydal Kyajsad — Jihdesky kraj dne
16.11.2007 pod.j.: 33147/2007 OREG/2 své stanovisko, v kterénskatoval, Ze Ize
zahajittizeni o vydani této Uzerarplanovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto
stanovisko neobsahuje Zzadné upo#orma nedostatky,
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6. Oznameni o zahéjetizeni o zning ¢. 21 UPnM podle § 52 ve vagzina § 55 odst. (2)
a 8§ 188 odst. (4) stavebniho zakona a 88 171 azsfivnihoradu bylo @inéno
verejnou vyhlaSkou ze dne 28.11.2007. Tatdepe vyhlaSka byla zvejnéna na
tiedni desce MagistratuastaCeské Budjovice po dobu min. 45 dn(od 28.11.2007
do 14.1.2008). Oznédmeni bylo r@nzveejréno na webovych strankédch statutarniho
méstaCeské Budjovice spolu s textovouasti a koordingnim vykresem zrmy ¢. 21
UPnM. Veejné projednani préblo dne 14.1.2008. V ramci ¥&ného vystaveni a
projednani nebyla podana Zzadna namitka vlastnikbkep® 52 odst. (2) stavebniho
zékona dateného navrhem zény & 21 UPnM a 3 fipominky, vyhodnoceni
piipominek je sotasti tohoto opaeni obecné povahy.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje azemrg planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani temi z hlediska SirSich vztafi

1. Soulad s politikou Uzemniho rozvdjale jen ,PUR")
Navrh zngény ¢. 21 UPnM je v souladu s PUR.
ReSené Uzemi ziny ¢. 21 UPnM je dlecl. (43) PUR souésti rozvojové oblasti
OB10 Ceské Budjovice, nicmeés ji pIn¢ respektuje, protoZe z mistniho hlediska se
jedna o klidové uzemi, do kteréhaipodni jevy rozvojové oblastiipmo nezasahuiji.

Re3ené Gzemi z¢ny &. 21 UPnM roviiz fakticky v netitku mestaCeské Budjovice
nezasahuje do plochy multimodalniho koridoru Mel1,(72) PUR, ktery je saiasti
0S4 - rozvojové osy Prah& eské Budjovice — hranic&’R (-Linz), ¢l. (49) PUR.
Toto Uzemi se také nedotykéa koritl@r ploch technické infrastruktury dle PUR.

2. Soulad s Uzenminplanovaci dokumentaci vydanou krajem
Navrh zngény ¢. 21 UPnM je v souladu Uzemnim planem velkého UZkmecelku
Ceskobudjovické aglomerace a s jeho &nouc. 1.

3. Koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich viztah
Zménag. 21 UPnM nekoliduje s Gzeraplanovaci dokumentaci sousednich obci, jeji
feSené Uzemi se nachdzi ukrgpravniho Uzemi &sta, resp. katastralniho Uzemi
Ceské Budjovice 2. Sousedni obec Litvinovice uplatnila v ciispolé&ného jednani
o navrhu pipominku, ktera byla zapracovana do text@@sti (viz kapitoly e) a j)
vyroku tohoto opd&eni obecné povahy), ostatni sousedni obce élyerbadné
piipominky.
Makroblok se nachézi v atraktivni lokalitpredméstského bydleni s kvalitnim
napojenim a vazbami na centrunista a zaroue na rekreéni a girodni potencial
méstského parku Stromovka.

c) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho planowd zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot vizemi a poZadavky na
ochranu nezasta¥ného uzemi
Zména & 21 UPnM pispiva k dosazeni obetnprosgsného souladu vejnych a
soukromych zjrin na rozvoji zemi. V z4jmu &sta je vyuZzit pozemky vhodné k bytové
vystaviz na Uzemi résta, nebo patet obyvatel trvale mighklesa. Zamrem navrhovatele
je realizovat vystavbu rodinnych déméimz dojde ke zkvalittni nabidky stavebnich
pozemk pro bydleni v atraktivni a dopragpristupné lokal& mesta.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnaizemi je zaji%#ha stanovenym

funkénim typem zastavitelné GUzemi zahradniho bydlenipodminkou UGzemni studie
(viz kapitoly d) a j) vyroku tohoto opi@ni obecné povahy)

Resené tuzemi zny ¢. 21 UPnM bylo jiz v platném UPnM s&ésti zastasného (resp.

sourasrt zasta¥ného Uzemi) &sta.
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d)

f)

o))

h)

Zménag. 21 UPnM je v souladu s cili a tkoly Gzemniho ph&mi obsazenymi v §8§ 18 a
19 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakongeho provadécich predpisi

Navrh zngny ¢. 21 UPnM byl projednan v souladu $gusnymi ustanovenimi stavebniho
zakona (8 22, 88 50 az 53, § 55 a § 188 odst.a4))88 171 aZz 174 spravnitadu.
Obsah dokumentace je v souladu s 8§ 18lalpuc. 7 vyhlasky. 500/2006 Sb.

Zménagd. 21 UPnM se stane registrovanou&sii UPnM jako samostatnélpha a bude
uloZena spokné s UPnM. Z tohoto @ivodu pro zachovani kontinuity sipodnim UPnM
vychazi z UPnM a OZV, pouziva nazvoslovi, grafigkéstedi a strukturu UPnM, a
proto je ve zring ¢. 21 UPnM nadefinovan fukhki typ v souladu s § 3 odst. 4 vyhlagky
501/2006 Sb., tj. je ptnpievzat funkni typ z UPnM.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnichipdpisi a se stanovisky datenych
organa podle zvlastnich pravnich gredpisi, popripadé s vysledkemieSeni rozpofi
Zménag. 21 UPnM je zpracovana v souladu s pozadavky mnilds gredpigi, K navrhu
zmeny &. 21 UPnM bylo v ramci spateého jednani uplatno 10 stanovisek, z nichz 2
obsahovala poZadavky, které jsou respektovany ad&wohu byly zapracovany, ostatni
stanoviska byla souhlasna, tj. &ené organy vyjady souhlas bez pozadafrk Zarovei
nebyly vzneseny Zadné rozpory.

Vyhodnoceni splréni zadani

Navrh zneény ¢. 21 UPnM byl zpracovan v souladu s pozadavky deimého zadani.
Spliuje poZzadavky dan&sti B tohoto zadani a obsah a formalei¢ni navrhu zrany ¢.

21 UPnM byly vypracovany dle pozaddivknového stavebniho zakona a jeho
provadicich vyhlaSek dle poZzadavkapitoly B 13 zadani.

Komplexni zdivodnéni piijatého reSeni

Resené Gzemi zény ¢. 21 UPnM se nachazi v jihozapadni okrajéasti nésta v tsném
sousedstvi vyznamnéhogstského parku Stromovka, cofedstavuje atraktivni prastdi
pro bydleni.Ctvrt zahradniho bydleni zde byla zaloZena jiz v megivém obdobi prvni
republiky vychods od feSeného Uzemi, ztéto doby pochazéji stavajici vily
funkcionalistického charakteru. Zmou ¢. 21 UPnM dojde k zagergni plochy nového
makrobloku 2.7.1.030.z-21 do zahradniho bydlenip@pu je i dobré dopravni napojeni.

V zadani nebyl dan pozadavek na zpracovani vaftamtaseni.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a sdleni, jak bylo zohledréno

stanovisko krajského tadu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Udrzitelny rozvoj Uzemi, sgiva ve vyvazeném vztahu podminek pidzpivé Zivotni

prostedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrZznost sp&dastvi obyvatel Uzemi a ktery

uspokojuje patby sodasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivotzemgei
budoucich.

1. Priznivé Zivotni prosedi: Ochrana ifrodnich hodnot je zaji&a zejména
respektovanim planu USES a navrzenych fepétpro jeho zékladni skladebné
prvky, stanovenim regulativpro zastavitelnost Uzemi s vyf@dim majority obytné
zelerg (70%),feSenim odkanalizovatiéseného Uzemi do centralt®V a plosnou
plynofikaci feSeného Uzemi. Z hlediska zdravych Zivotnich podknbbude pdeba
malou ¢ast feSeného Uzemi chranitga nadlimitnim hlukem z dopravy (hluk ze
silni¢cni dopravy ze silnice 1/3 — viz vykrés 1.1 Koordinani vykres). Podminky a
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)

k)

zpisob ochrany budou stanoveny v uzemni studii a&esmpny projektové
dokumentaci.

2. Hospod#sky rozvoj: ReSeni zminy ¢. 21 UPnM nebude mit negativni dopad na
hospodé&sky rozvoj v Uzemi, naopak vytkio se gedpoklad k zvySeni ptu
perspektivnich trvale bydlicich obyvatel ¥stt Ceské Budjovice.

3. Soudrznost spotenstvi obyvatel v tzemi: Vzhledem k tomu, Zesgat. 21 UPnM
vyhradré teSi rozvoj individualni obytné funkce ve fo¥nzahradniho bydleni
s obdobnymi parametry jako je tomu u navazujicigtéi obytné funkce zahradniho
bydleni, nepedpoklada se naruSeni socialni soudrznosti oblyvate

V zadani zminy ¢. 21 UPnM nebylo pozadovano vyhodnocenitvina udrzitelny rozvo;.

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho pedst zenddélstvi a lesnictvi Krajského
Giradu — Jihoesky kraj k navrhu zadanij.: KUJCK 21335/2006/0ZZL/2/Sf ze dne
21.7.2006, vyplyva Ze ¥eSeném Uzemi se nenachazi zadné z2vEsarEné uzemi dle
zakonac. 114/1992 Sh., o ochramiirody a krajiny, ve zéni pozdjSich gedpisi a
uvedena zm®na nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalierét jsou sotAsti
navrzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit amatiph oblasti (soustava Natura
2000). Tato uzemnplanovaci dokumentace nepodléha posouzeni z kéedidkonad.
100/2001 Sb., o posuzovani vina zivotni prosedi, ve z@ni zakona:. 93/2004 Sb.

K navrhu znény ¢. 21 UPnM v ramci spot®ého jednani tento organ jiz své stanovisko
neuplatnil.

Vyhodnoceni (Eelného vyuZziti zastaéného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména funkéniho vyuZiti ze sportu a rekreace na zahradnihéehye ramci zastainého
Uzemi nésta je vzhledem Kk jiz existujici ploSe zahradnilgdléni vychods od feSeného
Uzemi a i s ohledem na navaznost rateky park Stromovku a dobrou dostupnost Uzemi
velmi vhodna.

Zménag. 21 UPnM nevymezuje néwastavitelnou plochu.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni
fond a na pozemky ukené k plnéni funkci lesa

Vzhledem k tomu, Ze se jedn& o&u v Gzemi, které jiz bylo v UPnM vyzéeno jako
souasre zastaené (dle nového stavebniho zakona zastavizemi), neni séésti zngny
¢. 21 UPnM vyhodnoceni z hlediska dopadu na&keky padni fond.

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemésndr k pleni funkce lesa, proto neni s@sti
této dokumentace vyhodnocentégpokladanychigsledki na tyto pozemky.

Vyhodnoceni gfipominek

Pti vefejném projednani navrhu zmy ¢. 21 UPnM byly podany celkem Jipominky,
které byly fakticky bez fijpominek, a to od nize uvedenych organizaci:

1. RWE Transgas Net, s.r.o. — déemo 7.12.2007

2. Jihateské muzeum Ceskych Budjovicich. — dorgeno 13.12.2007

3. CEPRO, a.s. — doteno 17.12.2007

Uprava dokumentace na zaklad uplatnénych namitek a pripominek

K navrhu zmény ¢. 21 UPnM nebyla uplatma zadna namitka. Na zakéadplatrénych
piipominek nebylo nutné dokumentaci navrhuémgné. 21 UPnM upravit podle § 53
stavebniho z&kona.
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m) Udaje o pcitu lista odivodnéni zmény & 21 UPnM a pd@tu vykresi grafické ¢asti
odavodnéni
1. Dokumentace adodréni zmsny ¢ 21 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 5
lista textovécasti (strany 8 az 12 tohoto ofexti obecné povahy).

2. Graficka ¢ast odivodreni zmeny ¢. 21 UPnM je nedilnou séésti tohoto opaeni
obecné povahy jakaifohac. 2 a obsahuje celkem 2 vykresy.
Il.1 Koordinani vykres 1:10 000

I1.2 Vykres SirSich vztah 1:20 000

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o & v Gzemi, které jiz v UPnM bylo vyzteno
jako sodasre zasta¥né (dle noveho stavebniho zakona zastavuzemi), neni
souwtasti znény ¢. 21 UPnM vykres fedpokladanych zabbrzentdélského mdniho
fondu.

POUCENI :

Proti tomuto opd&eni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spgréwadu podat
opravny prosedek.

UPOZORNENI:

Zména¢.21 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) staveba#fkmna uloZzena na Magistratu
méstaCeské Budjovice, odboru Gzemniho planovani a architektugtmt dokladh o jeho
parizovani; opaiena zaznamem a@imnosti je poskytnuta stavebnimiadu Magistratu ksta
Ceské Budjovice a Krajskémuitadu — Jihdesky kraj, odboru regionalniho rozvoje,
Uzemniho planovani, stavebnitému a investic.

Udaje o vydané zimé ¢. 21 UPnM a mistech, kde je do této Uzé&émlanovaci dokumentace
a jeji dokladov&asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 @@sstavebniho zakona
uverejnény na www strankach éstaCeské Budjovice http://www.c-budejovice.cz

Mgr. Juraj Thoma Ing. Ilvana Popelova
primator dsta nantstkyné primatora
V.I. V.I.
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