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OPATREN| OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo isstaCeské Budjovice, jako ¥cre a misti prislusny spravni organ podle § 6
odst. (5) pism. c) zakontal83/2006 Sb., o Uzemnim planovani a staveliaim, v platném
zréni (dale jen ,stavebni zakon“p 88 10, 11 a § 171 zakon®00/2004 Sb., spraviiad,

v platném zani (dale jen ,spravnirad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakéna
128/2000 Sh., o obcich (Obecniizeni), v plathném zmi a v souladu s § 43 odst. (4)
stavebniho zakona

vydava

po provedenémizeni podle 88 50 az 53 ve véaia § 55 a § 188 odst. (4) stavebniho zadkona
ave vazb na 88 171 az 174 spravnitamu, podle § 54 stavebniho zékona

ZMENU €. 22 UZEMNIHO PLANU M ESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALIT E 3.5.2. HViZDAL
v katastralnim GzemiCeské Vrbné
(dale jen ,znenac. 22 UPnMY)

FORMOU OPAT RENi OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim ZastupitelstvesstanCeské Budjovice &. 39/2000, jehoZ zavazna
¢ast byla vydana obeé&nzavaznou vyhlasSkow. 4/2000 dne 17.5.2000 sidnosti od
15.6.2000, ve zmi jeho pozdjSich znén a Uprav, v rozsahu navrhovésti dokumentace,
upravené na zakladrysledku projednani podle 88 50 az 53 stavebn@tkorza ve vazbna 8
55 a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle’8&z 174 spravnih@du.

a) Resené Gzemi z&ny & 22 UPnNM

Resené Gzemi je s&éisti dilu 3 — Hmésti, &tvrti 3.5. Vltava, lokality 3.5.2. Hvizdal,
ptvodnich makroblok 3.5.2.001.ZPF, 3.5.2.011.KR a 3.5.2.013.KOL-3.

b) Vymezeni zastagného Uzemi

Hranice zastaného Uzemi byla vymezena Uzemnim planesstanCeské Budjovice
(dale jen ,UPnM") ke dni 23.3.2000. Zsmou¢. 22 UPnM nedochazi k novému vymezeni
zasta¥ného uzemi. Viz grafick&ast (vykresy. I/1, 1/2, 1/3).

c) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jelmdnot

1. Koncepce rozvoje uzemi

Predmitem zneény &. 22 UPnM v podstatné&stifeSeného tzemi je zima funkniho
vyuZziti na _zastavitelné Uzemi zahradniho bydlenZ)(B- 1 novy makroblok
3.5.2.019.z-22/U BZ, a to §asti pivodniho makrobloku 3.5.2.001 nezastavitelného
Uzemi zeddéelského @dniho fondu (ZPF)v ¢asti pivodniho makrobloku 3.5.2.011. z
nezastavitelného Uzemi krajinné zeélerekrea’ni (KR) a vcelém pvodnim
makrobloku 3.5.2.013. zeastavitelného Uzemi sgqvaZzujicim charakterem obytnym
kolektivnim v pimesti (KOL-3)

Pri zapadni hranicteSeného Uzemi vis25 m s esovitym zak@enim g hranici se
zbyvajicic¢asti givodniho makrobloku 3.5.2.011. se jedna ciamfunkniho vyuziti
na _nezastavitelné Uzemi krajinné zélerseobecné (KV) — 1 novy makroblok
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3.5.2.020.z-22/U KV, ktery navazuje na novy mako#bl3.5.2.019.z-22/U BZ
zahradniho bydleni, a todasti pjivodniho makrobloku 3.5.2.001.nezastavitelného
Uzemi zeddelského @dniho fondu (ZPFa v ¢asti pivodniho makrobloku 3.5.2.011.
Z nezastavitelného Uzemi krajinné zélexkrea’ni (KR)

2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot
a. Prirodni hodnoty
Krajinny raz - vyraznou hodnotaeSeného Uzemi jefipodni charakter, lokalita je
nezastaina, je sodvasti zeleného klinu Vrbenskych rybaikHodnotna je row¥
jeho poloha na rozhrani volné krajiny a zast&ého Uzemi. Ze severu a zapadu
obklopuje lokalitu pestra krajina, vhodna pro kadeioni rekreaci (lesy, rybniky).

V navazujici dokumentaci je nutné zohlednit polédkality, ktera vytvai prechod

mezi zasta¥nymi plochami a volnou krajinou. Respektovatirpdni hodnoty
Gzemi, zvlast z hlediska zachovani krajinného razu. Objemovéoatprove limity

zéstavby v Ozemni studii stanovit s ohledem nakbfiz @irodni rezervace
Vrbenské rybniky (viz kapitola j) vyrokov&sti tohoto opéaéni obecné povahy).

Ochrana zerudelského mdniho fondu — celéeSené Uzemi se rozklada na ostatnich
plochach, nedochazi tedy kzaboru 2délského mdniho fondu ani ploch
uréenych k plgni funkce lesa. Navrzena forma zahradniho bydladhava vysoky
podil zelenych ploch v rdmci zastaého Uzemi.

Ochrana firody — chrasna uzemi firody (@irodni rezervace Vrbenské rybniky)
nejsou zminou¢. 22 UPnM datena.
Ochrana vod — zastavitelné plochy musi bytivodiu zajiSéni ochrany jakosti
podzemnich a povrchovych vod napojeny n@epmu kanalizéni a vodovodni si
Ochrana ovzduSi — poloha lokality je pro bydlentizpivd vzhledem
k prevladajicim zapadnim ¢tram. Kvalita ovzduSi bude navrZzenou zastavbou
ovlivnéna minimalr, predpoklada se plynofikace lokality.
Pro vyt4gni objekfi preferovat zemni plyn, elgktu a alternativni zdroje.

b. Civiliza¢ni hodnoty
Uzemi je doprawh snadno fistupné, v dostupné vzdalenosti jgstska hromadna
doprava, obanska vybavenost sidksYItava.

c. Kulturni hodnoty
Kulturni, urbanistické a architektonické hodnotyfeSené Uzemi je nezasiae,
neni pamatko¥ chrargno, ani se nadm nenachazeji kulturni pamatky. Jedna se o
Gzemi s archeologickymi nalezy, vipact zamysSlené stavebni nebo jiné obdobné
¢innosti je nezbytné postupovat v souladu s ustamavie péisluSnych pravnich
predpigi.

d) Urbanistickd koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch if@stavby a
systému zelel

1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce dodrzuje zasady stanovenBnMJa to rozvoj zastavitelného
Gzemi pro bydleni v navaznosti na jiz zastey Uzemi na ukor ploch s velmi nizkou
produlkéni schopnosti. Navrh ploch se zahradnim bydlenfozwolninou zastavbou a
vysokym podilem ploch denych k ozeledni vytv&i prirozeny gechodovy pas
s minimalnim dopadem negativnich antropogenniclviviha navazujici frodni
prostedi. Zastavitelna plocha je na severozépaddtlena od volné krajiny pasem
zelere.
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Dopravni obsluznost je zaj&ta napojenim lokality na stavajici mistni komunikae
jihovychodni hranici s vyushim na komunikaci lll.iidy (Ceské Vrbné).

Zastavitelné tUzemi se 2zmou & 22 UPnM roz&uje snérem severozapadnim do
krajiny okoli Vrbenskych rybnik

Urbanistick& koncepce zajife vymezenim novych fugkich ploch optimalni vyuziti
Gzemi pro vSechny pozadované funkce a jejich nasiara sousedni Uzemi.

2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Resené Uzemi zény ¢. 22 UPnM zahrnuje v podstatriésti zastavitelnou plochu
v novém makrobloku 3.5.2.019.z-22/U BZ s fankn vyuZitim - zastavitelné uzemi
zahradniho bydleni (BZ), kter4 se sklada zénoymezené plochy (¢asti pivodniho
makrobloku 3.5.2.001.ZPF) a zjiz vymezeného zasfaého Uzemi uvnit
zasta¢ného Uzemi, resp. dle UPnM uungowasré zasta¥ného Gzemi (pvodni
makroblom 3.5.2.013.KOL-3). V grafickéasti je vymezena hranice zastagho
GUzemi a hranice zastavitelné plochy, ktera se igeSsnérem severozapadnim do
krajiny okoli Vrbenskych rybnik

Stavaijici limity: ochranné pasmo radioreléové trdsgvrzené funéni vyuziti plochy
nekoliduje s ochrannym pasmem radioreléove trasy.

NavrZené limity: nejsou stanoveny limity nad rAméegrhu funkniho vyuziti.

3. Plochy prestavby
Nejsou vymezeny.

4. Systém sidelni zelah

Z davodu zachovani krajinnych hodnot navazujici lokaNtrbenskych rybnik, je
zastavitelné Uzemi ze severozapadu omezeno pasgmkrzelen vSeobecneé.

e) Koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umistovani
Z&kladni koncepce dopravnilteSeni, zasobovani elektrickou energii, teplem, eatyn
spoji i vodohospodikého feSeni astavaji v platnosti dle platného UPnM. Vedeni
technické infrastruktury pro napojeni objektu rewho domu bude ve smyséli 102
odst. (2) obech zavazné vyhlasky 4/2000 statutarninasta Ceské Budjovice o
zavaznychtastech Uzemniho planuéeia Ceské Budjovice, v plathém zni (dale jen
,0ZV") prizpiasobeno poloze wejného prostranstvi.

1. Koncepce dopravy )
V feSeném Uzemi nejsou v ramci &m ¢. 22 UPnM navrhovany prvky dopravy.
Obsluhu zajiBuji komunikace mimdeSené tuzemi.

Systém obsluznych komunikaci budeSen Gzemni studii, figemz tyto budou
dimenzovany na bezkolizni {gezd pozarnich vozidel §eso komunikace 6 m) a
oboustranné chodniky (2 x 2 m — mirfe§igejného prostranstvi 10 m). Odstavovani a
parkovani osobnich vozidel bude na vlastnim pozemkminimalr® 2 stani na 1
rodinny dim.

2. Koncepce vodniho hospodéstvi

S ohledem na sousedstvi i&pdni rezervaci Vrbenské rybniky bude zastavba
funkéniho typu zastavitelné Uzemi zahradniho bydlenapojena na wejnou
kanaliz&ni a vodovodni si V uvedené fiméstske ¢asti nelzereSit odkanalizovani
jimkami na vyvazeni ani individuainimCOV z divodu zaji&ni ochrany jakosti
podzemnich a povrchovych vod. Systém kanatizzh a vodovodnich rozvédbude
feSen Uzemni studii.

Strana 5 (celkem 14)



Likvidace srazkovych vod budi@&Sena v maximalni mozné imigirozenym vsakem
do pidy — minimalizace zpeéwvani ploch nepropustnymi materialy.

3. Koncepce zasobovani elektrickou energii

Pro vytagni preferovat vyuZiti alternativnich zdéojenergie. UZitim vhodné
kombinace otopnych systé&m vyuzitim obnovitelnych zdréj energii a GinngjSi
aplikaci zakonnych opani v oblasti tepelné ochrany budov Izéedpokladat
racionalni naist spoteby elektrické energie.

Napojeni na stavajici rozvody NN - Upravéippdre nahrada, stavajicich trafostanic,

posileni stavajiciho rozvodu NN, pokladka kébBIN a veéejného oswtleni bude
reSeno Uzemni studii.

f) _Koncepce usp#adani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni_podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni_systém ekologické staliiy, prostupnost krajiny,
ochrana pred povodrémi, protierozni_opatieni, ochranu ped povodrémi, rekreaci,
dobyvani nerosti a podobrg
1. Koncepce usp#adani krajiny
Koncepce usp@dani krajiny #istava v platnosti dle UPnM. Zasadnim pozadavkem je
uchovani vysoké kvality ffirodniho prosedi nezastavitelnych ploch po obvod
zastavitelnécasti lokality. Musi byt zachovana prostupnost tohdizemi a jeho
navaznost na plochy krajinné zetem okoli. Vieseném uzemi nejsou vymezeny
plochy izemniho systému ekologické stability. Uzeerii ohroZzeno eroziinnosti a
povodrémi.

2. Ochrana pired povodrémi
Z&plavova uzemi nejsouirgSeném Uzemi stanovena.

3. Rekreace
Pro kazdodenni rekreaci budou vyuzivany nezastagitelochy krajinné zeleénpo
obvoduieSeného Uzemi.

4. Dobyvani nerosfi
Zménou &. 22 UPnM nejsou vymezeny plochy pro dobyvani kekiserosi ani
plochy pro jeho technické zajti.

g) Stanoveni_podminek pro vyuZziti_ploch s rozdilnym zfisobem vyuZiti s ufenim

prevazujiciho &elu vyuziti (hlavniho vyuziti), pFipustného vyuZziti, negipustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti €chto ploch a stanoveni
podminek prostorového usp#adani, Wetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Pro zachovani kontinuity stpodnim UPnM jsou v navrhu zmy ¢. 22 UPnM
nadefinovany funéni typy v souladu s 8 3 odst. 4 vyhlagky501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzerdale jen ,vyhlaSka 501/2006 Sb,“}tj. jsou plré
prevzaty funkni typy nadefinované v UPnM a OZV.

1. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti
Navrhem zniny ¢. 22 UPnM jefeSena zrna funkéiniho vyuziti na 2 plochy, a to:

a. nal novy makroblokK3.5.2.019.z-22/U BZ now stanovenym funinim vyuzitim
zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) dI&l. 26 OZV:

v ¢asti pivodniho makrobloku 3.5.2.001 nezastavitelného Uzemi z&liského
pizdniho fondu (ZPFRille ¢l. 85 OzV,
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e v casti pjivodniho makrobloku 3.5.2.011. zezastavitelného Uzemi krajinné
zeler rekrea’ni (KR)dle ¢l. 83 OZV,

 vcelém fvodnim makrobloku 3.5.2.013. zezastavitelného Uzemi
s prevaZzujicim charakterem obytnym kolektivnin¥imngsti (KOL-3)dle ¢l. 22
ozv,

b. na 1 novy makroblol8.5.2.020.z-22/U KVs no¥ stanovenym funknim vyuzitim
nezastavitelné uzemi krajinné zelaivSeobecné (KV) digl. 82 OZV:

e v casti pivodniho makrobloku 3.5.2.001. z nezastavitelnéhoemiz
zentdélského mdniho fondu (ZPF) dlél. 85 OzV,

e Vv casti mivodniho makrobloku 3.5.2.011. z nezastavitelnéhemizkrajinné
zelert rekred@ni (KR) dlecl. 83 OzV.

Zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) di€l. 26 OzZV
pro makroblok 3.5.2.019.z-22/U BZ

(1) Uzemi zahradniho bydleni jsou v grafické a degt filoze zn@ena indexem
,BZ*. Uzemi tohoto funkniho typu jsou ufena pro individualni bydleni v zahradach.
Obvyklé a pipustné jsou obytn&innosti a dje, a to v individualnich domech, jimiz se
pro tento del rozumi rodinné domy, péipad bytové (najemni) vily. Pro jednotlivé
objekty se uiuje nejmensi vydra pozemku 1500f Nejmensi podil
nezastavitelnych a k ozeklari ukenych ploch musi twt 70% celkové vyniry
pozemku.

(2) Pripustné jsou row¥ ¢innosti, dje a zdizeni

a) poskytujici sluzby pro bydleni,fipemz veSkeré obsluzné provozy musi byt
vélerény do stavby pro bydlent,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garédze prelpotyvolané fipustnym vyuZzitim
Uzemi pislusného makrobloku; podminky zastavse stanovuji vzdy pro jednotlivy
pozemek, pofipadt parcelu,

c) sluzebny policie.

(3) Podmigné pripustné je vyuziti Uzemi pro &msné zahradky za podminek
stanovenych ¥lanku 84 této vyhlasky.

(4) Zcela nefipustné jsou veSkeréinnosti, dje a zdizeni, které z&¢i naruSuji
obytnost prosedi nebo takové iwdledky vyvolavaji druhotf) nagiklad které
vyvolavaji zvySené pozadavky infrastruktury (zejmédopravni), a které du
jednotlivé nebo v souhrnuipkrauji stupé zagze, neritko anebo rezim stanoveny
0zV, regul&nimi plany a obeahzavaznymi pedpisy o ochrah zdravi pro tento
zpasob vyuziti uzemi. Neéfpustné je zejménatizovat a provozovat naédthto
Gzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pradrdkautomobily a autobusy a pro
piivésy €chto nakladnich vozidel,

b) za&izeni dopravnich sluzeb a autobazary.

Nezastavitelné uzemi krajinné zeletivSeobecné (KV) di€l. 82 OzV
pro makroblok 3.5.2.020.z-22/U KV

(1) Uzemi krajinné zeleénvseobecné jsou v grafické a textovélqze zngena
indexem ,KV* a jsou utena pro zachovani a obnovtirpdnich a krajinnych hodnot
Gzemi. Zni v €chto Uzemich jéizeno pedevsim firodnimi procesy. Plosné regulace
se stanovuji pro podporgchto proces a jejich ochranu. Pro GUzemi krajinné zelen
vSeobecné jsou charakteristick@rgzené, pirode blizké devinné porosty, skupiny
dievin, solitéry s podrostem bylin, Kei travnich porost, travni porosty bezrdvin,
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kvétnaté louky, bylino-travnata lada, skaly, stepi,kiiaaly. Obvyklé a fipustné jsou
¢innosti, dje a zdizeni souvisejici s Pé€o tento charakter uzemi.

(2) Pripustné je rovée zizovat a provozovatdsi a cyklistické stezky.

(3) Podmirne pripustné je zejméndizovat a provozovat n&cthto Uzemich

a) Welové komunikace,

b) drobné sakralni stavby (katdy, bozi muka a podok

c) drobné stavby dené zejména pro vEkhvaci a vyzkumné funkce (nidklad
pozorovacti péstitelské stanice nebo inforird zaizeni).

(4) Negipustné je zejménaizovat a provozovat n&cthto Uzemich

a) jakakoliv z@izeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jakougtnd nebo
podmirgné pripustna,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pradrikautomobily a autobusy a pro
piivésy €chto nakladnich vozidel.

2. Pretislovani zbyvajicichéasti pivodnich makrobloki

Funkeni vyuziti u zbyvajicich ¢asti pivodnich makroblok 3.5.2.001.ZPF a
3.5.2.011.KR #stava zachovano dle platného UPnMg@mz v ramci navaznosti na

o v v

feSené Gzemi z¥ny &. 22 UPNnM jsou tyto administrati¢rpiecislovany takto:

a. makroblok 3.5.2.001.ZPF bude v rozsahu jeho zlgM&sti nahrazen
makroblokem 3.5.2.021.z-22 ZPH pachovani funéniho vyuzitinezastavitelné
Uzemi zeddelského pdniho fondu (ZPFille¢l. 85 OZzV,

b. makroblok 3.5.2.011.KR bude vrozsahu jeho zbyvajitasti nahrazen
makroblokem 3.5.2.022.z-22 KRipgachovani funkniho vyuZzitinezastavitelného
Uzemi krajinné zelerrekreani (KR)dle¢l. 83 OZV.

3. DalSi podminky pro vyuZziti ploch
Pro vyuziti plochy makroblokd. 3.5.2.019.z-22/U BZ se uklada povinnost v rdmci
Uzemni studie zpracovat hlukovou studii (viz kalgifp vyrokovécasti tohoto opaeni
obecné povahy).

Dal3i podminky #stavaji v souladu s UPnM a OZV.

h) Vymezeni vd&ejné prospéSnych staveb, veejné prospéSnych opaf¥eni, staveb a
opatreni k zajiS€&ni obrany a bezpé&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

......

Nnow verejre prosgsné stavby, uejrneé prosgsna opdeni, stavby o optni k zajisEni
obrany a bezgmosti statu a plochy pro asanaci, pro ktera lzesgpriapozemkm a
stavbam vyvlastnit. Opg&ni k zajis¢ni obrany statu nejsou Zmouc¢. 22 UPnM datena.

i) Vymezeni dalSich veejné prospéSnych staveb a viejné prospéSnych opakeni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo
Nejsou navrzeny vejr¢ prosgsSné stavby a wejné prosgsSna opdeni, pro které lze
uplatnit gredkupni préavo.

) Vymezeni ploch a koridomi, ve kterych je prowieni zmen jejich vyuziti Uzemni
studii podminkou pro rozhodovani
Resené Uzemi ziny ¢. 22 UPnM, tj. makrobloky 3.5.2.019.z-22/U BZ a.2.820.z-
22/U KV, se vymezuje jako plocha, v které je, vdem Kk jejimu rozsahu, poloze a
vyznamu, podminkou pro rozhodovani ps®ni znén jejiho vyuZziti Gzemni studii, na
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z&klad niz budou stanoveny podrobné podminky pro rozhéwliov Gzemi.

Uzemni studie u@sni hranici mezi jednotlivymi makrobloky, bude paahs resit élengni
makrobloku 3.5.2.019.z-22/U BZ na jednotlivé pozgm jejich dopravni napojeni a
dopravni obsluhwcetre feSeni odstavnych stani pro parkovani na pozemkstaténou
kapacitou pro péeby objekd pro bydleni, napojeni na tgnou technickou infrastrukturu,
piicemz v zadani GUzemni studie budou respektovany padgmpro budouci zastavbu
Uzemi dané v kapitole e) vyrokowasti tohoto opdieni obecné povahy.

Uzemni studie navrhne podminky pro umrista prostorové uspadani staveb, detrs
podminek ochrany navrZzeného charakteru Uzemi, pgjnoehrany krajinného radzu a
urbanistickych a architektonickych hodnot (H&fad ulicni a stavebniéary, podlaznost,
vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intemzywiti pozemk).

Souwasti uzemni studie musi byt hlukova studie dle mako 258/2000 Sh., o ochr&an
verejného zdravi a o z&n¢ nékterych souvisejicich zakara dle néizeni vl.¢. 148/2006
Sh. o ochra# zdravi ged nepiznivymi &inky hluku a vibraci. Dale bude Uzemni studie
feSit @ipadna protinlukova opéni, ktera zajisti spémi limita hluku stanovenych
narizenim vl.¢. 148/2006 Sb. na hranici jednotlivych ch#aych prostoi dle § 30 zakona
¢. 258/2000 Sb., ve 2ni pozajSich gedpigi.

Lhuta pro p#izeni Uzemni studie, jeji schvalenitigovatelem a vloZeni dat o této studii
do evidence Uzemdrplanovaciinnosti se stanovuje do 10-ti let po vydanieay ¢. 22
UPNnM.

k) Udaije o patu listid zmény & 22 UPnM a pdtu vykresi k ni pripojené grafické &asti
1. Dokumentace z#my ¢&.22 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 7 tish4
textovécasti (strany 3 az 9 tohoto opaii obecné povahy).

2. Grafickacast zngny ¢. 22 UPnM je nedilnou sdé@sti tohoto op#eni obecné povahy
jako priloha¢. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

I/1 Vykres zakladnihdlenéni tzemi 1:10 000
I/2 Hlavni vykres 1:10 000
1./3 Kryci list¢asti lokality 3.5.2. 1: 5000

Vzhledem k tomu, Ze z#nou &. 22 UPnM nejsou doeny veejré prosgsné stavby
dle UPnM ani navrzeny vejré prosgsné stavby a wejné prosgsna opaeni pro
které lze vyvlastnit nebo uplatnitgrkupni pravo, neni séassti grafickéasti vykres
verejné pros@snych staveb a asanaci.

) Dusledky na jednotlivé slozky UPnM
1. Textovacast: Beze zrn.
2. Priloha¢. 1, 2, 3, 4 OZV: V filoze ¢, 1 OZV jsou ze seznamu vyjmuty makrobloky

3.5.2.001. a 3.5.2.011. a vlozeny makrobloky 308.2.z-22, 3.5.2.020.z-22,
3.5.2.021.z-22,, 3.5.2.022.z-22.

3. Grafickacast: Znmenaé. 22 UPnM ma dopad do vykies. 2.1. Hlavni vykres funini
regulace Uzemi, 5.1. Systém zeélendo grafick&dasti kryciho listu lokality 3.5.2. U
Hvizdala.
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ODUVODNENI ZM ENY ¢&. 22 UPnM

a) Proces p@izeni znény & 22 UPnM

1. ReSené uzemi z¥ny &. 22 UPnM je vymezeno v grafickésti této Gzemhplanovaci
dokumentace (dale jen ,UPD")i&kladany navrh zémy ¢. 22 UPnM je vysledkem
procesu projednavani s Krajskyniadem - Jihdesky kraj, datenymi organy, obci
(méstemCeské Budjovice), pro kterou se tato zma pdizovala, sousednimi obcemi,
verejnosti, spravci siti a ostatnimtigluSnymi organy a organizacemi, kterych se
feSeni zrany ¢. 22 UPnM dotyka. Reaguije tedy na stanoviskiopinky a namitky
Z procesu projednavani.

2. O paizeni zngny ¢. 22 UPnM rozhodlo ZastupitelstvosstaCeské Budjovice svym
usnesenim:.172/2003 ze dne 30.10.2003. &m ¢. 22 UPnM je ptizovana na
zékladt Zzadosti vlastnik pozemk vieSeném UGzemi této UPD. V souladu
s ustanoveninilanku 2 odst. (2) tehdy platné mice Rady nistaCeské Budjovice
¢. 5/2003pro stanoveni postupuipredkladani zadosti o z2mu Gzems planovaci
pro Gzemi mista Ceské Budjovice stanovil vedouci odboru Gzemniho planovani a
architektury, Ze jde o zénu malého rozsahu, nebee nejedna o systémovy zasah do
koncepce rozvoje dle UPnM. To znamenalo, Zze naadéldchvaleného zadani bylo
v souladu s § 31 odst. (2) tehdy platného stavebm#ékona spojeno zpracovani a
projednéni konceptu a navrkeseni.

3. Na zéklad vykresu limiti vyuZziti Gzemi vyplyvajicich z pravnichiqupisi a
spravnich rozhodnuti,cetrg stanoveni zaplavovych uzemi a dostupnych podklad
stanovil pdizovatel v souladu s ustanovenim § 20 odst. (1dytgiatného stavebniho
zékona v navrhu zadani hlavni cile a pozadavkyppoacovani zreny ¢. 22 UPnM.
Toto zadani bylo schvaleno usnesenim &M8/2006 dne 23.3.2006.

4. Projektantem zgny ¢. 22 UPnM je Ing. arch. Vratislav Vokurka, Vratigteva 296,
397 01 Piseks. autorizace 01 125.

5. Spole&né jednani o navrhu zmy ¢. 22 UPnM, zpracovaného podle zako#a
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavehbit, ve zéni pozdjSich gedpis
(dale jen ,stavebni zakon“a vyhlasky¢. 500/2006 Sb., o Uzerranalytickych
podkladech, Uzemnplanovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerarplanovaci
¢innosti (dale jen ,vyhlaskac. 500/2006 Sb.“)prokehlo dne 11.7.2007. V ramci
spolé&ného jednani bylo uplatno 13 stanovisek, z nichz 2 stanoviska obsahovala
pozadavky, které byly do navrhutenl zahajenimiizeni o zminé & 22 UPnM
zapracovany. Na zékladpaizovatelem dolozeného navrhu smy ¢. 22 UPnM a
zpravy o jeho projednani po posouzeni podle 8§ &tebiniho zakona vydal Krajsky
Uifad — Jihdesky kraj dne 21.9.2007 padj.: KUJCK 28802/2007 OREG/2 své
stanovisko, ve kterém &, Ze navrh zminy ¢ 22 UPnM neobsahuje Zadné
upozorrni na nedostatky, a Ze lze zahd&jiteni o vydani této Uzermarplanovaci
dokumentace.

6. Oznameni o zahajetizeni o zminé ¢. 22 UPnM podle § 52 ve vazina § 55 odst. (2)
a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a 88 171 azspi@vnihoradu bylo @inéno
verejnou vyhlaskou ze dne 5.10.2007. Tatteyea vyhlaska byla zvejnéna na bedni
desce Magistratu #sta Ceské Budjovice po dobu min. 45 dn(od 5.10.2007 do
20.11.2007). Oznameni bylo rasinzveejnéno na webovych strankach statutarniho
méstaCeské Budjovice spolu s textovotiasti a koordingnim vykresem zrmy ¢. 22
UPnM. Veejné projednani prablo dne 19.11.2007. V ramci ¥gného vystaveni a
projednéani bylo uplatimo 5 gipominek, jejichz vyhodnoceni je ststi tohoto
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upraveného navrhu. Nebyla uplata zadna namitka vlastnika podle § 52 odst. (2)
stavebniho zakona d@ného navrhem zéy ¢. 22 UPnM.

b) Vvhodnoceni souladu s politikou UGzemniho rozvoje auzemnré planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani utzemi
z hlediska SirSich vztali

1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvojédale jen ,PUR")

Zménaé. 22 UPnM neni v rozporu s PUReSené Gzemi ziny &. 22 UPnM je dleil.
(43) PUR sodasti rozvojové oblasti OB1@eské Budjovice, se kterou neni
V rozporu, protoZze z mistniho hlediska se jednfidokeé GUzemi, do kterého jprodni
jevy rozvojové oblastiiimo nezasahuiji.

ReSené Gzemi roe#d v mefitku mesta Ceské Budjovice nezasahuje do plochy
multimodalniho koridoru M1¢l. (72) PUR, tvéeného dalnici D3, resp. rychlostni
komunikaci R3 a trasou IV. tranzitniho Zelemho koridoru, ktery je saasti
rozvojové osy OS4 PrahaCeské Budjovice — hranice&’R (Linz), ¢l. (49) PUR.
Specifické oblasti SOB1 Sumava ani zéinv oblasti technické infrastruktury se
meénéné Uzemi nedotyka.

2. Soulad s Uzem# planovaci dokumentaci vydanou krajem
Navrh zngny ¢. 22 UPnM neni v rozporu s tzemnim planem velké&emniho celku
Ceskobudjovické aglomerace a s jeho &nouc. 1.

3. Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah
Zmeénag. 22 UPnM nekoliduje s tzemplanovaci dokumentaci sousednich obci, jeji
feSené Uzemi se nachazi ukrspravniho Uzemi #sta, resp. katastralniho Uzemi
Ceské Vrbné. Sousedni obce neuplatnily v procesiz@ani jednotlivych fazi této
UPD Zzadné podity ani gipominky.
UPNnM byl schvalen ZM dne 23.3.2000 usnesetiing9/2000. Zmina ¢. 22 UPnM
vychazi z UPnM a OZV. Respektujeisob vyuzivani Gzemi v navazujicich plochach,
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

S ohledem na ochranu charakteru navazujiciho Uxemiazlé na krajinny raz je
stanoven v zastavitelné ploSe fdnk typ zastavitelné Uzemi zahradniho bydleni
v kterem podminky pro vyuZivani Gzemi stanovuji .mirelikost jednotlivych
pozemk 1 500 nfa 70% celkové vyity pozemk k ozelerni, predstavuijici limity
pro rozvolnou zastavbu ve vagbna navazujici krajinh cenné Uzemi. Ochranu
krajiny podpdi i pas krajinné zelenvSeobecné, ktery odlije zastavitelnou plochu
od volné krajiny. UtvEeni zastavby &etrg stanoveni objemovych a prostorovych
limita bude upesréno v Uzemni studii (viz kapitola j) vyrokowd@sti tohoto opaéeni
obecné povahy).

c) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly Uzemniho pldnowd zejména s poZzadavky na
ochranu__architektonickych a urbanistickych hodnot _viuzemi_a pozZadavky na
ochranu nezasta¥ného Uzemi
Zména ¢. 22 UPnM pispiva k dosazeni obetnprosgdného souladu vejnych a
soukromych zajrn na rozvoji Uzemi. V zajmu &sta je vyuzit pozemky vhodné k bytové
vystavi® na Uzemi résta, nebo pacet obyvatel trvale mighklesa. Zamirem navrhovatél
na pdizeni znény ¢. 22 UPnM je realizovat vystavbu rodinnych doriimZ dojde ke
zkvalitnéni nabidky stavebnich pozetnlpro bydleni v atraktivni a dopra&rpiistupné
lokalité¢ meésta.
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d)

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnatzemi je zaji&ha stanovenym
funkénim typem zastavitelné Uzemi zahradniho bydlenipodminkou Uzemni studie
(viz kapitoly g) a j) vyrokové&asti tohoto opdeni obecné povahy).

Zménag. 22 UPnM je v souladu s cili a Gkoly izemniho ph&ni obsazenymi v §8§ 18 a
19 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakongeho provadécich predpisi

e)

Navrh zrény ¢. 22 UPnM byl projednan v souladui$gtusnymi ustanovenimi stavebniho
zakona (8 22, 88 50 az 53, § 55 a § 188 odst.a4))88 171 az 174 spravnikédu.
Obsah dokumentace je v souladu s § 18latpuc. 7 vyhlaskye. 500/2006 Sb.

Zménag. 22 UPnM se stane registrovanou &sii UPnM jako samostatnéilpha a bude
ulozena spokiné s UPnM. Z tohoto #ivodu pro zachovani kontinuity sipodnim UPnM
vychazi z UPnM a OZV, pouziva nazvoslovi, grafigk@stedi a strukturu UPnM, a
proto jsou ve zmné ¢. 22 UPnM nadefinovany fugki typy v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky¢. 501/2006 Sb., tj. jsou pirprevzaty funkni typy z UPnM a OZV.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnichipdpisi a se stanovisky datenych

f)

organia podle zvlastnich pravnich gedpisi, popripadé s vysledken¥esSeni rozpon

Zménag. 22 UPnM je zpracovana v souladu s pozadavky nild$ gredpisi, K navrhu
zmeny ¢&. 22 UPnM bylo v ramci spoteého jednani uplatno 13 stanovisek, z nichz 2
obsahovala pozadavky, které jsou respektovany aa¥ohu byly zapracovany, ostatni
stanoviska byla souhlasnd, tj. &mé organy vyjady souhlas bez pozadafrkZarove
nebyly vzneseny zadné rozpory.

Vyhodnoceni spli&ni zadani

a)

Zadani zminy ¢. 22 UPnM, schvélené zastupitelstversstaCeské Budjovice usnesenim
¢. 48/2006 dne 23.3. 2006, bylo sgho. Navrh zminy ¢. 22 UPnM byl zpracovan
v souladu s pozadavky obsazenymi v kapitole B deimédo zadani.

V souladu se schvalenym zadanim nebyl zpracovaoegin

Obsah a formalnéleréni navrhu zniny ¢. 22 UPnM byly vypracovany v souladu s
novym stavebnim zdkonem a jeho prascdhi vyhlaskami.

Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni a vybrané varianty, ¥etné vyhodnoceni

piredpokladanych disledkii tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Prijaté feSeni nenaruSuje vyvazeny stav mezi krajinou aunaastavitelnou plochou.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna 2viéStargna Uzemi, zrna nebude mit
negativni dopad nafpodni rezervaci Vrbenské rybniky ani na Zadnookalit, které jsou
souwasti navrzené soustavy evropsky vyznamnych lo&gliigich oblasti (soustava Natura
2000).

V zadani nebyl dan pozadavek na zpracovani vaftamtaseni.

1. P¥irodni hodnoty

Navrh znény ¢. 22 UPnM respektujeifsodni hodnoty Gzemi, pro vymezené plochy
s rozdilnym zfisobem vyuZiti jsou stanovena zavazna regulativavaNbranice
zastavitelné plochy pro bydleni je vymezenaistetem na ochranu krajinnych hodnot
Gzemi byla zvolena forma bydleni zahradnih@agti Uzemi je navrZzena nezastavitelna
plocha krajinné zelenPrvotni je v rozvojové ploSe vybudovani techniekéopravni
infrastruktury. Z dvodu ochrany firodnich hodnot je zastavba podgria napojenim
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Gzemi na viejnou kanalizaci. Zastavitelné tzemi ma kompakiai, tporo zastavbu jsou
zabirany gdy nevhodné pro zetdélske vyuziti (ostatni plochy). Navrhem nevznikly
nedostupné neboéiko obhospodavatelné plochy, nebyla naruSena prostupnost
Krajiny.

2. Civilizaéni hodnoty

Stavajici technicka infrastruktura (radioreléovas#) ¥etrg ochrannych pasem je
respektovana. Je zajigla prostupnost Uzemi a navaznost na systéBiclp a
cyklistickych tras.ReSeni zminy ¢. 22 UPnM nebude mit negativni dopad na
hospodésky rozvoj v uzemi, naopak vytkio se pedpoklad k zvySeni [tu
perspektivnich trvale bydlicich obyvatel st Ceské Budjovice. Vzhledem k tomu,
ze znéna &. 22 UPnM vyhradé ie$i rozvoj individualini obytné funkce ve fofm
zahradniho bydleni a s ohledem na veliktesfeného Uzemi, nigupoklada se
naruseni socialni soudrznosti obyvatel.

Zménou¢. 22 UPnM jsou vytvieny gredpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi.

h) Vyhodnoceni vlii na udrzitelny rozvoj Uzemi a sdleni, jak bylo zohledr&no
stanovisko krajského adu k vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho peolt zenddélstvi a lesnictvi Krajského
Ufadu — Jihoesky kraj k navrhu zadanij.: KUJCK 29058/2004/0ZZL/Du ze dne
22.11.2004, vyplyva ze ieSeném Uzemi se nenachazi zadné z2vtsarené Uzemi dle
zakonac. 114/1992 Sh., o ochramiirody a krajiny, ve zéni pozajSich gedpisi a
uvedena zmina nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokaligerét jsou sotasti
navrzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit aatigh oblasti (soustava Natura
2000). Tato uzemnplanovaci dokumentace nepodléha posouzeni z kéedigkonac.
100/2001 Sh., o posuzovani Wina Zivotni prosedi, ve zgni zakona. 93/2004 Sb.

K navrhu zngny &. 22 UPnM v ramci spol@ého jednani tento organ jiz své stanovisko
neuplatnil.

i) Vyhodnoceni ®elného vyuziti zasta¥ného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména ¢ 22 UPnM vymezuje novou zastavitelnou plochu, reppsouva hranici
zastavitelného Gzemi vymezenou v UPnM, navazugasta¢né (izemi nista.

V zajmu nesta je vyuzit pozemky vhodné k obytné vystamb Uzemi résta, nebo potet
obyvatel trvale miré klesa. Zansrem navrhovatél na pdizeni znény &. 22 UPnM je
realizovat vystavbu rodinnych ddmc¢imz dojde ke zkvalittni nabidky stavebnich
pozemk pro bydleni v atraktivni a dopragpristupné lokali& mesta.

) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni
fond a na pozemky ugené k plnéni funkci lesa

1. Vyhodnoceni zenédélského padniho fondu

V reSeném Gzemi zmy ¢. 22 UPnM se nachazeji pouze ostatni plochy, neduch
k zaboru zerdélského mdniho fondu, proto neni séésti této UPD vyhodnoceni
piedpokladanychisledki na zemsdelsky padni fond.

2. Vyhodnoceni pozemki uréenych k plnéni funkci lesa

V feSeném Uzemi zny ¢. 22 QPnM se nenachazeji pozemkyameé k plgni funkce
lesa, proto neni soasti této UPD vyhodnocenitgdpokladanych isledii na tyto
pozemky.
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k) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

V ramci vetejného vystaveni navrhu nebyly upkaty namitky vlastnik podle § 52 odst.
(2) stavebniho zakona d@eného navrhem ziny ¢. 22 UPnM.

) _Vyhodnoceni gfipominek
V ramci veejného vystaveni navrhu zmy ¢ 22 UPnM bylo podano celkem 5
piipominek, které byly fakticky bezipominek, a to od niZze uvedenych organizaci:

RWE Transgas Net, s.r.o. — doéemo 16.10.2007,

Jihaseské muzeum €eskych Budjovicich. — dorgeno 18.10.2007,

CEPRO, a.s. — dotieno 19.10.2007,

1. JVS a.s. — doteno 10.10.2007,

Utad pro civilni letectvCR — dor@eno 16.10.2007.

ogkrwbE

m) Uprava dokumentace na zaklad uplatnénych pf¥ipominek

Na zaklad uplatrenych gipominek nebylo nutné dokumentaci navrhuémgne. 22
UPnM upravit podle § 53 stavebniho zakona.

n) Udaje o pcitu listi odiavodnéni zmény & 22 UPnM a pdtu vykresa Kk nému
pripojené grafické éasti
1. Dokumentace z#my ¢.22 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 5 tish4
textovécasti (strany 10 az 14 tohoto ofmti obecné povahy).

2. Grafickacast zngny ¢. 22 UPnM je nedilnou séésti tohoto opaéni obecné povahy
jako priloha¢. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy.
[I/1 Koordinani den 1:10 000
l1/2 Vykres SirSich vztahu 1:20 000

Vzhledem k tomu, Ze z&nou ¢. 22 UPnM nejsou dogny veejné prosgsné stavby
dle UPnM ani navrzeny vejné prosgsné stavby a vejné prosgsna opaeni pro
které Ize vyvlastnit nebo uplatnitgrkupni pravo, neni saéisti grafickésasti vykres
verejné prosgsnych staveb a asanaci.

POUCENI :

Proti tomuto op&eni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) sfitawadu podat
opravny prosedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢.22 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebuaiilkona uloZzena na Magistratu
méstaCeské Budjovice, odboru Gzemniho planovani a architektuggtet doklad: o jejim
parizovani; opatna zaznamem ainosti je poskytnuta stavebnimiadu Magistratu ista
Ceské Budjovice a Krajskému i@du — Jihoesky kraj, odboru regionélniho rozvoje,
Uuzemniho planovani, stavebnitému a investic.

Udaje o vydané zamé ¢. 22 UPnM a mistech, kde je do této Uzémlénovaci dokumentace
a jeji dokladové&asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 (@)sstavebniho zakona
uverejnény na www strankach éstaCeské Budjovice http://www.c-budejovice.cz

Mgr. Juraj Thoma, v.r. Ing. Ivana Popelova, v.r.
primator ¥sta nanestkyné primatora
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