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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice, jako vécné a mistné pifslusny spravni organ podle § 6
odst. (5) pism. c¢) zdkona ¢.183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéni a stavebnim fadu, v platném
znéni (ddle jen ,,stavebni zdkon*) a §§ 10, 11 a § 171 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni (ddle jen ,, sprdavni rdad*), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni a v souladu s § 43 odst. (4)
stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na § 55 a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona
a ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zédkona

ZMENU C. 25 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE 3.5.1. SIDLISTE VLTAVA

v katastralnim tdzemi Ceské Budé&jovice 2
a

V LOKALITE 3.5.4. STARA CESTA
V KATASTRALNIM UZEMI Ceské Vrbné
(ddle jen ,,zména ¢. 25 UPnM “ )

FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

schvéleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Bud&jovice ¢. 39/2000, jehoZ zivazna
¢ast byla vyddna obecn¢ zdvaznou vyhlaskou ¢. 4/2000 dne 17.5.2000 s Gcinnosti od
15.6.2000, ve znéni jeho pozd&jSich zmén a uprav, v rozsahu ndvrhové ¢asti dokumentace,
upravené na zdkladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53 stavebniho zdkona ve vazb¢ na §
55 a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

a) ReSené tizemi zmény & 25 UPnM
Resené dzemi zmény &. 25 UPnM je dle tizemniho pldnu mésta Ceské Budgjovice (ddle
jen ,, UPnM “ ) soucasti dilu 3 - Pfimé&sti, ¢tvrti 3.5. Vltava, lokality 3.5.1. Sidlisté Vltava,
puvodnich makroblokt 3.5.1.003 a 3.5.1.004., a to v ¢asti katastrdlniho uzemi Ceské
Budé¢jovice 2, a lokality 3.5.4. Stard cesta, pivodnich makroblokl 3.5.4.013., 3.5.4.014.,
3.5.4.016., 3.5.4.025.2-7, 3.5.4.029.2-17, a to v &asti katastralniho dzemi Ceské Vrbné.
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b)

d)

e)

Uzemi je v daném prostoru vymezeno (ohrani¢eno) ze strany vychodni prodlouzenou ulici
Otavskd, ze strany jizni Kr¢inovou ulici, ze strany zdpadni Husovou ulici a ze strany
severni mistni komunikaci, spojujici ulici Husovu se silnici Ltfidy 1/20.

Vymezeni zastavéného tzemi

Hranice zastavéného tizemi nejsou zménou ¢. 25 UPnM dotéeny, zastavéné izemi se nove
nevymezuje, jeho mald ¢ast se nachazi v zastavéném tzemi meésta Ceské Bud&jovice.

Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Principy koncepce rozvoje tizemi mésta Ceské Bud&jovice, ochrany a rozvoje jeho hodnot
se zménou & 25 UPnM neméni. Uzemi zmény &25 UPnM je souldsti tizemi
s archeologickymi nélezy, a proto je nezbytné v rdmci stavebni nebo jiné obdobné ¢innosti
postupovat v souladu s platnymi predpisy pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi, s
ustanovenim §§ 21 — 24 zdkona ¢.20/1987 Sb. o statni pamétkové péci.

Rozvoj izemi mésta je realizovan ndvrhem zmény vyuZiti zastavéného tizemi. Pfedmétem
zmény &. 25 UPnM je zména funkéniho vyuZiti pozemkii feseného tizemi tak, aby byla
umoznéna v daném uzemi vystavba obytnych budov a prodejen, vcetné vystavby
obchodnich zafizeni nebo jinych staveb riznorodého charakteru a skladby nebo
polyfunkénich zafizeni celoméstského dosahu s obchodni plochou v&tsi neZ je 500 m’
(podminén& 2 000 m?) a nezbytnych ploch pro dopravu a technickou infrastrukturu. Pro
dva nové vzniklé makrobloky s funkénim vyuZzitim zastavitelné itizemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v primésti SKOL-3 se stanovuje max. velikost souctu
obchodnich ploch ndkupnich zafizeni 10.000 m” (podminéné 15.000 m?) pro oba
makrobloky (3.5.1.083.z-25 a 3.5.034.z-25) dohromady.

Pro ochranu individudlniho bydleni na druhé strané Husovy ulice je podél Husovy ulice
v celém feSeném uzemi vyclenén pas nezastavitelného vizemi ostatni méstské zelené ZO v
pokracovéani makrobloku 3.5.1.018. jako samostatné nové makrobloky 3.5.1.083.z-25 a
3.5.4.033.z-25.

Dals$i podminky pro ochranu a rozvoj hodnot tdzemi budou upiesnény tzemni studii
s pozadavky na feSeni dle kapitoly j) vyrokové ¢asti tohoto opatieni obecné povahy.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému zelené

Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby se v feSeném
tizem{ navrzenou zménou ¢&. 25 UPnM méni pouze nepatrné. Navrzené zastavitelné plochy
smiseného tizemi pro kolektivni bydleni jsou oproti ptivodnimu UPnM stanoveny jako
plochy piestavby.

Ciste¢né je upraveno uspofadani plochy systému sidelni zeleng, a to podél Husovy ulice
tak, aby navazovala na z jihu sousedici makroblok 3.5.1.018. v lokalité 3.5.1. Sidlisté

Vltava ve shodné Sitce. ReSenim ndvrhu zmény ¢. 25 UPnM proto nedochézi k naruseni
systému zelené sidelni zelené.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Koncepce vetejné infrastruktury, vcéetné¢ podminek pro jeji umistovani se zménou €. 25
UPnM nemeéni. Stavajici vedeni hlavnich rozvodu a fadii vetejné technické infrastruktury
musi byt respektovdno vcetné jejich platnych ochrannych pasem, vcetné ochranného
pasma radioreléového paprsku.

Soucasné jsou respektovdny tzemné planovaci podklady pro jejich rozvoj. Nové trasy
technické infrastruktury nejsou navrhovany.
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f)

g)

Vedeni technické infrastruktury pro napojeni jednotlivych objektii v feSeném dzemi
bude ve smyslu ¢l. 102 odst. (2) obecné zdvazné vyhlasky 4/2000 statutarniho mésta
Ceské Budgjovice o zdvaznych &astech tzemniho planu mésta Ceské Budgjovice, v
platném znéni (ddle jen ,,OZV*) ptizpiisobeno poloze vetejného prostranstvi.

Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pi‘ed povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod.
Koncepce usporadani krajiny ziistava v platnosti dle platného UPnM. Do feeného tizemi
nezasahuji stdvajici prvky tzemniho systému ekologické stability (,, USES“) a zména &.
25 UPnM nové prvky USES nevymezuje.

ReSené dzemi zmény €. 25 UPnM se nenachdzi v zaplavovém tzemi Qoo a ani nebylo
dot¢eno zaplavami v roce 2002.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
pirevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepFipustného vyuziti, popripadé podminéné piipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Pro zachovéani kontinuity s pivodnim UPnM jsou v ndvrhu zmény & 25 UPnM
nadefinovany funk¢ni typy v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi (ddlg jen ,,vyhldska ¢. 501/2006 Sb.*), tj. jsou plné
prevzaty funk¢ni typy nadefinované v UPnM a OZV.
Névrhem zmény ¢. 25 UPnM jsou feSeny zmény funkéniho vyuZiti, a to:
1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

a. v lokalité 3.5.1. Sidlisté VItava

e na 1 novy makroblok 3.5.1.083.z-25 s nov¢ stanovenym funkénim vyuZitim
zastavitelné izemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v primésti
(SKOL.-3) dle ¢l. 35 OZV:

- v ¢asti puvodniho makrobloku 3.5.1.003. z nezastavitelného tizemi ostatni
mestské zelene (ZO) dle Cl. 81 OZV,

- v celém plvodnim makrobloku 3.5.1.004. ze zastavitelného iizemi dopravni
vybavenosti pro dopravu v klidu (DP) dle ¢l. 72 OZV,

e na 1 novy makroblok 3.5.1.084.z-25 se zachovanim ptvodniho funkéniho
vyuziti nezastavitelné \izemi ostatni méstské zelené (ZO) dle ¢l. 81 OZV:

- v ¢asti pivodniho makrobloku 3.5.1.003. pfi zmenseni jeho velikosti,

b. v lokalité 3.5.4. Stara cesta

e na 1 novy makroblok 3.5.4.031.z-25 s nov¢ stanovenym funkénim vyuZitim
zastavitelné tizemi_dopravni__vybavenosti pro dopravu v pohybu na
pozemnich komunikacich — izemi pro mistni obsluzné komunikace III. a
IV. tiidy (MO) dle ¢l 73 pism. f) OZV:

- v casti puvodnitho makrobloku 3.5.4.013. ze zastavitelného iizemi
s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti (KOL-3) dle ¢l.
22 OZV,
e na 2 nové makrobloky 3.5.4.032.z-25 a 3.5.4.034.z-25 s nov¢ stanovenym

funkénim vyuZzitim_zastavitelné izemi s charakterem smiSenym kolektivniho
bydleni v piimésti (SKOL-3) dle ¢l. 35 OZV:
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- v casti pavodniho makrobloku 3.5.4.013. ze zastavitelného iizemi
s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti (KOL-3) dle ¢l.
22 OZV,

¢ na 1 novy makroblok 3.5.4.033.z-25 s nové¢ stanovenym funkénim vyuZitim
nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) dle ¢l. 81 OZV:

- v ¢asti pavodniho makrobloku 3.5.4.013. ze zastavitelného iizemi
s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v primesti (KOL-3) dle ¢l.
22 OZV.

Zastavitelné vzemi s charakterem smiSenym Kkolektivniho bydleni v primésti
(SKOL.-3) dle ¢l. 35 OZV
pro makrobloky 3.5.1.083.z-25, 3.5.4.032.z-25, 3.5.4.034.z-25

(1) SmiSend dzemi piiméestského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru jsou v
grafické a textové piiloze znaCena indexem ,,SKOL-3“. SmiSené tizemi pro bydleni
kolektivniho charakteru v piimésti je obytné tzemi s velmi riznorodou skladbou
Cinnosti, d¢ji a zafizeni, aZ celoméstského dosahu v rovnovédze cinnosti, d&ji a
zafizeni 1 obytnych a ¢innosti, d€jii a zafizeni podnikatelskych podstatné nerusicich
bydleni. Zastavbu tizemi se smiSenym pfevaZujicim obytnym charakterem s moZnosti
kolektivniho bydleni tvoii bloky. Obvyklé a piipustné jsou podnikatelské Cinnosti,
déje a zatizeni zamécfené predevsim na poskytovéni Siroké Skély sluZzeb obchodnich a
administrativnich, sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socidlnich,
vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreacnich a nezbytnych
zafizeni infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a
¢innosti, d€ju a zafizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu o celkové produkéni
plose do 10 000 m’.

(2) Pripustné je rovné€z ziizovat a provozovat na téchto izemich

a) stavby pro bydlent,

b) administrativni zafizeni,

c¢) obchody a ndkupni zafizeni,

d) provozovny vetejného stravovani,

e) ubytovaci zafizeni a hotely,

f) zafizeni cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnickd, Skolskd a pro sportovni ucely
véetné stiedisek mlddeZe pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

g) nékupni a jind monofunkéni zafizeni s kapacitou do 10 000 m” celkové obchodni
plochy, popiipad¢ plochy bezprosttedné se vztahujici k hlavnimu zptsobu vyuZiti
uzemi jednoho makrobloku,

h) provozovny vyroby a sluzeb,

1) zahradnictvi

j) zabavni zafizeni, nejsou-li z divodu ucelu nebo své velikosti a zdté€Ze piipustnd
pouze v ostatnich zvlastnich tzemich nebo zvlastnich plochach pro rekreaci a sport,

k) Cerpaci stanice pohonnych hmot, av§ak s vyloucenim ¢erpani ropnych produktii pro
tézkou ndkladni dopravu,

1) parkovaci stani a odstavnd stini a gardZe pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim
uzemi piisluSného makrobloku, a to az do poctu 500 stdni na jeden makroblok;
podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, popiipad¢ parcelu,

m) sluzebny policie.

(3) Podminéné¢ je zejména piipustné ziizovat a provozovat na téchto izemich

a) Cerpaci stanice pohonnych hmot,

b) nakupni, zdbavni a jind monofunkéni zafizeni s kapacitou do 15000 m” celkové
obchodni plochy, poptipad¢ plochy bezprostiedné se vztahujici k hlavnimu zptsobu
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vyuZziti uzemi jednoho makrobloku, a to za podminek stanovenych OZV (¢lanek 89,
¢lanek 99, ¢lanek 179 azZ ¢lanek 181 a €lanek 182) pro ovérovani piipustnosti ¢innosti,
dé&ji a zafizeni v Gzemf a jejich vlivu na prostiedi.

(4) Neptipustné jsou veskeré Cinnosti, d¢je a zafizeni, které z4t€Zi nadmérné naruSuji
prostiedi nebo takové dusledky vyvoldvaji druhotné vcetné cCinnosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu ptekracuji stupeni
zatéze, mefitko anebo reZzim stanoveny OZV, regulacnimi pldny a obecné zavaznymi
predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti tizemi. Nepiipustné je zejména
ziizovat a provozovat na téchto izemich

a) monofunkéni zafizeni s kapacitou nad 15000 m” celkové obchodni plochy,
popiipad¢ plochy bezprostiedné se vztahujici k hlavnimu zpasobu vyuZiti dzemi
jednoho makrobloku,

b) parkovaci stani, odstavnd stani a gardze pro ndkladni automobily a autobusy a pro
piivésy téchto ndkladnich vozidel s kapacitou nad 50 stani na jeden makroblok, ledaze
je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. 1),

c¢) dalsi parkovisté s kapacitou nad 1 000 stani.

Zastavitelné izemi_dopravni_vybavenosti pro _dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — tizemi pro mistni obsluzné komunikace III. a IV. tiidy (MO) dle
¢l. 73 pism. f) OZV

pro makroblok 3.5.4.031.z-25

Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou tdzemi uréend pro dopravu
motoristickou, cyklistickou a pési; jsou jimi zejména tato Uzemi pozemnich
komunikaci pro silni¢ni motoristicky provoz, cyklostezek a samostatnych péSich tras:

f) izemi pro mistni obsluzné komunikace III. a IV. tfidy, v grafické a textové piiloze
znaCena indexem ,, MO, jimiZ se rozumi vybrand vetfejn¢ pfistupnd tizemi s mensi
dopravni z4atéz.

Nezastavitelné tizemi ostatni méstské zelené dle ¢l. 81 OZV

pro makrobloky 3.5.1.084.z-25, 3.5.4.033.z-25

Uzemi ostatni méstské zelend jsou v grafické a textové piiloze znadend indexem ,,ZO*
a jsou ur¢end piipustné a obvykle zejména pro

a) parkov¢ upravend vefejnd prostranstvi,

b) liniovou zelen a uli¢ni stromofadi,

¢) plnéni funkce vyznamné izola¢ni a ochranné zelen¢ méstského prostiedi.

(2) Dalsi pripustné ¢innosti, d€je a zafizeni se neurcuji.

(3) Podminéné¢ piipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto dzemich ucelové
komunikace pro obsluhu tzemi ostatni méstské zelené.

(4) Neptipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto izemich

a) jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd ne-jsou uvedena jako piipustnd nebo
podminéné piipustna,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaZe pro ndkladni automobily a autobusy a pro
piivésy téchto ndkladnich vozidel.

DalSi podminky pro vyuziti ploch

Vzhledem k tomu, Ze hranice mezi lokalitami 3.5.1. Sidlisté Vltava a 3.5.4. Stara cesta
je zédroven hranici dvou katastrdlnich tdzemi (Ceské Bud&jovice 2 a Ceské Vrbné), je
pro makroblok 3.5.1.083.z-25 a sousedni makroblok 3.5.4.034.z-25 omezena celkova
piipustnd produkéni nebo obchodni plocha podnikatelskych &nnosti na 10 000 m* a
podmin&né piipustnd na 15 000 m* dohromady pro oba tyto makrobloky.

Strana 7 (celkem 15)



V makrobloku 3.5.1.083.z-25 bude v navazujici dzemni studii podél Kréinovy ulice

vymezen pdas zelené v minimalni Sitce 5,0 m.

Dalsi pozadavky a podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti
s uréenim pievazujiciho ucelu vyuZiti a stanoveni podminek prostorového usporadant,
véetn¢ zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu, ziistavaji v platnosti dle UPnM
a OZV.

h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a

i)

i),

opatieni Kk zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby:

Nejsou dotéeny vefejné prospésné stavby z UPnM  ani vymezeny nové.
2. Verejné prospésna opati‘eni: Nejsou vymezeny.

Stavby a opati‘eni k zajiSténi obrany statu: Nejsou vymezeny.

4. Plochy pro asanaci: Nejsou vymezeny.

Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Nejsou navrZzeny vetejné prospéSné stavby a vetejné prospéSnd opatieni, pro které lze
uplatnit ptedkupni pravo.

Vymezeni ploch a Kkoridori, Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani, ploch a koridord, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani porizeni a vydani regula¢niho plianu

V feseném uzemi jsou vSechny makrobloky vymezeny jako plochy, ve kterych je potieba
vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu dal$i vyuZiti téchto pozemkii provéfit
uzemni studii pofizenou, na zdklad¢ niZ budou stanoveny podrobné podminky pro
rozhodovéni v izemi. V zaddni uzemni studie bude upfesnéna hranice mezi jednotlivymi
makrobloky, pficemZ hranice makroblokid 3.5.1.084.z-25 a 3.5.4.033.z-25 s funk¢nim
vyuzitim nezastavitelné vizemi ostatni méstské zelené podél Husovy ulice bude navazovat
na sousedni makroblok 3.5.1.018.jizn& od feSeného tzemi zmény &. 25 UPnM v lokalité
3.5.1. Sidlisté Vltava ve shodné Sifce. Soucasné bude podél Kréinovy ulice v makrobloku
3.5.1.083.z-25 vymezen pas zelené v minimdlni Sitce 5,0 m.

Uzemni studie ddle navrhne podminky pro umisténi a prostorové uspoiddani staveb, véetné
podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot (napiiklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaznost,
vysku zdstavby, objemy a tvary zdstavby, intenzitu vyuZiti pozemk).

Soucésti izemni studie musi byt hlukova studie dle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nckterych souvisejicich zdkonli a dle nafizeni vlady ¢.
148/2006 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi uUc¢inky hluku a vibraci, na zdkladé
které budou navrzena protihlukovd opatfeni a zarovenn bude stanoven odstup chranéné
stavby pro bydleni od navrZenych pfip. stdvajicich komunikaci z hlediska negativnich
ucinkl hluku z dopravy.

Lhiita pro pofizeni izemni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii

do evidence uzemn¢ planovaci Cinnosti se stanovuje do 10-ti let po vydani zmény ¢. 25
UPnM.
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k) Disledky na jednotlivé slozky UPnM

1.

Textova a tabulkova ¢éast:

Beze zmén vyjma textové casti krycich listi loaklit 3.5.1. Sidlist¢ Vltava a 3.5.4. Stara
cesta, kde se text oddilu ,,Urbanisticky navrh* upravuje a dopliiuje takto (dprava a
doplnéni je vyznaceno tu¢né kurzivou):

a. v lokalité 3.5.1. Sidlist€ Vltava:

Mezi “levobiezni” komunikaci a fekou Vltavou navrZzeny plochy krajinné
a rekreacni zelené (nadregiondlni biokoridor podél feky Vltavy s minimdlni Sitkou
60 m od povodnové hrany), v blizkosti kfizovatky ’levobiezni” komunikace s ul.
Strakonickou je navrzeno uzemi smiSené funkce v zeleni aseverné plocha
sportovniho aredlu. Pfi severni hranici s lokalitou 3.5.4. zasahuje do uzemi
navrZzend plocha pro kolektivni obytnou zastavbu. Vzhledem k tomu, Ze hranice
mezi lokalitami 3.5.1. Sidlisté Vitava a 3.5.4. Stard cesta je zdroveii hranici dvou
katastrdlnich itizemi (Ceské Budédjovice 2 a Ceské Vrbné), je pro makroblok
3.5.1.083.z-25 a sousedni makroblok 3.5.4.034.z-25 omezena celkovd p¥ipustnd
produkcéni nebo obchodni plocha zpodnikatelskjch dinnosti na 10 000 m’ a
podminéné piipustnd na 15 000 m” dohromady pro oba tyto makrobloky. Pro
lokalitu navrzeno 6 patrovych gardZzi a samostatnd cyklotrasa napojend na
celoméstsky systém. “Levobiezni” komunikace a Strakonickd ul. urbanistickymi
kompozi¢nimi osami, Otavska a Husova ul. regula¢nimi osami.

b. v lokalité 3.5.4. Stara cesta

Uzemi priléhajici k “levobiezni” komunikaci - urbanistické regulaéni ose je
navrzZeno pro smisenou funkci ptfiméstského charakteru. V jihozdpadni ¢4sti lokality
je uzemi kolem Husovy ul. navrzeno pro obestavéni komunikace smisenou
zastavbou. Vzhledem k tomu, Ze hranice mezi lokalitami 3.5.1. Sidlisté Vitava a
3.5.4. Stard cesta je zdroveii hranici dvou katastrdlnich vizemi (Ceské Budé&jovice
2 a Ceské Vrbné), je pro makroblok 3.5.1.083.z-25 a sousedni makroblok
3.5.4.034.z-25 omezena celkovd piipustnd produkcéni nebo obchodni plocha
podnikatelskych &nnosti na 10 000 m* a podminéné ptipustnd na 15 000 m’
dohromady pro oba tyto makrobloky. I na severu je navrZzen makroblok smiSené
funkce. Husova ul. urbanistickou regula¢ni osou. Dalsi urbanistickd regulacni osa
lokality je navrZena v prodlouzeni Otavské ul. spojujici sidliSt€¢ Vltava s centrem
Ceského Vrbného a nédsledné s NRBK Vltavy navazujici na rekreaéni aktivity
v lokalit€ 3.5.6. V jizni Casti lokality je navrZena plocha pro vicepodlazni kolektivni
bydleni. NavrZena je uUprava kiiZzovatky “U cara” a tento prostor je navrzen jako
ohnisko tzemi. Ohnisko uzemi je také navrzeno pii kiiZzeni S-J regulacni osy
lokality (“parkovaci promendda”) s navrzenou V-Z regulacni osou.

2. Piiloha¢. 1,2,3,4 OZV:

V ptiloze ¢. 1 OZV jsou ze seznamu vyjmuty makrobloky 3.5.1.003, 3.5.1.004.,
3.5.4.013., 3.5.4.014., 3.5.4.016., 3.5.4.025.z-7, 3.5.4.029.z-17 a vloZeny makrobloky
3.5.1.083.z-25, 3.5.1.084.z-25, 3.5.4.031.z-25, 3.5.4.032.z-25, 3.5.4.033.z-25,
3.5.4.034.z-25. Ostatni piilohy zlistavaji beze zmén.

. Graficka cast:
Zména ¢&. 25 UPnM m4 dopad do vykrest ¢&:

Sirsi vztahy — méstotvorné feseni urbanistickych vztaht,
2.1. Hlavni vykres funk¢ni regulace tizemdi,
3.1. Komunikaéni skelet mésta,
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3.2.Schéma vedeni hromadné dopravy,
5.1. Systém zelené,
grafickd ¢ast krycich listi lokalit 3.5.1. Sidlist¢ Vltava a 3.5.4. Stard cesta.

1) Udaje o poétu listii zmény &. 25 UPnM a poétu vykresi k ni pFipojené grafické &asti

1. Dokumentace zmény &. 25 UPnM obsahuje v origindlnim vyhotoveni 8 listd A4
textové Casti (strany 3 az 10 tohoto opatfeni obecné povahy).

2. Grafickd ¢ast zmény ¢&. 25 UPnM je nedilnou souéésti tohoto opatieni obecné povahy
jako piiloha €. 1 a obsahuje celkem 4 vykresy:

1/2.1. Zakladni ¢lenéni tzemi 1:10 000
1/2.2. Hlavni vykres 1:10 000
1/2.3. Komunikacni skelet mésta 1:10 000
1/2.4. Krycf list ¢asti lokality 3.5.1. Sidlisté Vitava

a 3.5.4. Stara cesta 1: 5000

Vzhledem k tomu, Ze zménou &. 25 UPnM nejsou dotéeny vefejné prospdsné stavby
dle UPnM ani navrZeny vefejné prosp&iné stavby a vefejné prosp&nd opatieni pro
které l1ze vyvlastnit nebo uplatnit predkupni pravo, neni soucasti grafické ¢asti vykres
vefejné prospésSnych staveb a asanaci.
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ODUVODNENI ZMENY &. 25 UPnM

a) Proces pofizeni zmény & 25 UPnM

1.

Resené tizemi zmény ¢. 25 UPnM je vymezeno v grafické &sti této tizemné planovaci
dokumentace. Nédvrh zmény ¢. 25 UPnM je vysledkem procesu projedndvéni
s Krajskym tfadem — JihoCesky kraj, dotCenymi orgdny, obci, pro kterou se tato
zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi piisluSnymi
organy a organizacemi, kterych se feSeni zmény &. 25 UPnM dotyk4. Reaguje tedy na
stanoviska, pfipominky a ndmitky z procesu projednavéni.

O potizeni zmény ¢. 25 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budg&jovice svym
usnesenim ¢. 103/2007 ze dne 29.3.2007. Zména & 25 UPnM je pofizovéna na
zéklad¢ navrhu spolecnosti Praha West Investment k.s., Kosteleckd 822, Praha 9 —
Cakovice, zastoupend na zékladé plné moci ze dne 6.10.2006 Ing. arch. Zdeiikem
Urbancem, bytem Gregorik 13, Dobra Voda u Ceskych Bud&jovic.

Na zékladé podkladi, které byly projektantem zmény &. 25 UPnM zpracovény ve
smyslu § 185 odst. (3) stavebniho zdkona v rozsahu odpovidajicimu uzemné
analytickym podkladiim, zpracoval ve spoluprici s ur€enym zastupitelem poftizovatel
vsouladu s § 47 odst. (1) stavebniho zdkona ndvrh zaddni. V ndvrhu zadani byly
stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovdni zmény &. 25 UPnM. Uréenym
zastupitelem je na zdkladé usneseni Zastupitelstva mésta Ceské Budg&jovice &.
155/2007 Ing. Ivana Popelov4, 1. ndméstkyné primédtora mésta. Zadani bylo schvaleno
usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Bud&jovice &. 249/2007 dne 1.11.2007.

Projektantem zmény & 25 UPnM je Ing. arch. Zdenék Urbanec, autorizovany
architekt, ¢. autorizace 00 807.

Spoleéné jedndni o ndvrhu zmény & 25 UPnM, zpracovaného podle stavebniho
zékona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tzemnég
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné planovaci Cinnosti (ddle jen
,vyhldska ¢é. 500/2006 Sb.*), probéhlo dne 14.3.2008. V ramci spole¢ného jednani
bylo uplatnéno 13 stanovisek, znichZz 2 obsahovala pozadavky, které byly
respektovany, pfi¢emZ navrh byl pfed zahdjenim fizeni o zmén& & 25 UPnM
v souladu s § 52 odst. (1) stavebniho zdkona upraven. K ndvrhu nebyla uplatnéna
zadna pfipominka sousednich obci. Nésledné na zdkladé pofizovatelem doloZeného
navrhu zmény & 25 UPnM a zprivy o jeho projedndni po posouzeni podle § 51
stavebniho zakona vydal Krajsky ufad — Jiho¢esky kraj dne 2.5.2008 pod ¢.j.: KUICK
12524/2008 OREG/2 své stanovisko, v kterém konstatoval, Ze lze zahdjit fizeni o
vydani této tzemné pldnovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto stanovisko
neobsahuje Zadné upozornéni na nedostatky,

Ozndmeni o zahdjen{ fizeni o zméné& &. 25 UPnM podle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2)
a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo ucinéno
vefejnou vyhlaSkou ze dne 21.5.2008. Tato vefejnd vyhldska byla zvefejnéna na
titedni desce Magistratu mésta Ceské Bud&jovice po dobu min. 45 dnii (od 21.5.2008
do 7.7.2008). Oznameni bylo rovnéz zvetfejnéno na webovych strankdch statutdrniho
mésta Ceské Budg&jovice spolu s textovou &isti a hlavnim vykresem zmény &. 25
UPnM. Vefejné projedndni prob&hlo dne 7.7.2008. V rdmci fizeni o zmén& &. 25
UPnM nebyla uplatnéna Z4dni ndmitka dotéenych osob podle § 52 odst. (2)
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b)

¢)

d)

stavebniho zadkona. Bylo uplatnéno 6 pfipominek, jejich vyhodnoceni je soucasti
odivodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou Kkrajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu

1. Soulad s politikou izemniho rozvoje (ddle jen ,PUR%)
Névrh zmény ¢&. 25 UPnM je v souladu s PUR.
Resené tizemi zmény & 25 UPnM je dle &l. (43) PUR souddsti rozvojové oblasti
OB10 Ceské Bud¢jovice, nicméné ji plné€ respektuje, protoze z mistniho hlediska se
jedna o klidové tzemi, do kterého priivodni jevy rozvojové oblasti pfimo nezasahuji.
Resené tzemi zmény ¢&. 25 UPnM rovnéz fakticky v méfitku mésta Ceské Budg&jovice
nezasahuje do plochy multirqodélnﬂlo koridoru M 1, ¢l v(72) PUR, ktery je s/ouéésti
0S4 - rozvojové osy Praha - Ceské Budéjovice — hranice CR (-Linz), ¢l. (49) PUR.
Toto tizem se také nedotykd koridorti a ploch technické infrastruktury dle PUR.

2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh zmény €. 25 UPnM je v souladu tizemnim pldnem velkého tzemniho celku
Ceskobudégjovické aglomerace a s jeho zménou €. 1.

3. Koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Zmeéna €. 25 UPnM nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jeji
feSené Uzemi se nachdzi uvnitf spravniho tzemi mésta, resp. katastrdlnich dzemi
Ceské Budgjovice 2 a Ceské Vrbné. Sousedni obce neuplatnily Zadné pfipominky.

Vyhodnoceni souladu s cily a tikoly tizemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot vizemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného tizemi

Uzemné pldnovaci dokumentace méd sméfovat ke shodd ve zplisobu vyuZivdni a
usmérnovani vyvoje v izemi, a to zptisobem, ktery vede k vyvdZenému vztahu tizemnich
podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Gzemi — tj. udrZitelny rozvoj izemi. Dle § 18 stavebniho zdkona
uzemni pldnovéani zajiStuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfadani uzemi s cilem dosaZeni
obecné prospesného souladu vetfejnych a soukromych z4jmii na rozvoji tzemi.

Zména funkéniho vyuZiti umoZiuje 1épe naplnit ziméry navrhovatele zmény &. 25 UPnM
v tésné ndvaznosti na uzemi, které je v souCasné dobé utviafeno objekty poskytujici
komer¢ni a zejména obchodni sluzby.

Zmeéna ¢&. 25 UPnM je v souladu s cily a tikoly izemniho plinovéni obsaZzenymi v §§ 18 a
19 stavebniho zakona.

Zménou ¢&. 25 UPnM se nevymezuji nové zastavitelné plochy, protoZe jeho podstatna &ast
byla jiz souddsti zastavitelné plochy dle UPnM, jeho mald &4st se nachdzi v zastavéném
tizem{ mésta Ceské Budgjovice.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich piedpist

Névrh zmény ¢&. 25 UPnM byl projednén v souladu s piislu§nymi ustanovenimi stavebniho
zékona (§ 22, §§ 50 az 53, § 55 a § 188 odst. (4)) as §§ 171 az 174 spravniho tadu.
Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zména ¢&. 25 UPnM se stane registrovanou souédsti UPnM jako samostatnd piiloha a bude
uloZena spole¢né s UPnM. Z tohoto diivodu pro zachovéni kontinuity s ptivodnim UPnM
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e)

g)

h)

vychdzi z UPnM a OZV, pouZivd nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu UPnM, a
proto jsou v navrhu zmény ¢. 24 UPnM nadefinovany funkéni typy v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky €. 501/2006 Sb., tj. jsou plné prevzaty funkéni typy z UPnM.

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich piedpisi, popripadé s vysledkem reSeni rozpori
Zména ¢. 25 UPnM je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich piedpist, K ndvrhu
bylo vramci spolecného jednani uplatnéno 13 stanovisek, znichz 2 obsahovala
pozadavky, které byly respektovany, pfi¢emz ndvrh byl pfed zahdjenim fizeni o zméné ¢.
25 UPnM v souladu s § 52 odst. (1) stavebniho zdkona upraven. 11 stanovisek bylo
souhlasnych, tj. dotéené orginy vyjadfily souhlas bez poZzadavkd. Ziroven nebyly
vzneseny Zadné rozpory.

Vyhodnoceni splnéni zadani

Névrh zmény ¢ 25 UPnM je zpracovan vsouladu se zaddnim schvilenym
Zastupitelstvem mésta Ceské Budg&jovice usnesenim &. 249/2007 ze dne 1.11.2007.
Spliiuje pozadavky na feSeni dané v jednotlivych kapitoldch zaddni, obsah je v souladu
pozadavky kapitoly O. tohoto zadani.

Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni

Refené tizemi zmény ¢. 25 UPnM je souéasti trojihelniku v rozsahu od poslednich
bytovych domt sidlist¢ VItava mezi Husovou ti. a Levobfezni komunikaci smérem ke
kruhové kiizovatce v Ceském Vrbném, které je v soucasné dob& utvafeno objekty
poskytujici komercni a zejména obchodni sluzby. NavrZzend zména funkéniho vyuziti
umoziuje v daném uzemi vystavbu obytnych budov a prodejen, vcetné vystavby
obchodnich zafizeni nebo jinych staveb rtiznorodého charakteru a skladby nebo
polyfunkénich zatizeni celoméstského dosahu s obchodni plochou vétsi nez dle ptivodniho
funkéniho vyuZiti v UPnM (piipustnd 500 m? a podminéng piipustnd 2000 m?®) a
nezbytnych ploch pro dopravu a technickou infrastrukturu. Vyhodou pro dalsi rozvoj
téchto Cinnosti v pfedmétném uzemi je i dobré dopravni napojeni a jeho umisténi
v blizkosti sidli§t Vltava, M4j a Sumava.

Pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi jsou stanoveny podminky v kapitolach c), g) aj) b
vyrokové Casti tohoto opatieni obecné povahy.

V zadéni nebyl dédn pozadavek na zpracovani variantniho feSeni.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

V zadani zmény ¢&. 25 UPnM nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj.

Refeni zmény ¢ 25 UPnM nebude mit, vzhledem ke stivajicim tizemné technickym
podminkam, zdsadni negativni vliv na trvale udrzitelny rozvoj tzemi. Soucasné se
neptredpokldda naruSeni soudrZnosti obyvatel v navazujicim dzemi a nebude mit negativni
vliv ani na hospodéisky rozvoj.

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostiedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi Krajského
ufadu — JihoCesky kraj kndvrhu zadani ¢j.: KUJCK 24265/2007/0ZZL/2/Sf ze dne
23.7.2007 vyplyva, Ze uvedena zména nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit,
které jsou soucasti navrzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti
(soustava Natura 2000). Tato uzemné planovaci dokumentace nepodléhd posouzeni
z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni
zdkona &. 93/2004 Sb. K ndvrhu zmény &. 25 UPnM v rdmci spoleéného jedndni tento
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i)

k)

organ jiz své stanovisko neuplatnil.

Vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména funkéniho vyuZziti umoznuje, jak je jiz vySe uvedeno, lépe naplnit zadmeéry
navrhovatele zmény &. 25 UPnM v t&sné ndvaznosti na tzemi, které je v soucasné dobg
utvareno objekty poskytujici komercni a zejména obchodni sluzby.

Zménou ¢&. 25 UPnM se nevymezuji nové zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

1. Zemédélsky pudni fond
Plocha feSeného tzemi zmény ¢. 25 UPnM byla dle UPnM souddsti vymezené
zastavitelné plochy, proto byla jizZ soucdsti vyhodnoceni z hlediska ptedpokladanych
disledk®t na zemé&dé&lsky padni fond (ddle jen ,,ZPF*) vriamci UPnM. Z tohoto
diivodu neni souddsti zmény ¢&. 25 UPnM toto vyhodnoceni.

2. Dotceni pozemkii urc¢enych k plnéni funkce lesa:
Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou ndvrhem zmény ¢&. 25 UPnM.

Vyhodnoceni pripominek

Vridmci vefejného vystaveni ndvrhu zmény & 25 UPnM bylo podéno celkem 6
pfipominek, z nichZ 3 bylo fakticky bez pfipominek, a to od niZe uvedenych organizaci:

1. Utad pro civilni letectvi — doruéeno 2.6.2008

2. RWE Transgas Net, s.r.o. — doruceno 29.5.2008

3. CEPRO, a.s. — doru¢eno 5.6.2008

Text 3 piipominek, které obsahuji faktické pripominky k ndvrhu zmény &. 25 UPnM,
véetné jejich vyhodnoceni, nasleduje:

1. Veolia voda, 1. JVS a.s. — doruceno 27.5.2008
Zasadnim je pozadavek na respektovdni ochrannych pdsem vodohospodaiskych siti.
Vyhodnoceni:
V kapitole e) vyrokové casti tohoto opatfeni obecné povahy je didn poZadavek, Ze
stavajici vedeni hlavnich rozvodi a fadi vefejné technické infrastruktury musi byt
respektovano vcetné jejich platnych ochrannych pasem, vcetné ochranného pasma
radioreléového paprsku.

2. CEPS, a.s. — dorugeno 4.6.2008
Zasadnim je pozadavek na respektovdni ochranného pdsma vedeni VN 400kV.
Vyhodnoceni:
Stavajici vedeni VN 400 kV ani jeho ochranné pasmo nezasahuje do feSeného uzemi
zmény ¢&. 25 UPnM.

3. JihoCeské muzeum v Ceskych Budg&jovicich — doruéeno 6.6.2008
Zasadnim je upozornéni, Ze feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nélezy.
Vyhodnoceni:
V kapitole c) vyrokové ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy je uvedeno, Ze uzemi
zmény &.25 UPnM je souddsti dzemi s archeologickymi ndlezy, a proto je nezbytné
v ramci stavebni nebo jiné obdobné €innosti postupovat v souladu s platnymi predpisy
pro ochranu a rozvoj hodnot izemdi, s ustanovenim §§ 21 — 24 zdkona ¢.20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci.
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1) Uprava dokumentace na zaklad& uplatnénych piipominek

Na zaklad¢ uplatnénych pfipominek nebylo nutné dokumentaci navrhu zmény €. 25
UPnM upravit, pouze do ndzvu a vSude vtextu bylo doplnéno ¢. 25 UPnM, do
odiivodnéni byla doplnény kapitoly, které zpracoval potizovatel podle § 53 stavebniho
zékona.

m) Udaje o pottu listd odiivodnéni zmény & 25 UPnM  a poétu vykresi k nému
pripojené grafické casti
1. Dokumentace odtivodnéni zmény &. 25 UPnM obsahuje v origindlnim vyhotoveni 5
listl textové Casti (strany 11 aZ 15 tohoto opatfeni obecné povahy).

2. Grafickd &st odéivodnéni zmény &. 25 UPnM je nedilnou souédsti tohoto opatieni
obecné povahy jako pfiloha €. 2 a obsahuje celkem 2 vykresy:
II/2.1. Koordina¢ni vykres 1:10 000
11/2.2. Vykres SirSich vztahd 1:20 000

Vzhledem ktomu, Ze se jednd o zménu v uzemi, které jiz bylo urceno jako
zastavitelné v UPnM, byla plocha jiZ soucasti vyhodnoceni z hlediska dopadu na ZPF,
neni soucasti zmény ¢. 25 UPnM vykres predpokladanych zédbort ZPF.

POUCENI :

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat
opravny prostiedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢&. 25 UPnM je vsouladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZena na Magistritu
mésta Ceské Bud&jovice, odboru tizemniho planovani a architektury, véetné dokladii o jeho
pofizovani; opatiend zdznamem o ucinnosti je poskytnuta stavebnimu ufadu Magistratu mésta
Ceské Budgjovice a Krajskému tdfadu — Jiholesky kraj, odboru regiondlniho rozvoje,
uzemniho pldnovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané zméné ¢. 25 UPnM a mistech, kde je do této tizemné pldnovaci dokumentace
a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zdkona
uvefejnény na www strankach mésta Ceské Bud&jovice http://www.c-budejovice.cz .

Mgr. Juraj Thoma, v.r. Ing. Ivana Popelova, v.r.
primator mésta 1. ndméstkyné primétora
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