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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo sstaCeské Budjovice, jako &cné a misti prislusny spravni organ podle § 6
odst. (5) pism. c) zakonal83/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavelih, v platném
zréni (dale jen ,stavebni zakon“p 88 10, 11 a § 171 zakoi®00/2004 Sbh., spraviiad,
v platném zani (dale jen ,spravnirad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecrizeni), v platném zZmi, a v souladu s 8§ 43 odst. (4)
stavebniho zakona

vydava

po provedenéniizeni podle 88 50 aZ 53 odst. (2) ve vamh § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4)
stavebniho z4kona a ve véaia 88 171 aZz 174 spravnitau, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU C. 29 UZEMNIHO PLANU M ESTA CESKE BUDKJOVICE
V LOKALIT E 4.0.3. KALISTE
(dale jen ,znenac. 29 UPNM")
FORMOU OPAT RENi OBECNE POVAHY
schvéleného usnesenim Zastupitelsteatateské Budjovice &. 39/2000, jehoZ zavaziast
byla vydana obeehzavaznou vyhlasko&t 4/2000 dne 17.5.2000 sidnosti od 15.6.2000, ve
zreni jeho pozdjSich zmén a Uprav, v rozsahu navrhovésti dokumentageupravené na

zaklad vysledku projednani podle 88 50 az 53 stavebnildkorza ve vazb na
§ 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakomadle 88 171 az 174 spravniiaolu.

a) Redené tzemi ziny & 29 UPnM

Resené tzemi je seasti dilu 4 - Venkov, lokality 4.0.3. Kal&tzahrnuje Gzemi 1 a 2:

= iIzemi 1je dle tzemniho planu &staCeské Budjovice (dale jen ,UPnM*) sousasti
puvodnich makroblok 4.0.3.032. a 4.0.3.034 jil¢h& ze severu &asti k malému pasu
nezastavitelného Uzemi ze&diiského mdniho fondu (fvodni makroblok 4.0.3.034.,
novy 4.0.3.062.z-29.) adasti k malému pasu nezastavitelného Uzemi krajpehere
vSeobecné (jvodni makroblok 4.0.3.032., novy 4.0.3.064.z-223, nimiZ je mistni
komunikace, ktera zde sleduje hranici katastralgizgmi Kalis u Ceskych Budjovic
a Zvikov u LiSova, ze zapadu navazuje na stavajigitnou zastavbu (makroblok
4.0.3.031.), na vyched a jihu je uUzemi obklopeno nezastavitelnym Gzemim
zentdélského mdniho fondu (fvodni makroblok 4.0.3.034., novy 4.0.3.062.z-29.);

= Izemi 2je dle UPnM sotasti givodniho makrobloku 4.0.3.007., na zapadychod a
severu je obklopeno nezastavitelnym Gzemim ézlského mdniho fondu (fgvodni
makroblok 4.0.3.007., novy 4.0.3.063.z-29) a na jifavazuje na stavajici obytnou
zastavbu (makroblok 4.0.3.013.).

b) Vymezeni zastagného uzemi

Hranice zastatného Uzemi nejsou d@iny, zastatné Uzemi se touto zZmou now
nevymezuje.

c) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jelimdnot
Rozsfeni zastavby v Gzemich 1 a 2&my &. 29 UPnM, které navazuje bezptesirs na
stavajici zastané uzemi objekty pro bydleni s venkovskym chara&ktezastavby, nema
s ohledem na jeho maly rozsah zasadni dopad degoaaozvoje Uzemi #ata dané dle
UPnM.
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Pro ochranu a rozvoj hodnot se pro nové zastaeitelachy v Gzemich 1 a 2 stanovuije,
Ze v kazdém z nich bude mozné umistit jeden rodithimi s odpovidajicim zazemim
obytné zahrady kdmu. Objekty svym objemem, tvarem aiftkem musi vhodnym
zpuisobem doplovat stavajici zastavbu obytnych objekvenkovského charakteru
piilehlého Gzemi.

Ob¢ navrzené lokality zemy ¢ 29 UPnM jsou ufeny pro zastavbu jednim
jednopodlaznim rodinnym domem (s mozZnosti obytnégbodkrovi) typického
venkovského razu. V barevnosti fasad se stanovoj€ip s¥tlé odstiny pirodnich
odstini (bila, okr) s krytinou¢ervenou taskovou, okna typického venkovského razu,
plocha zastavby detns doplikovych staveb max. 200 4ndopiikové stavby pouze
hospodéského charakteru (pcharakteru venkovského statku). Nezastaévplochy smi
byt pretvé&eny rovréz zpisobem navazujicim na selsky statek — gastg&né zahrada.

Dotéené Uzemi Ize ozi@ dle zak.¢. 20/1987 Sh., O statni paméatkove&ipg platném
zreéni, jako uzemi s archeologickymi nalezy. To znameée&ti jednotlivych stavebnich
aktivitach mize dojit k poruSeni pdstatki prawkého, rana stedowkého a
sttedowkého osidleni, v dalSich stupnich projektové dokuame je nutné pro jejich
ochranu postupovat v souladu se zalk0/1987 Sb.

Uzemi 1 je pld exponovano do volné krajiny a #fovyznamnou satést celkového
krajinného razu, pro ochranu krajinného razu jeégbagichodni hranicéeSeného uzemi
navrzen interakni prvek — liniové zeleh

d) Urbanisticka koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch i@stavby
a systému zele#

Velikost a gredpokladané vyuzitieSeného tzemi zmy ¢. 29 UPnM pro trvalé bydleni
(zastavitelné Uzemi ggvazujicim charakterem obytnym individualnim verséogrm na
venkow) negredstavuje velky vyznam ve strukéulzemi dané lokality, nema zasadni
dopad do urbanistické koncepce stanovené v plathéni.

Zména ¢. 29 UPnM vymezuje dvnové zastavitelné plochy v rozsahu celého tuzemi 1

(now makroblok 4.0.3.060.z-29.) a celého Gzemi 2 §maakroblok 4.0.3.061.z-29.). To
Znamena Ze se zaravposouva hranice zastavitelného uzemi vymezenanMJP

Plocha pestavby se zgmoué. 29UPnM nevymezuije.
Resenim navrhu zény ¢. 29 UPnM nedochazi k naruseni systému zelsidelni zeleg
pii vychodni hranici Uzemi 1 je do zastavitelné plodahrnuta mal&ast dle UPnM

navrzeného nezastavitelného Uzemi krajinné #Zelgdeobecné, tato jetast&nc
kompenzovana navrzenym inte¢akm prvkem.

e) Koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umist’ovani
Zakladni koncepce dopravnilteSeni, zasobovani elektrickou energii, teplem, gutyn
spoji i vodohospod&kéhoreSeni astavaji v platnosti dle platného UPnM.

Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objekieSeném Gzemi bude ve smyslu
102 odst. (2) obeeénzavazné vyhlasky 4/2000 statutarnihésta Ceské Budjovice o
zavaznycheastech Gzemniho planuéeta Ceské Budjovice, v platném zi (dale jen
,OZV") prizpisobeno pokud mozno polozerggmého prostranstvi.
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Koncepce usp#adani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro ziny
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stabiljt, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pgred povodrémi

Koncepce uspadani krajiny éstava v platnosti dle UPnM. Deseného Gzemi nezasahuiji
stavajici prvky USES z UPnM. Zmou ¢. 29 UPnM je navrzen novy interdii prvek IP
27 (viz vySe v textu).

Resené tzemi z¥ny ¢. 29 UPnM se nenachazi v zaplavovém Uzergs Q

g) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym z@sobem vyuziti s utenim
pirevazujiciho Eelu vyuziti
Pro zachovani kontinuity sipodnim UPnM je v navrhu zény ¢. 29 UPnM nadefinovan
funkeni typ, shodny pro plochy Gzemi 1 a 2, v soula@u3sodst. 4 vyhlasky. 501/2006
Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzenj, pins prevzat funkni typ z UPnM..

Navrhem zniny ¢. 29UPnM jefeSena zréna funkiniho vyuziti takto:

= v Uzemi 1v ¢asti pivodniho makrobloku 4.0.3.032. mezastavitelného Uzemi krajinné
zele vSeobecnéKV) dle¢l. 82 OZV a weasti pivodniho makrobloku 4.0.3.034. z
nezastavitelného Uzemi z@liského @dniho fondu(ZPF) dle¢l. 85 OZV nal novy
makroblok 4.0.3.060.z-29s no¥ stanovenym funkim vyuzitimzastavitelné uzemi
s prevazujicim charakterem obytnym individualnim venkowkym na venkow
(VEN-4) dle ¢l. 25 OZV

»v Uzemi 2 v ¢asti pivodniho makrobloku 4.0.3.007. znezastavitelného Uzemi
zendelského gdniho fonduZPF) dle¢l. 85 OZV nal novy makroblok 4.0.3.061.z-
29. sno¢ stanovenym fundnim vyuzitim zastavitelné Uzemi s fevazujicim

charakterem obytnym individualnim venkovskym na verkové (VEN-4) dle¢&l. 25
OZV:

(1) Uzemi s pevazujicim charakterem individualnim obytnym verddgim na venkoy
jsou v grafické a textovérjpoze zn@ena indexem ,VEN-4“. Uzemi tohoto fuéikiho typu
je zvlaStnim pipadem Uzemi s obytnym charakterem individualnimpiesvazujicimi
pripustnymi a obvyklymi obytnyméinnostmi, @&ji a zaizenimi, doplgnymi ¢innostmi,
dgji a zaizenimi @stitelskymi a chovatelskymi.

(2) Fipustné jsou row¥ neruSici¢innosti, dje a zdizeni poskytujici sluzby mistniho
dosahu, zejménd&innosti, dje a zdizeni zdravotni, vzflavaci, kulturni a kultovni,
nezbytna technickd #iaeni, zéizeni pro dopravu v klidu &nnosti a z&zeni rekreé&ni.
Pripustné je zejméndizovat a provozovat nathto zemich

a) zahradnické, sadovnické a \islee provozovny,
b) obchody,
C) provozovny viejného stravovani,

d) nerusici provozovny sluzeb, které slougvazrie pro denni paeby obyvatel filehlého
Gzemi, a to o podlazni ploSe nejvyse 250 m2,

e)iemeslné provozovny nerusici bydleni,

f) ¢innosti, dje a zdizeni zdravotni, vadavaci, kulturni a kultovni,

g) nezbytna technicka #iaeni a z#izeni pro dopravu v klidu a v pohybu,
h) z&izeni administrativni, budou-li umésta v bytovych domech,

i) Zivnostenska a rekréai zaizeni, ktera mohou slouZzit individualni rekreaamisgni
téchto zaizeni musi byt v souladu s charakterem a vyuzivakiomnich ploch,
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J) parkovaci stani, odstavna stdni a garadze préelpptvyvolané fpustnym vyuZitim
Uzemi pislusSného makrobloku; podminky zastalv se stanovuji vzdy pro jednotlivy
pozemek, pofipadt parcelu,

k) sluzebny policie.

(3) Podmirng pripustné jsowinnosti, dje a zdizeni vyrobni mistniho dosahu a rozsahu,
popipad ve vymezenychktastech Uzemi chovatelskénosti za pedpokladu dodrzeni
podminek hygienické ochrany. Podim# je zejména fipustné #izovat a provozovat na
téchto uzemich

a) jednotlivé aredaly a jednotlivaitzeni hospodatvi a gidruzenychiremesinych provaz

s vylowenim objeki a provo#, které vyZaduji vymezeni pasem hygienické ochrktgya
by zasahovala a zdiovala sousedici pozemky pro bydleni,

b) ubytovaci a rekreai zaizeni s kapacitou az do 3ZEk,

c) datasné zahradky za podminek stanovenyélanku 84 OZV.

(4) Zcela nefipustné jsou vesSker@nnosti, dje a zdizeni, které z&¢i narusuji obytnost
prostedi nebo takové isledky vyvolavaji druhot) nagiklad takové, které vyvolavaji
zvySené pozadavky infrastruktury (zejména doprawnikteré bd’ jednotli€ nebo v
souhrnu pekrauji stupa zatze, neétitko anebo rezim stanoveny OZV, reguiami plany

a obecn zavaznymi pedpisy o ochrah zdravi pro tento Zjsob vyuziti Gzemi.
Nepripustné je zejméndizovat a provozovat n&thto Gzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaZze prtadrikautomobily a autobusy a pro
privésy €chto nakladnich vozidel, ledaze syji podminky ustanoveni odstavce 2 pism. j),
b) nakupni z&zeni,

c) zaizeni dopravnich sluzeb a autobazary,

d) velkokapacitni chovatelska aspitelska z&zeni,

e) vSechna z&eni vykazujici naroky na ochranna pasma, kteradifovala sousedni
pozemky,

f) vS8echna zédzeni ovliviujici hlukem vyuZiti Gzemi ostatnich makrohiok
Funkeni vyuziti u zbyvajicich¢asti makroblok 4.0.3.032., 4.0.3.2.034. a 4.0.3.007.
zistava zachovano dle platného UPnMi¢@mz v ramci navaznosti n@sené Uzemi
zmeény ¢. 29UPNM jsou tyto administrativnprecislovany takto:

= makroblok 4.0.3.032. je vrozsahu jeho zbyvaji@sti nahrazen makroblokem

4.0.3.064.z-29. ip zachovani fun&niho vyuZzitinezastavitelného Gzemi krajinné zélen
vSeobecné (KMjlec¢l. 82 OzV,

= makroblok 4.0.3.034. je vrozsahu jeho zbyvaji@sti nahrazen makroblokem
4.0.3.062.z-29. ip zachovéani funé&niho vyuzZiti nezastavitelné Gzemi z&¥iského
pizdniho fondu (ZPFlle¢l. 85 OZV,

= makroblok 4.0.3.007. je vrozsahu jeho zbyvaji@sti nahrazen makroblokem
4.0.3.063.z-29. ip zachovéani funé&niho vyuzZiti nezastavitelné Gzemi zé¥iského
pizdniho fondu (ZPFllle¢l. 85 OZV.

Dal$i pozadavkyimstavaji v platnosti dle UPnM a OZV.
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h) Vymezeni vdejné prospésSnych staveb, viejné prospéSnych opafeni, staveb a
opatireni k zaji®’ovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Nejsou doteny stavajici viejneé prosgdné stavby dle UPnM. Zarovenejsou now
vymezeny veéejré prosgsné stavby, u@jré prosgsna opaeni a plochy pro asanaci, pro
ktera Ize prava k pozeniik a stavbam vyvlastnit.

V reSeném Uzemi nejsou deha a nejsou névwymezena op#étni k zajisni obrany a
bezpénosti statu. TudiZz nejsou v daném uUzemi kladenyn&€apoZzadavky z hlediska
vyvlastreéni prav k pozemkm a stavbam.

i) Vymezeni dalSich véejné prospéSnych staveb a viejné prospésnych opateni, pro
které Ize uplatnit piedkupni pravo
Nejsou navrZzeny vejré prosgdné stavby a wejné prosgsSna opatni, pro které Ize
uplatnit gredkupni pravo.

J) Vymezeni ploch a koridot, ve kterych je prowieni znmen jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani
V feSeném Uzemi neni uloZeno piigvzastavbu tzemni studii.

k) Udaje o pctu listéi zmény €. 29 UPnM a p@tu vykresi grafické ¢asti
1. Dokumentace zémy ¢. 29 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 5 tlish4
textovécasti ( strany 3 az 7 tohoto opati obecné povahy).

2. Grafick&tast zngny &. 29 UPnM je nedilnou séasti tohoto opaeni obecné povahy
jako @riloha¢.1 a obsahuje celkem 4 vykresy.

Seznam filoh:

I/ Vykres z&kladnih@lenéni 1:10 000

I/2 Hlavni vykres 1:10 000
I/3 Systém zeleh 1:10 000

I/4 Kryci list ¢asti lokality 4.0.3. Kali&t 1: 5000

Vzhledem k tomu, Ze z#énou¢. 29 UPnM nejsou doeny veejné prosgdné stavby dle
UPnM, ani navrzeny nové ¥&gné prosgsné stavby a vejné prosgsna opatni, pro které
Ize vyvlastnit nebo uplatnitipdkupni pravo, neni séasti grafickécasti vykres viejné
prosgsnych staveb a asanaci.

) Dusledky na jednotlivé slozky UPnM
1. Textovacast: Beze zrn

2. Priloha¢. 1,2,3,4 OZV: V piloze ¢. 1 OZV jsou ze seznamu vyjmuty makrobloky
4.0.3.032.KV, 4.0.3.034.ZPF a 4.0.3.007.ZPF a wigjsou makrobloky 4.0.3.0.64.z-
29.KV, 4.0.3.060.z-29.VEN-4, 4.0.3.062.z-29.ZPF, 0.3.061.z-29VEN-4 a
4.0.3.063.z-29.ZPF. Ostatniilphy zistavaji beze z#m

3. Grafickag¢ast: Znénag. 29 UPnM mé dopad do vykfes
- Sirsi vztahy — mstotvorn&eseni urbanistickych vztah
- 2.1. Hlavni vykres funini regulace uzemi,
- 5.1. Systém zelen

- 6.1. Vyhodnoceni navrdkna zabor zeguélského midniho fondu (ZPF) a pozerk
uréenych k plgni funkce lesa (LPF),

- grafickac¢éast kryciho listu lokality 4.0.3. Kalist
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ODUVODNENI ZM ENY &. 29 UPnM

a) Proces pdizeni zneény & 29 UPnM

1. ReSené Gzemi z¥ny ¢. 29 UPNM je vymezeno v grafickésti této Uzemhplanovaci
dokumentace. iRedkladany navrh zémy ¢ 29 UPnM je vysledkem procesu
projednavani s Krajskymréiddem — Jih&esky kraj, datenymi organy, obci, pro kterou
se tato zmna pdizovala, sousednimi obcemi, ifegnosti, spravci siti a ostatnimi
piislusnymi organy a organizacemi, kterychisgeni zrany ¢. 29 UPnM dotyka.
Reaguje tedy na stanoviskdipmminky a namitky z procesu projednavani.

2. O paizeni zmény & 29 UPnM v Gzemi 2 rozhodlo Zastupitelstvassta Ceské
Budkjovice svym usnesenimt. 221/2004 ze dne 21.10.2004, nastedoylo
rozhodnuto Zastupitelstvem asta Ceské Budjovice usnesenint. 106/2007 dne
29.3.2007 o pidzeni zmény v Gzemi 1. Zna¢. 29 UPnM je ptizovana na zéaklad
zadosti vlastnilk pozemk v feSeném Gzemi této UPD.

3. Na zaklad vykresu limiti vyuZziti tzemi, vyplyvajicich z pravnicligapigi, spravnich
rozhodnuti a dostupnych podktadstanovil psizovatel v souladu s ustanovenim § 47
stavebniho zakona v navrhu zadani hlavni cile ageoiky pro vypracovani zmy ¢.
29 UPnM. Na zaklad schvaleného zadani bylo v souladu s § 47 odsstéebniho
zakona spojeno zpracovani a projednani konceptawehmieSeni. Toto zadani bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstvasta Ceské Budjovice ¢. 298/2007 ze dne
13.12.2007.

4. Projektantem zgny ¢. 29 UPnM je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovamghaekt,
&. autorizac&’KA 01 947.

5. Spol&né jednani o navrhu zmy ¢. 29 UPnM, zpracovaného podle stavebniho
zékona a vyhlaskyg. 500/2006 Sb., o uzemranalytickych podkladech, Gzegn
planovaci dokumentaci a ugobu evidence Uzeranplanovacicinnosti (dale jen
,wyhlaska ¢. 500/2006 Sb.") prokehlo dne 25.3.2008. V ramci spoieho jednani
bylo uplatgno 13 stanovisek d&tnych orgafh, ztoho 12 stanovisek bylo
souhlasnych bez poZadavka 1 stanovisko obsahovalo poZzadavky, které byly
v ndvrhu pro viejné projednani respektovany. Naskedra zaklad porizovatelem
dolozeného navrhu ziny ¢. 29 UPnM a zpravy o jeho projednani po posouzediep
§ 51 stavebniho z&kona vydal Krajskiadi — Jihdesky kraj dne 12.6.2008 pad.:
KUJCK 16704/2008 OREG/3 své stanovisko, v kteremskatoval, Ze Ize zahajit
fizeni o vydani této uzermanplanovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto
stanovisko neobsahuje Zzadné upo#onima nedostatky.

6. Oznameni o zahéjekizeni o vydani zeny ¢. 29 UPnM podle § 52 ve vazina § 55
odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakona 478az 174 spravnihtadu bylo
ucinéno veejnou vyhlaskou ze dne 28.7.2008. Tatéey®a vyhlaska byla zvejnéna
na (redni desce Magistratu &sta Ceské Budjovice po dobu min. 45 dn (od
28.7.2008 do 11.9.2008). Oznameni bylo #dvaveejnéno na webovych strankach
statutarnino resta Ceské Budjovice spolu s textovouwdasti a hlavnim vykresem
zmeny &. 29 UPnM. Véejné projednani prahlo dne 11.9.2008. V ramci ¥&gného
vystaveni do doby ¥ejného projednani bylo podano Bgmminek, z nichz vSechny
byly bez faktickych fipominek. Ped véejnym projednanim byla podana 1 namitka
vlastnika dateného pozemku podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkazhodnuti o
namitce je sotasti tohoto opéeni obecné povahy.
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b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje azemrg planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani temi z hlediska SirSich vztafi

1. Soulad s politikou Uzemniho rozvdjgale jen ,PUR")
Navrh zngény ¢. 29 UPnM je v souladu s PUR.

Resené tzemi ziny &. 29 UPnM je dlel. (43) PUR souésti rozvojové oblasti OB10
Ceské Budjovice, kterou pla respektuje. Z mistniho hlediska se jedna o klidove
Uzemi, do kterého fivodni jevy rozvojové oblastiipmo nezasahuii.

Resené Gzemi z¥ny ¢. 29 UPnM rovisz fakticky v nmétitku mésgaéeské Budjovice
nezasahuje do plochy multimodainiho koridoru Mel1,(72) PUR, ktery je saiasti
0S4 - rozvojove osy PrahaCeské Budjovice — hranicé&R (Linz), ¢l. (49) PUR.
Toto Uzemi se nedotyka koridoa ploch technické infrastruktury.

2. Soulad s Uzenminplanovaci dokumentaci vydanou krajem
Navrh zneény ¢. 29 UPnM je v souladu s platnym tzemnim planem velkézemniho
celkuCeskobudjovicke sidelni regionélni aglomerace a s jehérmamic¢. 1 a 2.

3. Koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztah
Zmeéna €. 29 UPnM nekoliduje s uzerarplanovaci dokumentaci sousednich obci.
Sousedni obce neaty Zadné pipominky k navrhu zrmy ¢. 29 UPnM.
Redena Uzemi se nachazeji gkraji zasta¥ného Gzemi lokality Kaligt bez vlivu na
SirSi vztahy sidelni a krajinné struktury.

c) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho planowd zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot vizemi a poZadavky na
ochranu nezasta¥ného Guzemi

Zména¢. 29 UPnM zminou funkéniho vyuziti gispsje k dosazeni obe&mprosgdného
souladu veejnych a soukromych zajirv tzemi.

Funkeni typ zastavitelné Gzemi $gvazujicim charakterem obytnym individualnim
venkovskym na venkbwmo#iuje rozsfit v obou lokalithch bezpragtdre navazujici
zasta¥neé uzemi, a toiprespektovani urbanistické a architektonické kpoeezastavby.

Ochrana girodnich hodnot je zaji&a stanovenim podminek ochrany tzemi dle kapitoly
c) vyrokové casti tohoto opdieni obecné povahy a stanovenim podminek vyuZiti pro
jednotlivé plochy v jednotlivych makroblocich dlegitoly g) vyrokovécasti tohoto
opateni obecné povahy.

ReSend Gzemi zny ¢ 29 UPnM dle platného UPnM bezph@strt navazuji na
souwasre zasta¥né Uzemi se stejnym fuékim vyuzitim.

Zménag. 29 UPnM je v souladu s cily a tkoly tzemniho pi&mi obsazenymi v §§ 18 a
19 stavebniho zakona.

d) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakongeho provadécich predpisi

Navrh zngny ¢. 29 UPnM byl projednan v souladu $gusnymi ustanovenimi stavebniho
zakona (8 22, 88 50 az 53, § 55 a § 188 odst.a4))88 171 az 174 spravnikadu.
Obsah dokumentace je v souladu s § 18latpuc¢. 7 vyhlaskye. 500/2006 Sb.

Zménagd. 29 UPnM se stane registrovanou&sii UPnM jako samostatnélpha a bude
ulozena spokné s UPnM. Z tohoto @ivodu pro zachovani kontinuity siypodnim UPnM
vychazi zména ¢. 29 UPnM z platného UPnM a OZV, pouziva nazvoslarafické
prostedi a strukturu UPnM, a proto je v navrhuéamé. 29 UPnM nadefinovan fuihi
typ v souladu s § 3 odst. 4 vyhlagky501/2006 Sb., tj. pthprevzat funkni typ z UPnM.
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e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnichipdpisi a se stanovisky datenych
organi podle zvlastnich pravnich fFedpisi, popripadé s vysledkemieSeni rozpoii
Zména¢. 29 UPnM je zpracovana v souladu s pozadavky milds gedpigi. K navrhu
zmeny ¢. 29 UPnM bylo v ramci spateého jednani upla#no 13 stanovisek, z toho 12
stanovisek bylo souhlasnych bez poZadaakl stanovisko obsahovalo pozadavky, které
byly v navrhu pro viejné projednani respektovany. Zamveebyly vzneseny Zadné
rozpory.

f) Vyhodnoceni splréni zadani
Navrh znmgny ¢. 29 UPnM je zpracovan na zakéadadani schvaleného zastupitelstvem
mésta usnesenind. 298/2007 ze dne 13.12.2007. i@pé pozadavky ndeSeni dané
v jednotlivych kapitolach zadani, obsah je v soulggbZadavky kapitoly O. tohoto
zadani.

g) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
Zménou &. 29 UPnM dochazi pouze k malému reesi zastavitelného Gzemi. Rozvoj
obytné zastavby v ndvaznosti na zapadsi zastasného Uzemi v lokakt4.0.3. Kalis¢
v navrhované zastavitelné ploSe, resp. v zastaetellzemi s furdhim typem VEN-4
dle UPnM, je z velké&asti omezeny existenci produktovodu a jeho ochtammésma,
neba jak vyplyva z § 5 odst. (3) vladniho figeni ¢. 29/1959 Sb., je ve vzdalenosti
mensSi nez 100 m od trasy produktovodu zakazanovatidakékoliv objekty a souvislé
zasta¥ni vesnic.

Nové funkni vyuziti v izemi 1 (novy makroblok 4.0.3.060.2-29 v izemi 2 (novy
makroblok 4.0.3.061.z-29) jakmastavitelné GUzemi ggvaZujicim charakterem obytnym
individualnim venkovskym na venkoyVEN-4“ umoZzni navrhovatém realizaci
rodinnych doni. V obou giipadech se jedna o Uzemi, které bezpedst navazuje na jiz
zasta¥né Uzemi stejného futkiho typu (tj. VEN-4). Fun¥ni vyuZziti zbyvajicichtasti
puvodnich makroblok (tj. nové makrobloky 4.0.3.063.z-29 ZPF, 4.0.3.2620 ZPF a
4.0.3.064.z-29 KV) &stava beze zam.

V zadani nebyl dan pozadavek na zpracovani vaftamtaseni.

h) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi a sdleni, jak bylo zohledréno
stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
V zadani zniny ¢. 29 UPnM nebylo poZadovano vyhodnoceniina udrzitelny rozvo;.
S ohledem na velikosteSeného Gzemi a stanovené fimikvyuZziti pro individuélni
bydleni v Gzemich, které navazuji na jiz stavgédtavbu se shodnou formou bydleni lze
konstatovat, Ze ifjaté reSeni nema zasadni negativni vliv na trvale udn¥iteozvoj,
negredpoklada naruSeni soudrznosti spetetvi obyvatel v navazujicich Uzemich a
nema vliv na hospodsgky rozvo.
Ze souhrnného stanoviska odboru zZivotniho pedst zensdélstvi a lesnictvi Krajského
Uradu — Jihoeského kraje knavrhu zadani &g ¢ 29 UPnM ¢&.j.. KUJCK
30607/2007/0ZZL/Sf ze dne 4.10.2007 vyplyva, 2eSeném Uzemi se nenachazi zadné
zvIase chrargné uzemi dle zakona 114/1992 Sh., o ochramiirody a krajiny, ve zéni
pozcjSich gedpisi, a uvedena zéma nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit,
které jsou sotasti navrzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnykalifcani pta&ich
oblasti (soustava Natura 2000). Tato uzenplanovaci dokumentace nepodléha
posouzeni z hlediska zakotial00/2001 Sb., o posuzovani vlina Zivotni prosedi, ve
zreéni zakona. 93/2004 Sb.
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)

)

V feSeném uUzemi zmy ¢. 29 UPpM se nenachazi stavajici prvky uzemnihtésys
ekologické stability. Zrsnou¢. 29 UPNM je navrZzen novy interaii prvek IP 27, ktery
je situovan g vychodni hranici Uzemi 1.

Soulad pirodnich, kulturnich a civilizmich hodnot #stane zachovan na uarovni

navrzené UPnM.

Vyhodnoceni (&elného vyuZziti zastaéného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména ¢. 29 UPnM no¥ nevymezuje zastamé Uzemi obce, tzn. stavajici hranice

souasré zasta¥ného tzemi dle UPnM neni touto smou dotena.

Zménou & 29 UPnM dochazi k novému vymezeni dvou zastawitdl ploch malého
rozsahu (0,32 a 0,15 ha), ®byto plochy navazuji na jiz zastmé Gzemi dle UPnM.
Touto znénou dojde k umozmi vystavby rodinnych dotnv oblastech, kde jsou plochy,
které umo#uji vystavbu, jiZz térs piné naplreny.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni
fond a na pozemky ugené k plréni funkci lesa

Zpracoval: Ludmila Studihradova, Qich Studihrad

1. Zakladni udaje a metodika zpracovani

Vyhodnoceni dsledii rozvoje feSeného Uzemi na zeddlsky pidni fond @ale jen
,ZPF") je zpracovano metodikou dle zakaha@34/1992 Sb., o ochraiZPF, ve zini

pozdjSich gredpidi, vyhlaskyc¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji veSkeré podrdbnos

ochrany ZPF a Metodického pokynu odboru ochrang kegidy ze dne 12.6.1998.
OOLP/1067/96 k odniméaniigy ze ZPF podle zakoria 334/1992 Sb.

Navrhované od¥ti pady je sledovano v souhrnu jak podle sttmcthrany ZPF, tak i
podle &elu, pro ktery budou lokality slouZit.

Pro jednotlivé BPEJ je uvedentida ochrany zenuélské pidy podle pilohy vySe
uvedeného metodického pokynu.

Jako vychodisek ke zfidvani udaj pro vyhodnoceniistledka na ZPF bylo pouzito:

* mapovych podklatl Katastralniho ftadu v ngfitku 1 : 5 000 s vyzr@nymi
hranicemi bonitovanych @gné - ekologickych jednotek a ZemklIské
vodohospodi&ke spravy v rritku 1:10000,

= mapove a spisove dokumentace k vyhlaSeni naroghaidi, chrargnych krajinnych

oblasti, pirodnich rezervaci, ifrodnich pamétek, vyznamnych krajinnych oblasti,
GUzemnich systéin ekologické stability, chramych oblasti firozené akumulace
vod,ochrannych pasem vodnich zdrojochrannych pasem digych zdrofi a
mineralnich vod- pro stanoveni koeficigémikologické vahy negativniho vlivu oétih
pudy na faktory zivotniho proidi,

mapové nebo spisové dokumentace, posudky hygiesiczdy, gipadré vysledki
Gcelovych ngfeni nebo pizkumi jako podklad pro @vody ke snizeni zakladni
sazby odvod za odsiti pady ze ZPF,

mapové spisové podklady Katastralnihdadu pro identifikaci jednotlivych
pozemk, jejich kultury, BPEJ a vyuZiti.
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2.Udaje o pidach viedeném tuzemi:

= Zakladni hodnotové ukazateléd
7.50.XX.......... 56 000 K/ha

» Charakteristiky faktar Zivotniho prostdi, které budou negati&novlivnény
odretim pady ze ZPF a ekologické vahychto vlivi podle zakona&.334/1992 Sb.:
-0-

» Duvody ke snizeni zakladni sazby oduath odsiti pady ze zemdélského midniho
fondu a pislusné koeficienty podle zakona34/1992 Sb.:
Zemedelskd mda nalézajici se mimo s&asré zasta¥né Uzemi sidelniho Utvaru
(obce),
koeficient vlivu:- O -

= Trida ochrany zewui¢lské pidy podle metodického pokynu odboru ochrany lesa a
pudy MZP CR ze dne 12.6.1996,j.00LP/1067/96:

7.50.01: lll. tida ochrany- zde jsou sleeny pidy v jednotlivych klimatickych
regionech s @mérnou produkni schopnosti a igdnim stup#&m ochrany, které je
mozno v Uzemnim planovani vyuZzit pro event. vystavb

Vyhodnoceni gredpokladanych disledki navrhovanéhoieSeni na ZPF:

odreti pady Vzhledem ksowasrg
Oznaeni | Funkni  vyuZiti—aicerm 1 zpg | BPEJ | Tiida | Kultura | Zastagnemu tzemi
Uzemi uzemi
ochrany uvnitr mimo
VEN-4
1 Bydleni 0,320 0,320 | 7.50.01( 1L TTP X
VEN-4
2 Bydleni 0,150 0,150 | 7.50.01| 1. Orna X
CELKEM 0,470 ha | 0,470 ha

3. Vyhodnoceni navrhu:

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a padidy naleZejici do ZPF, a to
podle tidy ochrany ZPF a podig&élu dalSiho vyuZziti:

Celkow se jedna @,470 hapudy, z toho zaboriay zeZPF je 0,470 ha.
Tabulka odnéti pady ze ZPF podle kultury pady a tfid ochrany ZPF (v ha):

téidy ochrany ZPF celkem
l. tr. Il tf. [l. tt. V. tf. V.t ha
orna 0,150 0,150
TTP 0,320 0,320
zahrady
CELKEM 0,470 0,470

Odréti pady ze ZPF je navrzeno praely: bydleni 0,47 ha.

= Udaje o jiz uskuténénych investicich dodguly:
Stavajici meliorace jsou rsti pozemku Uzendi.1. Znazorgno v grafické piloze
(tj. vykresg. 11/3).

= Udaje o areélech a objektech zekfiské prvovyroby a zeduélskych usedlostech:
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k)

V teSeném Uzemni nejsou Zadné zdiské arealy, objekty zetdélské prvovyroby
nebo usedlosti.

= Udaje o usptadani ZPF veSeném tzemi:
Systém ekologické stability krajiny nebude navrhearusen.

= Popis poloZeni Uzemi podletupEhu hranic tzemnich obvadobci, katastralnich
Gzemi a hranic s@asr¢ zasta¥ného Uzemi:

Resena Gizemi 1 a 2 jsou mimo zastevizemi obce Kali&u Ceskych Budjovic.
= Zduvodreni, prat je navrhovanéeSeni z hlediska ochrany ZPF nejvyhgdn

Kazdé z navrZzenych GUzemi navazuje na stavajicadastobce P jejich okrajich,
lezi na @d¢ s pfimérnou produkni schopnosti. Nedojde k zbyteému odgiti pady
ze ZPF a po uka®ni vystavby dojde ke ziné kultury a vyuziti na ,zahrady".

4. Dot¢eni pozemki uréenych k plnéni funkce lesa:
Pozemky utené k plgni funkce lesa nejsou navrhem &oty.

Rozhodnuti o namitce, ¥etné odiivodnéni rozhodnuti o namitce
V ramci veejného vystaveni projednani navrhu &y ¢. 29 UPnM byla podana 1
namitka ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho z&kona.

Namitku podalapani Ludmila Plachka, trvale bytem V. Talicha 11, 30 12 Ceské
Budéjovice, ze dne 10.9.2008.

Obsah namitky &etné rozhodnuti a aivodreni je uveden nasledn

Jako majitelka nemovitosti.p. Kalis&€ 24 /2324/ na stavebni parcele 62/2 dotenée
zmeénu UP uplatuji tyto namitky:
1. nebyly respektovany GP Uzemi pp 2193/1 z roku E07883.

Pti prodeji nemovitosti § 62/2 u @ivodniho pozemku2193/1 byl na GP z 23.4.1976
po rozeleni stp 62/1, 62/2 a pp 2193/2 zakresleny pozeon&iice cca 6 meii, kterym
by bylo mozné zajistit ifljezd na véejnou komunikaci aftdit studnu. Majitel — Jan
Ki#iz — pedseda MNV Kaligt u Zalin nerespektoval navrh adeni pozemku, nenechal
piijezd k domu zawfit a zapsat do kupni smlouvy. Prohlasil, Ze uvedpagemek
nikdo nepouziva a Ze neni nutné jej na Geodemvautt. Tnto chybny nazor
odsouhlasila i statni natéa, Statni not&tvi | Geodezie.

Zarove s prodejem neobydleného domu z roku 1912 vydahlasus Upravou domd
24 a oplocenim Uzemi ohré&ané pp 2193/2, provizorni cestou d&ejeou komunikaci
pp 2745/1. Hjezd do domu wil z provizorni cesty z vychodni strany kterou \agéo
JZD.

Po koupi domu jsme pozadali Geodezii o ¥gtyi oploceni, tam nam vSakesti, Zze na
Ustni souhlas majitele pozemku, i kdyz to big¢gseda tehdy samostatné obce Kalist
nelze provést za#heni na oploceni pozemku. Majitel nasledtibil, Ze nam pozemek
pievede. 30.3.1983 nechal provést &ddi pozemku fléhajiciho ke stp 62/2 a v GP
byl zakreslen podp 2193/5 o vynte 461 M. Plan vSak jestnenechal fevést na
Geodezii, a sliboval to az do své smrti v r. 1990.

2. na mag zmény UP je zakreslena provizorni cesta vyje#l JZD ped rokem 1977,

kdyz predtim JZD fivodni cestu rozoralo.

Podle vyjadeni Krajského fadu z 25.9.2007 a Stavebnih@duCB z 22.2.2008 nelze
cestu zruSit bez souhlasu organu ochratiypg@y. Cesta byla po roce 2002 zruSena bez
povoleni a tim mi byl znemo&n vjezd do domu, jak mi tit majitel pozemku Jan Kz
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— predseda MNV Kali&t a otec sokasné majitelky |. Tiché. ZruSeni cesty a vjezdu do
domu se mnou doposud nikdo neprojednéaval.

3. Stavebni tad CB vydal 15.4.2005 nezako#irpovoleni ke stawbplotu 3 metry ped
vjezdem do domu.

Tim byla poruSena zavazna vyhlaSka Zastupitelsteéatart. 4/2000 o Uzemnim
planovani a nezastavitelnosti pozemku a porusdmnasky stale trva. To konstatoval i
Krajsky Grad v dopise z 25.9.2007. Timto poruSenim vyhlaSkstupitelstva rsta mi
byl znemozgn i nahradni fijezd do domu z wejné komunikace pp 2745/1.

4. Nesouhlasim se zou UP dokud nebude praymyreSen pijezd do domu a prostor
k vybudovani alesponejnutrgjSi zaklad. technické vybavenosti.

Touto znEnou se ufednosiiuje vyuziti zatravéné plochy na uUkor trvalé stavby
k bydleni, ktera je zapsana v Katastru nemovit&sizaduji proto, aby v navrhu 2ny
UP byl vymezeny prostor pt@dné vyuziti trvalé stavby, ktera existuje od raRd?2.

Tyto problémy jsem se nazilgSit 30 let, souhlasila jsem s podminkami odprodeje
nového zaplaceni pozemku u domu za podminek mgjjtél odkoupenim Gdagn
nabidnutého pozemku az k ceg740/1.

Nyni je moznost napravit pochybeni ze stramgdgtavitel statni spravy jek ipdsedy
MNV Kalist¢, notdky A. Suchomelové, Statniho nédévi i Geodezie z roku 1977, a
proto zadam o deseni &chto 4 namitek, a wsit znénu UP i s ohledem naith na stp
62/2.

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Odavodreni rozhodnuti o namitce:

Zménou ¢. 29 UPnM dochazi ke zmé funkéniho vyuziti nazastavitelné Gzemi
s pevazujicim charakterem individualnim obytnym vesk@w na venk@vdle kapitoly
g) vyrokové casti tohto op&eni obecné povahy ve smystlh 25 OZV (z divodu
zachovani kontinuity je tento futsi typ plre prevzat z UPnM). V tomto furdaim
vyuzitim je v souladu s ust. odst. (2) pism¢igR5 OZV, resp. kapitoly g) vyrokow&sti
tohoto opateni obecné povahyiipustné #izovat a provozovat ¥&eni pro dopravu v
klidu a v pohybu, to znamena i stavbu mistnich wbsich komunikaci. Zgnou ¢. 29
UPnM neni tedy znemo#na moznost vybudovantigtupu k pednmétnému pozemku.

V podrobnosti tzemniho planu je stanoven pouzeadéklkomunikani skelet, nelze zde
stanovit veSkeréifstupové komunikace ke vSem pozémkresp. objeKim.

Pouweni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatimé namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravidda
odvolat ani podat rozklad. Lze je vSak podle § dd4t. (2) spravnihéadu gezkoumat
podle 88 94 aZz 99 spravnikédu.

[) Vyhodnoceni gfipominek
V ramci veejného projednani navrhu 2ny & 29 UPnM bylo podano celkem 5
piipominek které byly vSechny fakticky bezigmminek, a to od niZze uvedenych
organizaci:
1. Utad pro civilni letectvi — dotieno 30.7.2008
2. RWE Transgas Net, s.r.o. — déemo 30.7.2008
3. 1.JVS, a.s. — doteno 5.8.2008
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4. Jihoseské muzeum €. Budsjovicich — dordeno 14.8.2008
5. CEPRO, a.s. — doteno 8.9.2008

m) Uprava dokumentace na zaklad uplatnénych namitek a pripominek

Na zakla@ uplatrené namitky a fipominek nebylo nutné dokumentaci navrhu€ane.
29 UPnM upravit,pouze do nazvu a vSude v textu bylo déptm¢. 29 UPnM, do
odavodreni byly doplrény kapitoly, které zpracoval piaovatel podle § 53 stavebniho
zakona.

n) Udaje o patu listé odiavodnéni zmény & 29 UPnM a pdtu vykresa grafické &asti
odavodnéni
1. Dokumentace dvodréni zmeny & 29 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni
8 listi textovécasti (strany 8 az 15 tohoto ofeti obecné povahy).

2. Graficka ¢ast odivodréni zmeny &. 29 UPnM je nedilnou s@dsti tohoto opaeni
obecné povahy jakaifohac. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy.

Seznam filoh:

[I/1 Koordinani vykres 1:10 000

[1/2 Vykres SirSich vztain 1:20 000

[1/3 Vyhodnoceni narak na zabor ZPF 1. 2000
POUCENI:

Proti tomuto opd&eni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) sfitawadu podat
opravny prosedek.

UPOZORNENI:

Zména¢. 29 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) staveba#dmna ulozena na Magistratu
méstaCeské Budjovice, odboru Gzemniho planovani a architektuggtet doklad: o jejim
parizovani; opatna zaznamem cinosti je poskytnuta stavebnimiadu Magistratu @sta
Ceské Budjovice a Krajskému iadu — Jihoesky kraj, odboru regionalniho rozvoje,
Uzemniho planovani, stavebnitému a investic.

Udaje o vydané zamé ¢. 29 UPnM a mistech, kde je do této Uzé&émlanovaci dokumentace
a jeji dokladové&asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 @&sstavebniho zakona
uverejrény na www strankéach éstaCeské Budjovice http://www.c-budejovice.cz

Mgr. Juraj Thoma Ing. Ivana Popelova
primator ¥sta 1. namistkynreé primatora
V. T. V. I
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