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Ufad mésta Ceské Budéjovice

na zakladé schvaleni Regulaéniho planu ,RoZznov — vesnickda pamatkova zoéna“
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stavebnim

o zavaznych ¢astech regulacniho planu ,Roznov — vesnicka pamatkova zona“
ve spravnim uzemi mésta Ceské Budéjovice
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CAST L.
UVODNI USTANOVENI

¢lanek 1
vécny rozsah platnosti

(1) Pro ucely spravniho rozhodovani o
umisténi cinnosti, dé&ju a zafizeni
(obvykle staveb a ve stavbach
umisténych technologii) v uzemi se
stanovi vyuziti jednotlivych pozemkul a
regulacni prvky jejich plosného a
prostorového usporadani.

(2) Nedilnou soucasti vyhlasky je uzemné
planovaci dokumentace, ktera
obsahuje:

a) textovou Cast,

b) grafickou Cast - obsahujici soubor

vykresi na mapovych podkladech v

uvedenych meéfitcich, se zakresem

podminek usporadani a  vyuziti

feSenych ¢asti uzemi, a to:

1. vykres 1 Sir§i vztahy v méfitku
1:5 000,

2. vykres 2 Funkce ploch a regulace v
méfitku 1:1 000,

3. vykres 3 Pamatkova hodnota a
regulace v méfitku 1:1 000,

4. vykres 4 InZenyrské sité v méfitku
1:1 000,

5. vykres 5 Verejné prospésné stavby
v méfitku 1:1 000,

(2) Schvalenou a vyhlasenou zavaznou

¢asti regulacniho planu se fidi
rozhodovani uzemné a vécné
pfislusnych organl vefejné spravy pfi
Uzemnim a stavebnim fizeni,
popfipadé pfi spravnich fizenich
souvisicich, nestanovi-li zvlastni

predpisy jinak, jimiz se zaklada vznik,
zména nebo zanik prav a povinnosti
fyzickych a pravnickych osob pfi
usporadani a  vyuzivani  uzemi
Vesnické pamatkové zény Roznov.

¢lanek 2
uzemni a ¢asovy rozsah platnosti
(1) VyhlaSka plati pro uzemi Vesnické
pamatkoveé zony Roznov v katastralnim
uzemi Ceské Budg&ovice 7, ve
spravnim uzemi statutarniho meésta

Ceské Budé&jovice, a to vrozsahu
vymezeném v ¢l. 4 této vyhlasky.

(2)Vyhlaska se vydava na dobu
neurditou.

o CAsTH
VYMEZENI, USRORAPANI AVYUZITI
UZEMI
¢lanek 3

¢lenéni uzemi
( 1)Spravni uzemi mésta se Cleni pro ucely

uzemniho planovani:

a) z hlediska puvodniho osidleni na
katastralni uzemi,

b) z hlediska uzemni identifikace a
regulace na lokality a makrobloky,

c) z hlediska pfipustnosti,
nepfipustnosti nebo podminéné
pripustnosti €innosti, déju a staveb
na funk&ni plochy.

¢lanek 4
vymezeni Uzemi

( 1)Uzemi se pro ugely regulaéniho planu
vymezuje v Casti katastralniho uzemi
Ceské Budsgjovice 7:

a) na severu ulici BorSovskou a
Cerpaci stanici pohonnych hmot,

b) na vychodé ulici J. Hulky, volnymi
zemeédeélskymi plochami a arealem
zakladni skoly,

c) najihu ulici J. B. Foerstera,

d) na zapadé fekou Vlitavou.

( 2)Podrobnosti geografického vymezeni
polohy Uzemi jsou uvedeny v grafické
Casti uzemné planovaci dokumentace,
ktera je nedilnou soucasti této
vyhlasky.

¢lanek 5
¢lenéni uzemi na lokality

(1)Lokalitou se pro ucely tohoto
regulacniho planu rozumi Uzemné
vymezena Ccast spravniho uzemi

mésta, tvofici identifikacni a regulacni
celek.

(2)Lokality se znaCi vtextovych a
grafickych prilohach trojmistnym
Ciselnym indexem, ktery znac&i uzemni
lokalizaci ve spravnim uzemi mésta.



¢lanek 6
lokality dotéené regulaénim planem
»R0zZnov — vesnicka pamatkova zéna“
Uzemi regulaéniho planu zasahuje zcela
nebo z€asti do uzemi téchto lokalit:
a) lokalita 3.9.1. Roznov sever (Cast),
b) lokalita 3.9.3. Roznov jih (€ast),

¢lanek 7
€lenéni uzemi na makrobloky
( 1)Lokality se dale Ccleni zhlediska

vyuzivani uzemi na makrobloky, které
se zhlediska mistnich podminek,
zejména podminek zastavéni, €leni na
bloky.

( 2)Makroblokem se pro ucely tohoto
regulacniho planu rozumi celek tvoreny
souborem pozemkl, popfipadé parcel
tvofenych  vefejnymi  prostranstvimi,
obvykle cestami, plochy zelené nebo
vodni plochy.

( 3)Soupis makrobloki je proveden v
grafické Casti regulacniho planu,
vykresu 2 ,Funkce ploch a regulace®,
ktera je nedilnou soucasti zavaznych
ustanoveni regulacniho planu a této
vyhlasky jako pfiloha Cislo 1.

( 4)Makrobloky se znacCi v grafické Casti
Sestimistnym Ciselnym indexem,
v némz prvni trojCisli znaCi dil mésta,
meéstskou Ctvrt' a lokalitu, druhé trojCisli
pofadi  makrobloku v usporadani
v lokalité.

(5)Blokem se rozumi uUzemni celek
tvofeny souborem pozemku, popfipadé
parcel, liSici se funkci nebo regulacnimi
podminkami.

(6)Bloky se znaCi v grafické casti
osmimistnym Ciselnym indexem,
vnémz prvni SestiCisli oznacuje dil
mésta, méstskou d&tvrt, lokalitu a
makroblok, samostatné dvojcisli pofadi
bloku v usporfadani makrobloku.

¢lanek 8
¢lenéni Uzemi z hlediska zastavitelnosti
( 1)Z hlediska zastavitelnosti se Cleni
uzemi na zastavitelné a nezastavitelné.
(2)Uzemim zastavitelnym se rozumi
veSkera uzemi zastavéna, popfipadé
nezastavena, avSak k zastavéni
prevazné urcena.

( 3)Uzemim nezastavitelnym se rozumi
uzemi, ktera nelze zastavét vibec,
nebo ktera Ize zastavét vyjimecné a za
zvlastnich podminek stanovenych pro
takovy  uCel obecné zavaznymi
pravnimi  prfedpisy nebo uzemné
planovaci dokumentaci.

¢lanek 9
pfipustnost €¢innosti,
déja nebo zarizeni v uzemi

(1)Cinnosti, d&je nebo zafizeni jsou
v Uzemi pripustné, pokud tvofi zakladni
cinnosti, déje a zafizeni v uzemi.

(2)Cinnosti, dé&je nebo zafizeni jsou
v Uzemi podminéné pfipustné, nejsou-li
sice soucasti zakladnich Cinnosti, déju
nebo zafizeni, avSak lze je jednotlivé
povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v
souhrnu nebo v soucinu rizika ohrozeni
(znecisténi nebo havarie) nebo
neporusuji-li svym vnéjSim plsobenim
zasady utvareni uzemi a regulativy nad
miru  stanovenou zakonem, touto
vyhlaskou, jinym obecné zavaznym
pravnim pfedpisem nebo platnym
spravnim rozhodnutim.

( 3)Cinnosti, d&je nebo zafizeni jsou
v uzemi nepfipustné, nesplnu;ji-li
podminky stanovené zakonem, touto

vyhlaskou, jinymi obecné zavaznymi
pravnimi  pfedpisy nebo platnym
spravnim rozhodnutim.

¢lanek 10

funkéni vyuziti ploch
funkéni kategorie

( 1)V uzemi se stanovuje vyuziti pozemkd
dle téchto funkcnich kategorii:

uzemi pro bydleni,

smisené Uzemi,

objekty obCanské vybavenosti,

plochy pro dopravu,

uzemi pro sport a rekreaci,

Uuzemi ostatni méstské zelené,

uzemi krajinné zelené vSeobecné,

uzemi zelené obytnych zahrad.

( 2)Plosne usporadani ploch jednotlivych
funkCnich kategorii je uréeno vykresem
Cislo 2 pfilohy Cislo 1 této vyhlasky.

( 3)Vycet jednotlivych pfipustnych,
podminéné pripustnych a
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nepfipustnych funkci pro kazdy funkéni
typ je v zavislosti na misténi v lokalité
stanoven v textové casti - oddilu 1.18.
,Pfiloha — Obecné regulacni podminky
dle metodiky UPnM* prilohy &islo 2
vyhlasky.

(1) V uzemi

¢lanek 11
ochrana kulturnich hodnot
budou dodrzeny zasady

ochrany v souladu s vyhlaskou JE KNV
o prohlaSené Vesnické pamatkové
zény Roznov ze dne 19.1.1990.

( 2)Zasady

ochrany vychazeji z

nasledujicich tezi:

a)

)
k)

pouzivat pfi stavebnim fizeni
katalog vybranych objektl
s doporucenim zpusobu ochrany a
naprav chyb,

zachovat nebo doplnit hmotovou
strukturu venkovskych usedlosti,
zachovat nebo doplnit historicky
pudorys zastavby,

zachovat charakter ulicniho
prostoru s plnymi ohradnimi zdmi
se vstupnimi otvory, vraty,

vySskova hladina je limitovana
hladinou okolni zastavby (1 podlazi
v pamatkové zoné, max. 2 podlazi
mimo pamatkovou zénu),

stfechy sedlové, eventuelné
pultové u pfistaveb,

zachovat hranice vyhlasené
vesnické pamatkové zony,

moznost vyuzit pladnich prostor
posoudit individualné, u
novostaveb minimalizovat otvory do
stfech smérem do vefejnych
prostranstvi,

nezfizovat vykladce do verfejnych
prostranstvi, pfipadné obchodni
aktivity smérovat do dvoru,

volit funkce vhodné pro dany typ
zastavby,

u domd zapsanych jako kulturni
pamatky, objektd pamatkového
zajmu a ostatnich objektu tvoficich
soucast souboru staveb
chranéného uzemi vesnické
pamatkové zony dodrzet nejen
ochranu celku, ale také historicky
hodnotnych  konstrukci  (krovy,

( 3)Kazdy

klenby, stropy atd.) a detaild
(fasada, dvefe, vrata atd.).
pfipad bude posuzovan

individualné pfi uzemnim a stavebnim
fizeni vykonnym organem pamatkové
péce.

c¢lanek 12

prostorové regulativy pro novostavby

(1) Regulac¢ni podminky pro novostavby
jsou vyznaceny dle vykresi 2 a 3
grafické c¢asti regulacniho planu na
vyznacenych plochach I. a Il. stupné
regulace.

(2) I. stupen regulace:

a)

)]
h)

(3)1I.
a)

b)

poloha objektu: pouze na stavajicich
nebo navrZzenych plochach, pevné
regulacni Cary jsou vnéjSi hranice
objektd smérem dovnitf stavebniho
pozemku s toleranci cca 1 m,

puadorysny tvar: stavajici nebo
navrzeny,
stfecha: sklon 35-45°, krytina
taskova,
otvory do strech: vikyfe nebo

omezené stresni okna,

otvory ve Stitech: do vefejnych
prostranstvi dle katalogu, vylouceny
vykladce,

pfizemi max. +0,3 m nad nejvysSSim
pfilehlym upravenym terénem, okap
max. +3,5 m nad nejvySSim
pfilehlym upravenym terénem,
fasada: obecné hladka vapenna
Stukova omitka, barevnost a ¢lenéni
dle stavajicich objektd ,

vyplné  otvoru: difevéné, do
vefejnych prostoru — ulice, nameésti.
stupen regulace:

poloha objektu: pouze na
stavajicich nebo navrzenych
plochach, pevné regulaCni cary

jsou vnéjSi hranice stavajicich a
navrzenych objekt, hranice
objektll smérem dovnitf stavebniho

pozemku s pfipustnou toleranci
dohodou,
stfecha: sklon 35-45°, krytina
taskova,

vySka: okap max. +5,8 m nad
nejvysSim  pfilehlym upravenym
terénem u samostatné stojicich



objektu, ostatni posoudit
individualné,
d) vyplné otvorl: dfevéné, do

vefejnych prostord — ulice, nameésti.

(4) NI, stupen regulace:

a) poloha objektu: dle stavajicich
stavebnich car, stavebni hranice
doporucena,

b) vySka objektu: okap nebo atika
max. +7 m nad nejvySSim pfilehlym
terénem, hfeben max. +11 m nad
nejvyssim pfilehlym terénem.

( 5)Dodrzeni vySe uvedenych regulacnich
podminek  nenahrazuje  povinnost
ziskat k uzemnimu a stavebnimu fizeni
stanovisko dotCeného organu statni
spravy na useku pamatkove péce.

CAST IIL.
INFRASTRUKTURA
oddil prvni
DOPRAVA
¢lanek 13
pozemni komunikace
( 1)Dopravni systém v uzemi zUstava
zachovan.
(2)Zakladni  dopravni osu systému

komunikaéni sité tvofi Lidicka tfida.

( 3)Pfes severni stranu nameésti bratfi
CapkGi je navrzeno propojeni se
navrhovanym smisenym uzemim
vychodné od feSeného uzemi RP (tzv.
zivnostensky park).

¢lanek 14
~ cyklisticka a pési doprava
( 1)Uzemim neprochazi méstska

cyklisticka stezka ani trasa.

(2)Je navrzena plocha pro pési a
cyklistickou lavku pfes Vitavu do Plané
v misté byvalé lavky.

( 3)Vychazkova trasa podél Vitavy
zpfistupnuje breh feky a je Castecné
vedena v trase stavajicich pésin.

¢lanek 15
méstska hromadna doprava
(1) Trasa MHD je zachovana ve

stavajicim rozsahu.

¢lanek 16
letecka doprava
( 1)Pfi vystavbé v uzemi budou
respektovana platna uzemni
rozhodnuti:

a) o ochranném pasmu letisté Plana u
C. Budsjovic (izofona ,A%),

b) o stavebni uzavéfe v letovém
koridoru letist¢ Plana u C.
Budéjovic (izofona ,B“).

¢lanek 17
doprava v klidu
(1)Doprava vklidu bude feSena na
vlastnich pozemcich — dvorech.

oddil druhy
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

¢lanek 18
obecna ustanoveni

( 1)Infrastruktura mésta zahrnuje dopravu
a inzenyrské sité, jejichz soucasti jsou
vodohospodarské sité, energetické
sité, spoje a lokality pro ukladani
odpadu.

(2)Ochranna pasma stavajicich systému
infrastruktury a z toho plynouci
omezeni vlastnickych a jinych prav k
nemovitostem, stanovena v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy, zUstavaji
v platnosti ve stavu, ktery je zakreslen v
grafické Casti a uveden v textové Casti
regulacniho planu.

¢lanek 19
zasobovani uzemi vodou
( 1)Vodovodni sit je napojena na
vodarenskou soustavu Jizni Cechy.
( 2)Koridory vodovodu zustavaji zachovany
v komunikacich a verejnych prostorach.

¢lanek 20
odkanalizovani

( 1)Odkanalizovani uzemi je feSeno
jednotnou stokovou siti se zausténim
splaskovych vod do sbérace v Lidické
tfidé vedouciho smérem do stfedu
mésta  dale k méstské  Cistirné
odpadnich vod.



( 2)Kanalizacni sbéra¢ z zivnostenského
parku bude v prostoru namésti bratfi
Capkd napojen na kanalizaci v Lidické
tride.

¢lanek 21
zasobovani plynem
(1)Uzemi je nové plynofikovano v uliéni
siti.
( 2)Zivnostensky park bude pfipojen na
stavajici rozvod v Planské ulici a v ulici
J. Hulky.

¢lanek 22
zasobovani elektrickou energii
( 1)Stavajici umisténi trafostanic v uzemi
vyhovuje navrhovanému feSeni. Narust
spotfeby je mozno pokryt zvySenim
jejich kapacity.

o VCVEAST V.
PECE O PRIRODU A KRAJINU
(ZELEN A USES)

¢lanek 23
zakladni zasady a opatieni
( 1)Zakladnim pozadavkem rozvoje uzemi
je zlepSeni kvality prostfedi. Zakladnimi
opatfenimi pro splnéni tohoto ucelu
jsou:

a) disledna ochrana nespornych
urbanistickych a historickych kvalit
uzemi,

b) rozvoj bioticky cennych &asti uzemi
v uzemnim systému ekologické
stability % regionalnich a
celoméstskych souvislostech,

c) ucelné doplnéni zanedbanych a
zchatralych  prostord  vhodnou
strukturou stavebnich a
nezastavitelnych ploch,

d) vzajemné vyvazeni zastavénych
uzemi vhodnymi vegetaénimi prvky
v souladu s historickou hodnotou
uzemi,

e) preference pohybu chodci a
cyklistl ve vnitfnich ¢astech uzemi,
nutné je snizeni obtézujici zatéze

uzemi hlukem, vibracemi,
exhalacemi a imisemi.
(2)Zéasady obnovy a regenerace

vegetacnich prvku:

a) vegetaCni prvky krajinné zelené
musi plnit vice ucell, zejména
rozloha ploch zelené se nesmi
snizit,

b) vegetacni prvky krajinné zelené
musi plnit vice ucell, zejména
vodohospodarskou retenci,
ekologickou a krajinotvornou funkci
trvalé drevinné vegetace,

c) prvky méstské zelené musi svoji
kompozici a vybérem dfevin
odpovidat vyznamu tohoto
rozvojového sektoru meésta.

¢lanek 24
plan uzemniho systému ekologické
stability a usporadani zelené
(1)Do uzemi regulaéniho planu &astec¢né
zasahuje zprvkd uUzemniho systému
ekologické aktivity nadregionalni
biokoridor feky Vitavy - NRBK 2.
( 2)Systém zelené je tvoren:
a) bfehovym porostem feky Vlitavy,
b) parkovymi uUpravami v prostoru
nam. bratfi Capkd,
c) nezastavitelnou zeleni soukromych
zahrad.
(3)Jedna se o stabilizované Gzemi,
rozvojove plochy zelené jsou navrzeny:
a) RozsSifeni, obnova a Skoleni
doprovodnych porostu feky Vitavy.

¢lanek 25
hospodareni s odpady
( 1)Hospodareni s odpady bude
realizovano v souladu s ,Programem
odpadového hospodafrstvi mésta
Ceské Budgjovice®.

¢lanek 26
vodni hospodarstvi
( 1)Soustavu vodniho hospodafrstvi tvofi:
a) feka Vitava.

¢lanek 27
vyhodnoceni
zemédélského pudniho fondu
( 1)Vyhodnoceni zemédélského puadniho

fondu je soudlasti textové Casti
dokumentace dle prfilohy ¢&islo 2
vyhlasky.



CASTV
ZVLASTNI PODMINKY VYUZIVANI
UZEMI

¢lanek 28

vefejné prospésna a asanacni opatreni,
pro néz lze vlastnicka prava
zcéasti nebo zcela vyvlastnit

(vefejné prospésné stavby a plochy a

stavby ve vefejném zajmu)

( 1)Pozemky nebo stavby, k nimz jsou
dotCena prava vlastnicka nebo prava
pfibuzna pro vefejné prospésny ucel a
které byly urCeny jako vefejné
prospésné stavby, jsou jako takové
oznaCeny v grafické a textové Casti
uzemné planovaci dokumentace a je
jim poskytovana uzemni a souvisici
ochrana.

( 2)Vymezeni ploch pro vefejné prospésné

stavby je podkladem pro pfipadné

vyvlastnéni pozemkl nebo staveb

podle § 108, odst. 2, pism. a)

stavebniho zakona, pokud nebude

mozno FeSeni majetkopravnich vztahu
dosahnout dohodou nebo jinym
zpusobem.

( 3)Pozemky, k nimz jsou dotlena prava

vlastnicka nebo pfibuzna pro verejné

prospesny ucel:

a) obsluzné  komunikace  vcetné
inzenyrskych siti v jejich trase,
dotCené pozemky €&.p. 2741, 2742,
2746,

b) kanalizace z  ,Zivnostenského
parku, dotCené pozemky €.p. 2798,
2738, 2798, 2799, 2800, 3950,
2497,

c) vychazkova péSi trasa podél
Vitavy, dotCené parcely: 3952,
2495, 2497, 2802/1, 2802/2, 2804,
2806, 2808, 2810, 2812, 2815,
2816, 2817, 2819, 2821, 2822/1.

( 1)V souladu

(2)V souladu

CAST VI
USTANOVENI PRECHODNA A
ZAVERECNA

¢lanek 29

civilni ochrana
s obecné zavaznymi

pravnimi predpisy budou k zajisténi
vhodnych a postacujicich podminek
individualni  ochrany  obyvatelstva
ovérovany nebo doplhovany, v ramci
nove vystavby s ohledem na souc€asny
stav, nové skladovaci prostory
materialu, a to:

a) pro obyvatelstvo mimo pracovni
pomér a podnikajici fyzické osoby
péCi okresniho ufadu ve skladu
mésta, pfitemz jejich vydej bude
zajiStovan  vyvozem  prostfedku
individualnich ochrany do
jednotlivych vydejnich stredisek dle
zpracovaného planu po mistnich
¢astech,

b) pro déti do 15 let ve Skolach,

c) pro zaméstnance zavodu, podniku
a zafizeni pravnickych osob dle
jejich potfeb a charakteru provozu
ve vlastnich skladech.

s obecné zavaznymi

pravnimi predpisy budou k zajisténi

vhodnych a postacujicich podminek
pro evakuaci osob pfi povolovani nové
vystavby ovéfovany moznosti vyuziti

staveb pro pobyt evakuovanych osob a

osob bez pristfeSi, popfipadé dalsi

technicka opatfeni umoznujici evakuaci
osob a zabezpecujici zakladni potreby
evakuovanych.

(3)V souladu sobecné zavaznymi

pravnimi predpisy budou k zajisténi
vhodnych a postacujicich podminek
pro Kkolektivni ochranu obyvatelstva
ukrytim ovéfovany moznosti ukryti
vSeho obyvatelstva ve stavajicich i
vnové vytypovanych ukrytech v
pfipadé mimoradné situace.



¢lanek 30
sprava a evidence regulaéniho planu
Roznov - vesnicka pamatkova zéna*“
Schvaleny regulaéni plan

( 1)archivuje ~ Okresni  ufad  Ceské
Budéjovice - referat regionalniho
rozvoje,

( 2)archivuje, spravuje a regulaéni
podminky nezbytné pro ucely
uzemniho a stavebniho fizeni pfed
prisluSnymi  spravnimi  organy k
nahlédnuti a pro informaci vSem
fyzickym a pravnickym osobam a
organum  vefejné  spravy, které

prokazaly na véci nepochybny pravni
zajem je povinen poskytnout odbor

Ufadu mésta Ceské Budgjovice
povéfeny  pofizovanim, popfipadé
stavebni urad meésta Ceskeé
Budéjovice.

¢lanek 31

(1)Tato obecné zavazna vyhlaska o
zavaznych castech regulacniho planu
,Ro0Znov-vesnicka pamatkova zéna“
nabyva platnosti dnem schvaleni a
ucinnosti uplynutim zakonné
patnactidenni Ihaty ode dne vyhlaseni.

primator mésta
Doc. RNDr. Miroslav Tetter, CSc. v.r.

nameéstek primatora
RNDr. Vladimir Kostka v.r.



