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Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice, jako vécné a mistné pFislugny spravni organ podle
§ 6 odst. (5) pism. d) zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x)
zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni a v souladu s § 62 odst.
(1) stavebniho zakona
vydava

po provedeném fizeni podle §§ 64, 65 a §§ 67, 68 ve vazbé na § 71 (2) a § 188 (3)
stavebniho zdkona a ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 69 stavebniho

zakona
ZMENU C. 2 REGULACNIHO PLANU
PRAZSKA CTVRT A LOKALITA LANNOVA

v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 6
(dale jen ,zména ¢. 2 RPn")
formou opatfeni obecné povahy,

schvéleného usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice &. 184/2005, jehoz zavazna &ast
byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 11/2005 dne 05.09.2005, ve znéni jeho pozdéjSich
zmén a Uprav, v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani
podle §§ 64, 65 a §§ 67, 68 stavebniho zakona ve vazbé na § 71 (2) a § 188 (3) stavebniho
zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

. Zména ¢. 2 RPn

Pfedmétem navrhu zmény €. 2 Regulacniho pldnu Prazskd ¢tvrt a lokalita Lannova
(dale také zména €. 2 RPn) je Uprava polohy stavebni hranice zastavéné plochy a zruseni
stavebni hranice zastavitelné plochy v bloku 1.3.2.004.005 na pozemcich parc.€. 3207 a
3208 v k.u. Ceské Budsjovice 3.

a) Vymezeni reSené plochy

Resené Gzemi navrhu zmény &. 2 RPn se tyka &asti bloku 1.3.2.004.005 v makrobloku
1.3.2.004., ktery je soucasti lokality 1.3.2. Za poliklinikou v Prazské étvrti 1.2. mésta Ceské
Budgjovice. ReSena plocha je vymezena pozemky parc.¢. 3207 a 3208 v kat.(. Ceské
Budéjovice 3 a je vyznacena v grafické pfiloze této dokumentace.

Ostatni uzemi RPn neni navrhem zmény €. 2 RPn dotéeno.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Navrh zmény €. 2 RPn nevymezuje nové pozemky a zpusob vyuziti feSeného uzemi
nebude touto zménou RPn dotleno. Zustava zde nadéle zastavitelné GUzemi smiSené
s bydlenim kolektivnim, dle ¢l. 10 OZV €. 11/2005.

Uprava (posunuti) stavebni hranice zastavéné plochy na pozemku parc.é. 3207
zapadnim smérem (cca 17,0 m od stavebni ary ulice K. Weise) umoznuje vyuZiti
pozemku parc.¢. 3208, obdobné jako sousedni pozemky, do 4NP se §imym zastfeSenim a
se stanovenym zpusobem vyuZiti smiSenym s bydlenim kolektivnim. Souc€asné tim
umoznuje dotvafeni vychodni uliéni fronty K. Weisse novym objektem v navaznosti na
stavajici fadovou zastavbu (typickou pro dané Uzemi Prazské Ctvrti). Dale je umoznéno,



takto nové vyznacenou polohou stavebni hranice, na navazujicim pozemku parc.¢. 3207
umistit pfizemni objekty a zafizeni dopliujicimi funkcemi hlavniho objektu.

Ostatni podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkul a regulativy ploSného, prostorového
a objemového usporadani v dotéeném bloku 1.3.2.004.005. se neméni a zUstavaji
v platnosti dle RPn dle pfislusnych &l. obecné zavazné vyhlasky.

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Upravou stavebni hranice zastavéné plochy na pozemku parc.&. 3207 a zru$enim
stavebni hranice zastavitelné plochy na pozemku parc.¢. 3208 se podminky pro umisténi
a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury v daném 0uzemi neméni.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

_ Navrh zmény €. 2 RPn podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi nemeéni.
ReSené pozemky nejsou souc€ésti ochranného pasma hradebniho systéemu méstské
pamatkové rezervace.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Navrh zmény &. 2 RPn stanovené podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi
nemeni.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

Navrh zmény €. 2 RPn podminky pro ochranu vefejného zdravi (ovzdusi, hluk a
vibrace) neméni.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim
katastralnich izemi a parcelnich Cisel

Navrhem zmény €. 2 RPn se vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a
vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
neméni.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich uzemi a
parcelnich cisel

Navrhem zmény €. 2 RPn se vefejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatreni,

stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a pozemky pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, nové nevymezuiji.

i) Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera navrh zmény €. 2 RPn nahrazuje



Navrhem zmeény €. 2 RPn neni vyCet stanoven.

j) Udaje o poétu listti navrhu zmény é. 2 RPn a poétu vykresu grafické éasti

e Dokumentace zmény €. 2 RPn obsahuje v originalnim vyhotoveni 3 listy A4 textové Casti
(strany 3 az 5).

e Graficka ¢ast zmény €. 2 RPn je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako
priloha €. 1 a obsahuje kryci list a 2 vykresy:

Kryci list bloku 1.3.2.004.005
I/2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi 1:1000
I/2.2. Zelen a Zivotni prostredi 1:2000



Il. Odiivodnéni zmény ¢. 2 RPn

a) Udaje o zplisobu potizeni zmény €. 2 RPn

1. Re8ené Uzemi zmény &. 2 RPn je vymezeno v grafické &asti této Gzemné planovaci
dokumentace. Zména ¢. 2 RPn je vysledkem procesu projednavani s dotéenymi
organy, obci, pro kterou se tato Uzemné planovaci dokumentace pofizovala, vefejnosti,
spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni zmény ¢€.
2 RPn dotykd. Reaguje tedy na stanoviska, namitky a pfipominky z procesu
projednavani.

2. O pofizeni zmény &. 2 RPn z podnétu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice
svym usnesenim €. 127/2014 dne 22.05.2014. Podnét na pofizeni zmény ¢. 2 RPn
podala pani Anna Krejgickova, bytem Griinwaldova 338/5, 370 01 Ceské Budgjovice,
ktera zaroven hradi finan¢ni naklady spojené se zpracovanim zmény ¢. 2 RPn.

3. Navrh zadani zmény €. 2 RPn byl v souladu s § 64 odst. (1) stavebniho zakona jiz
soucasti podnétu na jeho pofizeni. Zadani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva
meésta Ceské Budéjovice ¢. 255/2014 dne 11.09.2014.

4. Projektantem zmeény €. 2 RPn je Projekeni ateliér Ing. arch. Zdenék Urbanec, Lannova
32, 370 01 Ceské Budéjovice, zastoupeny Ing. arch. Zdenkem Urbancem,
autorizovanym architektem, €. autorizace 00 807.

5. Navrh zmény &. 2 RPn pro spole¢né jednani byl zpracovan podle stavebniho zdkona a
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.”), a to v souladu s pozadavky
schvéleného zadéani. Spole€né jednani o navrhu zmény €. 2 RPn probéhlo dne
19.02.2015. V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 5 stanovisek a 1 pfipominka,
vS§echny byly souhlasné.

6. Oznameni o zah3jeni fizeni o zméné &. 2 RPn podle § 67 stavebniho zakona a §§ 171
az 174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou vyhlaSkou ze dne 07.05.2015. Tato
veFejna vyhladka byla zvefejnéna na UFedni desce Magistratu mésta Ceské Bud&jovice
po dobu min. 38 dnd (od 27.05.2015 do 08.07.2015). Oznameni bylo rovnéz
zvefejnéno na webovych strankach statutarniho mésta Ceské Budgjovice. Vefejné
projednani probéhlo dne 29.06.2015. V ramci fizeni o zméné &. 2 RPn byla uplatnéno
2 stanoviska, ktera byla souhlasna, bez pfipominek. Déle nebyly uplatnény zadné
namitky dotéenych osob podle § 67 odst. (2) stavebniho zakona, ani pfipominky.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich vztahu,
véetné vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje, zasadami
uzemniho rozvoje a Uzemnim planem

1. Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni_1. aktualizace (ddle jen
,»APUR"), schvalené usnesenim vlady CR ¢. 276 ze dne 15. dubna 2015

Zména ¢&. 2 RPn neni v rozporu s APUR. Re$ena plocha zmény & 2 RPn lezi dle
APuvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice, kterou pIné respektuje. LeZi uvnitf
koridoru dalnice D3 a koridoru konvencni Zeleznice C-E 551, které respektuje. Resené
Uzemi se nedotykd rozvojové osy OS6, specifické oblasti Sumava SOB 01, ani dalSich
zameérQ v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

2. Soulad s 1. aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ddle jen
,»AZUR"), ktera nabyla u¢innosti dne 6. 1. 2015




Zména &. 2 RPn neni vrozporu s AZUR. Z uvedené dokumentace nevyplyvaji pro
zpracovani zmény €. 2 RPn zadné pozadavky, a to zejména s ohledem na maly rozsah
a predmét feSeni této zmeény.

3. Soulad s tzemnim planem mésta Ceské Budéjovice
Zména C. 2 RPn je v souladu s Uzemnim planem mésta Ceské Budsgjovice (dale jen
,UPNM®), nebot’ pfedmétem jejiho Fedeni je pouze Uprava dvou specifickych regulaénich
prvkl pro zastavbu v feSeném uzemi, které stanovil RPn.

c) Vyhodnoceni souladu scili uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zakona ma Uzemné planovaci dokumentace
sméfovat ke shodé ve zplsobu vyuzivani a usmeérfiovani vyvoje v Uzemi, a to zpusobem,
ktery vede kvyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi — tj. udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Vzhledem k malému rozsahu zmény €. 2 RPn, kterym je pouze Uprava dvou
specifickych regulaénich prvkl pro zéstavbu v feSeném uzemi, které stanovil RPn, je
zména €. RPn v souladu s cili tzemniho planovani, nepfedpoklada se vyznamnéjsi vliv na
harmonicky rozvoj podminek pro Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost
spole¢enstvi obyvatel Uzemi nad ramec puvodniho RPn.

Zmeéna ¢. 2 RPn je v souladu s ukoly uzemniho planovéani, zejména s § 19 odst. (1)
pism. d) stavebniho zakona, nebot’ Uprava regulaénich prvkd umozni umistit novy bytovy
ddm do proluky v ul. K. Weise a dotvofit tak méstskou blokovou zastavbu.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména ¢ 2 RPn je zpracovdna v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho
zakona. Obsah dokumentace je v souladu s § 19 a pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006
Sb. Zména €. 2 RPn vychazi z RPn a OZV, pouzivd nézvoslovi, grafické prostredi a
strukturu RPn a stane se registrovanou souc¢ésti RPn jako samostatna pfiloha, kterd bude
uloZzena spole¢né s RPn.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich predpist, popr. s vysledky
reseni rozporu

Zména €. 2 RPn je zpracovana v souladu s poZzadavky zvlastnich predpisu.
V feSené ploSe se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi dle zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist a zména €. 2 RPn nebude mit
vyznamny vliv na zZadnou z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy evropsky
vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti (soustava Natura 2000).
V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 5 stanovisek, ktera byla souhlasna a 1
pfipominka, ktera byla rovnéz souhlasna.

f) Udaje o spInéni zadani zmény ¢&. 2 RPn



Navrh zmény & 2 RPn je zpracovan vsouladu se zadanim, které schvdlilo
zastupitelstvo mésta usnesenim €. 255/2014 dne 11.09.2014. Pouze v grafické C&asti
dokumentace oduvodnéni zmény €. 2 RPn nebyl vypracovan koordinaéni vykres, protoze
vlastni regulaéni plan Prazské Ctvrti a lokality Lannova tento vykres neobsahuje.

dg) Komplexni zdivodnéni resSeni, vcetné zdavodnéni navrzené urbanistické
koncepce

e URBANISTICKA KONCEPCE - VYBRANE VARIANTY )
Zakladni urbanistickd koncepce daného Uzemi se neméni. Upravou polohy stavebni
hranice na pozemcich parc.¢. 3207 a 3208 je naopak posilovan typicky charakter stavajici
fadové zastavby v Prazské ¢tvrti. V navrhu zmény ¢€.2 RPn nebylo uvazovano s variantnim
reSenim.

 VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Zmeéna ¢. 2 RPn upravou polohy stavebni hranice zastavéné plochy na pozemku parc.c.
3207 nepatrné zmenSuje zastavénou plochu pro stavby do 4NP se stanovenym zpusobem
vyuziti smiSenym s bydlenim kolektivnim, zruSenim stavebni hranice zastavitelné plochy
ale zaroven umoznuje vyuziti této plochy i na pozemku parc.¢. 3208.

» UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
Zména €. 2 RPn nema vliv na stanovené podminky udrzitelného rozvoje uzemi.

* USES
V Gzemi fe§eném zménou &. 2 RPn se nenachazi zadny prvek USES.

e LIMITY VYUZITi UZEMI
Navrh zmény ¢€. 2 RPn limity vyuZiti dzemi neméni, pouze upravuje polohu stavebni
hranice zastavéné plochy (prvek prostorové regulace) na pozemku parc.€. 3207 smérem
od zastaviteIného vnitrobloku a rusi stavebni hranici zastavitelné plochy (prvek prostorove
regulace) na pozemku parc.¢. 3208 v bloku 1.3.2.004.005.

e DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Zménou €. 2 RPn nedojde ke zméné koncepce dopravni a technické infrastruktury.

e VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, STAVBY A
OPATRENI PRO ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STARU A PLOCHY PRO
ASANACI
V RPn vymezené vefejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatfeni, stavby a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezené pozemky pro asanaci se
zménou ¢. 2 RPn neméni.

h) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného resSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o zménu regulaénich prvkd pro umisténi zastavby
uvnitf zastavéného Uzemi bez dopadu na vyhodnoceni narokd na zébor zemédélského
pudniho fondu (dale jen ,ZPF“) nad rdmec RPn a zména €. 2 RPn nenahrazuje uzemni
rozhodnuti, neni soucasti této Uzemné planovaci dokumentace vyhodnoceni
prepokladanych dusledkl na ZPF.

V FeSeném Uzemi zmény &. 2 RPn se nenachazeji pozemky uréené k plnéni funkce
lesa, proto neni soucasti této dokumentace vyhodnoceni prepokladanych dusledkl na tyto
pozemky.



i) Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpec¢nost staveb, pro které zména ¢. 2
RPn nahrazuje uzemni rozhodnuti

Zména €. 2 RPn nenahrazuje stejné jako plvodni RPn Zadna uzemni rozhodnuti, proto
neni soucasti tohoto odivodnéni zhodnoceni pro pozarni bezpe€nost staveb.
j) Rozhodnuti o namitkach, véetné jejich odavodnéni
V rdmci vefejného vystaveni projednani navrhu zmeény €. 2 RPn nebyla uplatnéna
zadna namitka ve smyslu § 67 odst. (2) stavebniho zakona.
k) Vyhodnoceni pfipominek
V ramci spole¢ného jednani o navrhu zmény €. 2 RPn byla uplatnéna 1 pfipominka,
ktera byla souhlasna.
V ramci vefejného projednéni nebyla k navrhu zmény €. 2 RPn uplatnéna zadna
pfipominka.
I) Udaje o poétu listt odtivodnéni zmény &. 2 RPn a poétu vykresu grafické éasti

e Dokumentace odtvodnéni zmény €. 2 RPn obsahuje v originalnim vyhotoveni 4 listy A4
textové €asti (strany 6 az 9).

e Graficka ¢ast oduvodnéni zmény €. 2 RPn je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako pfiloha &. 2 a obsahuje celkem 1 vykres:

[1/2.1. Vykres SirSich vztaht 1:5000
Pouceni :
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostfedek.
Upozornéni:

Zména €. 2 RPn je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZzena na Magistratu mésta
Ceské Budsjovice, odboru Gzemniho planovani, v&etné dokladd o jejim pofizovani; opatfena
zdznamem o Gginnosti je poskytnuta stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Ceské Budé&jovice a
Krajskému 0fadu — JihoCesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, uzemniho planovani,
stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané zméné &. 2 RPn a mistech, kde je do této uzemné planovaci dokumentace a
jeji dokladové &asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona
uvefejnény na www strankach mésta Ceské Budé&jovice http://www.c-budejovice.cz .

primator mésta v. r. 1. ndméstek primatora v. r.



