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OPATRENiI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice, jako vécné a mistné pfislugny spravni organ podle § 6 odst.
(5) pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zdkon“) a §§ 10, 11 a § 171 zédkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (déle
jen ,spravni rad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni
zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 62 odst. (1) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 64, 65 a §§ 67, 68, ve vazbé na § 71 odst. (3) a § 188 odst. (3)
stavebniho zdkona a ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 69 stavebniho zdkona

ZMENU €. 2
REGULACNIHO PLANU , PLAVSKA“

v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 7
(dale jen ,,zména ¢. 2 RP*)

FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budéjovice ¢. 185/2004, jeho? zavazna ¢ast
byla vyhlasena obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 6/2004 dne 16. 9. 2004 s Ucinnosti od 9. 10. 2004, ve
znéni jeho zmény ¢&. 1, kterd byla vyddna Zastupitelstvem mésta Ceské Budé&jovice opatfenim
obecné povahy dne 15. 9. 2011 s Ucinnosti ode dne 15. 10. 2011, a to v rozsahu navrhové ¢asti
dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 64, 65 a §§ 67, 68, ve vazbé na
§ 71 odst. (3) a § 188 odst. (3) stavebniho zdkona a ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu.

l. Zména C. 2 regulacniho planu ,Plavska“

a) Vymezeni feSené plochy

Redend plocha zmény ¢&. 2 regulaéniho planu ,,Plavskad“ (déle jen zména €. 2 RP) se nachazi zapadné
od Plavské ul. (naproti bytovym domim), zahrnuje stavajici pozemky zahradek s umisténymi
zahradnimi chatkami a gardzemi, které severné sousedi s ul. V. Novaka.

Jednd se o stavajici pozemky parc. ¢. 3770/1, 3770/2, 3770/3, 3758/1, 3758/2, 3759/1, 3759/2,
3762, 3764/1, 3764/2, 3768, 3769/1, 3769/2, 3769/3, 3769/4 a podstatnou ¢ast pozemku parc. C.
3771/1, vechny v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 7.

Dle regulacniho planu ,Plavskd”, ve znéni jeho zmény €. 1 (dale jen ,,RP“) je feSena plocha soucasti
bloku 2.6.4.004.002 — jizni cast.

Redend plocha zmény ¢&. 2 RP je vyznadeno v grafické ¢asti.

b) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Vymezeni pozemk( v fesené plose zmény ¢. 2 RP zlstava v platnosti dle RP, to znamen3, Ze je plné
prevzato navriené vymezeni pozemk z RP, coZ predstavuje zachovani dle stavajiciho stavu katastru
nemovitosti.

Rovnéz je plné prevzat zplisob vyuZiti pozemk( z RP, véetné podminek stanovenych v ¢l. 9 obecné
zavazné vyhlasky €. 6/2004, kterou byla vyhlasena zavazna ¢ast RP (dale jen OZV).



Stavajici zpltisob vyuZiti dle RP pfevzaty do zmény €. 2 RP pro blok 2.6.4.004.002 — jizni ¢ast:
zastavitelné uzemi bydleni v rodinnych domech

citace ¢lanku 9 OzV:

(1) Bloky v uzemi bydleni v rodinnych domech jsou v textové a grafické cdsti znaceny indexem
,BRD”. Obvyklé a pripustné jsou za dodrZzeni prostorovych regulaci vyrazné prevaZujici obytné
¢innosti, déje a zafizeni, jimiZ se pro tento ucel rozumi rodinné domy, dvojdomy, pripadné bytové
(ndjemni) vily.

(2) Pripustné jsou ddle doplrikové funkce typu kanceldr, Iékarskd praxe apod., s malou frekvenci
obsluhy.

(3) Nepripustné jsou veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatéZi narusuji prostredi nebo takové
dusledky vyvoldvaji druhotné. Nepripustné je zejména zrizovat a provozovat na téchto uzemich

a) restaurace, vindrny, kavdrny, cukrdrny apod.,

b) parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro ndkladni automobily, uZitkovd vozidla a autobusy a
pro privésy téchto ndkladnich vozidel,

¢) ndkupni zafizeni, sklady,

d) zarizeni dopravnich staveb, autoopravny a autobazary,

e) velkoprostorové skleniky,

f) péstitelskd zarizeni — drobné zvifectvo, slepice, ptactvo.

g) dlouhodobé docasné stavby, jimiZ se rozumi stavby s dobou trvani delsi neZ pét let.

c) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

1. Dopravni a technicka infrastruktura

Redeni vefejné dopravni infrastruktury zstava beze zmén dle RP, resp. Fe$ena plocha zmény €. 2 RP
nezasahuje do verejné dopravni infrastruktury navrzené v RP.

2. Technicka infrastruktura

Redeni vefejné technické infrastruktury zOstava beze zmén dle RP, resp. fe$ena plocha zmény &. 2
RP nezasahuje do vefejné technické infrastruktury navrzené v RP.

d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V fesené ploSe zmény €. 2 RP jsou prevzaty podminky pro ochranu a rozvoj hodnot stanovené RP.

e) Podrobné podminky pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi

V feSené plose zmény €. 2 RP jsou prevzaty podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi
stanovené platnym RP.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pozarni ochranu
Pro fesenou plochu zmény ¢. 2 RP jsou prevzaty podminky pro ochranu verejného zdravi stanovené
platnym RP.

Redend plocha zmény €. 2 RP se nenachdzi v zaplavovém tzemi Qiqo, ani nebyla zaplavena v r. 2002
nad ramec Qjqo.

Podminky pro poZarni ochranu budou feseny v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy v dalsich
stupnich projektovych dokumentaci pro umisténi a povoleni jednotlivych staveb na pozemcich
v ploSe fesené zménou ¢. 2 RP.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkUlm a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

Zménou €. 2 RP nejsou dotéeny verejné prospésné stavby (dale jen VPS) vymezené vRP a
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nevymezuji se nové VPS.

2. Vefejné prospésné opatieni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany statu

Zménou €. 2 RP se nevymezuji vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany
statu ani pozemky pro asanaci.

3. Pozemky pro asanaci

Zménou €. 2 RP se nevymezuji pozemky pro asanaci.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, staveb, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

V tesené plose zmény ¢. 2 RP se nevymezuji VPS a vefejné prospésna opatfeni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.

h) Vycéet tzemnich rozhodnuti, které zména ¢. 2 RP nahrazuje

Zména €. 2 RP nenahradi Zadna tzemni rozhodnuti, a to zejména z dlvodu, Ze RP, s kterym bude
tato zména kompatibilni, byl pofizen a schvéalen dle tehdy platného stavebniho zakona (zdkon
¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

i) Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrieného charakteru Gzemi, zejména
ochrany krajinného razu

Predmétem zmény €. 2 RP je zména, resp. Uprava Ctyr specifickych regulaénich prvk(, které stanovil
RP pro budouci rodinné domy, pfi zachovani a prevzeti urbanistické koncepce z RP. Jednd se

o regulativy stavebni ¢dra nebo pdsmo povinné polohy priiceli, stavebni hranice, tvar stiechy a
hranice gardZe.

Citace definice regulaénich prvkd dle ¢l. 15 odst. (2) pism. c), d) a k) OZV, které jsou v plose zmény
€. 2 RP ménény:

c) stavebni ¢dra nebo pdsmo povinné polohy priceli vymezené vzddlenosti od pfislusné hranice
sousedici s obsluZznou komunikaci, uddva povinnou polohu hlavniho priceli objektu,

d) stavebni hranice uddvd neprekrocitelnou hranici plochy pro umisténi hlavni hmoty objektu,
stavebni hranice je definovdna vZdy od hranice pozemku,

f) hranice gardZe (vedlejsi hmoty) uddva nejbliZsi pripustnou vzddlenost priceli pripadné predsunuté
vedlejsi hmoty od hranice pozemku u komunikace,

k) tvar stfechy (S) je regulovdn spddem stfesnich rovin nebo roviny a uddvdn ve stupnich; stfecha
rovnd je definovdna spddem 1°- 10° (15°), pricemZ udaj v zdvorce plati pro stfechu oblou v jednom
sméru; stfecha sedlovd, valbovd nebo pultovd je definovdna rozpétim spddu strechy 35°- 42° nebo
maximdlInim sklonem pultové stfechy max. 22°.

Ve zméné ¢. 2 RP jsou v jizni ¢asti bloku 2.6.4.004.002. vyse uvedené specifické regulacni prvky
stanoveny takto:

r'ya

1. stavebni ¢dra nebo pdsmo povinné polohy priiceli:

- na stavebnich pozemcich parc. ¢. 3768, parc. ¢ 3769/1 (s garaZi parc. ¢. 3769/1) a
parc. ¢. 3769/3 (se zahradni chatkou parc. ¢. 3769/4) a parc. ¢. 3770/1 (se stavajicimi
garazemi parc. ¢. 3770/2 a 3770/3) je stanoveno pdsmo povinné polohy priiceli v §ifi 6,0 m,

- na stavebnich pozemcich parc. ¢. 3769/1 (s gardzi parc. ¢. 3769/1) a parc. ¢. 3769/3 (se
zahradni chatkou parc. ¢. 3769/4) je zaroven jizni hranice pdsma povinné polohy priiceli od
hranice pozemkd s ul. V. Novaka stanovena na 6,0 m,

- na stavebnich pozemcich parc. ¢. 3758/1 (s garazi parc. ¢. 3758/2), parc. €. 3759/1 (s garazi
parc. ¢. 3759/2), parc. €. 3762, parc. ¢. 3764/1 (s gardzi parc. ¢. 3764/2) je pdsmo povinné



polohy pruceli zménéno na stavebni hranici, pficemz neprekrocitelna jizni hranice plochy pro
umisténi hlavni hmoty objektu od hranice verejného prostoru ul. V. Novdka je stanovena na
12,0 m,

- nastavebnim pozemku parc. ¢. 3771/1 je prevzat tento specificky prvek beze zmény z RP.

2. stavebni hranice:

3.

4.

- na stavebnich pozemcich parc. ¢. 3769/1 (s gardzi parc. ¢. 3769/2) a parc. ¢. 3769/3 (se
zahradni chatkou parc. ¢. 3769/4) je stavebni hranice na severni strané v nejblizsim misté
stanovena na 4,0 m od sousedniho pozemku parc. ¢. 3771/1,

- na stavebnich pozemcich parc. ¢. 3758/1 (s garazi parc. ¢. 3758/2), parc. ¢. 3759/1 (s garazi
parc. ¢. 3759/2), parc. ¢. 3762, parc. ¢. 3764/1 (s garazi parc. ¢. 3764/2) je nové vymezena
stavebni hranice na jizni strané — viz bod 1. této kapitoly, na vychodni, severni a zapadni
strané je prevzat tento specificky regulaéni prvek z RP beze zmény,

- na stavebnim pozemku parc. ¢. 3771/1 je prevzat tento specificky regulaéni prvek z RP beze
zmény,

hranice gardzZe:

- na vSech pozemcich v feSené ploSe zmény ¢. 2 RP podél ul. V Novdaka je hranice gardZe
stanovena na 2,0 m jiznim smérem k hranici verejného prostoru ul. V. Novaka,

tvar strfechy (S):
- navsech pozemcich v fesené plose zmény €. 2 RP je tvar strechy (S) stanoven na max. 42°.

Pro umisténi objektdl na pozemcich feSenych ve zméné ¢. 2 RP zUstdvaji v platnosti vSsechny dalsi
regulaéni prvky z RP, tzn., Ze jsou z RP pIné prevzaty ostatni zavazné regulacni prvky vSeobecné a
specifické definované v ¢l. 15 OZV. Umisténi a prostorové usporadani staveb je graficky zndzornéno
v hlavnim a koordinacnim vykrese grafické ¢asti zmény ¢. 2 RP.

j) DUsledky zmény €. 2 RP na jednotlivé slozky RP

1.

Textova cast:

Zména ¢. 2 RP nema dopad textové ¢asti RP, md dopad pouze do pfilohy D1 textové ¢asti — Kryci
listy blokl, konkrétné do kryciho listu bloku 2.6.4.004.002.

(OYAYS

Beze zmén.

. Graficka cast:

Zména €. 2 RP ma dopad do vykresu €. 2 hlavni vykres - regulace 1:1 000.

k) Udaje o poctu listd zmény €. 2 RP a poctu vykres k ni pripojené grafické ¢asti

1.

Dokumentace zmény ¢. 2 RP obsahuje v origindlnim vyhotoveni 5 listd A4 (véetné 1 listu A4
kryciho listu bloku 2.6.4.004.002) textové (vyrokové) Casti — strany 4 az 8 tohoto opatieni
obecné povahy.

Graficka ¢ast zmény €. 2 RP je nedilnou soucdsti tohoto opatieni obecné povahy jako pfiloha ¢. 1
a obsahuje 1 vykres:
I/1 Hlavni vykres 1: 1 000

Vzhledem k tomu, Ze zménou €. 2 RP nejsou dotéeny VPS vymezené v RP ani se nové nevymezuji
VPS, opatfeni a plochy pro asanaci, neni soucasti grafické ¢asti jejich vykres.



Ciselny kod bloku
y 2.6.4.004.002

lokalita. U Plavské silnice

UPD Regula¢ni plan Plavska - navrh

hranice feSeného Plavska silnice, Flgnerova prodlouzend, Janackova,

uzemi RP areal policie
KRYCI LIST UPD REGULACNI PLAN [ mira stability rozloha ha: 1,37 urbanisticky obvod pofizovatel
dil mésta 2 | uzemi Erozvqjove _ | potet obyv. stav: 15 &islo urb. obvodu /\éfeSl:Q Ceské
Stwtmésta | 6 %Zastavt'te!?el | istabilizované I ket obyv. vyhled: 57 | katastralni tzemi G.Bu. 7 udéjovice
= nezastaviteine .
ICIiIoI't 4 transformadni datum schvéleni 16. 9. 2004 _ZhOtOV'tﬁl'
okality ing. arch.
makroblok | 004 | funkéni typ dle UPnM, &1.17 datum aktualizace 2015 Petr Zizala
blok 002 JIN-2

CHARAKTER UZEMi - stav:

obytné pro rodinné domy, zahrady rekreaéni a péstebni

CHARAKTER UZEMi - navrh:

zastavba zahrad rodinnymi domy

NAVRH REGULACNIHO PLANU:

uporadani uzemi

funkce navrzena

zastavitelné uzemi pro bydleni individualni v rodinnych domech (BRD)

regulace zavazna

podrobnéjsi regulace, vysvétleni a obecna regulace viz. textova ¢ast

severni a podél Janackovy ul. [ jizni podél V. Novaka

stavebni ¢ara, pasmo povinné polohy

navrzena povinna poloha prtceli pro jednotlivé pozemky — plna éara nebo plocha

stavebni hranice

neprekroditelny rozsah zastavby pro kazdou parcelu bloku — éarkovana cara

vstup/ vjezd na pozemky

z verejnych komunikaci

zastavitelnost nadzemnimi objekty PZ 40 %
pocet podlazi P max 2+OP obytné podkrovi
vySka zastavby V85m

stfecha

S 35-42°, u pristaveb stavajicich objektl - individualné, zména €. 2 jizni ¢ast S max 42°

pozadavky na parter

oploceni pilitky s vyplni do v. 1,6 m

% biologicky aktivni plochy

BA 50 %

smér hlavniho hifebene stfechy

S 90 jen u pozemku parc. €. 3757/1, 3757/2, neni uréen
3760/1, 3760/2, 3761, 3763, 3765/1, 3765/2,

3766, 3767/1, 3771/2

regulace smérna

materidlové feSeni

taskova stfecha (beton) cihlova barva

odstavna stani na pozemku

neoplocena

limity

kritické rozvojové misto

pozemky podél Plavské, hluk ze silni¢éni dopravy

pfiroda a krajina USES

nejsou prvky USES

doprava a technické vybaveni

doprava

garaze a odstavna kratkodoba stani na vlastnim pozemku, poloha garaze viz regulace - graficka
Cast

vodni toky a plochy

vodovod navrZzeno
kanalizace navrZzeno
plynovod navrZeno
teplovod -

elektricka energie navrZzeno
telekomunikace navrZzeno

priority feSeni

nejsou navrzeny

pamatkova ochrana

nejsou stavajici ani navrzené objekty

verejné prospésné stavby

nejsou navrzeny

sousedni bloky v RP nebo makrobloky

UPnM

sever

Jaselska ulice - 2.6.4.004.004

vychod Plavska silnice —2.6.3.003.001
jih ulice V. Novaka - 2.6.4.004.004
zapad Janackova ulice - 2.6.3.017.001




Il. Odivodnéni zmény €. 2 RP

a) Udaje o zptsobu pofizeni zmény &. 2 RP

Zména ¢. 2 RP byla pofizovana na zakladé podnétu pani Ing. Hany Veselé, Hradce 18, 370 01 Ceské
Budéjovice, ktera hradila naklady spojené s jejim zpracovanim.

Re$ena plocha zmény ¢. 2 RP je vymezena v grafické &asti této Uzemné planovaci dokumentace.
Zména ¢. 2 RP je vysledkem procesu projednavani s dotéenymi orgdany, obci, pro kterou se tato
uzemné planovaci dokumentace pofrizuje, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a
organizacemi, kterych se reSeni zmény €. 2 RP dotykd. Reaguje tedy na stanoviska a pripominky z
procesu projednavani.

O potizeni zmény ¢&. 2 RP z podnétu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice (dale jen ,ZM*)
svym usnesenim ¢. 126/2014 dne 22. 5. 20144,

Navrh zaddni zmény ¢. 1 RP, ktery splrioval naleZitosti dle vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), byl v souladu s § 64
odst. (1) stavebniho zédkona jiZ soucasti podnétu na jeho pofizeni. Zadani bylo v souladu s § 64 odst.
(6) stavebniho zakona schvéleno usnesenim ZM &. ¢. 254/2014 dne 11. 9. 2014.

Projektantem zmény & 2 RP je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, ¢. autorizace CKA 01
947.

Navrh zmény €. 2 RP pro spolec¢né jednani byl zpracovan podle stavebniho zdakona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., a to v souladu s pozadavky schvéleného zadani. Spole¢né jednani o navrhu zmény
€. 2 RP probéhlo dne 6. 1. 2015. V ramci spolecného jedndni bylo uplatnéno 6 stanovisek dotcenych
organd, na jejichz zakladé nebylo tfeba pred zahajenim fizeni o zméné ¢. 2 RP navrh upravit. V
ramci zverejnéni ndvrhu zmény €. 2 RP v souladu s § 65 odst. (4) stavebniho zakona (od 23. 12. 2014
do 22. 1. 2015) nebyla uplatnéna Zadna pripominka. Ndvrh zmény ¢. 2 RP byl pfed vefejnym
projednanim upraven dle 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen ZUR),
kterd nabyla Ucinnosti dne 6. 1. 2015.

Ozndmeni o zahajeni fizeni o zméné ¢. 2 RP podle § 67 odst. (1) stavebniho zdkona a podle §§ 171
az 174 spravniho fadu bylo ucinéno verejnou vyhlaskou ze dne 2. 4. 2015. Tato verejnd vyhlaska
byla zvefejnéna na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské Budé&jovice po dobu min. 38 dnd (od
17. 4. 2015 do 28. 5. 2015). Ozndameni bylo rovnéz zverejnéno na webovych strankdch statutarniho
mésta Ceské Budéjovice spolu s ndvrhem této tzemné planovaci dokumentace. Vefejné projednani
probéhlo dne 20. 5. 2015.

V rdmci fizeni o zméné €. 2 RP nebyla uplatnéna zadna namitka osob uvedenych v § 85 odst. (1) a
(2) stavebniho zdkona. Nebyla uplatnéna zadna pripominka. Na zakladé této skutecnosti a vzhledem
k tomu, Ze nebyla uplatnéna zadna pfipominka ani k ndvrhu zmény €. 2 RP pro spole¢né jednani,
nebylo nutné zpracovat navrh na rozhodnuti o namitkach a ndvrh na vyhodnoceni pfipominek a
zajistit postup dle § 67 odst. (4) stavebniho zdkona. Na zadkladé vysledkl vefejného projednani
nebylo navrh zmény €. 2 RP pred vydanim upravit, pouze byl upraven dle aktualizace ¢. 1 Politiky
tzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena vladou Ceské republiky dne 15. 4. 2015.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivané plochy z hlediska SirSich dzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje, zasadami izemniho rozvoje a Uzemnim
planem

Zména ¢. 2 RP neni vrozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ve znéni
aktualizace ¢. 1. (dale jen PUR). Re$end plocha zmény ¢&. 2 RP lezi dle PUR uvnitf rozvojové oblasti
OB 10 Ceské Budé&jovice, kterou plné respektuje. LeZi uvniti koridoru délnice D3 a koridoru
konvenéni zeleznice C-E 551, které respektuje. Re$end plocha se nedotykd rozvojové osy OS 6,
specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani jinych zamér( v oblasti technické a dopravni infrastruktury.



Zména &. 2 RP neni v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se ZUR ve znéni
1. aktualizace. Z uvedené dokumentace nevyplyvaji pro zpracovani zmeény €. 2 RP Zzadné pozadavky,
a to zejména s ohledem na maly rozsah a predmét fedeni této zmény. Redend plocha zmény &. 2 RP
le#i uvnitié rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské Budéjovice. Zména & 2 RP
respektuje priority stanovené v kapitole a) ZUR ve znéni 1. aktualizace. Nebyl shledan rozpor s
jednotlivymi ¢lanky tykajicimi se konkurenceschopnosti, prosperity, hospodarského rozvoje,
Zivotniho prostredi se vSemi jeho slozkami a socidlni soudrZnosti obyvatel. Zménou ¢. 2 RP nejsou
dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich ani civiliza¢nich hodnot
stanovenych v kapitole e). V souladu s kapitolou f) se fesené Uzemi zmény ¢ 2 RP je
charakterizovdno jako ,krajina silné urbanizovand". Zménou ¢. 2 RP nejsou vymezené
charakteristiky krajiny ani zasady pro jejich vyuzivani dotéeny. Nejsou dotéeny ani VPS ani verejné
prospésna opatreni a opatteni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich
uzemi vymezené dle kapitoly g).

Zména ¢&. 2 RP je vsouladu s Gzemnim planem mésta Ceské Budéjovice (dale jen UPnM), nebot
predmétem jejiho feseni je pouze zména, resp. Uprava Ctyr specifickych regulacnich prvkd, které
stanovil RP pro budouci rodinné domy v zastavéném uzemi se zplsobem vyuZiti dle UPnM
zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudInim v pfedmésti.

¢) Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi,
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zakona ma uzemné planovaci dokumentace smérovat ke
shodé ve zplsobu vyuZivani a usmérriovani vyvoje v Uzemi, a to zpUsobem, ktery vede k
vyvaZzenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrZnost spole€enstvi obyvatel Uzemi — tj. udrzitelny rozvoj Uzemi.

Vzhledem k malému rozsahu tfesené plochy zmény ¢. 2 RP a predmétu jejiho reSeni, ktery
predstavuje zménu, resp. Upravu nékterych regulacnich prvkd stanovenych v RP, a to pfi plném
prevzeti vymezenych pozemkl a zpUsobu jejich vyufZiti, je zména ¢. 2 RP v souladu s cili tzemniho
planovani, nepredpoklada se vyznamnéjsi vliv na harmonicky rozvoj podminek pro Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi nad rdmec ptvodniho RP.

Zména ¢. 2 RP je v souladu s Ukoly uzemniho planovani, zejména s § 19 odst. (1) pism. d) stavebniho
zdkona, nebot uprava regulacnich prvkd umozni vhodnéji umistit objekty rodinnych domi na
pozemcich, které jsou limitovany jiz stavajici parcelaci a orientaci severné od ul. V. Novaka.

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména ¢. 2 RP je zpracovana v souladu s pfislusnymi ustanoveni stavebniho zdkona.

Obsah dokumentace je v souladu s § 19 a pfilohou ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Zména ¢. 2 RP
vychazi z RP a OZV, pouziva nazvoslovi, grafické prostiedi a strukturu RP. Zména €. 2 RP se stane
registrovanou soucasti RP jako samostatna ptiloha a bude uloZena spolecné s RP. Pro zachovani
kontinuity s RP je ve zméné ¢. 2 RP nadefinovan zpUsob vyuZiti pro pozemky v fesené plose
v souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tj. je pIné pfevzat zpUsob vyuZiti z RP a OZV.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisli, popfipadé s vysledkem reseni
rozporu

Zména ¢. 2 RP je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich predpis(.

V fesené plose se nenachazi zadné zvlasté chranéné Uzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli a zména ¢. 2 RP nebude mit vyznamny vliv na Zadnou
z lokalit, které jsou soucasti navrZené soustavy evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti
(soustava Natura 2000).

Navrhované stavby v fesené plose zmény ¢. 2 RP nespadaji dle znéni zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
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posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich predpisd, ve znéni
pozdéjsich predpisll, do reZimu posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostredi.

V rdmci spole¢ného jednani o ndvrhu zmény €. 2 RP bylo uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organd,
kterd byla souhlasna.

V ramci fizeni o zméné ¢. 2 RP byla uplatnéna 2 stanoviska dotcenych organd, ktera byla rovnéz
souhlasnd. Zadné rozpory nebyly vzneseny.

f) Udaje o spInéni zadani

Navrh zmény ¢. 2 RP byl zpracovan v souladu se zadanim schvalenym Zastupitelstvem mésta Ceské
Budéjovice dne 11. 9. 2014 usnesenim ¢. 254/2014.

Zména ¢. 2 RP spliuje pozadavky na feSeni dle jednotlivych kapitol zadani, obsah je v souladu s
pozadavky kapitoly I) tohoto zadani, véetné provéreni dopadu feSeni zmény ¢. 2 RP do textové a
grafické ¢asti RP a do OZV.

g) Zdivodnéni navrzené koncepce rfeseni

Pfedmétem feSeni zmény €. 2 RP je vjiini ¢asti bloku 2.6.4.004.002 zména Ctyr specifickych
regulaénich prvkd, kterymi jsou stavebni ¢dra nebo pdsmo povinné polohy pruceli, stavebni hranice,
hranice gardZe a tvar stfechy. Tato Uprava regulacnich prvkd respektuje a zpfesiuje podminky pro
zastavbu na pozemcich severné od ul. V. Novaka, pfi respektovani ndvaznosti na napojeni izemi na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a charakteru zastavby v navazujici ploSe fesené v
platném RP.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v feSené plose zmény ¢. 2 RP zpUsob vyuZiti zastavitelné tzemi bydleni
v rodinnych domech je prevzat v plném rozsahu z RP, rovnéZ je prevzato vymezeni jednotlivych
pozemkl z RP a pro umisténi objektl na téchto pozemcich zlstavaji v platnosti vSechny dalsi
regulacni prvky z RP, tzn., Ze jsou z RP plné prevzaty ostatni zavazné regulacni prvky vSeobecné a
specifické definované v ¢l. 15 OZV, které spolecné stabilizuji stavajici charakter stavajici zastavby
uzemi, vyznacujici se nesourodou vySkovou a tvarovou zdstavbou rodinnymi domy, nema zména
dopad do urbanistické koncepce stanovené v RP.

Ddvodem zmény €. 2 RP je umoznéni odsunuti hmoty domu hloubé&ji do zahrady a zvétseni jizni
oslunéné casti pozemku priléhajici k ulici Vitézslava Novaka a ddle umoznéni ploché strechy.
Umoznéni plochych stfech je pfipustné, nebot celd ulice V. Novaka i pfilehld ¢ast Roznova je dnes
zastavéna domy se vsemi druhy stfech od plochych, s mirnym sklonem az po sikmé rGizného typu se
spadem do cca 40°. Neni tedy jednotny raz zastavby a vyskova hladina kolisa v rozmezi 1-3 podlazi.

V ndvrhu zmény €. 2 RP jsou v jizni ¢asti bloku 2.6.4.004.002. vySe uvedené specifické regulacni
prvky zménény takto:

1. stavebni ¢dra nebo pdsmo povinné polohy priceli:

- na stavebnim pozemku parc. ¢. 3768, parc. ¢. 3769/1 (s gardzi parc. ¢. 3769/1) a parc. C.
3769/3 (se zahradni chatkou parc. ¢. 3769/4) a parc. ¢. 3770/1 (se stavajicimi gardZzemi parc.
¢. 3770/2 a 3770/3) je pdsmo povinné polohy priiceli rozsiteno z 3,0 m na 6,0 m,

- na stavebnich pozemcich parc. ¢. 3769/1 (s garadzi parc. ¢. 3769/1) a parc. ¢. 3769/3 (se
zahradni chatkou parc. ¢. 3769/4) je zaroven jizni hranice pdsma povinné polohy pruceli
odsunuta od hranice pozemk( s ul. V. Novéka ze 4,0 m na 6,0 m.

- na stavebnich pozemcich parc. ¢. 3758/1 (s garazi parc. ¢. 3758/2), parc. ¢. 3759/1 (s garaii
parc. ¢. 3759/2), parc. ¢. 3762, parc. ¢. 3764/1 (s garadzi parc. ¢. 3764/2) je pdsmo povinné
polohy priceli zménéno na stavebni hranici, pficemz neprekrocitelna jizni hranice plochy pro

umisténi hlavni hmoty objektu od hranice verejného prostoru ul. V. Novaka je stanovena na
12,0 m,

- na stavebnim pozemku parc. ¢. 3771/1 je prevzat tento specificky prvek beze zmény z RP.
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2. stavebni hranice:

- na stavebnich pozemcich parc. ¢é. 3769/1 (s gardzi parc. ¢. 3769/2) a parc. ¢. 3769/3 (se
zahradni chatkou parc. ¢. 3769/4) je stavebni hranice na severni strané posunuta o 1,0 m tak,
Ze je v nejbliz8im misté posunuta z 5,0 m na 4,0 m od sousedniho pozemku parc. ¢é. 3771/1,

- na stavebnich pozemcich parc. ¢. 3758/1 (s garazi parc. €. 3758/2), parc. ¢. 3759/1 (s garazi
parc. ¢. 3759/2), parc. ¢. 3762, parc. ¢. 3764/1 (s garazi parc. €. 3764/2) je nové vymezena
stavebni hranice na jizni strané — viz bod 1. této kapitoly, na vychodni, severni a zapadni
strané je pfevzat tento specificky regulacni prvek z RP beze zmény,

- na stavebnim pozemku parc. ¢. 3771/1 je pfevzat tento specificky regulac¢ni prvek z RP beze
zmény,

3. hranice gardZe:

- na vSech pozemcich v feSené ploSe zmény ¢. 2 RP podél ul. V Novaka je hranice gardZe
posunuta z 5,0 m na 2,0 m jiznim smérem k hranici vefejného prostoru ul. V. Novaka,

4. tvar strechy (S):

- na vSech pozemcich v fesené plose zmény ¢. 2 RP je tvar stfechy (S) zménén z rozmezi 35°-
42° na max. 42°.

h) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na zemédélsky ptdni fond a pozemky urcené k
plnéni funkce lesa
1. Zemédélsky ptidni fond

Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o zménu regulacnich prvk( pro umisténi rodinnych dom{ na
pozemcich uvnitf zastavéného Uzemi bez dopadu do vyhodnoceni narokd na zdbor zemédélského
pudniho fondu (dale jen ZPF) nad ramec RP a zména ¢. 2 RP nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, neni
soucasti této tzemné planovaci dokumentace vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd na ZPF.

2. Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

V fesené plose zmény ¢. 2 RP se nenachdazeji pozemky uréené k plnéni funkce lesa, proto neni
soucasti této dokumentace vyhodnoceni prepokladanych disledkd na tyto pozemky.

i) Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které zména €. 2 RP nahrazuje
Uzemni rozhodnuti

Zména ¢. 2 RP nenahrazuje stejné jako plvodni RP Zadna Gzemni rozhodnuti, proto neni soucasti
tohoto odlvodnéni zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb.
j) Vyhodnoceni pfipominek

V rdmci spole¢ného jedndni o ndvrhu zmény ¢. 2 RP nebyla uplatnéna zadna pripominka dle § 65
odst. (4) stavebniho zakona.

Rovnéz v rdmci vefejného projedndni nebyla k ndvrhu zmény ¢. 2 RP uplatnéna zadna pripominka
dle § 67 odst. (2) stavebniho zakona.

k) Rozhodnuti o namitkach, véetné odlvodnéni rozhodnuti

V rdmci fizeni o zméné ¢. 2 RP nebyly uplatnény namitky osob dotéenych dle § 52 odst. (2)
stavebniho zdkona ndvrhem feseni.

) Uprava dokumentace po vefejném projednani

Na zakladé vysledk( verejného vystaveni a projednani nebylo nutné dokumentaci ndvrhu zmény
€. 2 RP upravit.

Pouze do odivodnéni byl doplnén aktudlni stav k fizeni o zméné ¢. 2 RP, vcetné souladu s
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aktualizaci ¢. 1 PUR. Déle byly doplnény kapitoly j) Vyhodnoceni pfipominek, k) Rozhodnuti o
ndmitkdch, véetné odivodnéni rozhodnuti a tato kapitola 1) Uprava dokumentace na zdkladé po
verejném projedndni, které zpracoval pofizovatel.

m) Udaje o poctu listd odlivodnéni zmény &. 2 RP a poctu vykresd grafické ¢asti odlivodnéni

1. Dokumentace odlvodnéni zmény ¢. 2 RP obsahuje v originalnim vyhotoveni 5 listi A4 textové
¢asti —strany 9 aZ 13 tohoto opatfeni obecné povahy.

2. Graficka ¢ast odlvodnéni zmény ¢. 2 RP je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy
jako ptiloha €. 2 a obsahuje celkem 2 vykresy:

II/1 Koordinaéni vykres 1: 1000
11/2 Sir$i vztahy 1: 10 000

Vzhledem k tomu, Ze zménou €. 2 RP nedochazi k zaboru ZPF, neni soucasti grafické ¢asti navrhu
zmény €. 2 RP vykres ZPF.

POUCENI:
Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostredek.

UPOZORNENI:

Zména & 2 RP je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru tzemniho planovani, véetné dokladl o jeho pofizovani; opatfena zaznamem o
uginnosti je poskytnuta stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Ceské Budé&jovice a Krajskému tfadu —
JihoCesky kraj, odboru regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané zméné & 2 RP a mistech, kde je do této Uzemné pldnovaci dokumentace a jeji
dokladové casti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zdkona uverejnény
na www strankach mésta Ceské Budé&jovice http://www.c-budejovice.cz .

Ing. Jifi Svoboda v. . Mgr. Petr Podhola v. r.
primator mésta 1. naméstek primatora
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