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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice, jako vécné a mistné pisludny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism.
d) zékona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,stavebni
zakon®) a §§ 10, 11 a § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (déle jen ,spravni fad*),
v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni a
v souladu s § 62 odst. (1) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 64, 65 a §§ 67, 68 ve vazbé na § 70 stavebniho zakona a ve vazbé na §§ 171
az 174 spravniho fadu, podle § 69 stavebniho zékona

REGULACNI PLAN
ZA VORISKOVYM DVOREM

v katastralnim Gzemi Ceské Budgjovice 3
(déle jen ,RP")

FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY,

v rozsahu navrhové &asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 64, 65 a §§ 67, 68
stavebniho zékona ve vazbé na § 70 stavebniho zékona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

l. REGULACNI PLAN ZA VORISKOVYM DVOREM

a) Vymezeni feSené plochy

Resena plocha regula¢niho planu Za Vofiskovym Dvorem (dale jen ,RP?) je dle Gzemniho planu mésta Ceské
Budgjovice (dale jen ,UPnM"), resp. dle soub&zné pofizované zmény & 40 UPnM v lokalitach 1.4.3. U
Vofiskova Dvora a 3.4.5. Za Voiiskovym Dvorem (déle jen zména é. 40 ,UPnM®) v souladu s § 70 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon*), soucasti:

dilu 1. Vnitfni mésto, &tvrti 1.4. Staroméstska Ctvrt, lokality 1.4.3. U VofiS8kova Dvora, pivodnich makroblokd
dle UPnM 1.4.3.005., 1.4.3.006., 1.4.3.007., 1.4.3.008., resp. novych makroblokii dle zmény & 40 UPnM
1.4.3.041.z-40, 1.4.3.042.2-40, 1.4.3.043.2-40, ,

dilu 3. Pfimésti, Ctvrti 3.4. Knézské Dvory, lokality 3.4.5. Za VofiSkovym Dvorem, puvodnich makroblokd dle
UPnM 3.4.5.008., 3.4.5.009., 3.4.5.010., 3.4.5.011., 3.4.5.012., 3.4.5.015., 3.4.5.016., 3.4.5.017., 3.4.5.018.,
3.4.5.019., 3.4.5.020., resp. novych makroblokd dle zmény &. 40 UPnM 3.4.5.022.z-40, 3.4.5.023.z-40,
3.4.5.024.2-40, 3.4.5.025.2-40, 3.4.5.026.z-40, 3.4.5.027.z-40, 3.4.5.028.z-40, 3.4.5.029.z-40, 3.4.5.030.2-40,
3.4.5.031.z-40.

Pro napojeni vefejné infrastruktury jsou do feSeného Uzemi zahrnuty jeSté nezbytné Casti makroblok(
3.4.5.001. 2 3.4.5.007.



b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

1. Funkéni vyuziti jednotlivych makroblok dle UPnM, resp. dle zmény ¢. 40 UPnM
= Lokalita 1.4.3. U VofiSkova Dvora:

pavodni makrobloky dle UPnM

- 1.4.3.006. - zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — tdzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace lll. tfidy dle ¢&l. 73
pism. e) obecné zavazné vyhlasky &. 4/2000 o zavaznych &astech UPnM, v platném znéni (dale
jen ,0ZV"),

- 1.4.3.005., 1.4.3.007. — nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené dle ¢l. 81 OZV,

- Cast makrobloku 1.4.3.008. — zastavitelné tzemi s prevazujicim charakterem obytnym
kolektivnim ve vnitfnim mésteé dle ¢l. 20 OZV,

nové makrobloky dle zmény €. 40 UPnM

- 1.4.3.041.z.40 — nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené dle &l. 81 OZV,

- 1.43.042.z-40 - zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na
pozemnich komunikacich — uzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace Ill. tidy
dle €l. 73 pism. e) OZV,

- 1.4.3.043.z-40 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim ve
vnitfnim mésté dle ¢l. 20 OZV.

=  Lokalita 3.4.5. Za VofiSkovym Dvorem:
- Cast makrobloku 3.4.1.001. — nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné dle ¢l. 82 OZV,

- Cast makrobloku 3.5.4.007. - zastavitelné (zemi s charakterem smiSenym kolektivniho
bydleni v pfimésti dle ¢l. 35 OZV,

puvodm makrobloky dle UPnM
makrobloky 3.4.5.008., 3.4.5.010., 3.4.5.012. - zastavitelné uzemi s charakterem smisenym
kolektivniho bydleni v pfimésti dIe ¢l. 35 0ZV,

- makrobloky 3.4.5.009., 3.4.5.011., 3.4.5.016., 3.4.5.019. - zastavitelné dzemi dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — tzemi pro vybrané
hlavni obsluzné mistni komunikace Ill. tfidy dle ¢l. 73 pism. e) OZV,

- Cast makrobloku 3.4.5.020. — zastavitelné tzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu
na pozemnich komunikacich — uzemi pro mistni komunikace . tfidy dle ¢l. 73 pism. d) OZV,

- makroblok 3.4.5.015. — nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené dle ¢l. 81 OZV,

- makrobloky 3.4.5.017., 3.4.5.018. — nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné dle ¢l. 82
0zv,

nové makrobloky dle zmény &. 40 UPnM

- makrobloky 3.4.5.022.z-40, 3.4.5.024.z-40, 3.4.5.025.z-40, 3.4.5.031.z-40 - zastavitelné uzemi
dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - uzemi pro
vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace Ill. tfidy dle ¢l. 73 pism. e) OZV,

- makroblok 3.4.5.023.z-40 — nezastavitelné tizemi krajinné zelené vseobecné dle ¢I. 82 OZV,

- makrobloky 3.4.5.026.z-40, 3.4.5.027.z-40, 3.4.5.030.z-40 — zastavitelné tizemi s charakterem
smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti dle ¢l. 35 OZV,

- makroblok 3.4.5.028.z-40 — nezastavitelné izemi ostatni méstské zelené dle ¢l. 81 OZV,

- makroblok 3.4.5.029.z-40 - zastavitelné tzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu
na pozemnich komunikacich — uzemi pro mistni komunikace Il. tfidy dle ¢l. 73 pism. d) OZV.

2. Podminky na feSeni vyplyvajici ze zadani RP
VeSeném Uzemi RP se nachazeji stavajici pozemky nebo jejich Casti, které je soucasti katastralniho
uzemi Ceské Budé&jovice 3 ( tucné pouze pro ¢ast RP nahrazujici Uzemni rozhodnuti):
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1800/1; 1800/2; 1800/15; 1800/16; 1804; 1805/2; 1805/3; 1805/27; 1805/28; 1805/32; 1805/33; 1805/34;
1805/35; 1817/9; 1821/8; 1830/1; 1830/7; 1830/13; 1830/18; 1841/1; 1841/2; 2143/1; 2145/2; 2145/6;
2145/7; 2145/10; 2145/11; 2149/10; 2151/5; 4728/11, 1844123, 1843/4, 4728/1, 2146/8, 1842.

Navrh RP stanovuje ve smyslu § 61 stavebniho zakona pfi respektovani feseni soubézné pofizované
zmény UPnM podrobné podminky pro vyuziti pozemk, tzn. zejména podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a vefejné infrastruktury.

Z&kladni podminky feeni RP, které vyplyvaji zejména z poZadavkl schvaleného zadani, jsou zejména:

- upfesnéni hranice mezi jednotlivymi makrobloky v feSeném Uzemi,

- prevzeti vefejné prospé$nych staveb z UPnM, resp. ze zmény &. 40 UPnM, uptesnéni jejich polohy a
potiebnych uzemnich narokl, v&etné seznamu dotéenych pozemkd témito stavbami,

- vdopravni infrastruktufe fe$eni navaznosti na navrhované komunikace dle UPnM, posouzeni dopad(
dopravniho feSeni v lokalité 3.4.5. Za VofiSkovym Dvorem na dopravni situaci na Strakonické ulici,
pfilehlych ulicich a v pfilehlé obchodni zoné,

- stanoveni limitl pro Cinnosti, déje a zafizeni v souladu s pfislusnymi ¢lanky OZV,

- stanoveni limiti objemového a plodného usporadani Uzemi v souladu s ¢l. 97 OZV, {j. vySkova hladina
zastavby, hustota zastavéni jednotlivych pozemku, stavebni &ara, stavebni hranice, napojeni
jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a inZenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a
architektonickou kvalitu, s podrobnosti pro nahrazeni jednotlivych uzemnich rozhodnuti v novém
makrobloku 3.4.5.026.z-40 (viz kapitola k) textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatieni obecné povahy.

. Podminky na fe$eni vyplyvajici ze soubézné pofizované zmény ¢. 40 UPnM

Dopravni napojeni feseného (izemi je navrzeno shodné s dopravnim fedenim zmény &. 40 UPnM | tedy
komunikaci napojujici se na Strakonickou ulici, a to obousmérné pomoci svételné fizene komunikace
vsouladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Budgéjovice (déle jen ,ZM*) €. 184/2009 ze dne
10.9.2009 - blize viz nize v textu kapitola c) textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy.

V souvislosti s dopravnim feseni jsou v navrhu zmény &. 40 UPnM stanoveny pro feeni RP a projektovych
dokumentaci pro Uzemni a stavebni povoleni podminky, které jsou pfevzaty v kapitole c) textové
(vyrokové) ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy - viz nize v textu.

Pro feSeni RP a projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni u staveb, kde nahrazuje RP (Uzemni
rozhodnuti je pfevzata podminka z navrhu zmény & 40 UPnM, Ze soub&Zné se stavbou Sconta bude
realizovan zapadni prGchod pod télesem ul. Strakonicka (tunel), ktery je soucasti protipovodriovych
opatfeni stanovenych v UPnM — bliz&i podminky jsou stanoveny v kapitole f) textové (vyrokové) &asti
opatfeni obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM a zaroved v kapitole f) textové (vyrokové) &asti tohoto
opatfeni obecné povahy.

. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z UPnM, resp. ze soub&zné pofizovaného navrhu zmény &. 40 UPnM,
OZV, a zadani k RP. Re$eni RP navrhuje uspofadani Uzemi, prostorové a objemové regulativy pro
umistovani jednotlivych objektl s ohledem na urbanistické, technicko-inZzenyrské, dopravni, funkéni i
provozni vazby na $irSi zajmové Uzemi.

Redené Gzemi je novou navrzenou piijezdni komunikaci generelng rozdéleno na dvé gasti. VV zapadni &asti
(zemi je navrzeno umisténi Obchodniho a skladového centra Sconto nabytek v Ceskych Budgjovicich.
Realizaci zaméru dojde k propojeni stavajicich areald s obchodnim vyuZitim kolem supermarketu Inter
Spar a skladového areélu na levém biehu Vltavy pobliz silniniho mostu pres feku (ptvodni Vofiskav
Dvar).

Do vychodni &sti je umoznéno v souladu s pfipustnym vyuzitim die UPnM, resp. dle navrhu zmény ¢. 40
UPnM, umisténi administrativni & obchodni stavby (nepotravinafské zafizeni).



5. Clenéni makrobloku

Clenéni makroblokd nebo jejich asti v feSeném Gzemi RP na bloky:
novy makroblok dle zmény ¢. 40 UPnM:

1.4.3.041.z-40 ZO

1.4.3.041.2-40.001

z toho blok:
méstska zelen

hlavni vyuziti:

1.4.3.042.z-40 |l 1.4.3.042.2-40.001 hlavni a podstatné komunikace IlI. tf.

1.4.3.043.z-40 KOL-1 1.4.3.043.z-40.001 kolektivni bydleni

(Cast)

3.4.5.022.z-40 lI 3.4.5.022.2-40.001 hlavni a podstatné komunikace III. tF.

3.4.5.023.z-40 KV 3.4.5.023.2-40.001 krajinna zelen

3.4.5.024.z-40 Il 3.4.5.024.z-40.001 hlavni a podstatné komunikace lII. tf.
3.4.5.024.2-40.002 vefejné prostranstvi pro dopravni funkce
3.4.5.024.z-40.003 vefejné prostranstvi pro dopravni funkce

3.4.5.025.z-40 IlI 3.4.5.025.z-40.001 hlavni a podstatné komunikace III. tf.

3.4.5.026.z-40 SKOL-3 3.4.5.026.z-40.001. obchodni a skladové centrum Sconto nabytek
3.4.5.026.z-40.002. verejné prostranstvi pro dopravni funkce
3.4.5.026.z-40.003. méstska zelen
3.4.5.026.z-40.004. cyklisticka stezka

3.4.5.027.z-40 SKOL-3 3.4.5.027.z-40.001 smiSena komercni Cinnost — bez bydleni
3.4.5.027.2-40.002 cyklisticka stezka
3.4.5.027.2-40.003 mistni obsluzna komunikace
3.4.5.027.z-40.004 smiSena komercni Cinnost — bez bydleni
3.4.5.027.2-40.005 méstska zelen

3.4.5.028.2-40 ZO 3.4.5.028.2-40.001 méstska zelen

3.4.5.029. z-40 Il 3.4.5.029.z-40.001 smiSena komercni Cinnost — bez bydleni

3.4.5.031.z-40 Il 3.4.5.025.2-40.001 hlavni a podstatné komunikace IIl. tF.

makroblok dle UPnM: z toho blok: hlavni vyuziti:

3.4.5.001.KV 3.4.5.001.001 krajinna zeleri

3.4.5.007.SKOL-3 3.4.5.007.001 mistni obsluZna komunikace
3.4.5.007.002 méstska zelen

6. Podminky vyuziti pro jednotlivé bloky

Obchodni a skladové centrum Sconto nabytek

blok 3.4.5.026.z-40.001

Jedna se o Uzemi pro umisténi obchodniho a skladového centra Sconto.

Obvyklé a pfipustné jsou podnikatelské Cinnosti, déje a zafizeni zaméfené pfedevSim na poskytovani
sluzeb obchodnich a s tim souvisejici potfebné skladové prostory, a to s kapacitou do 15 000 m2 celkové

obchodni plochy, popfipadé plochy bezprostfedné se vztahujici k hlavnimu zplsobu vyuziti uzemi jednoho
bloku.

Pfipustné je rovnéz zfizovat a provozovat jako v€lenéné do hlavniho objektu:
- administrativni zafizeni,

- obchodni galerie,

- provozovny vefejného stravovani,

- technicka zafizeni.

Nepfipustné jsou veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedena jako pfipustna.

Smisena komercéni ¢innost — bez bydleni
bloky 3.4.5.027.z-40.001, 3.4.5.027.z-40.004, 3.4.5.030.2-40.001




Jedna se o Uzemi s velmi rlznorodou skladbou &innosti, déju a zafizeni az celoméstského dosahu, bez
bydleni, vyjma sluzebniho bytu ve smyslu ¢l. 190 odst. (3) pism. h) OZV. Zastavbu tvofi bloky.

Obvyklé a pfipustné jsou podnikatelské Cinnosti, déje a zafizeni zaméfené pfedevSim na poskytovani
Siroké Skaly sluzeb obchodnich a administrativnich, sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a
socialnich, vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreaCnich a nezbytnych zafizeni
infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a Cinnosti, déju a zafizeni
vyrobnich malého a stfedniho rozsahu. Soucet celkové obchodnich, popfipadé produkénich ploch
jednotlivych objektd musi byt do 15 000 m2 v bloku 3.4.5..030.001, tento soucet do 15 000 m2 dohromady
v blocich 3.4.5.027.001 a 3.4.5.027.004.

Pripustné je zejména zfizovat a provozovat:

- administrativni zafizeni,

- obchody a nékupni zafizeni,

- provozovny vefejného stravovani,

- ubytovaci zafizeni a hotely,

- zafizeni cirkevni, kulturni, sociélni, zdravotnickd, Skolska a pro sportovni Ucely vCetné stfedisek
mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

- nakupni a jina monofunkéni zafizeni,

- provozovny vyroby a sluzeb,

- zahradnictvi,

- zabavni zafizeni, nejsou-li z divodu Ucelu nebo své velikosti a zatéze pfipustna pouze v ostatnich
zvlastnich Uzemich nebo zvlastnich plochach pro rekreaci a sport,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, aviak s vylouenim Cerpani ropnych produkti pro téZkou nakladni
dopravu,

- parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim GOzemi
pfislusného bloku, a to az do poctu 200 stani na jeden blok,

- sluzebny policie,

- proveést otevieny pfikop jako soucast protipovodriovych opatreni.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi nadmérné narusuji prostfedi nebo takove

disledky vyvolavaji druhotné véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud

jednotlivé nebo v souhrnu prekraCuji stupen zatéZe, méfitko anebo rezim stanoveny OZV, timto RP a

obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zejména

zfizovat a provozovat na téchto uzemich:

- monofunkéni zafizeni s kapacitou nad 15000 m? celkové obchodni plochy, popfipadé plochy
bezprostfedné se vztahujici k hlavnimu zpusobu vyuziti Uzemi jednoho bloku 3.4.5..030.001 a
dohromady dvou blokl 3.47.5..027.001 a 3.4.5..027.004,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel s kapacitou nad 50 stani,

- dalSi parkovisté s kapacitou nad 1 000 stani.

Kolektivni bydleni

blok 1.4.3.043.z-40.001

Jedna se o obytné tzemi, kde jsou obvyklé a pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni riznorodé skladby,

s pfevahou €innosti, déju a zafizeni obytnych, obvykle v bytovych (najemnich) domech, pfi¢emz plati, ze
soucet bytovych ploch v bytovych domech musi tvofit vice neZ dvé tretiny celkového souétu podlaznich
ploch. Zastavbu tvofi bloky.

PFipustné jsou rovnéz ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby stfedniho rozsahu, zejména obchodni,
administrativni, zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a rekrea¢ni, dopravni a
technické mistniho dosahu, a ¢innosti, déje a zafizeni nevyrobni o celkové podlazni ploSe nejvySe 500 m2.

Pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich:




- domy s peCovatelskou sluzbou,

- obchody,

- provozovny verejného stravovani,

- nerusici provozovny sluzeb, s vyjimkou ubytovacich zafizeni, které pfevazné slouZi pro denni potfeby
obyvatel pfilehlého Uzemi velikosti lokality,

- zafizeni administrativni, budou-li umisténa v obytnych stavbach,

- parkovaci stani, odstavna stani a garéze pro potfebu vyvolanou pfipustnym vyuzitim uzemi
pfislusného bloku; podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé parcelu,

- sluzebny policie,

- provést tunel pro pési a cyklisty jako soucast protipovodiiovych opatfeni.

Pfipustné jsou rovnéz ¢innosti, déje a zafizeni pro ucely cirkevni, socialni, zdravotnické, Skolské a drobné

ucely sportovni pro potfebu obyvatel Uzemi véetné stfedisek mladeze pro mimoskolni Cinnost a center

pohybovych aktivit. Pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich:

- ubytovaci zafizeni s kapacitou az do 120 luzek,

- ostatni neruSici provozovny,

- stavby pro administrativu vétSiho rozsahu o podlazni plose vétsi nez 500 m2, avak nikoli vétsi nez
1000 m?,

- obchody, provozovny vefejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb, které slouzi pfevazné pro
potfebu obyvatel i vétSiho Uzemi, zpravidla vSak nejvyse Ctvrti,

- zahradnictvi vybavena skleniky.

Nepfipustné jsou veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, které zatéZi nadmérné narusuji prostfedi nebo takové

dusledky vyvolavaji druhotné v&etné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud

jednotlivé nebo v souhrnu prekraCuji stupen zatéZe, méfitko anebo rezim stanoveny OZV, RP a obecné

zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a

provozovat na téchto uzemich:

- nakupni zafizeni,

- péstitelské aktivity, s vyjimkou aktivit zahradnictvi, a aktivity chovatelske,

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel,

- obratkova parkovaci stani pro osobni, nakladni automobily a autobusy, ledaze je spinéna podminka
potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi pfislusného bloku.

Hlavni komunikace II. tf.

blok 3.4.5.029.2-40.001

Jedna se o hlavni dopravné sbémou komunikaci (Strakonicka ul.) funkéni tfidy B se zvySenym vyuZivanim
vefejnosti a vefejné pfistupnd, zafazena do dopravniho skeletu mésta.

Skladba predpokladaného pfi¢ného profilu (viz téz hlavni vykres)

Ciselné udaje = $ifky v metrech:

0,75 m nezpevnéna krajnice + 1,5 zpevnéna krajnice + 4x jizdni pruhy 3,5 m + odbocovaci pruh 3,0 m +
zpevnéna krajnice 1,5 m + nezpevnéna krajnice 1,50 m.

Hlavni a podstatné komunikace ll. tf.
bloky 1.4.3.042.z-40.001, 3.4.5.022.z-40.001, 3.4.5.024.z-40.001, 3.4.5.025.2z-40.001, 3.4.5.031.z-40.001

Jedna se o obsluzné komunikace funkéni tfidy C, zafazené, vefejné pfistupné, zafazené do dopravni
struktury mésta.

Skladba predpokladanych pfi¢nych profili (viz téz hlavni vykres)
1.4.3.041.z-40.001 — 1 m zatravnéni + 2 jizdni pruhy 2 x 3 m + 1 m zatravnéni
3.4.5.022.z-40.001 — 1 m zatravnéni + 2 jizdni pruhy 2 x 3 m + 1m zatravnéni
3.4.5.024.z-40.001 — 1m zatravnéni + 2 jizdni pruhy 2 x 3m + 1,5 m chodnik




3.4.5.025.z-40.001 — 1 m zatravnéni + jizdni pruh 3 m + odboCovaci pruh 3 m + jizdni pruh 3 m +
1m zatravnéni (napojeni na okruzni kfizovatku)

3.4.5.031.z-40.001 — 1 m zatravnéni + jizdni pruh 3,5 m + odboCovaci pruh 3 m + 1m zatravnéni

Mistni obsluzna komunikace

bloky 3.4.5.007.001, 3.4.5.027.2-40.002

Jedna se o obsluzné komunikace funkéni tfidy C, zafazené, vefejné pfistupné, zafazené do dopravni
struktury mésta.

Obvyklé a pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni pro dopravu, a to na vefejnych sbérnych, obsluznych,
pfistupovych a ucelovych mistnich komunikacich, véetné parkovacich ploch, chodnik a silnicni ( deStové )
kanalizace, soucasti jsou trasy a zafizeni MHD, podzemni a nadzemni vedeni inzenyrskych siti a prvky
drobné architektury a vzrostlé zelené.

Nepfipustné jsou vesSkeré Cinnosti a zafizeni snizujici bezpe€nost a plynulost dopravniho provozu a
odstavovani a parkovani automobilli €i jiné techniky na komunikacich mimo vyhrazena parkovaci stani.
3.4.5.007.001 — v ¢asti 2 m chodnik + 2 jizdni pruhy 2 x 3,5 m, v ¢asti 2 jizdni pruhy 2 x 3,5 m
3.4.5.027.2-40.002 — 6 m komunikace

Verejné prostranstvi pro dopravni funkce
bloky 3.4.5.024.z-40.002, 3.4.5.024.z-40.003, 3.4.5.026.z-40.002

Jedna se o Uzemi slouZici pro potfeby pfilehlych zastavitelnych blokd, ma vzdy charakter vefejného
pozemku.

Obvyklé pfipustné je zfizovat pfistupy a pfijezdy do objektd, parkovaci stani, doprovodnou parkovou i
vzrostlou zelen.

Pfipustné je rovnéz situovat zde zafizeni pro obsluhu pfilehlych zastavitelnych blokd (napf. rampy pro
zasobovani) a podzemni inzenyrské sité.

Cyklisticka stezka
bloky 3.4.5.026.z-40.004, 3.4.5.027.z-40.002

Stezka je vedena samostatné v trase stavajici panelové komunikace v $ifi 6 m podél Strakonické ul.,
pfiCemz mezi stezkou a Strakonickou je oddélujici pas méstské zelené.

Méstska zelen
bloky 1.4.3.041.z-40.001, 3.4.5.007.002, 3.4.5.026.2-40.003, 3.4.5.027.2-40.005, 3.4.5.028.z-40.001
Uzemi méstské zelené plni funkce vyznamné izola¢ni a ochranné zelené méstského prostredi.

Je urCené zejména pro liniovou zelen a uli¢ni stromoradi, parkové upravena vefejna prostranstvi, travni
porost.

Pfipustné je rovnéz:

- umistovat podzemni inZzenyrskeé sité,

- UCelové komunikace,

- proveést tunel pro pési a cyklisty jako soucast protipovodriovych opatfeni.

Nepfipustné jsou vSechny neuvedené ¢innosti v ¢asti pfipustné.

Krajinna zelen
bloky 3.4.5.001.001, 3.4.5.023.2-40.001

Pripustné je zajistit tvorbu pfirodnich a krajinnych procest, charakteristické jsou pfirozené, pfirodé blizké
dfeviny, kefe, travni porost.

Pfipustné je:
- vést podzemni inZenyrské sité,
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- Zzfizovat a provozovat pési stezky,
- UCelové komunikace.

Nepfipustné neuvedené Cinnosti v Casti pfipustné.
¢) Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verejné infrastruktury

1. Doprava

Dopravni napojeni feSeného (zemi je navrzeno smérové v souladu s UPnM, tedy komunikaci
napojujici se na Strakonickou ulici, a to obousmérné pomoci svételné fizené komunikace v souladu
s usnesenim ZM €. 184/2009 ze dne 10.9.2009.

Predmétnym usnesenim ZM schvalilo zménu dopravniho fedeni v navrhu zmény &. 40 UPnM a v soub&zné
pofizovaném RP oproti jejich zadani a navrhim pro spolecné jednani na zakladé dohody nad stanoviskem
Ministerstva dopravy zn.: 244/2009-910-UPR/2 ze dne 15.5.2009, a to z napojeni feSeného Uzemi na
Strakonickou ulici pouze pravym pfipojenim a pravym odbocenim.

V souvislosti s touto zménou dopravniho feSeni jsou prevzaty vfeSeni ndvrhu RP a pro feSeni a
projektovych dokumentaci pro uzemni a stavebni povoleni tyto podminky stanovené v navrhu zmény ¢. 40
UPnM:

= Smérem od Sconta budou instalovany samostatné fadici pruhy pro pravé a levé odboceni.

= Navrh nové kiizovatky bude vychazet ze studie ,Kapacitni posouzeni nove kfizovatky v ulici
Strakonicka v Ceskych Budéjovicich napojujici obchodni centrum SCONTO Nabytek* tak, aby byla
zachovana v co nejvétsi mife plynulost dopravy na ul. Strakonicka.

’

= Uprava signalniho planu bude dana jako podminka do projektové dokumentace pro stavebni
povoleni. Uprava signalniho planu se bude vztahovat ke kfizovatkam na ulicich Prazska, Prib&zna, u
Sconta a silnice 1/20 (Diamant). Tato Uprava bude provadéna ve spolupraci s firmou Signalbau Huber
CZ, s.r.0., Pod Visiovkou 37, Praha 4.

- Sitkova Uprava stavajici lavky pres Dobrovodsky potok bude provedena tak, aby byl zajistén
bezpe¢ny provoz automobilové a cyklistické dopravy. Ve zméné UPnM a nasledné v RP bude
stanoveno, Ze investor ma povinnost zajistit po vydani zmény &. 40 UPnM a RP samostatnou
projektovou dokumentaci pro Uzemi rozhodnuti + pro stavebni povoleni tykajici se roz§ifeni lavky pres
Dobrovodsky potok véetné zajisténi vlastni stavby. SouCasti projektové dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti musi byt i stanovisko odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské
Budé&jovice ve vazbé na lokalni biokoridor LBK 26 Dobrovodské stoka. V souladu s vyjadfenim Povodi
Vltavy, s.p. (spravce toku) pod znackou 1444/2010-PVL ze dne 13.1.2010 se stanovuje ve zméné ¢.
40 UPnM a vRP, 7e sougasti projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na rekonstrukci
Dobrovodské lavky véetné rozSifeni bude vyjadreni Povodi Vitavy, s.p. a s ohledem na spravcem toku
pfipravovanou Upravu koryta Dobrovodského potoka budou obé akce ve fazi pfipravy uzemniho fizeni
koordinovany. Pisemné vyjadfeni pod znaCkou 1444/2010-PVL je doloZeno v dokladové Casti o
pofizovani této Uzemné planovaci dokumentace, tj. bylo projektantem pfedano k archivaci pofizovateli.

= U jakékoliv nové vystavby dal$ich komerénich objektt v feSeném tzemi zmény &. 40 UPnM kromé
Sconta, (tzn. v makroblocich 3.4.5.027.z-40 a 3.4.5.030.z-40), obslouZenych z kfizovatky Strakonicka
ul. s komunikaci napojujici Sconto (makroblok 3.4.5.025.z-40), bude soucasti projektovych
dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti na jednotlivé stavby vzdy dolozeno kapacitni této kfizovatky.
Jako soucast pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou Ill.2 navrhu RP, je studie
JKapacitni posouzeni nové kfizovatky v ulici Strakonicka v Ceskych Budgjovicich napojujici obchodni
centrum SCONTO Nabytek* — zhotovitel CITYPLAN spol. s.r.o., Jindfisska 17, Praha 1.
Zaroved v souladu se soub&zné pofizovanou zménou &. 40 UPnM je posunuto vedeni mistni komunikace
puvodné prochazejici stfedem zajmového Uzemi (spojujici okoli OD Terno a ulici Karoliny Svétlé s dle
UPnM navrzenou mimouroviiovou kfizovatkou na vychodnim pfedmosti Nového mostu pies feku Vitavu u
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puvodniho Vofiskova Dvora — plvodni makroblok 3.4.5.009, novy makroblok 3.4.5.024.z-40), na severni
okraj feSeného (zastavitelného) uzemi.

Dopravni Feseni je feSeno v &ir$i navaznosti na navrhované komunikace die UPnM a ve vazbé na
mimouroviovou kfizovatku u vychodniho predmosti Nového mostu pres feku Vitavu navrzenou rovnéz dle
UPnM, resp. dle zmény ¢. 40 UPnM. Tato mimoudroviiova kfizovatka byla v navrhu zmény ¢. 40 UPnM
provéfena a pevzata, vyjma odbocovacich dopravnich pruht na jih a na sever od Strakonické ulice - blize
v kapitole e) textové (vyrokové) Casti opatfeni obecné povahy zmény €. 40 UPnM.

Soucasti dopravniho feseni jsou i upfesnéné navrzené cyklistické trasy vyhrazené v ulicnim profilu
komunikaci v feseném uzemi dle navrhu zmeény ¢.40 UPnM, s propojenim na navrhované cyklisticke trasy
dle UPnM.

. Inzenyrské sité

Jednotlivé inzenyrskeé sité jsou navrzeny, pii respektovani zakladni koncepce dle UPnM, resp. zmény &.40
UPnM, pfi respektovani Planu rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihodeského kraje, schvaleného v zafi 2004,
ato dle § 4 odst. 7 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakond (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich pfedpist, a dale pfi
respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury, a to v souladu s pozadavky jejich
spravcd.

= Kanalizace

Splaskova kanalizace bude gravitaéné napojena do kmenové stoky B DN 2200 probihajici na
vychodnim okraji feSeného Uzemi. Kmenova stoka je ve spravé 1. JVS a.s. Napojeni bude provedeno
do horni tfetiny profilu DN 2200. Sbéra¢ odvadéjici splaskove vody z areélu Sconta bude veden podél
severniho okraje budovy v asfaltové komunikaci. Profil potrubi bude DN 300 v celé délce. Skion
potrubi 0,5 % v celé délce. Délka shérace je 328 m. Na trase budou osazeny revizni prefabrikované
Sachty ve vzdalenosti do 50 m.

Do shérace splaskové kanalizace budou provedeny celkem tfi kanalizacni pfipojky z arealu Sconta.

Vypocet destovych vod z arealu Sconto nabytek + rozvojova plocha:
T=15min

periodicita - 0,5

Intenzita nahradniho desté i= 144 I/s.ha

Popis okrski

1 — rozvojova plocha - budouci budova

2 —rozvojova plocha budouci komunikace, parkovisté a zelen
3 - budova Sconto nabytku

4 — komunikace, parkovisté, zelen

5 —areal Vofiskova Dvora

okrsek | plocha koef. odtoku redukovana intenzita pritok
plocha
Cislo ha ha I/s.ha I/'s
1 1,196 0,9 1,0764 144 155,00
2 0,9766 0,7 0,6836 144 98,44
3 1,0756 0,9 0,9680 144 139,40
4 1,0965 0,7 0,7676 144 110,53
5 1,9048 0,35 0,6667 144 96,00
celkem | 6,2495 4,1623 599,37

Destova kanalizace z feSené lokality bude gravitacné svedena do Vitavy - f. km 237,350. Do deStové
kanalizace budou svedeny vody ze stfech, komunikaci a parkovist.
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Destova kanalizace bude provedena v minimalnim sklonu 0,3 % s ohledem k nevhodnym spadovym
pomérim. Celkova délka potrubi bude v feSeném Uzemi 962 m — z toho DN 700 - délka 259 m, DN
600 — délka 176 m, zakryty Zlab Sifky 60 cm — délka 65 m, DN 500 — délka 150 m v feSeném uzemi a
délka 156 m v rozvojovém uzemi a DN 400 - délka 156 m v rozvojovém Uzemi.

Planovany vyustni objekt deStovych vod z VofiSkova Dvora bude nahrazen novym a destové vody
z lokality Vofiskova dvora véetné odpadu z COV Voiiskiv Dvir budou svedeny do navrzeného
sbérace DN 700. Bude tak proveden pouze jeden vyustni objekt. Podchod pod ochrannou hrazi
Vitavy bude proveden protlakem, startovaci jama bude min. 6 m vzdusni paty hraze. Vyustni objekt
bude betonovy a nebude zmen$ovat pratocny profil toku. Tvarové bude proveden dle nového pfi¢ného
profilu feky Vltavy (v sou€asné dobé probihaji prace na prohloubeni koryta toku Vitavy a zméné

v v v

pficného fezu). Vyustni objekt bude detailné feSen v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni.

Vodovod

Vodovod bude napojen na stavajici vodovod v prostoru ulice V Oblouku, ktery je schopen pokryt
potfebu vody do cca 10 I/s. Stavajici vodovod je z IPE 110/10 mm a byl vystavén v roce 1998 a je ve
spravé 1.JVS a.s.

Nové vodovodni potrubi bude z IPE 110/10 mm - celkova délka 591 m. Na trase budou navrzeny
podzemni hydranty jako vzdu$niky a kalniky a budou zaroven slouZit k pozarnim Géeldm pro venkovni
prostory. Pozarni zabezpeceni budovy bude uskuteCnéno ze samostatné zasobni nadrze o obsahu
550 m3.

STL plynovod

Objekt je napojen na  plynovodni pfipojku STL 110 provedenou z polyetylenovych trub PE63. Na
hranici pozemku je osazena skfif M+R. Skfifi je velikosti 2300 *2150 *1000. Ve skfini je osazen
plynomé&r G65, regulator Regal a filtr. Pi provadéni je nutno dodrzet CSN EN 12007 1-4, 733050,
736005 Pro pfipojku bude pouzito ochranné potrubi Hekaplast-R. Montazni prace budou provadény
v souladu s pfedpisy EN 12007 1-4, EN12327,TPG 70201,TI 2007 E.ON VeSkeré prace budou
provadény opravnénymi pracovniky dle CSN 050710, pouzité materialy jsou z PE t&7ka fada SDR 11
- MRS 100 v kolech svafovanych pomoci elektrotvarovek frialong, pfi pfejimce dolozit atesty na
pouzity materiél v¢. tvarovek a armatur. Ze skfiné M+R je rozvod veden do objektu k plynovym
kotlim 2*340KW. Pfi provadéni je nutno dodrzet CSN 070703,G93401,G60901,EN 12007 1-4,EN
1775,G70201.

Hodinova spotfeba plynu  79,42m3/h min 5,67m3/h
Rocni spotieba plynu 179441m3/rok

Elektricka energie

Napojeni na el.energii
Pripojku VN (kabel 22kV) pro prodejnu nébytku zajisti distribuéni firma E-ON vramci pfelozky
vrchniho vedeni 22kV.

Pozadavek  prodejny SCONTO je samostatné trafo 630kVA. Trafostanice bude umisténa
v technickém zazemi budovy. Z tohoto trafa 630kVA bude provedeno napajeni hlavniho rozvadéce
objektu 4 ks kabell CYKY 3x240+120 mm2.

Prelozka venkovniho vedeni 22 kV

Cast vrchniho vedeni 22kV od zahradniho centra za INTERSPAREM k poslednimu stavajicimu
stozaru na pozemku budouciho majitele prodejny nabytku SCONTO bude nahrazena novym
kabelovym vedenim 22 kV 3 x NA2XS(F)2Y 1x240 mm2.

U prodejny zahradniho centra za prodejnou INTERSPAR bude provedeno naspojkovani stavajiciho
jednozilového kabelu 22kV na uvedeny kabel 22 kV.

Stavajici stozar vrchniho vedeni, kde bude pfelozka kabelu 22 kV ukoncena, bude nahrazen novym
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stoZzarem DB 2x10,5/10kN posunutym ve sméru stavajiciho vrchniho vedeni mimo nové vzniklou
komunikaci. Tento stoZar bude dozbrojen svislym usekovym odpinaem, pfepétovou ochranou,
kotevni koncovou konzolou a venkovnimi koncovkami pro ukonceni jednozilového kabelu. StoZar
bude uzemnén 60m uzemnovaciho pasku FeZn 30x4 mm. Novy stoZar bude osazen cca 2 m ve
sméru vedeni 22KV tak, aby bylo mozno na novém stoZaru ukoncit stavajici vodice.

Spolu s napajecimi kabely VN bude v kabelové ryze ulozen opto kabel pro odecet spotfeby z nové
trafostanice prodejny SCONTO.
Trafostanice

Trafostanice bude jednokomorova a bude umisténa v technickém zézemi budovy. V rozvadééi VN
budou ponechéany 2 ks rezervni vyvodova pole pro pfipadné dalSi objekty patfici investorovi.
Trafokomora bude pro olejovy transformétor o vykonu 630 kVA s pfevodem 22 kV/0,4 kV/50 Hz.

Prelozka verejného osvétleni

Bude demontovano 6 ks stozaru vefejneho osvetleni. Jedna se o stozar | = 12 m nad terénem, véetné
jednovylozniku 1,5 m a svitidla SAFIR 150 W.

Tyto svételné body budou nahrazeny 10 ks svételnych bodd. Nové budou svitidla vefejného osvétleni
umisténa na trakéni stozary umisténé mimo novou komunikaci.

Pro rozvody trakce budou pouZzity stoZary s prostorem pro stoZzarovou svorkovnici véetné pfistupovych
dvirek. Na stozar trakce bude upevnén atypicky jedno-vyloznik o délce 1,5 m a vysce 2 m, na ktery
bude osazeno nové svitidlo SAFIR 150 W.

Premisténi stozar( trakéniho vedeni

V ramci této akce bude pfemisténo 10 ks stozard trakce mimo nové vzniklou komunikaci. Stavajici
stozary v poCtu 10 ks budou zruSeny a vramci této akce budou v plném poCtu nahrazeny novymi
stoZary umisténymi mimo nové vzniklou komunikaci.

Budou pouZity trakéni stozéry o vySce 10 m nad terénem s otvorem véetné dvifek pro umisténi
stoZarové svorkovnice pro vefejné osvétleni.

Stozéary trakce musi byt umistény min. 0,7 m od krajnice vozovky. Zaklad stoZzaru musi mit rozmér 1,2
x 1,2 m a hloubku 2,6 m a musi byt ze statického hlediska posouzena zemina svahu.

Pfi provadéni zakladl stozar( je nutno do téchto zakladl zaloZit chranicky pro kabely vefejného
osvétleni.

Dopravni podnik mésta Ceské Bud&jovice pozaduje aby pfi stavbé nebyly narusena doprava méstské
hromadné dopravy, a zvlasté je tfeba projednat postup stavby pfi provadéni praci pro vjezd a vyjezd.

Dopravni podnik mésta Ceské Budgjovice souhlasi s umisténim vyloznikii véetné svitidel vefejného
osvétleni na trakéni stoZary.

Kabelové rozvody trakce se v tomto Useku verfejné komunikace nenachazi.

Telefonni pfipojka

Mistem napojeni nové budovaneho prodejna nabytku SCONTO na JTS bude ze stéavajiciho rozvadec
UR 218/1b u zahradniho centra Vofiskiv dvar. Tento rozvadé¢ UR je osazen na dfevéném
patkovaném stoZaru.

Novy telefonni kabel TCEPKPFLE 10XNO0,6 bude zrozvadéde UR 218/1b vyveden do nového
rozvadéce MIS1 umisténého na budové obchodniho centra nabytku SCONTO.

Pozadavek prodejny SCONTO je 15 analogovych telefonnich linek a 2 ks linek ISDN.
TELEFONICA 02 zajisti realizaéni PD a pokladku kabelu az k rozvadécéi MIS1 umisténého na objektu.

TELEFONICA 02 pozaduje zapsat do Uzemniho rozhodnuti vSechna parcelni Cisla dotCena
pokladkou telefonniho kabelu a po vydani UR pozaduje zaslat jednu kopii.
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Reklamni pylon
Pobliz néjezdu na hlavni komunikaci Strakonicka bude umistén reklamni pylon , ktery je soucasti

dodavky investora. Pro napajeni osvétleni reklamniho pylonu bude z hlavniho rozvadéce objektu
pfiveden napajeci kabel CYKY-J 5x35 mm2.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V/ soucasné dobé lemuje severni hranici Strakonické ulice vzrostlé stromoradi, které ovSem nebude stavbou,
az na pfipad jednoho vzrostlého stromu stojiciho uprostfed navrhované kfizovatky a 14 kusU rostoucich na
zapadnim okraji feSeného Gzemi, dotéeno. Koncepce usporadani krajiny zlistava v platnosti dle UPnM, resp.
zmény &. 40 UPnM, prostupnost krajiny nebude Fe$enim navrhu RP nikterak naru$ena. Nahradni vysadby
budou navrzeny v ramci navrhovaného arealu Sconto.

V navrhu RP jsou navrzenym feSenim respektovany, chranény a vhodnym zplsobem rozvijeny pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, a to v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pro ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi s ohledem na charakter zastavby i krajiny v SirSich vazbach jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti jednotlivych bloki a pozemki v nich, podminky pro umisténi a prostorového
usporadani staveb v téchto blocich, véetné podminek pro ochranu krajinného rézu - viz kapitoly c) a k) textové
(vyrokové) Casti tohoto opatfeni obecné povahy.

K ochrané hodnot v Uzemi pfispéje i vzrostlé stromoradi, které lemuje severni hranici Strakonické ulice a
které zUstane zachovano.

Uzemi Ize oznadit dle zakona ¢. 20/1987 Sb., O statni pamatkové pééi, v platném znéni, jako Gzemi
s archeologickymi nalezy. To znamena, ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach mize dojit k poruseni
pozUstatkl pravékého, ranné stfedovékého a stfedovékého osidleni, v dalSich stupnich projektové
dokumentace je nutné pro jejich ochranu postupovat v souladu se zékona €. 20/1987 Sb. V navrhu RP se
stanovuje podminka, ze pfed zahajenim stavebnich praci bude proveden archeologicky prizkum.

e) Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi

Jako soucast pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou lll. 3 navrhu RP, v souladu s § 65
stavebniho zakona a v souladu se schvalenym zadanim RP je EIA — Oznameni zaméru dle znéni zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich pfedpisu, ve znéni
pozdgjSich predpisu (dale jen ,zakon ¢. 100/2001 Sb.”) — dokumentace posouzeni vlivu stavby Obchodniho a
skladového centra Sconto na Zivotni prostredi.

Dokumentace Oznameni zaméru byla vypracovana s timto zavérem:

RP fe$i zamér oznamovatele v ¢asti feSeného Uzemi, kterym je vybudovat nové obchodni centrum SCONTO
Nabytek o prodejni ploSe 3 610 m2 a skladové plose 3 920 m2 a parkovistém pro osobni automobily s celkem
135 parkovacimi stani. Zastavéna plocha bude celkem 7 530 m2, zpevnéna plocha parkovisté 10 740 m2 a
plocha zelengé 3 900 m2. Centrum bude stat na pozemcich p. €. 1800/1, 1804 a 1805/3 v k. u. Ceské
Budg&jovice 3 v ndvaznosti na obchodni zonu Terno v lokalité Za VofiSkovym Dvorem.

Zamér bude novym zdrojem hluku v lokalité, obchodni centrum bude napojeno pfimo na Strakonickou ulici
kfizovatkou ve tvaru ,T“. Vzhledem k typu provozu, blizkosti frekventované Strakonické ulice a dostate¢né
lokalité. Tato je v souCasnosti ovlivnéna predevsim dopravné frekventovanou Strakonickou ulici. Navyseni
dopravy souvisejici s provozem obchodniho centra bude cca 2,5 %, nedojde zde tedy k podstatnému naristu
objemu dopravy vlivem posuzovaného zaméru. Pro kvantifikaci hlukové zatéze vyvolané timto zamérem byla
vypracovana ing. Lumirem Zenklem akusticka studie, ktera na zakladé vypoCtu prokézala, ze navrhované

v v

Zémérem nebude doten Zadny z prvkd Uzemniho systému ekologické stability, Zadné zvIasté chranéné
uzemi, pfirodni park Ci vyznamny krajinny prvek. PfisluSnym ufadem byl vylouCen vliv zaméru na evropsky
vyznamné lokality a ptai oblasti. Lokalita neni souCasti chranéného loZiskového Uzemi nebo dobyvaciho

15



prostoru. Stavba si vyzada kaceni 2 — 3 jasan( z mladé liniové vysadby lemujici Strakonickou ulici a také 1
exempléfe bfizy rostouciho na jiznim okraji pozemku. Za pokacené dreviny bude provedena nahradni vysadba
pfimo v této lokalité. Vliv zaméru na krajinny raz mista bude slaby, jedna se o pfiméstskou ¢ast mésta a
architektonické feSeni odpovida soucasné zastavbé v této obchodni zoné.

Vnavrhu RP se stanovuje podminka, ze vzrostlé dreviny v blizkosti stavebnich praci budou chranény die
normy CSN DIN 839061 Ochrana stromd, porostl a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich.

Jako soucast pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou Ill. 4 ndvrhu RP, je Projekt ozelenéni
arealu — zhotovitel Ing. Pavel Popela, a to pro Cast feSeného Uzemi RP, kde bude nahrazovat Uuzemni
rozhodnuti, vCetné liniové vysadby podél obsluzné komunikace, pfiCemz k vysadbé jsou navrzeny autochtonni
dreviny.

Za nejvyznamnéjsi vlivy zdméru Ize oznadit zejména zabor kvalitni zemédélské pldy, pfispévek zaméru ke
znecisténi ovzdusi a navySeni akustického zatiZeni lokality. Vzhledem k typu zaméru, jeho velikosti,
zvolenému dopravnimu napojeni a umisténi nebudou vlivy zaméru na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
vyznamné. Pfi respektovani navrzenych opatfeni Ize zamér doporucit k realizaci bez vyznamnéjSich rizik pro
Zivotni prostredi a zdravi lidu.

vvvvv

tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou Ill.3 navrhu RP.

Informace o vysledcich posuzovani na Zivotni prostfedi jsou uvedeny v kapitole j) odtvodnéni tohoto opatieni
obecné povahy dle zavéru zjistovaciho fizeni, ktery vydal Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho
prostfedi, zemédeélstvi a lesnictvi, dne 12.5.2009 pod ¢.j. KUJCK 10783/2009 OZZL/9-Kor.

f) Podminky pro ochranu vefejného zdravi

1. Hlukové posouzeni

Jako soucast prilohy C. 3 tohoto opateni obecné povahy, resp. pfilohou lll.1 navrhu RP, je Hlukova studie
,Ceské Budéjovice, Prazské pfedmésti Obchodni diim s nabytkem ,Sconto® Strakonicka ul. — zhotovitel
Ing. Lumir Zenkl, ZESA, Dopravné — inZzenyrska kancelar, Jirovcova 2, Ceské Budgjovice.

Z vypottd hlukové studie vyplyva, Zze neni nutno v souvislosti s provozem nové navrzené pfistupové
komunikace a parkovisté pro obchodni dim Sconto, jakoZ i s ohledem na odraz hluku od vlastniho objektu
obchodniho domu Sconto navrhovat Zadna pasivni protihlukové opatfeni.

2. Ochrana pied povodnémi

= Podstatna Cast feSeného Uzemi RP se nachazi v zaplavovém Gzemi Quoo, proto je die zmény ¢. 10
UPnM ve vazbé na dopad povodni v srpnu 2002 (dale jen ,zména ¢. 10 UPnM*) soucasti typu 3 -
uzemi pasivni zony zaplavového tzemi Qoo — uréené k ochrané s rezimem dle ¢l. 87d OZV.

(1) V uzemi pasivni zény Qo — uréené k ochrané je pfedevsim nepfipustné skladovat volné na
plochach vétsi mnozstvi odplavitelného materialu, zfizovat stavby Ci objekty, které nesnesou zaplaveni
vodou a mohou byt pii povodni destruovany ¢i odplaveny, umistovat zafizeni s moznosti hrozby pro
kvalitu vody pfi zaplaveni (ropné a hygienicky zavadné produkty). V Gzemi je nepfipustné zfizovani
obvodové uzavienych urbannich celkd a terénnich dprav, které pisobi nebo mohou pusobit dal$i vzduti
hladiny vybfeZené vody pfi povodni. Nelze zde umistit primyslové provozy a jiné vyznamné objekty,
kde zaplaveni muze zpisobit velmi vyznamné Skody na majetku ¢i zptsobit nebezpeci pro kvalitu vody.
(2) V uzemi pasivni zény Qoo — urcené k ochrané jsou jeho vlastnici, popfipadé uZivatelé povinni
respektovat do realizace protipovodnovych opatfeni omezujici podminky stanovené vodopravnim
uradem, popfipadé dalsi pravni pfedpisy a spravni rozhodnuti vécné a mistné pfislusnych spravnich
orgénu. Objekty s pfipustnym kratkodobym vyskytem lidi musi mit v dzemi pasivni zény Qoo —
neurcené k ochrané zpracovan pravidelné aktualizovany Povodriovy plan objektu, odsouhlaseny
Povodriovym organem mésta. Konstrukce stavebnich objektd musi volbou konstrukénich materiali
respektovat moznost kratkodobého zaplaveni, objekty musi byt dobfe zaloZeny a obrys objektu
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opevnén ¢i jinak uzpisoben proti mozZnosti eroze povrchu terénu u objektu a podemleti objektu samého
pfi jeho obtékani. Z obytnych budov je nutné zabezpecit tunikové cesty nad drovni kulminacni hladiny
stoleté povodné pro pfipadnou evakuaci obyvatel, na unikové strané objekti s hrozbou vysSiho
zaplaveni (ve vyznacenych nebezpecnych zonach, stanovenych na zakladé nebezpecnych hloubek) by
mél byt zfizen pevny tchyt k vyvazani ¢lund.
= Cast (izemi byla v roce 2002 zaplavena i mimo zaplavové Gzemi Qioo, proto je soucasti typu 5 — tizemi
zaplavy vyssi nez Qoo do zaplavy nejvyse zaznamenané s rezimem dle ¢l. 87f OZV.
V izemi zéplavy vy$Si nez Qo do zaplavy nejvySe zaznamenané je nepfipustny vznik obvodové
uzavfenych urbannich celki a terénnich dprav, které pisobi nebo by mohly pdsobit dal$i vzduti hladiny
vybreZené vody pfi povodni.
Vnavrhu RP se upfesfiuji protipovodfiova opatfeni navrzené ve zméné &. 10 UPnM, které umozni
odvodnéni protilehlého prostoru za stavajici protihlukovou zdi (lokalita 1.4.3. U VofiSkova Dvora) ve dvou
mistech pod Strakonickou ulici a odvedeni vody do feky Vitavy.

Vnavrhu zmény ¢ 40 UPnM jsou pfevzaty zasady fe$eni hlavnich problémi mésta z hlediska
protipovodriové ochrany dle ¢l. 145a OZV, kde se uklada:

= zprGchodnit uzaviené urbanni celky, které v zaplavovém Uzemi vzdouvaji nebo mohou vzdouvat
hladinu,

= otevfit pficné nasypy a stény v zaplavovém uzemi,

= realizovat Upravu vedeni tras protipovodriovych hrazi Vitavy — Vofiskiav Dvar,

NavrZeno je umisténi 2 tunelt pod Strakonickou ulici, které umozni dopravni propojeni pro cyklisty a pési a

zaroven umozni otevieni pficnych nasypu a stén v zaplavovém uzemi (Strakonicka silnice s protihlukovym

valem a sténou). Na vychodni tunel navazuje otevfeny lichobé&znikovy pfikop v bloku 3.4.5.027.z-40.001,

ktery pficné prochazi celym Uzemim a je zakoncen schybkou a protipovodiovym propustkem s vyusténim

do volné krajiny.

Tato podrobnéji rozpracovana protipovodiiova opatieni byla konzultovana se spolecnosti VH TRES spol.

s.r.o., U MalSe 20, Ceské Budéjovice. Na zakladé této konzultace bude zapadni tunel, pro ktery je nize

v textu stanovena podminka jeho soubézné realizace se stavbou Sconta, proveden ve dvou Easovych

etapach.

V navrhu RP se stanovuje tato podminka pievzata z navrhu zmény &. 40 UPnM:

= Soubézné se stavbou Sconta bude realizovan propustek s profilem 2 x 1 m jako I. etapa
zapadniho priichodu pod télesem ul. Strakonicka (tunel); tento zapadni prlchod je soudasti vyse
uvedenych protipovodriovych opatfeni a soucasné vefejné prospésné stavby VH 40 - Otevreni
pricnych nasypu a stén v zaplavovém (zemi (Strakonicka silnice s protihlukovym valem a
sténou) — ,,tunel” pro vodu a cyklostezku dle ¢l. 142 OZV.

= II. etapa zapadniho prichodu bude realizovana po vybudovani nékterych komunikacich
z dopravniho skeletu navrzeného dle UPnM, které pfevezmou ¢ast dopravni zatéze z tohoto tseku
Strakonické ul., tzn. bude proveden tunel v piném profilu, tj. umoZriujici propojeni pro cyklisty a pési.

Tato podminka se stanovuje dale pro projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni na stavby, u

kterych RP nahrazuje uzemni rozhodnuti.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkuim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnim tuzemi a parcelnich Cisel

1. Verejné prospésné stavby:
= Vnavrhu RP jsou prevzaty tyto vefejné prospésne stavby vymezené v UPnM s tim, Ze je upraveno
jejich umisténi v souvislosti s pfedmétem navrhu zmény ¢. 40 UPnM, jsou zpfesnény jejich uzemni
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naroky, graficky jsou znazornény v grafické Casti navrhu RP (vykres €. 1.2.2 — soucast pfilohy ¢&. 1
tohoto opatreni obecné povahy):

DI 16 - stavba kiizeni Vofiskav Dvur dle ¢l. 125 OZV, pozemky parc. ¢. 1805/2, 2149/10,
2151/5, 2145/7, 2145/10, 1841/1, 4728/1, 4728/2, 214516, 2145/11, 21431,

DI 27 - stavba propojeni kfizeni VofiSkiv dvir v trase Knézské Dvory, Fytocentrum - K.
Svétlé dle ¢l. 125 OZV, pozemky parc. €. 1800/1, 1830/1, 1817/9, 1804, 1805/3, 1841/1, 1805/2,

V 9 - stavba (rozsifeni) meéstské vodovodni sité dle navrzeného komunikacniho skeletu a
funkéniho vyuziti uzemi na celém spravnim tzemi mésta Ceské Budéjovice dle ¢l. 113 bodu
9. 02V, pozemky parc. ¢. 1800/1, 1841/1, 1804, 1805/3,

K10 - stavba (rozsifeni) méstské stokové sité dle navrzeného komunikacniho skeletu a
funkéniho vyuziti uzemi (na celém k.u. Ceské Budéjovice) dle ¢&l. 116 bodu 10. OZV,
pozemek parc. €. 1800/1,1800/15, 1817/9,

T 2 - stavba (rezerva) tepelného napajece pro dodavku tepla z JETE dle ¢l. 119 OZV,
pozemky parc. €. 1805/2, 1841/1, 1805/34, 1805/35, 1805/33,

P 5 - stavba novych tras plynovodi vedenych navrzenym komunikaénim skeletem dle ¢l.
108 OZV, pozemky parc. ¢. 1800/1, 1841/1, 1841/2,

E1- stavba nové, popfipadé rozsireni stavajici trafostanice 22/0,4 kV dle ¢l. 105 bodu 1. OZV,
pozemek parc. €. 1800/1,

E 2 - stavba kabelového rozvodu VN 22 kV stavaijici trafostanice 22/0,4 kV dle ¢l. 105 bodu 2.
0ZV, pozemky parc. ¢. 1800/1, 1841/1, 1804, 1805/3, 1841/1, 1805/2, 1805/34, 1805/35,
1844/23, 1843/4, 1842, 1805/28, 1841/2,

VH 40 - Otevieni pficnych nasypt a stén v zaplavovém uzemi (Strakonicka silnice
s protihlukovym valem a sténou) — ,,tunel“ pro vodu a cyklostezku dle ¢I. 142 OZV, pozemky
parc. ¢. 1805/2, 1841/1,

VH 41 - Gprava vedeni protipovodnovych hrazi Vitavy (VofiSklv Dvir) - rozliv hladiny
Vitavy na pravém biehu pod méstem (lokality 3.4.4. Ostrov, 3.4.5. Za VofiSkovym Dvorem)
dle ¢l. 142 OZV, pozemek parc. ¢. 1800/1, 1804, 1805/3.

= Vnavrhu RP jsou vymezeny tyto dalSi nové vefejné prospésné stavby, graficky jsou znazornény
v grafické ¢asti navrhu RP (vykres €. |.2.2 — soucast pfilohy €. 1 tohoto opatfeni obecné povahy):

K10/R - destova kanalizace, pozemky parc. ¢.1830/1, 1830/13, 1830/7, 1830/18, 1821/8,
1800/2, 1800/15,

P 5/R - STL plynovod, pozemky parc. ¢. 1830/1,1830/13.

2. Vefejné prospésné opatieni, stavby a opatreni k zajisténi obrany statu:
Dle UPnM, resp. navrhu zmény &. 40 UPnM, nejsou v fe$eném Gzemi RP vymezeny vefejné prospésna
opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany statu. Zaroven navrh RP takové stavby a plochy nové
nevymezuije.

h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospédnych opatfeni, staveb, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich Cisel

Dle UPnM, resp. zmény &. 40 UPnM, nejsou v feeném Gzemi RP vymezeny vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
Zaroven navrh RP takoveé stavby a plochy nové nevymezuije.

i) VyCet Uzemnich rozhodnuti, které RP nahrazuje

RP nahradi tato Gzemni rozhodnuti (déle jen ,UR"):
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» UR o umisténi inzenyrskych siti a dopravnich staveb pro umisténi stavby Obchodniho a skladového centra
Sconto nabytek v Ceskych Budgéjovicich — bloky 3.4.5.001.001, 3.4.5.007.001. 3.4.5.007.002, 3.4.5.029.z-
40.001, 3.4.5.026.z-40.004, 3.4.5.027.z-40.002, 3.4.5.025.z.40.001, 3.4.5.024.z-40.001, 3.4.5.024.z-
40.002.

= UR pro umisténi stavby Obchodniho a skladového centra Sconto nabytek v Ceskych Budgjovicich véetné
parkovist, zasobovacich a manipulacnich ploch — bloky 3.4.5.026.z-40.001., 3.4.5.026.z-40.002.

» UR pro umisténi zapadniho tunelu pro vodu a cyklisty — bloky 3.4.5.029.z-40.001, 1.4.3.043.2-40.001,
3.4.5.028.2-40.001.

Rozsah zemi, v kterém RP nahrazuje UR, je graficky znazornén ve vykresu 1.2.3., ktery je sougasti piilohy &.
1 tohoto opatfeni obecné povahy.

j) Druh a uéel umistovanych staveb

Obchodni dim s nabytkem je rozdélen na dva oddélené celky. Sklad nabytku SCONTO s plochou cca 3 920
m? je planovan jako vysokoregalovy sklad. Je jednopodlazni a disponuje svétlou vySkou 19 m, vyska atiky 21
m. Na vysokoregalovy sklad navazuje obchodni dim s nabytkem SCONTO Nabytek o zastavéné plode 3 610
m?, ktery bude zfizen jako dvoupodlazni, vyska atiky bude 11 m.

Konstruk¢ni systém stavby je navrzen jako Zelezobetonovy skelet z prefabrikovanych dilcu.

Objekt obchodu s nabytkem bude zpfistupnén pfes centralni halu po schodisti i vytahem, které navstévnika
zavedou pfimo na prodejni plochu 1. nadzemniho podlazi. Centralnim schodistém ve stfedu domu se
navstévnik dostane do pfizemi.

VlySka zpevnénych ploch (niveleta objektu) bude vychazet z Grovné napojeni na Strakonickou ulici a dle

moznosti jejich odvodnéni. Objekty budou nepodsklepené. Fasady budou zhotoveny z C kazet a vnéjSiho
plasté z trapézového ocelového plechu s tepelnou izolaci. Objekty budou v dostate¢né podtu vybaveny
socialnim a technickym zazemim.

Samotny nabytek bude skladovan v opera¢nim vysokoregalovém skladu, aby pak mohlo byt zboZi na vydeji
zakaznikovi vydano podle jeho objednavky. Sklad bude zasobovan prostfednictvim ¢asti pfijmu zboZi na zadni
strané budovy, kde mohou byt vozidla dodavatell pfistavena k pfisluSnym rampam. Odsud bude zbozi
rozdélovano do skladu pomoci vysokozdviznych voziku. StfeSni plochy v oblasti vysokoregalového skladu a
pfijmu/vydeje zbozi budou provedeny jako stfecha z trapézového plechu, pozinkovana a oSetfena praskovou
technologii s atestem. Sklon stfechy bude minimainé 2,0 %. Vnitini omitka ve formé vapenné omitky,

zdiva, resp. betonu bude podkladem pro natér nebo hrubou malbu. Veskeré plochy skladu

(kromé kancelafi a WC) zlstanou neomitnuty. Vstupni fasada a vyloha vybihajici jako sklenéna fasada pres
v8echna patra bude provedena jako termicky oddélend ramova konstrukce vybavend hlinikovymi profily. K
zaskleni bude pouzito termické sklo, napf. typ Okatherm.

Bude vybudovano asfaltové parkovisté se znagenim z rliznobarevné dlazby a s parkovacimi stanimi pro 135
vozidel, jakoZ i se zelenymi plochami se stromy, pldopokryvnymi rostlinami, atd. Pro zajiSténi zasobovani el.
energii bude vybudovana nova 630 kVA trafostanice.

Vytépéni:

Obchodni centrum bude napojeno na STL plynovod pobliz pfemosténi Dobrovodské stoky na vychodnim
okraji feSeného Uzemi nebo z pldnovaného plynovodu probihajicino pfi severni hranici. Objekty budou
vytapény zemnim plynem. Pfedpoklada se instalace jednoho ¢i dvou plynovych teplovodnich kotlt s plynulou
regulaci vykonu v kotelné II. kategorie, potfebny celkovy tepelny vykon bude cca 600 kW. Konkrétni feSeni a
umisténi bude upfesnéno v podrobné projektové dokumentaci zaméru. Kotle by mély byt dimenzovény na 60
% vykonu z celkové potieby tepla. Odkoureni kotlli bude provedeno jednim nebo vice kominovymi télesy nad
stfechu objektu. V kotelné bude instalovan rozdélovac topné vody, z kterého budou vedeny jednotlivé vétve ke
spotfebiCim, resp. provoznim celkim (vytapéni skladu, vytapéni prodejny, vzduchotechnické jednotky,
vzduchotechnické clony). Systém vytapéni objektu je navrzen cirkulanimi saharami, v administrativni Casti

19



otopnymi télesy, pfipadné pomoci vzduchotechnickych jednotek. Nad vstupy budou instalovany
vzduchotechnické clony a nad zdsobovacimi vjezdy vykonové posileny cirkulacni jednotky.

Topnym mediem v objektu bude topna voda s teplotnim spadem pro otopna télesa a cirkulacni jednotky
75/55°C a pro ostatni spotiebiCe 80/60°C. Cely systém ustfedniho vytapéni bude fizen centralnim MaR.
Ohrev vody bude feSen lokalnim zplsobem v el. zasobnicich.

Bilance pozadavk( na teplo objektu:

- tepelna ztrata objektu Qztr = 220 kW

- VZT vétréni Quzt = 150 kW s rekuperaci
- VZT clony Qcl = 260 kW

Celkem 630 kW.

Vzduchotechnika:

Vizduchotechnické zafizeni instalované v jednotlivych Castech budovy bude slouZit k vétrani prostor s
nedostatenym ¢&i zadnym pfirozenym vétranim a prostor, u nichZ vétrani vyzaduje provozni vyuZiti Ci
instalovana technologie. Prostor skladu a prodejny bude vétran vzduchotechnickymi jednotkami umisténymi
na stfeSe objektu. Vymény a teplota vzduchu jsou navrZeny v souladu s platnymi pfedpisy a s ohledem na
typy jednotlivych provozi. Vzduchotechnické rozvody budou vedeny zejména nad podhledy. VeSkery
pfivadény vétraci vzduch bude upraven na pozadovanou teplotu v prostoru. Ve vétsiné zafizeni se uvazuje s
rekuperaci, tj. pfedehfev Cerstvého vzduchu vzduchem odpadnim. Hygienickd zafizeni budou vétréna
podtlakove.

Akustika:

V8echna zafizeni budou instalovana i zavéSena izolované pro zvuk $ifici se v materialu. Trubky, které vedou
zdmi, které také slouzi jako akustické vodiCe, budou pfed uzavienim dutin obaleny mineralni vinou nebo
materialem stejné kvality. Obecné nesméji mit za uCelem zamezeni pfenosu zvuku v materidlu Zadné
instalacni dily pfimé spojeni s jinymi stavebnimi dily.

ProtipoZarni ochrana:

Principialné budou pouzity nehoflavé, resp. tézko vznititelné materialy. Vedeni potrubi protipozamimi sténami
bude realizovano v souladu s pfislusnymi smérnicemi. Zasobovani vodou Objekt bude napojen na stavajici
méstsky vodovod v prostoru ulice V Oblouku. Hranice dodavky vnitfnich a venkovnich rozvodi vody a
kanalizace bude 1 m pfed objektem. Objekt bude napojen jednou pfipojkou vody, a to pro napajeni odbérl
vody v objektu a pro doplnéni sprinklerové nadrze o objemu 550 m3. Za vodomeérnou sestavou bude pro

objekt rozvod rozdélen na poZarni rozvod pro hydranty a rozvod bézné spotfeby. Na rozvody vody budou
napojeny zafizovaci pfedmeéty socialnich skupin a dopliovani vody do systému vytapéni. Samostatné bude
veden rozvod pozarni vody, na ktery budou napojeny vnitfni nasténné hydranty s tvarové stélou hadici.
Podruzné méfeni spotfeby studené a teplé vody se nepfedpoklada.

Pozarni voda — U pozemkU a budov predkliadané velikosti nebude hasebni voda zajiStovana z vefejné

dodavky pitné vody. Proto je tfeba pIné prfedzasobeni. Pro potfeby poZarni vody bude vybudovana podzemni,
sprinklerova nadrz s rezervnim objemem 550 m3 vody pro Ucely Uplné rezervy hasici vody pro sprinklerové
zafizeni véetné vSech technickych zafizeni, jako jsou Cerpadla pro pfivadéni vody do celé sité sprinklerd atd.
Ze zasoby je mozné pomoci odpovidajicich Cerpadel zvysuijicich tlak odebirat vodu pro sprinklerové zafizeni a
pro hydranty na vnitini zdi. Doplfiovani se uskutecriuje z mezizasobniku oddéleného od systému pomoci
plovakovych ventili DN 50. Hasici zafizeni tak nebudou zasobovana pitnou vodou. Proplachovaci zafizeni z
vodovodné hygienickych dlvod( proto nejsou ve vySe uvedenych hasicich zafizenich zapotfebi.

Odpadni a destové vody:
Z objektu obchodniho a skladového centra bude vedena oddilna splaskova kanalizace a destova kanalizace.

Srazkové vody z parkovacich ploch a komunikaci budou podchyceny do uli¢nich vpusti a svedeny kanalizaci
opatfenou odlucovaci ropnych latek dostatecné kapacity do recipientu, kterym bude Vltava. Srazkové vody ze
stfechy objekt budou podchyceny destovymi svody a odvedeny samostatné.

20



SplaSkova kanalizace bude napojena do kmenové stoky B DN 2200 probihajici na vychodnim okraji feSeného
(zemi s vyusténim na méstskou COV. Splaskova kanalizace bude odvadét odpadni vody od zafizovacich
pfedmétl socialnich skupin, ze strojovny vzduchotechniky a kotelny. Vétraci potrubi kanalizace bude
vyvedeno nad stiechu objektu.

Parkovisté a dopravni napojeni:

Parkovisté u obchodniho centra bude vybaveno celkem 135 parkovacimi stanimi. Zpevnéné plochy budou
asfaltové, misty s betonovou dlazbou. Na ploSe parkovisté budou zfizeny zelené plochy osézené drevinami.

Obchodni centrum SCONTO Nabytek bude dopravné napojeno na Strakonickou ulici.

k) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného
razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zéstavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuziti pozemku)

V&echny reguladni prvky jsou stanoveny pouze u bloki, v kterych bude RP nahrazovat UR - viz kapitola i)
textové (vyrokové) Casti tohoto opatieni obecné povahy, u ostatnich blokd nejsou vSechny regulaéni prvky
pouzity. Graficky jsou regulacni prvky znazornény v hlavnim vykresu.
Pro potfeby RP se stanowuji tyto regulacni prvky:
koeficient zastavénosti — stanovuje maximalni plochu ptdorysného primétu celého nadzemniho objektu
vCetné presahl stfech delSich neZz 1 m, udava se v procentech,

stavebni ¢ara — udava hranici plochy ur¢ené k zastavéni a zaroven polohu hlavniho objemu od pfislusné
hranice pozemku s komunikaci Strakonicka ul.,

stavebni hranice — udava nepfekrocitelnou hranici plochy pro umisténi hlavniho objektu,

obecna vyska zastavby - stanovuje se maximalni pocet nadzemnich podlaZi a sou¢asné maximalni
vySka fimsy od upraveného terénu,

hlavni vstupy a vjezdy - jsou vyznaceny v hlavnim vykresu.

) Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

1. Doprava
= Zakladni udaje
Dopravni napojeni stavby Obchodniho a skladového centra Sconto je navrzeno komunikaci napojujici
se na Strakonickou ulici, a to obousmérné pomoci svételné Ffizené komunikace v souladu

s usnesenim ZM €. 184/2009 ze dne 10.9.2009 - blize viz vySe v textu kapitola c) textové (vyrokové)
Casti tohoto opatfeni obecné povahy.

V souvislosti s dopravnim feSeni jsou v navrhu zmény &. 40 UPnM stanoveny pro feseni RP a
projektovych dokumentaci pro Uzemni a stavebni povoleni podminky, které jsou pfevzaty v kapitole c)
(vyrokové) Casti tohoto opatfeni obecné povahy.

Stavajici mistni komunikace prochézejici rovnobézné podél nasypu Strakonické ulice bude prerusena
nasypem nové vytvofené kfizovatky. Funkce této komunikace zlstane zachovana tim, Ze bude
pfelozena ve sméru od Vofiskovo Dvora podél severniho okraje pozemku Sconta a navéze na
puvodni komunikace pred mostkem pres vodote¢ smérem k OD Terno atd. Tato stavajici komunikace
bude pod kfizovatkou propojena tubusem,ktery umozni vyuziti této komunikace pro pési a cyklisty.

Zakladni komunikacni kostru tedy tvofi komunikace A (blok 3.4.5.025.z-40.001), coZ je komunikace,
ktera je vytvofena kolmym napojenim na Strakonickou ulici, a komunikace B (blok 3.4.5.024.z-40.001),
ktera je navrZena v severni Casti zajmového uzemi. Vzajemné kfiZzeni téchto komunikaci je vyfeSeno
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okruzni kfizovatkou.

Pro moZnost odboceni ze silnice 1/3 mimo svételnou kfizovatku bude vybudovan jednosmémy sjezd
Siroky 3,5 m, ktery bude napojen na stavajici mistni komunikaci vedouci smérem od Sconta do ulice
V oblouku. Napojeni umozni jak viezd do ulice V oblouku, tak i pfijezd ke Scontu ze zapadni strany.
Sjezd bude vybudovan pomoci odbocovaciho pruhu pro odboéeni vpravo pro navrhovou rychlost 70
km/h na silnici 1/3.V ramci tohoto feSeni dojde v Casti mezi svételnou kfiZovatkou a odboCovacim
pruhem k rozSifeni Strakonické ulice 0 3.5 m.

Komunikace A

Je napojena na Strakonickou ulici odbo¢ovacim a pfipojovacim pruhem. Strakonicka ulice je silnice ¢.
3. Rychlost je omezena SDZ &. B 20a na 70 km/hod. Délka vyfazovaciho Useku dle CSN 73 6102 ¢.
5.2.3.5.2 a tabulky €. 7 pro Sifku odboCovaciho pruhu 3,0 m je stanovena vzdalenosti 50 m. Pridany
pruh je navrzen pro odbocCeni vpravo bez zastaveni. Délka zpomalovaciho Useku je navrZena pro
rychlost v oblouku 25 km/hod.

Ld = (0,85x70)(0,85x70)-25x25/26x1,7= 66 m.

Délka pfipojovaciho useku:

Pfipojovaci usek se sklada ze zrychlovaciho useku (La),manévrovaciho Useku (Lm) a zafazovaciho
useku (Lz).

Zrychlovaci usek:

La =(0,75x0,75) -25x25/26x1,2 = 68 m.

Manévrovaci l:ISvekZ
Lm =dle tab.8 CSN 73 6102 = 100 m.

Zarazovaci L’Jsevk:
Lz =dle tab.9 CSN 73 6102 =40 m.

Z této komunikace je pred okruzni kfizovatkou odboCovaci pruh pro parkovaci stani pfed prodejnou
Sconto.

Potfebny pocet parkovacich stani:

Je stanoven dle CSN 73 6110 tab. 34, druh stavby — obchod pouze s nabytkem (prodejni plocha)
3500 m2 - 3500/50 = 70 parkovacich mist.

Skute¢ny pocet parkovacich mist véetné mist pro invalidy je 135. Z tohoto poCtu je 9 mist pro osoby
se zdravotnim postizenim.

Komunikace B

Tato komunikace zaCind napojenim na stavajici mistni komunikaci v prostoru pfed VofiSkovym
Dvorem. Pokraduje za obchodnim centrem Sconto k okruzni kfiZzovatce a za touto kfizovatkou
pokraCuje k mistu napojeni u stavajicino mostku.

Udaje o priizkumnych pracich
Byl proveden pouze prizkum tykajici se ulozeni stavajicich podzemnich vedeni. Geologicky prizkum
pro komunikace nebyl proveden.

Podklady

- zaméfeni prostoru stavby,

- Regulaéni plan Vofiskiv Dvir - faze prizkumy a rozbory proces pofizovani ukonéen
v rozpracovanosti, spole¢nost A+U Design s.r.o., r. 2000

Technickeé feseni

Smérové feseni

Komunikace A

Pfijezdova komunikace A je napojena na silnici I. tfidy nové vybudovanou kfiZzovatkou. Pfed
obchodnim centrem Sconto je odboCovaci a pfipojovaci misto pro parkovaci stani.Toto odboceni a
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pfipojeni je feSeno jako misto leZici mimo komunikaci. Komunikace A je ukonCena okruzni
kfizovatkou.

Komunikace B

Komunikace B prochazi podél zapadni hranice obchodniho centra Sconto. Z této strany je feSeno
zasobovani, a to samostatnym vjezdem a samostatnym vyjezdem. Rozhledové poméry u vyjezdu byly
stanoveny podle CSN 73 6102 usporadani A pro vozidla skupiny 4 a stanovena pro odbogeni vpravo
délkou Dz= 63 m.(Levé odboceni bude zamezeno SDZ C2b).

Navrhova rychlost Vn je s ohledem na polomér oblouku 15 m stanovena na 30 km/hod. Na okruzni
kfizovatce bude v obou smérech komunikace B usmérnén pohyb vozidel skupiny 2, 3, 4 SDZ.

Vyskové feSeni

VlySkové feSeni je pro komunikaci A navrzeno s ohledem na stavajici silnici a max. spad umoziujici
bezpecny vjezd do kfizovatky.

Komunikace B je potom navrzena s ohledem na stavajici mista napojeni a pfilehly terén.

Parkovisté potom respektuje moznost odvodnéni a pfistup do obchodniho centra Sconto.

Prostorové usporadani

Odbocovaci a pfipojovaci pruhy ze Strakonické Sirky 3,0 m.

Komunikace A - 2 jizdni pruhy kazdy Siroky 3,0 m lemované betonovymi obrubniky vysokymi 120 mm.

Komunikace B — 2 jizdni pruhy kazdy Siroky 3,0 m v obloucich rozSifeny. | tato komunikace bude
lemovana betonovymi silniénimi obrubniky.

Okruzni kfizovatka o poloméru 15 m s vnitfnim stfedovym ostrovem a ¢aste¢né pojizdénym ostrovem
z kamenné dlazby.

Parkovaci stani — kazdé stani ma rozméry 2,5 x 5,3 m vyjma mist pro invalidy, které maji rozmér 3,5 x
5,3m.

Konstrukce vozovek

Navrh konstrukce vozovky bude navrzen v dalSim stupni projektové dokumentace a zéroven
posouzen na zakladé vysledk( geologického prizkumu s ohledem na Unosnost a namrzavost
podkladnich vrstev vozovky v podloZi. Zatfidéni navrhovanych vozovek Pfipojovaci a odbocovaci
pruhy - silnice L.tF.(TDZ I).

Komunikace A a B — mistni komunikace III.tf.(TDZ Ill).

Odvodnéni

Svedeni deStovych vod z povrchu zpevnénych bude zajiSténo pficnym a podélnym sklonem vozovky
do nové budovanych uliénich vpusti. Vpusté jsou navrzeny betonové s usazovacim prostorem a
sifonovym odtokem.Mfize je nutno situovat kolmo na osu vozovky.Napojeni vpusti je uvazovano
potrubim PVC N 150 do nové budované kanalizace.

Opatieni pro osoby télesné postizené

Chodniky pro pési jsou navrzeny tak,aby vyhovély podminkam vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 369/2001 Sb., o obecnych technickych podminkéch zabezpedujici uzivani stavby osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Pro osoby se zdravotnim postizenim jsou vyhrazena
parkovaci mista. VeSkeré Upravy musi byt provedeny v souladu s vyhl. ¢. 369/2001 Sb., poZadavky
na stavby pro osoby s omezenou schopnosti pohybu.

Inzenyrské sité
Stavajici inZzenyrské sité jsou v situaci zakresleny pouze orientatné podle podkladu zfizovatell a
uzivatel a neslouzi tudiz jako vytyovaci vykres. Pfed zahajenim stavebnich praci zajisti investor

pfesné vytydeni véech siti ve smyslu CSN 733050. Vyty&eni bude protokolamé predano zhotoviteli
stavby. Upozorfiujeme,ze dojde ke styku s podzemnimi sitémi. Sité vedouci pfes stavbu parkoviste,
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vjezdu a parkovaciho zalivu budou uloZeny do chranicek, resp. délenych chranicek.

Zasahy do stavajici zelené

Ve stavenisti se nachazi nasledujici vzrostlé stromy,které v souvislosti se stavbou bude tfeba
odstranit.

Vnavrhu RP se stanovuje podminka, ze vzrostlé dfeviny v blizkosti stavebnich praci budou chranény
dle normy CSN DIN 839061 Ochrana strom(, porost(i a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich.
Dopravné - inzenyrska opatreni

Vlystavba odbocovacich a pfipojovacich pruhl si vyzada ¢aste¢nou uzavirku jednoho jizdniho pruhu a
uplnou uzavirku stavajici mistni komunikace.

Nakladani s odpady vzniklymi béhem stavby

Nakladani s odpady musi odpovidat ustanoveni vyhlasky ¢&. 383/2001 Sb. Shromazdovani a
skladovani nebezpecnych odpadd musi byt v souladu s touto vyhlaskou.

Vlastni provoz na navrzenych komunikaci nebude zdrojem dal$ich odpadu.

2. Inzenyrskeé sité

Kanalizace

Splaskova kanalizace bude gravitané napojena do kmenové stoky B DN 2200 probihajici na
vychodnim okraji feSeného Uzemi. Kmenova stoka je ve spravé 1. JVS a.s. Napojeni bude provedeno
do horni tretiny profilu DN 2200. Sbéra¢ odvadsjici splaskové vody z arealu Sconta bude veden podél
severniho okraje budovy v asfaltové komunikaci. Profil potrubi bude DN 300 v celé délce. Sklon
potrubi 0,5 % v celé délce. Délka sbérace je 328 m. Na trase budou osazeny revizni prefabrikované
Sachty ve vzdalenosti do 50 m.

Do sbérace spladkové kanalizace budou provedeny celkem 3 kanaliza¢ni pfipojky z areélu Sconta.

Vypocet destovych vod z arealu Sconto nabytek + rozvojova plocha
T=15min

periodicita - 0,5

Intenzita nahradniho desté i= 144 I/s.ha

Popis okrskl

1 — rozvojova plocha - budouci budova

2 - rozvojova plocha budouci komunikace, parkovisté a zeleri
3 - budova Sconto nabytku

4 — komunikace, parkovisté, zelen

5 —areal Vofiskova Dvora

okrsek | plocha koef. odtoku redukovana intenzita pritok
plocha
Cislo ha ha I/s.ha I/'s
1 1,196 0,9 1,0764 144 155,00
2 0,9766 0,7 0,6836 144 98,44
3 1,0756 0,9 0,9680 144 139,40
4 1,0965 0,7 0,7676 144 110,53
5 1,9048 0,35 0,6667 144 96,00
celkem | 6,2495 4,1623 599,37

Destova kanalizace z feSené lokality bude gravitatné svedena do Vitavy — F. km 237,350. Do destové
kanalizace budou svedeny vody ze stfech, komunikaci a parkovist.

24



Destova kanalizace bude provedena v minimalnim sklonu 0,3 % s ohledem k nevhodnym spadovym
pomérim. Celkova délka potrubi bude v feSeném Uzemi 962 m — z toho DN 700 - délka 259 m, DN
600 — délka 176 m, zakryty Zlab Sifky 60 cm — délka 65 m, DN 500 — délka 150 m v feSeném uzemi a
délka 156 m v rozvojovém uzemi a DN 400 - délka 156 m v rozvojovém Uzemi.

Planovany vyustni objekt deStovych vod z VofiSkova Dvora bude nahrazen novym a deStové vody
z lokality Vofiskova dvora véetné odpadu z COV Vofiskiv Dvir budou svedeny do navrzeného
sbérace DN 700. Bude tak proveden pouze jeden vyustni objekt. Podchod pod ochrannou hrazi
Vitavy bude proveden protlakem, startovaci jama bude min. 6 m vzdusni paty hraze. Vyustni objekt
bude betonovy a nebude zmenSovat pritocny profil toku. Tvarové bude proveden dle nového pficného
profilu feky Vltavy (v sou€asné dobé probihaji prace na prohloubeni koryta toku Vitavy a zméné
pficného fezu). Vyustni objekt bude detailné feSen v projektové dokumentace pro stavebni povoleni.

Vodovod

Vodovod bude napojen na stavajici vodovod v prostoru ulice V Oblouku, ktery je schopen pokryt
potfebu vody do cca 10 I/s. Stavajici vodovod je z IPE 110/10 mm a byl vystavén v roce 1998 a je ve
spravé 1.JVS a.s.

Nové vodovodni potrubi bude z IPE 110/10 mm - celkova délka 591 m. Na trase budou navrzeny
podzemni hydranty jako vzdu$niky a kalniky a budou zaroven slouZit k pozarnim Géeldm pro venkovni
prostory. Pozarni zabezpeCeni budovy bude uskuteCnéno ze samostatné zasobni nadrze o obsahu
550 m3.

STL plynovod

Objekt je napojen na  plynovodni pfipojku STL 110 provedenou z polyetylenovych trub PE63. Na
hranici pozemku je osazena skfifih M+R. Skfifi je velikosti 2300 *2150 *1000. Ve skfini je osazen
plynomé&r G65, regulator Regal a filtr. Pi provadéni je nutno dodrzet CSN EN 12007 1-4, 733050,
736005. Pro pfipojku bude pouzito ochranné potrubi Hekaplast-R. Montazni prace budou provadény
v souladu s pfedpisy EN 12007 1-4, EN12327,TPG 70201,TI 2007 E.ON VeSkeré prace budou
provadény opravnénymi pracovniky dle CSN 050710, pouzité materialy jsou z PE t&7ka fada SDR 11
-MRS 100 v kolech svafovanych pomoci elektrotvarovek frialong, pfi pfejimce dolozit atesty na
pouzity materiél v¢. tvarovek a armatur. Ze skfiné M+R je rozvod veden do objektu k plynovym
kotlim 2*340KW. P¥i provadéni je nutno dodrzet CSN 070703,G93401,G60901,EN 12007 1-4,EN
1775,G70201.

Hodinova spotfeba plynu  79,42m?3/h min 5,67m3/h
Rocni spotieba plynu 179441m3/rok

Elektricka energie
1. Napojeni objektu

Napojeni na el. energii

Pipojku VN (kabel 22 kV) pro prodejnu nabytku zajisti distribucni firma E-ON Energie, s.r.o.
v ramci prelozky vrchniho vedeni 22 kV.

Pozadavek prodejny SCONTO je samostatné trafo 630 kVA. Trafostanice bude umisténa
v technickém zézemi budovy. Z tohoto trafa 630 kVA bude provedeno napajeni hlavniho
rozvadéce objektu 4 ks kabell CYKY 3x240+120 mmz2.

2. Predbézna energeticka bilance — nabytek SCONTO

Pi B Ps

Obchodni jednotka 891 kW 0,6 550 kW
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Pfedbézné roCni spotfeba el. energie : 2,4 MWh

Pi B Ps

Pozarné zalohovana zafizeni 167 kW 1 167 kW

Pfedpokladana velikost dieselagregatu : 300 kVA

Zasady technického reSeni
Elektroinstalace silnoproud

Ochrana pied trazem elektrickym proudem dle CSN 332000 -4 — 41 ed.2 :
- ochrana automatickym odpojenim od zdroje
- ochrana proudovym chrani¢em
- ochrana pospojovanim
Napdjeci sit : 3 PEN, AC, 50Hz, 230/400 V, TN-C
Rozvodné soustava : 3 N PE AC 400V/TN-S
1 N PE AC 230V/TN-S

Stanoveni vnéjsich vlivu :

Pusobeni vnéjSich vlivi bude uréeno vypracovanym protokolem o ureni vnéjSich vlivll v objektu.
Protokol bude zpracovan ve stupni projektové dokumentace pro stavebni povoleni.

Stuperi dlleZitosti dodavky el. energie:

1. stupen — vybrané zafizeni (SOZ, SHZ, evakuaéni ozvuceni, vybrané unikové dvefe, PC zafizeni,
nouzové osvétleni ) zajisténo dieselagregatem a nahradnim bateriovym zdrojem UPS,

3. stupen — ostatni elektroinstalace.

Kategorie odbéru:
Sazba odbéru kategorie B.

Kompenzace jalového vykonu:

Kompenzace bude feSena centrélné kompenzaci hlavniho rozvadéce. Nejdfive bude instalovan
kompenzacni rozvadé¢ 200kVAr s moznosti navySeni kompenzacniho pfikonu dle skutecné
naméfenych hodnot po otevieni prodejny v dobé, kdy budou v prodejné i ve skladu nainstalovany
vSechny spotrebice.

Méfeni spotfeby el. energie:

Nabytek SCONTO - centralni na NN strané.

HIid&ni 1/4hod maxima:

Je poZadovano hlidani % hod maxima v 6 stupnich.

Rozvody v objektu:

Rozvody NN v prodejné nabytku SCONTO budou paprskové provedeny z hlavniho rozvadéce
umisténého v rozvodné NN. Vzhledem k velikosti objektu s ohledem na kabelaze budou podruzné
rozvadéCe NN umistény v obou podlazich prodejni plochy a ve skladu.

V ramci elektroinstalace bude provedeno osvétleni v¢. nouzového, zasuvkové rozvody, dale bude
provedeno napajeni rozvadécu MaR, zafizeni SLP, zafizeni chlazeni a dal$i technologie dle
pozadavk( ostatnich profesi.

Hlavni kabelové rozvody budou provedeny ve spoleCnych trasach, v kanalech, plnych kabelovych
Zlabech a na roStech, v konstrukci stropl a podhledd. Jednotliva vedeni budou uloZena do
kabelovych Zlab(, pancéfovych trubek a list v konstrukci nebo pfimo pod omitkou.

Elektrické rozvody zajistujici funkci zafizeni slouzicich k protipozarnimu zabezpeceni objektu
budou mit zajisténu dodavku el. energie ze dvou na sobé nezavislych zdroji. Jedna se o dodavku
ze sité a z nahradniho zdroje, kterym je pro néktera zafizeni nahradni zdroj dieselagregat a pro




ostatni zafizeni nahradni bateriovy zdroj UPS. Vedeni zajistujici jejich napajeni musi byt
provedeno ohniodolnymi kabely s funkéni schopnosti pfi pozaru EI30D1.

Elektricka zafizeni slouzici k protipoZarimu zabezpeCeni objektu budou pfipojena samostatnym
vedenim, a to tak, aby zlstala funkéni po celou poZadovanou dobu i pfi odpojeni ostatnich
elektrickych zafizeni v objektu.

VodiCe a kabely zajistujici funkci a ovladani zafizeni slouZicich k protipozarnimu zabezpeceni
stavebnich objektu :

a. mohou byt volné vedeny prostory a pozamimi Useky bez pozarniho rizika, vCetné CHUQ, pokud
vodi¢e a kabely vyhovuji CSN EN 50 265-1, CSN EN 50 265-2-1, CSN EN 50 265-2-2 a CSN IEC
332-3,

b. mohou byt volné vedeny prostory a pozarnimi useky s pozarnim rizikem, pokud vodice a kabely
vyhovuji CEl IEC 60 331-11, CEl IEC 60 331-21, CEl IEC 60 331-23, CEl IEC 60 331-25 a
normam uvedenym v bodé a),

c. nebo musi byt chrdnény tak, aby nedo$lo k poruseni jejich funkénosti napf. vedenim pod omitkou
s krytim nejméné 10 mm, popf. vedenim v samostatnych drazkach, uzavfenych truhlicich,
Sachtach nebo kanalech, urenych pouze pro el. vodi¢e a kabely, nebo chranéné protipoZarnimi
nastfiky nebo obklady deskovymi materidly, tyto ochrany budou vykazovat poZarni odolnost El
30D1.

Elektrické rozvody ve shromazdovacim prostoru a na unikovych cestach:

V prostorech a pozarnich usecich, kterymi pokracuji nechranéné Unikové cesty navazujici na
shromazdovaci prostory, mohou byt vodiCe a kabely (které nezajistuiji funkci nebo ovladani zafizeni
k protipozarnimu zabezpedeni objektu) volné vedeny pokud izolace kabell neosahuje chemicky
vazany chlor. Musi byt pouzity bezhalogenove kabely.

Nahradni zdroj :

V objektu v trovni 1.NP v technickém z&zemi v samostatné mistnosti bude umistén néhradni zdroj —

dieselagregat ( pfedbézny odhad 300kW) pretiZitelny 0 10% na 1 hod. Nahradni zdroj bude napajet :

1. Veskeré zafizeni, které musi byt funkéni v pfipadé pozaru — dle PBRS (Ustfednu EPS, &erpadio
SHZ, evakuacni rozhlas, Unikove automatické a pripadné el.vrata, vytah, zafizeni pro odtah koure
a tepla, zafizeni pro odvétrani CHUC, nouzové a protipanické osvétleni prodejni plochy, néhradni
osvétleni vybranych technickych mistnosti

2. Mimo pfipady vyhlaseni poZaru pak vybrana zafizeni umoznujici bezpeény odchod navstévniku z
centra v pfipadé vypadku el. energie -aut.dvefe, nouzové osvétleni, protipanické osvétleni
prodejni plochy a pokladen, nahradni osvétleni tech. mistnosti, nakladni vytah.

Z dieslu-DA budou napéjena 1/3 svitidel v prodejni ploSe, na unikovych cestach v prostorech pro
zameéstnance a 1/2 svétel v pokladnich zdnach, nouzové osvétleni a nahradni osvétleni vybranych
tech. mistnosti.

Pro vybrané zasuvky pokladen, zasuvky pro vazici systém, poCitacové zasuvky a v administrativnim
zazemi a pro nouzova svitidla bude instalovan zalozni zdroj UPS vstup/vystup 3x230V/3x230V.

Diesel bude spoustén automaticky pfi vypadku elektrické energie a zaroveri pomoci systému EPS.

Pozadovana doba zélohovani 30min. Upfesnéni bude provedeno v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Ochrana pred prepétim:

V objektech jsou pouzity prepétove ochrany pro silnoprouda elektricka zafizeni zajistujici koordinaci
izolace kategorie Il az IV podle CSN 33 0420.

Kategorie IV a lll tf. | - hlavni NN - rozvadéc¢ objektu.
Kategorie Il tf. Il — podruzné rozvadéce.
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Kategorie Il. tf. Il — jsou umistény v z&suvkovych vyvodech pro napdjeni pocitaCovych a
telekomunikacnich zafizenich a v obvodech, chraniCe. Zasuvky slouZici pro poCitace budou osazeny
pfepétovymi ochranami tf. lll. VZdy prvni zésuvka na okruhu, pokud je vzdalenost mezi prvni
zasuvkou na okruhu a dalSimi chrdnénymi zasuvkami vétSi nez 5m, musi se opét osadit zasuvka
s pfepétovou ochranou tF. Ill.

Déle budou pfepétovymi ochranami tf. Il chranény vSechny napajeci okruhy pro svétla umisténa na
fasadé a napajeci okruhy pro chladici jednotky osazené na streSe.
Elektromagneticka kompatibilita:

Zafizeni pfipojovana na zakladé této dokumentace musi byt kompatibilni. V pfipadé zafizeni s
elektronickymi napajecimi zdroji se oéekava podil unikajicich proudd. Tato skutecnost je zohlednéna v
dimenzovani ochrannych vodicu.

Kompenzacni rozvadéc bude osazen u hlavniho rozvadéce objektu.

Osvétleni

V prodejné nabytku bude instalovano umélé osvétleni doplnéné, protipanické osvétlenim prodejni
plochy, bezpe€nostnim osvétlenim technickych mistnosti, skladového prostoru, Unikovych cest a
schodist. Na vSech unikovych cestach, ve skladovém prostoru, na schodistich, ve vstupnich
prostorech a v prodejni ploSe budou instalovana nouzova svitidla s piktogramem vyznacujici smér
uniku. Zalohovani svitidel protipanického a bezpecnostniho osvétleni bude z DA a zélohovani
nouzovych svitidel bude z UPS.

Intenzita osvétleni jednotlivych prostord dle CSN EN 12464-1 a dle pozadavki investora :

- kancelare 500 Ix
- schodisté 200 Ix
- chodby 200 Ix
- sklad 300 Ix
- prodejni plocha 500 Ix
- vstupni prostory 500 Ix
- Satny, toalety 200 Ix
- strojovny a rozvodny 200 Ix

Osvétleni prodejni plochy bude dle standartu investora feSeno zafivkovymi podhledovymi svitidly
3x18W. V prodejni plode bude feSeno dosvétleni vystavovaného nabytku pomoci halogenovych svétel
1x35W napajenych ze zasuvek 230V/16A osazenych na kabelovém Zlabu umisténém v podhledu nad
Cely regalll. Ovladani bude centralni a bude spinané po tfetinach

Technické mistnosti budou nasvétleny zarivkovymi svitidly 1x18W, 2x18W, 1x58W a 2x58W v
odpovidajicim kryti. Ovladani tohoto osvétleni bude vypinaci a pfepinaci z mista.

Osvétleni skladového prostoru bude zafivkovymi svitidy 2x36W véetné proudovych list 2x(5x2,5 mm?2)
umisténymi mezi regaly. Pochizkové osvétleni skladového prostoru bude halogenovymi svitidly
umisténymi na stropé u Cel regalu.

Osvétleni skladového prostoru bude ovladané centrainé po &astech dle pozadavku investora.

WC a socialni prostory budou nasvétleny vestavnymi svitidly 2x18W TC. Ovladani tohoto osvétleni
bude vypinaci a pfepinaci z mista.

V kancelafich budou pro osvétleni pouzita svitidla 1x58W a 2x58W. Ovladani tohoto osvétleni od
vstupd.

Nouzové osvétleni:

Nouzové osvétleni bude feSeno pomoci novych nouzovych svétel s piktogramem. Svitidla budou
vybavena nouzovou vlozkou (1hod) a budou napajena ze zélohovaného rozvadéce napajeného z
UPS. Nouzova svitidla budou umisténa ve vysi 2000 az 2100 mm nad urovni. Na Unikovych cestach
musi byt zfizeno nouzové osvétleni, zfetelné oznacen smér uniku podle CSN ISO 3864. V mistech se

28



shizenou viditelnosti se doporuCuje doplnit znaCeni sméru Uniku znaCkami ze sviticich barev,
s vnitinim zdrojem svétla nebo jinou Upravou.Svitidlo nouzového osvétleni musi byt umisténo tak, aby
zajistilo dostateCnou osvétlenost Unikovych cest, osvétleni kazdych unikovych dvefi, osvétleni
schodisté, osvétleni prostoru pfi kazdé zméné sméru a pfi kazdém kfizeni chodeb, v misté poZarniho
hasiciho prostiedku a v misté pozarniho hlasice.

V/8echna nouzova svitidla budou v reZimu ,nesviti — sviti pfi vypadku®. Jejich spinani bude kontaktem
EPS.

Je nutno zajistit vybijeni nouzovych zdrojl v pravidelnych ¢asovych intervalech.
Zasuvkoveé rozvody:

V objektu budou instalovany nezélohované zasuvky 230V/16A (napajené pouze ze sité), zalohované
zasuvky 230V/16A (napajené z DA), zalohované zasuvky 230V/16A pro PC (napajené z UPS).
Zasuvky pro PC budou vybaveny piepétovou ochranou [11%.

Ve v8ech technickych mistnostech budou instalovany zasuvky 230V/16A, zasuvky 400V/16A a
zasuvky strukturované kabeldZe pro pfipojeni poCitace.

Prodej svitidel:

Oddéleni svitidel bude napajeno ze samostatného rozvadéce umisténého v misté. Pro vystavovana
svitidla budou z uvedeného rozvadéce napajeny jednotlivé zasuvkové okruhy a okruhy ukoncené
v instalacnich krabicich pro napajeni svitidel s pevnym pfivodem.

El. zaluzie:
V prostoru vstupni haly budou namontovany el.zaluzie které budou jednotlivé ovladané z mista.

Pokladny:

V jednotlivych pokladnach budou osazeny 2 ks nezalohovanych zéasuvek 230V/16A, 2 ks
zalohovanych zasuvek 230V/16A PC, 1 ks vyvod 230V/16A pro pohon pasu a pro osvétleni, 2 ks
zasuvek strukturované kabelaze a 2 ks nezélohovanych zasuvek.

Spole¢na uzemnovaci soustava:

Obvodové uzemnéni bude provedeno zemnicim paskem FeZn 30x4mm v rozsahu celého objektu.
Na tuto jimaci soustavu budou pfipojeny vSechny kovové Casti stavby véetné armovéani betonovych
sloupt. Uzemnovaci pasek bude ulozen minimalné 0,5-0,7 m pod terénem.

Z této mfizove soustavy budou provedeny vyvody:

1. pro napojeni ekvipotencialni — HOP pfipojnice umisténé v rozvodné NN

2. propojeni na uzemnéni trafostanice véetné uzemnovacich prahd

3. pro napojeni ekvipotencialni pfipojnice ve strojovné VZT, ve strojovné pozarniho ventilatoru, ve
vstupnich prostorech-zadveri

pro napojeni kovové konstrukce vstupnich dvefi

pro napojeni konstrukce schodisté

pro napojeni vytahovych Sachet

. pro napojeni bezpeéného armovani jednotlivych sloupl

Elektricka poZarni signalizace:

Bude fesena v souladu PBRS v celém objektu. Pozami signalizace bude fe$ena jako komplexni
uzavfeny systém pokryvaji vSechny rizikové prostory. Objekt bude vybaven automatickym systémem
protipoZarni ochrany, analogovym plné adresnym systémem, pfipojenym k centralnimu fidicimu
panelu a nasledné k systému BMS. Ustfedna EPS je propojena s ruénimi hlasici u véech vchodd, se
sprinklerovym zafizenim, ovlada zafizeni pro odvod tepla a koufe, SHZ, automatické dvefe, nouzové
osvétleni, pozami uzavéry mezi pozarnimi useky a ve VZT potrubi, uzavér plynu. EPS odpina VZT
zafizeni a odblokovava elektropohon vrat pro zasobovani. Ve skladu musi byt zajisténo samocinné a
déalkové ovladani zvukového signalu oznamujiciho nebezpeci ¢i vznik pozaru.

Ustfedna EPS bude umisténa v prostoru recepce se stalou sluzbou a bude napojena na PCO HZS.

NG~
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Telefonni rozvody a strukturovana kabelaz:

Objekt bude napojen samostatnym kabelem, ktery bude ukoncen ve skfini MIS1 osazené ve fasadé
objektu. Telefonni pfipojku zajisti TELECOM O2 v pozadovaném rozsahu 15 analogovych telefonnich
linek a 2 linky ISDN. Vnitfni rozvody budou provedeny pomoci strukturované kabeléZe pro kterou bude
osazen spolecny rozvadé¢ s patch panelem. Pro telefonni zafizeni je planovan patch panel pro 100
portQ.

Domaci telefon:

Bude feSen u vchodu pro zaméstnance, vchodu pro zasobovani a u vedlejSiho vchodu. Spojeni
vedlejSiho vchodu s pokladnou bude vybaveno video-spojenim pomoci kamery a monitoru.Bude
pouzito nasténnych i stolnich pfistroji domaciho telefonu. Musi byt mozna jak hlasita, tak i skryta
komunikace prostfednictvim mikrotelefonu.

Mistni rozhlas/evakuacni rozhlas:

Bude FeSen v celém objektu. Pro ozvuceni objektu bude pouZit systém centralniho ozvuéeni. Systém
bude uréen pro distribuci evakuacnich hlaSeni v pfipadé pozaru (pozarni rozhlas) pfipadné dalSich
varovnych a provoznich hlaseni v dotéenych Castech objektu, vyhledavani osob, podkresleni
hudebnimi produkcemi spoleénych prostor apod. Provozni hlaSeni budou vysildna ze stanice
hlasatele (mikrofonu).

Televizni rozvod:

Bude nainstalovan rozvod kabelové televize. Vnitfni rozvod bude veden do oddéleni elektro a
k ustfedné mistniho rozhlasu. Investor poZaduje moznost pfipadného rozsifeni televizni sité.

Evidence pracovni doby a pfistupovy kontrolni systém:

Investor zajisti dodavku zafizeni vCetné jeho nastaveni a v ramci SLP budou provedeny pfislusné
kabelaze.

Zarizeni proti vloupani — EZS:

Objekt bude zabezpeCen dohledem nad vnéjSim plastém podle tfidy C. Okna a dvefe budou
monitorovana na otevieni a na zavieni a vnitini oblasti budovy baveny dualnimi pohybovymi hlasici.
Pristup rozvodné NN a k jinym technickym prostoram musi byt umoznéno bez vyvoléani poplachu.
VyhlaSeni poplachu se uskutecni pomoci vnitfniho alarmu a pfipadnym pfedanim dale na stale
obsazené misto pomoci pfistroje pro automatickou volbu a oznameni.

Pro opravnéné otevieni dvefi musi byt mozné pomoci Ctecky karet dvefe deaktivovat. V takovem
pfipadé probéhne vyhlaSeni poplachu opticky a akusticky pfimo v misté rozpoznani karty na kontrole
pfistupu a zobrazeni na pultu hlaSeni poruch. ustfedna musi byt pro tyto funkce dimenzovana. Pfistup
pro zaméstnance bude u dvefi na vchodu pro personal skladu, u dvefi na schodité pro personél a u
dvefi ke kancelafim.

Tlacitka pro pfipad prepadeni budou instalovana v jednotlivych pokladnéch, v mistnosti trezoru a
v prostoru vydeje zboZzi.

Budova bude vybavena inteligentnim systémem Ffizeni (BMS).

Zakladni funkce systému BMS:

- naobrazovce BMS bude znazornéna graficka vizualizace pland, ktera bude signalizovat aktualni,
pozadované a chybné hodnoty,

- cely systém bude pIné automaticky-automatické fizeni denniho nebo noéniho rezimu vSech
fizenych systému,

- systém bude zapinat, vypinat, fidit a monitorovat strojni zafizeni budovy, vytahy, pohyblivé
chodniky, transformovny, vyménikovou stanici, 1/4hod maximum a energetickou spotfebu
budovy, atd.,

- systém bude vyhlaSovat poplach pro Udrzbovy personal v pfipadé poruchy strojniho zafizeni
budovy a v pfipadé probléml se stavem systému,
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- ovladaci prvky a vystupy budou soucasti centraini fidici mistnosti a ovladaciho panelu obsluhy.
Kamerovy systém — CCTV:

Systém CCTV se bude pouzivat jako soucast integrovaného pozarniho bezpecnostniho systému a pro
ucely zabezpecCeni. Systém se bude skladat z barevnych televiznich kamer s dalkové ovladanymi
pfiblizovacimi CoCkami pevné uchycenymi nebo otonymi a z monitorovaciho pracovisté a
zaznamového zafizeni. Venkovni kamery budou nainstalované ve vyhfivanych krytech odolnych vici
povétrnostnim vlivim. V3echny kamery se budou ovlddat z hlavniho centralniho velinu.

Kamery CCTV budou instalovana zejména v prostorach :
- vnitfni obchodni pasaze

- venkovni plochy

- zasobovaci plochy

- fasada

- sluzebni chodby

- stfecha

- parkovisté

- hlavni vstup

- vedlejSi a zasobovaci vstupy

Konec€né umisténi kamer bude v pribéhu zpracovani projektu upfesnéno investorem.

Centralni monitorovaci pracovisté bude vybaveno video ustfednou a potfebnym mnozstvim monitord.
Kontinuélni zédznam vSech instalovanych kamer bude provadén pomoci digitalniho systému a
archivovan.

Jednotny Cas:

V objektu budou instalovany hlavni hodiny a podruzné hodiny v prostorach spole¢enské mistnosti,
pro zaméstnance, ve vydeji zbozi, na informacich. Jednotny ¢as bude propojen s evidenci pracovni
doby. Pomoci jednotného ¢asu bude ovladano osvétleni v prodejni ploSe, reklamni osvétleni,
venkovni osvétleni, VZT zafizeni atd.

Prelozka venkovniho vedeni 22 kV

Cast vrchniho vedeni 22 kV od zahradniho centra za INTERSPAREM k poslednimu stavajicimu
stoZzaru na pozemku budouciho majitele prodejny nabytku SCONTO bude nahrazena novym
kabelovym vedenim 22 kV 3 x NA2XS(F)2Y 1x240 mmz2.

U prodejny zahradniho centra za prodejnou INTERSPAR bude provedeno naspojkovani stavajiciho
jednoZilového kabelu 22kV na uvedeny kabel 22 kV.

Stavajici stozar vrchniho vedeni, kde bude pfelozka kabelu 22 kV ukoncena, bude nahrazen novym
stozarem DB 2x10,5/10 kN posunutym ve sméru stavajiciho vrchniho vedeni mimo nové vzniklou
komunikaci. Tento stoZar bude dozbrojen svislym Usekovym odpinaéem, pfepétovou ochranou,
kotevni koncovou konzolou a venkovnimi koncovkami pro ukonceni jednoZilového kabelu. Stozar
bude uzemnén 60m uzemriovaciho pasku FeZn 30x4 mm. Novy stozar bude osazen cca 2m ve sméru
vedeni 22 kV tak, aby bylo mozno na novém stozaru ukondit stavajici vodice.

Spolu s napajecimi kabely VN bude v kabelové ryze ulozen opto kabel pro odecet spotfeby z nové
trafostanice prodejny SCONTO.

Trasa téchto kabell bude vedena v z&sobovaci z6né na pozemku budouciho maijitele prodejny
nabytku SCONTO. Vzdalenost kabelt od zakladu pilifd budovy musi byt minimalné 0,5 m. Kabel bude
smyckovan v rozvadéci VN. Trafostanice véetné rozvodny VN bude soucasti prodejny SCONTO.

Z hlediska stavby musi byt feSen volny pfistup (dvefmi osazenymi do fasady) do rozvodny VN pro
zastupce firmy E-ON a manipulacni prostor vetné pfistupové komunikace pro techniku zajistujici
osazeni trafa. Firma E-ON poZaduje umisténi VN zafizeni nad hladinou 100-leté vody.

P provadéni zemnich praci pro kabely VN a opto kabel musi byt respektovana norma CSN 73 6005.
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Jednozilové kabely VN budou svazkovany.

Ve volném terénu bude kabel ulozen v kabelové ryze 60x110cm v piskovém loZi, vCetné zakryti
betonovymi deskami a vCetné vystrazné folie.

Ve zpevnénych plochach a v komunikacich bude kabel uloZzen v kabelové ryze 60x110 cm
v obetonovanych chranickach d = 160 mm, vcetné vystrazné folie.

V' misté kfiZzeni ostatnich inzenyrskych siti bude kabel ulozen v kabelové ryze 60x110 cm
v podbetonovanych chrani¢kach d=160 mm, véetné vystrazné folie.

Betonovy zaklad pro stoZar bude cca 2,5 m3.

Prostupy do budovy budou provedeny pomoci kabelovych prichodek zajistujicich Fadné utésnéni proti
vnikani vody.

Kabel vedeny po koncovém stozaru 22 kV bude ulozen v ocelové chraniCce upevnéné ke stozaru.
Pfed zapoCetim zemnich praci musi byt provedeno fadné vypiskani stavajicich inzenyrskych siti.
Postup praci pfi preloZzce VN.

Pokladka novych kabelt 22 kV mlZe byt provadéna az po zhotoveni zaklad obvodovych sloupd
prodejny a skladu nového OC. Minimalni vzdalenost kabell 22kV od téchto zakladu je 50 cm.
Zprovoznéni této prelozky 22 kV zavisi na uvedeni nové rozvodny VN v objektu prodejny nabytku
SCONTO do provozu.

Z téchto dlvodd bude pfi provadéni skryvky orné pldy, pfi nasledném zavazeni zeminou a pfi
stavebnich pracich na technickém zazemi budovy nadale provozovano vrchni vedeni 22 kV. Stavebni
prace pomoci mechanizace nesmi v8ak byt provadény v ochranném pasmu vedeni 22 kV a proto je
nutno zfidit pfesny harmonogram praci a na jeho zékladé domluvit se zastupci firmy E-ON odpinani
tohoto vrchniho vedeni.

Firma E-ON zajisti odstaveni vrchniho vedeni a pisemné upozorni na dobu odstavky dodavatele
stavby. Pfed uvedenim vedeni 22 kV do provozu bude opét dodavatel stavby informovéan o uvedeni
do provozu.

Trafostanice

Trafostanice bude jednokomorova a bude umisténa v technickém zazemi budovy. V rozvadéci VN
budou ponechény 2 ks rezervni vyvodova pole pro pfipadné dalSi objekty patfici investorovi.
Trafokomora bude pro olejovy transformétor o vykonu 630 kVA s pfevodem 22 kV/0,4 kV/50 Hz.

Jisténi transformatoru bude na VN strané pojistkami. Na NN strané vykonovymi jisti¢em. Kompenzace
béhu transformatoru naprazdno bude kondenzatorem v rozvadéci NN u hlavniho jistice.

Mé&reni bude na strané NN.

Trafostanice bude uzemnéna na uzemnéni s ekvipotencialnimi prahy propojenymi s uzemnénim
objektu.

Trafostanice musi byt situovana tak, aby bylo mozno nejkratSim zplisobem provést kabelovou smycCku
VN kabell a jednoduchym zplsobem vyménit trafo. Vstup do rozvodny VN musi byt samostatny a
vzdy pfistupny pro firmu E-ON. Firma E-On poZaduje vySkové umistit trafostanici tak, aby nebyla
ohrozena 100-letou vodou.

Prelozka verejného osvétleni

Bude demontovan 6 ks stozaru vefejného osvétleni. Jedna se o stozar | = 12 m nad terénem, vetné
jednovylozniku 1,5 m a svitidla SAFIR 150 W.

Tyto svételné body budou nahrazeny 10 ks svételnych bodd. Nové budou svitidla vefejného osvétleni
umisténa na trakéni stozary umisténé mimo novou komunikaci.

Pro rozvody trakce budou pouZzity stoZary s prostorem pro stoZarovou svorkovnici véetné pfistupovych
dvifek. Na stoZar trakce bude upevnén atypicky jedno-vyloznik o délce 1,5 m a vySce 2 m, na ktery
bude osazeno nové svitidlo SAFIR 150 W.
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na obou stranach bude provedena nahrada napajeciho kabelu CYKY-J 4 x 25 mm2,

Napajeci kabely budou uloZeny v chrani¢éce KOPOFLEX prim.63/53mm v kabelové ryze:

- volny terén — 35 x 80 cm,

- vkomunikaci — 50 x 120 cm.

Na dno kabelové ryhy bude uloZen vodi¢ FeZn d = 10 mm, na ktery budou pfipojeny kostry stozaru.

Vlystrazna folie bude umisténa cca 20 cm nad kabelem. Kabelové loze bude 10 cm pod chrénickou —
piskové, nebo z prosaté zeminy. Chranicky budou obsypany rovnéz prosatou zeminou. V komunikaci
budou chranicky obetonovany 10 cm vrstvou betonu. Pfi provadéni zemnich praci pro zaklady
trakEnich stoZard je nutno zaloZit do téchto zakladd chranicky pro kabely vefejného osvétleni.

Pfed zahajenim zemnich praci je nutno pozadat spravce stavajicich inzenyrskych siti o jejich fadné
vyty€eni s udanim hloubky uloZeni, aby nedoslo k jejich poSkozeni pfi vykopovych pracich, a aby bylo
mozno pfi jejich kfizovani a pfi soub&hu kabelt dodrzet vzdalenosti pfedepsané normou CSN 73
6005.

Zdény zasuvkovy pilif:

Pro napajeni vanocniho stromu a nebo prodejniho stanu na parkovisti bude zfizen zdény pilif vCetné
rozvadéce se zasuvkami 4 ks 230 V/16 A a 4 ks zasuvky SLP. Jistici prvky a proudovy chrani¢ budou
soucasti rozvodnice se zasuvkami 230 V/16 A. Zasuvky SLP budou osazeny v oddélené Casti
uvedeného rozvadéce.

Napajeni zasuvek 230 V/16 A bude kabelem CYKY-J 5x10 mm2.
Napajeni zasuvek SLP bude kabelem TCEPKPFLE 5x4x0,8 mm.
Kabely budou ulozeny ve spolecné kabelové ryze v samostatnych chranickéach.
Napajeci kabely budou uloZeny v chrani¢ce KOPOFLEX prim. 63/53 mm v kabelové ryze:
- volny terén - 35x 80 cm
- vkomunikaci - 50 x 120 cm
Na dno kabelové ryhy bude ulozen vodi¢ FeZn d= 10 mm, na ktery bude pfipojeno uzemnéni
zasuvkoveého pilife.
Vlystrazné folie bude umisténa cca 20 cm nad kabely.
Kabelové loze bude 10cm pod chrani¢kami - piskové, nebo z prosaté zeminy
Chranicky budou obsypany rovnéz prosatou zeminou.
V komunikaci budou chranicky obetonovany 10 cm vrstvou betonu.
Pfed zahajenim zemnich praci je nutno pozadat spravce stavajicich inzenyrskych siti o jejich fadné
vytyCeni s udanim hloubky ulozeni, aby nedoslo k jejich poskozeni pfi vykopovych pracich, a aby bylo
mozno pfi jejich kfizovani a pfi soub&hu kabell dodrzet vzdalenosti pfedepsané normou CSN 73
6005.
Venkovni osvétleni:
Ochrana pred Urazem elektrickym proudem dle CSN 33 2000 — 4 — 41 ed.2:
- ochrana automatickym odpojenim od zdroje
- ochrana proudovym chrani¢em
- ochrana pospojovanim
Rozvodna soustava: 3 N PE AC 400 V/TN-S
1 N PE AC 230 V/TN-S
Stanoveni vnéjSich vlivu:
Jedna se o prostfedi venkovni-zvlast nebezpecné

El.bilance :
Instalovana pfikon Pi = 13,65 kW
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Soudoby pfikon  Ps =13,65 kW
Primérna intenzita osvétleni odpovidajici rozmisténi svitidel dle kordinacni situace je 34 Ix.

Venkovni osvétleni parkovacich ploch a najezdové zasobovaci komunikace bude provedeno 34 ks
osvétlovacich bodu.

Pro osvétleni zasobovaci komunikace v zadni a bo¢ni ¢asti budovy bude pouzito:
7 ks nasténnych vyloZnikd pro upevnéni na budovu véetné svitidel PHILIPS SELENIUM SPG 340 PC
1XSON-TPP250W NOC TP P1.

Pro osvétleni parkovaci plochy pred obchodnim centrem bude pouZzito:
6 ks bezpaticovych stozari Zarové zinkovanych I=10m véetné dvou-vylozniku I=2m 180° a véetné 2 ks
svitidel PHILIPS SELENIUM SPG 340 PC 1xSON-TPP250W NOC TP P1.

Pro osvétleni zasobovaci komunikace, vyjezdové komunikace a kruhového objezdu bude pouZito:

1. 16 ks bezpaticovych stozar( zarové zinkovanych I=10m vcetné jedno-vyloZniku I=2m a véetné 1
ks svitidla PHILIPS SELENIUM SPG 340 PC 1xSON-TPP250W NOC TP P1,

2. 2 ks bezpaticového stozarl Zarové zinkovaného |1=10m véetné dvou-vyloZniku I=2m 180° a
vCetné 2 ks svitidel PHILIPS SELENIUM SPG 340 PC 1xSON-TPP250W NOC TP P1,.

3. 3 ks ks nasténnych vyloznikl pro upevnéni na budovu vcetné svitidel PHILIPS SELENIUM SPG
340 PC 1xSON-TPP250W NOC TP P1.

Napajeni venkovniho osvétleni bude z hlavniho rozvadé¢e OC. Ovladani bude pomoci soumrakového
¢idla v kombinaci s ¢asovym spinacem. Pro servisni Ucely bude feSeno rucni ovladani.

Pro napajeni stozard bude pouzito kabelu CYKY-J 5Cx16 mm2,

Vramci VO bude provedeno ochranné pospojeni kovové konstrukce pfistfeSku nakupnich voziku
uzem paskem FeZn 30 x 4mm.

Napajeci kabely budou uloZeny v chrani¢ce KOPOFLEX prim.63/53 mm v kabelové ryze:
- volny terén — 35 x 80cm
- vkomunikaci — 50 x 120cm

Na dno kabelové ryhy bude zalozen uzemnovaci pasek FeZn 30x4mm, na ktery bude pomoci vodicu
FeZn d=10mm a pfislusnych svorek pfipojeny jednotlivé stoZary vefejného osvétleni. Vystrazna folie
bude umisténa cca 20 cm nad kabely. Kabelové loZze bude 10cm pod chraniCkami-piskové, nebo
z prosaté zeminy. Chranicky budou obsypany rovnéZz prosatou zeminou. V komunikaci budou
chrani¢ky obetonovany 10 cm vrstvou betonu.

Pfed zahajenim zemnich praci je nutno pozadat spravce stavajicich inZzenyrskych siti o jejich fadné
vytyCeni s udanim hloubky uloZeni, aby nedoslo k jejich poSkozeni pfi vykopovych pracich, a aby bylo
mozno pfi jejich kfizovani a pfi soub&hu kabelli dodrzet vzdalenosti predepsané normou CSN 73
6005.

Premisténi stozar( trakéniho vedeni

V ramci této akce bude pfemisténo 10 ks stozar( trakce mimo nové vzniklou komunikaci. Stavajici
stoZary v po¢tu 10 ks budou zruSeny a vramci této akce budou v piném poctu nahrazeny novymi
stoZary umisténymi mimo nové vzniklou komunikaci.

Budou pouzity trakéni stozéry o vySce 10m nad terénem s otvorem véetné dvifek pro umisténi
stoZzarové svorkovnice pro vefejné osvétleni.

StoZary trakce musi byt umistény min. 0,7m od krajnice vozovky. Zaklad stoZaru musi mit rozmér
1,2x1,2 m a hloubku 2,6 m a musi byt ze statického hlediska posouzena zemina svahu.

Pfi provadéni zakladu stozard je nutno do téchto zakladl zaloZit chraniCky pro kabely vefejného
osvétleni.

Dopravni podnik mésta Ceské Budgjovice pozaduje aby pfi stavbé nebyly naru$ena doprava méstské
hromadné dopravy a zvlasté je tfeba projednat postup stavby pfi provadéni praci pro vjezd a vyjezd.
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Dopravni podnik mésta Ceské Budgjovice souhlasi s umisténim vyloznikii véetné svitidel vefejného
osvétleni na trakeni stozary.

Kabelové rozvody trakce se v tomto Useku verfejné komunikace nenachazi.

Telefonni pfipojka

Mistem napojeni nove budovaného prodejna nabytku SCONTO na JTS bude ze stavajiciho rozvadec
UR 218/1b u zahradniho centra Vofiskdv dvir. Tento rozvadé¢ UR je osazen na dievéném
patkovaném stoZaru.

Novy telefonni kabel TCEPKPFLE 10XNO0,6 bude zrozvadéde UR 218/1b vyveden do nového
rozvadéce MIS1 umisténého na budové obchodniho centra nabytku SCONTO.

Pozadavek prodejny SCONTO je 15 analogovych telefonnich linek a 2 ks linek ISDN.

TELEFONICA 02 zajisti realiza¢ni PD a pokladku kabelu az k rozvadéc¢i MIS1 umisténého na objektu.

TELEFONICA 02 pozaduje zapsat do Uzemniho rozhodnuti vSechna parcelni Cisla dotcena
pokladkou telefonniho kabelu a po vydani UR pozaduje zaslat jednu kopii.

Reklamni pylon

Pobliz najezdu na hlavni komunikaci Strakonicka bude umistén reklamni pylon, ktery je soucasti
dodavky investora. Pro napajeni osvétleni reklamniho pylonu bude z hlavniho rozvadéce objektu
pfiveden napajeci kabel CYKY-J 5x35 mm?.

Napajeci kabely budou uloZeny v chrani¢ce KOPOFLEX prim.63/53 mm v kabelové ryze:
- volny terén - 35x 80 cm
- vkomunikaci - 50 x120cm

Na dno kabelové ryhy bude zalozen uzemovaci pasek FeZn 30 x 4 mm, na ktery bude pomoci
vodicu FeZn d = 10 mm a pfisluSnych svorek pfipojeny jednotlivé stozary VO.

Vlystrazné folie bude umisténa cca 20 cm nad kabely.

Kabelové loze bude 10cm pod chrani¢kami-piskové, nebo z prosaté zeminy

Chranicky budou obsypany rovnéz prosatou zeminou.

V komunikaci budou chranicky obetonovany 10 cm vrstvou betonu.

Pfed zahajenim zemnich praci je nutno pozadat spravce stavajicich inzenyrskych siti o jejich fadné
vytyCeni s udanim hloubky ulozeni, aby nedoslo k jejich poskozeni pfi vykopovych pracich, a aby bylo
mozno pfi jejich kfizovani a pfi soub&hu kabell dodrzet vzdalenosti pfedepsané normou CSN 73
6005.

Vnitini sité

Ustfedni vytapéni

zodpovédny projektant: lvana StasSkova
vypracoval: Jan Richtr

Jako zdroj tepla v prodejni a skladové Casti bude slouzit vzdy samostatna VZT centrala umisténa na
stfeSe. Jednotka bude zajistovat jednak vétrani tak i vytapéni daného prostoru. Pro vétrani a vytapéni
budou centraly disponovat plynovou komorou. Odkoufeni plynovych komor bude pak provedeno
rovnou z plynovych komor jednotek.

Ostatni prostory budou dle pozadavku investora vytapény za pomoci tepelnych ¢erpadel. Tzn. split
systému s venkovni kondenzaéni a vnitfni vyparnikovou jednotkou. Vytapény budou takto kancelarské
a provozni prostory. Ostatni prostory jako hygienicka zafizeni budou vytapéna pfimotopy.

Nad hlavnimi vstupy budou instalovany dvefni clony, které budou napajeny elektricky. U zasobovacich
vrat ve skladové Casti je poZadavek na clonéni proudu chladného vzduchu. Za timto ucelem jsou
navrzeny plynové sahary, které budou umistény nad vjezdy. Sahary budou distribuovat do prostoru
proud teplého vzduchu pro eliminaci praniku chladu. Od kazdé ze sahar bude provedeno samostatné
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odkoureni do venkovniho prostoru. JelikoZ se bude jednat o plynové spotiebice v souctu vykonu nad
100 kW v jednom prostoru, budou provedena veSkera havarijni opatfeni v souladu s TPG 908 02 -
Vétrani prostor(i se spotfebici na plynna paliva s celkovym vykonem vétSim nez 100 kW.

TUV bude pfipravovana lokalnim zptsobem v el. zasobnicich.
Bilance pozadavku na teplo objektu:

- tepelné ztrata objektu Qztr =220 kW plynem + 30 kW elektricky

- VZT vétrani Quvzt = 150 kW s rekuperaci, pod 0° C polovicni vz. vykon
- VZT sahary u viezdu z&sobovani  Qcl =200 kW

Celkem 630 kW

Potfeba tepla pfi zohlednéni soucasnosti:
Q=1xQztr + 0,9 x Qvzt + 0,8 x Qcl
Q=515kW

Predpokladany instalovany vykon:

Rocni potfeba tepla:

- Vytapéni 1.536 GJ/rok

- ohfev VZT 1.179 GJ/rok

- VZT clony 1.200 GJ/rok

- celkem 3.915 GJ/rok

Palivo zemni plyn 33,4 MJ/m3
Uginnost kotl 95 %

Rocni spotfeba paliva 4.121 GJIrok (1 145 MWh/rok)
PoZzadavky na ostatni energie celkem:

- El. energie: 30 kW

Vzduchotechnika

zodpovédny projektant: Radek Teringl
vypracoval: Ing. Jan Richtr

Vzduchotechnické zafizeni instalované v jednotlivych Castech budovy slouzi k vétrani prostor
s nedostateCnym ¢&i Zadnym pfirozenym vétranim, a prostor u nichz vétrani vyZaduje provozni vyuZiti
Ci instalovana technologie. Vymeény a teplota vzduchu jsou navrzeny v souladu s platnymi pfedpisy a
s ohledem na typy jednotlivych provozi a poZadavku zadavatele. V prostoru skladu a prodejny je
uvazovano s 70m3/h/os pfi obsazenosti 20m2/os.
Vstupni parametry zima: Te=-18°C, Rel.vlhk.=90%, Ti=20-24°C
Vstupni parametry léto: Te=32°C, Rel.vlhk.=45%, Ti=26°C
Re3ena vétraci zafizeni:
1NP, 2NP VETRAN| PRODEJNA +/- 29 400/25 5000
NP VETRANI SKLAD +/- 15 800/13 7000

Pritok ,V* prfedstavuje mnozstvi vétraciho vzduchu V m3/h. Vzt zafizeni budou koncipovana
s pfivodem a odvodem vétraciho vzduchu.
- hygienickeé zafizeni:

sprcha 100-150 m3/h/sprchu
WC 60 m3/h/zachod
umyvadlo 30 m3/h/umyvadlo
pisoar 30 m3/h/pisoar
Satna 20 m3/h/misto

Prostor skladu a prodejny bude vétran a vytapén VZT centralami umisténymi na stfeSe objektu. VZT
centraly budou vybaveny pfimou plynovou komorou s odkoufenim. Jednotka budou vybaveny
smésovaci komorou, pfivodnim a odvodnim ventilatorem, filtrem pfivodniho a odvodniho vzduchu,
plynovou ohfivaci komorou. SméSovaci pomér jednotek bude 15-100% venkovniho vzduchu dle
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venkovni teploty a znehodnoceni vnitfniho vzduchu.

Hygienické zazemi, WC, Uklidové komory, sprchy budou odvétrana podtlakové lokalnim zplsobem
s vyusténim nad stfechu objektu. Vétrani bude u vefejny Casti realizovano jednim odtahovym
ventilatorem s rozvodem potrubi, na kterém budou instalované odtahové prvky. U menSich zazemi
provedenych lokalné bude odvétrani provedeno za pomoci vlastnich odtahovych ventilator(. Sani
vzduchu bude z okolnich hygienicky nezavadnych prostor.

Odvétrani vytahovych Sachet a strojoven vytahd bude provedeno nucenym podtlakovym zplisobem do
venkovniho prostoru. MnoZzstvi vzduchu bude uréeno dle konkrétnich teplotnich ziskl. Zafizeni bude
spousténo pfi teploté 35° C.

Pro eliminaci prdniku chladného vzduchu v prostoru vchodd pro navstévniku budou instalovany
vzduchové clony spousténé od dvefniho kontaktu s €as. dobé&hem. Clony budou elektrické. Nad
zasobovacimi vraty budou instalovany teplovzdusné sahary s plynovymi komorami.

Rozvodna NN bude vétrana nucené podtlakové ventilatorem vyvedeny do stfechy, ovladani dle
termostatu. Pfivod vzduchu bude zajistén protideStovou Zaluzii se sitem a filtracni viozkou. Obdobné
bude feSeno i odvétrani bateriovny a mistnosti pro sprinklery. Prostor nahradniho zdroje bude vétran
pro zajisténi spalovaciho vzduchu a odvodu tepelnych zisku.

Prostor skladu s plynovymi saharami bude vétran dle TPG 908 02.
Prostory slouzici jako CHUC budou v pfipadé poZadavku vétrany nucenym zplsobem, tzn. pretlakem

v v

pak bude zarucen pretlakovou klapkou v nejvyssi poloze chranéného Useku.

Pro odvod tepla a koufe se predpoklada nuceny zplsob za pomoci pozarné odolnych ventilatort a
zafizeni. ReSeni bude vice zpracovano v dalSim stupni projektové dokumentace dle poZarniho
specialisty a specialisty na odvod tepla a koure.

Vzduchotechnické rozvody budou z Ctyfhranného a spira kruh. potrubi a budou vedeny zejména nad
podhledy. Jako distribucni prvky budou vyuZity anemostaty, odvodni ventily a vyustky. VeSkery
pfivadény vétraci vzduch bude upraven na pozadovanou teplotu v prostoru. Rizeni systému vétrani
zajistuje systém MaR

Pozadavky na energie:

Elektricka energie pro VZT 80 kW

Elektricka energie pro clony 4x25 kW

Elektricka energie pro ZOTK (odhad) 30 kW - zalohovano

Elektricka energie pro CHUC (odhad) 5 kW — zalohovéno

Voda a kanalizace vnitfni
zodpovédny projektant: Ing. J. Trajer
vypracoval: Karel Kfivanec

Hranici dodavky vnitfnich a venkovnich rozvodu vody a kanalizace bude 1 m pfed objektem (venkovni
rozvod vody V€. pfipojky je soucasti projektu venkovniho vodovodu).

Vodovod vnitini:

Objekt bude napojen jednou pfipojkou vody, pro napajeni:

- odbérd vody v objektu,

- doplInéni sprinklerové nadrze o objemu 550 m3

Proto navrhujeme dat vodomér sdruzeny na studenou vodu DN 50; DN 25 v blizkosti provedeni

sprinklerovych nadrzi. Za vodomérnou sestavou bude pro objekt rozvod rozdélen na pozarni rozvod
pro rozvod bézné spotfeby a pro zasobovani sprinklerové nadrze.

Na rozvody vody budou napojeny zafizovaci pfedméty socialnich skupin. Tepla uzitkova voda bude
pfipravovana lokalné v el. zasobnicich umisténych v blizkosti odbérd.Hlavni rozvody studené vody
jsou vedeny volné a navrhuji se z ocelovych trubek zavitovych pozinkovanych opatfenych izolaci.
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Rozvody ve sténach se pak navrhuji z plastového potrubi polypropylenového PP3 PN 20 a jsou
rovnéz izolovany. Na hlavnim rozvodu vody se osazuji sekCni uzaveéry, které umozni odstaveni a
vypusténi jednotlivych UsekU pfi pfipadnych opravach.

Hlavni lezaté rozvody v budové se vedou pokud mozno nad hlavnimi komunika¢nimi chodbami co
nejvySe pod stfechou. Pfed uvedenim do provozu je nutno vesSkeré zafizeni proplachnout a
provést ve smyslu norem zkousku tésnosti za i¢elem provéfeni funkce a technickych parametrd.

Zafizovaci pfedméty:

Zafizovaci pfedméty se navrhuji béZného typu, upfesnéni typu bude feSeno v dalSim stupni proj.
Dokumentace.

Kanalizace:

KanalizaCni systém bude slouzit pro odvod:

- destovych vod ze stfechy objektu,

- splaskovych vod od hygienickych zafizeni,

Kanalizace v objektu bude oddilna, samostatné splaskova, destova.

Splaskova kanalizace bude odvadét odpadni vody od zafizovacich pfedméti socialnich skupin a ze
strojoven. Lezata kanalizace bude provedena z plastovych trub (KG systém), bude vedena v zemi pod
podlahou 1.NP. Revizni Sachty uvnitf objektu budou pouZity v minimalni mozné mife. Pfipojovaci
potrubi bude provedeno z trub plastovych (HT systém). Vétraci potrubi kanalizace bude vyvedeno nad
stfechu objektu. Hranice dodavky mezi venkovni kanalizaci bude 1 m pfed objektem. Tukova
kanalizace se v objektu nenachazi.

Destové vody — odvodnéni zastfeSené plochy se feSi jako podtlakové. Potrubi bude oSetfeno proti
pfenosu hluku a vzniku kondenzace.

Bilance:

Roéni spotieby vody dle zakona €. 428/2001 Sh. (str.9124)
Smérna rocni spotreba vody 960 m3/rok
Priim. denni spotieba vody 2630 I/den
Max. denni spotieba vody 3 288 I/den
Max. hodinova spoteba vody 370 I/hod
dle CSN 736655
max. pratok vody pro béznou spotiebu 1,2 IIs
max. pratok vody pro pozarni spotrebu (sprinklery) 5 IIs
max. pratok splaSkové kanalizace 2,52 IIs
Destova kanalizace 108,3 IIs
Tukova kanilzace vody 0 IIs

Pozadavky na ostatni energie:

- el. energie 20 kW el.

Plyn vnitfni

zodpovédny projektant: Ing. J. Trajer

vypracoval: Karel Kfivanec

Prostory prodejny a skladu objektu budou zasobeny teplem z plynovych komor VZt central umisténych
na stfeSe. U zasobovacich vrat ve skladové ¢asti je pozadavek na clonéni proudu chladného vzduchu.
Za timto ucelem jsou navrzeny plynové sahary, které budou umistény nad vjezdy. TUV bude
pfipravovana lokalnim zplsobem v el. zasobnicich.

Pro spotfebice bude zhotovena pfipojka plynu.
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Hranici dodavky vnitfniho a venkovniho plynu bude za HUPem méfenim plynu (dod. venkovniho
plynu), které bude umisténo v nice na fasadé objektu. Vnitfni plynovod bude veden po fasadé na
stfechu k VZT centralam a dale bude pokragovat po stfeSe nad skladovou Cast. Odtud bude plyn
zaustén do prostoru k napojeni plynovych sahar.

Potrubi bude provedeno z trub ocelovych, opatfenych ochrannym natérem a pfisluSnym barevnym
natérem, vedeni plynu bude provedeno dle platnych CSN. Jelikoz se bude jednat o plynové spotebice
v souctu vykonu nad 100 kW v jednom prostoru, budou provedena veskera havarijni opatfeni
v souladu s TPG 908 02 — Vétrani prostor se spotfebici na plynna paliva s celkovym vykonem vétsim
nez 100 kW.

Pred spotrebici bude instalovan havarijni elmag. ventil.

Bilance:

- tepelna ztréta objektu Qztr =220 kW plynem + 30kW elektricky

- VZT vétrani Quzt = 150 kW s rekuperaci, pod 0°C polovi¢ni vz. vykon
- VZT sahary u viezdu zésobovani  Qcl =200 kW

Celkem 630 kW

Potfeba tepla pfi zohlednéni soucasnosti:
Q=1xQztr + 0,9 x Qvzt + 0,8 x Qcl
Q=515kW

Pfedpokladany instalovany vykon:
Rocni potfeba tepla:

- Vytapéni 1.536 GJ/rok

- ohfevVZT 1.179 GJ/rok

- VZT clony 1.200 GJ/rok

- celkem 3.915 GJ/rok

Palivo zemni plyn 33,4 MJ/m3
Uginnost kotldl 95 %

Rocni spotieba paliva  4.121 GJ/rok (1 145 MWh/rok)

Stabilni hasici zafizeni (SHZ)

Strojovna SHZ bude provedena jako podzemni nédrz o objemu 550 m3. PoZarni nadrz bude o
celkovéem 100% potfebném mnozstvi. Doba pinéni nadrze nesmi prekrocit 36 hodin, coz Cini cca 5
ltr/sec. Nadrz SHZ (550 m3) je navrzena s vyuzitelnou zasobou vody na pinou dobu provozu SHZ.
V nadrzi v saci jimce budou umisténa dvé hlavni ponorna el. Cerpadla. Vytlaky Cerpadel se schazeji
ve strojovné SHZ (1.NP) na spoleném potrubnim rozdélovaci s ventilovymi stanicemi, napojenim
zku$ebni trasy, mobilni techniky, ventilem sprinklerového jisténi strojovny SHZ a pfislusné tlakové
spinace. Potrubi ze strojovny vychazi pfimo do jisténych prostor.

V nadzemnich patrech jsou pouzity mokré soustavy (trvale napusténé tlakovou vodou) tvofené
vétvenymi systémy, tak i sitovymi systémy (GRID). Mokré soustavy nadzemnich pater jsou rozdéleny
do z6n prostiednictvim monitorovanych (od EPS) uzaviracich armatur s vypoustécimi potrubimi a
prutokovymi hlasi¢i. Vyhoda zonového uspofadani je pfi Udrzbé nebo prestavbach sprinklerového
systému, kdy se vypusti voda jen z nezbytné nutné jeho ¢asti a zbytek zlstava i nadale v ¢innosti.
Systém SHZ spousti automaticky od poklesu tlaku v potrubnim systému zpusobeného uvolnénim
tepelné pojistky sprinklerové hlavice vlivem tepelného pusobeni. PFi prvnim poklesu tlaku spousti
doplnovaci ¢erpadlo. Pfi dalSim poklesu spousti 1. hlavni ¢erpadlo. Nedojde-li ke spusténi 1. hlavniho
Cerpadla, dochazi pfi dalsim poklesu tlaku v systému ke spusténi 2. hlavniho Cerpadla. Doplfiovaci
Cerpadlo vypina automaticky pfi dosaZeni provozniho tlaku v systému. Hlavni ¢erpadla se vypinaji
pouze ru¢né prepnutim z automatického provozu na ruéni provoz a naslednym stiskem vypinaciho
tlacitka.

Hasicim mediem bude méstska vodarenska voda. Chod Cerpadel musi byt zalohovy.
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Pozadavky na ostatni energie:
- el. energie SHZ 70 kW — zélohovano

m) Podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuZiti zemi

Vizhledem ke skuteCnosti, ze RP feSi vystavbu na dosud nezastavéném uzemi, ke zméné vlivu stavby na
vyuziti uzemi nedochazi.

n) Podminky pro vymezena ochranna pasma

= Zaplavové Uzemi: ,

- cca 2/3 feSeného Uzemi lezi v zéplavovém Uzemi Qioo, proto je dle zmény €. 10 UPnM ve své
podstatné Casti soucasti typu 3 podle jeho polohy a vztahu k zéplavé Q1o @ povodni v srpnu 2002 —
lizemi pasivni zony zaplavového tzemi Qo0 — uréené k ochrané s podminkami vyuZiti dle ¢l. 87d OZV
— je respektovano, viz. vySe v textu, ,

- jizni Cast feSeného uzemi je mimo stanovené zaplavové Uzemi, nicmené dle zmény €. 10 UPnM je
soucasti typu 5 — uzemi zaplavy vy$Si nez Qoo do zéplavy nejvySe zaznamenané s podminkami
vyuZiti dle €l. 87f OZV - je respektovano, viz. vySe v textu.

V kapitole f) textove (vyrokoveé) Casti tohoto opatfeni obecne povahy se stanovuje podminka prevzata

z navrhu zmény ¢. 40 UPnM, Ze soubézné se stavbou Sconta bude realizovan zapadni priichod pod

telesem ul. Strakonicka (tunel), ktery je soucasti vySe uvedenych protipovodiiovych opatfeni. Tato

podminka se v pfedmétné kapitole stanovuje dale pro projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni na
stavby, u kterych RP nahrazuje uzemni rozhodnuti.

= Ochranné pasmo kanaliza¢niho shérace
kanalizaéni fad DN 2200 vCetné ochranného pasma 1,5 m od pldorysu — je respektovano, viz. vyse
v textu.

= Ochranné pasmo vzdusného vedeni
vzdus$né vedeni VN 22 kV v€etné ochranného pasma 7 m od krajniho vodiCe — navrzeno ke zruseni.

0) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl uzemniho systému ekologické stability

Do feseného uzemi RP nezasahuji stavajici ani navrzené prvky Uzemniho systému ekologické stability (dale
jen, USES*) z UPnM, resp. ze zmény €. 40 UPnM, ani se v navrhu RP nevymezuiji nové prvky USES.

p) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

V I. etapé bude realizovana souvisejici vefejna dopravni a technicka infrastruktura, véetné zapadniho
prichodu pod télesem ul. Strakonicka (tunel), a Sconto.

V II. etapé bude realizovana vystavba v pfilehlych blocich feSeného uzemi.

Hranice I. a Il. etapy jsou graficky znédzornén ve vykresu 1.2.3., ktery je soucasti pfilohy €. 1 tohoto opatfeni
obecné povahy.

q) Vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. (1) stavebniho
zakona

V feSeném Uzemi RP neni uvazovano se zkracenym stavebnim Fizenim.

r) Udaje o podtu list textové (vyrokové) &asti RP a poctu vykres( k ni pfipojené grafické ¢asti

1. Dokumentace RP obsahuje v originalnim vyhotoveni 38 listi A4 textové (vyrokové) Easti (strany 4 az 41
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tohoto opatfeni obecné povahy).

. Graficka ¢ast RP je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem
10 vykresU:

a)RP
.2.1 Hlavni vykres 1:1 000
.2.2 Vykres vefejné prospésnych staveb 1:1 000
.2.3 Rozsah tzemi nahrazujici DUR

- vykres pofadi zmén v Uzemi 1:2000

b) RP pro &4st nahrazujici DUR

|.2.4 Zakres do katastralni mapy 1:2000
1.2.5 Celkova situace 1:500
1.2.6 Pldorys objektu Sconto — 1.NP 1:250
.2.7 Pldorys objektu Sconto — 2.NP 1:250
2.8 Rezy A-A", B-B",C-C’ 1:250
1.2.9 Pohled jizni a severni 1:250
1.2.10 Pohled zapadni a vychodni 1:250
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Il. Odliivodnéni RP

a) Udaje o zpUisobu pofizeni RP

1.

RP byl pofizovan z podnétu v souladu s § 62 a nasledujicich stavebniho zakona. Podnét k pofizeni RP
podala k pofizovateli spoleénost Centro Zli¢in s.r.0., JeremiaSova 947, Praha 5 — StodUlky na zékladé plné
moci vlastniki pozemki v feSeném Uzemi. Tato spoleénost zaroven hradila finanéni naklady spojené se
zpracovanim. RP byl pofizovan dle § 70 stavebniho zakona soub&zné se zménou &. 40 UPnM, a to
v souladu s usnesenim ZM €. 297/2007 ze dne 13.12.2008, kterym byl schvélen navrh na pofizeni zmény
UPnM a podnét k pofizeni RP.

. Regené zemi RP je vymezeno v grafické ¢asti této Uzemné planovaci dokumentace. RP je vysledkem

procesu projednavani s dotCenymi organy, obci, pro kterou se tato uzemné planovaci dokumentace
pofizovala, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi orgény a organizacemi, kterych se feSeni RP
dotyka. Reaguije tedy na stanoviska, namitky a pfipominky z procesu projednavani.

. O pofizeni RP z podnétu rozhodlo ZM svym usnesenim €. 297/2007 dne 13.12.2007, timto usnesenim

zéroveri rozhodlo o soub&Zném pofizeni zmény & 40 UPnM v souladu s § 70 stavebniho zakona.
Navrhovateli na pofizeni zmény &. 40 UPnM, véetné podnétu na pofizeni RP, byly konkrétni fyzické osoby,
které zpinomocnily spole¢nost Centro Zli¢in s.r.o., JeremiaSova 947, Praha 5 — Stodulky, Tato spole¢nost
zaroven hradi finanCni naklady spojené se zpracovanim pfedmétnych Uzemné planovacich dokumentaci.
Na zakladé konzultace s krajskym Ufadem byly pro vétSi srozumitelnost materialy tykajici se pofizovani
zmény &. 40 UPnM a RP vzdy spojeny do jednoho materialu, nasledné popsané Gkony v procesu
pofizovani jednotlivych fazi, tj. schvaleni zadani, spole¢né jednani a souvisejici usneseni ZM, se tedy vzdy
tykaly spoleéné dokumentaci zmény ¢&. 40 UPnM a RP.

. Navrh zadani RP byl v souladu s § 64 odst. (1) stavebniho zakona jiz souCasti podnétu na jeho pofizeni,

nicméné s ohledem na tehdy dosud nedokoncené Uzemné analytické podklady byl jesté obsah zadani
nasledné po schvaleni podnétu pfed verejnym vystavenim upraven. Zadani bylo schvaleno usnesenim ZM
¢. 39/2009 dne 12.3.2009.

. Projektantem RP (i soub&Zné pofizované zmény &. 40 UPnM) je spoleénost A+U DESIGN s.r.0., U Cemné

véze 9, Ceské Budgjovice, zastoupena Ing. arch. Jifim Brihou, autorizovanym architektem, &. autorizace
00 103.

. Navrh RP pro spole¢né jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o

uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence (1zemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.), a to v souladu s pozadavky
schvaleného zadani. Spole¢né jednani o navrhu RP probéhlo dne 12.5.2009. V ramci spoleéného jednani
bylo uplatnéno 12 stanovisek, na jejichz zékladé a v souladu s usnesenim ZM €. 184/2009 ze dne
10.9.2009 bylo tfeba prfed zahajenim fizeni o RP névrh upravit - blize viz kapitola f) odtivodnéni tohoto
opatfeni obecné povahy.

. Oznameni o zahajeni fizeni o RP podle § 67 stavebniho zakona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo

ucinéno vefejnou vyhlasSkou ze dne 2.2.2010. Tato vefejna vyhlaSka byla zvefejnéna na Ufedni desce
Magistratu mésta Ceské Budgjovice po dobu min. 45 dnd (od 2.2.2010 do 20.3.2010). Oznameni bylo
rovnéz zvefejnéno na webovych strankach statutamiho mésta Ceské Budgjovice. Vefejné projednani
probéhlo dne 19.3.2010. (Zde pofizovatel doplfiuje, Ze plvodné bylo oznameni o zahéjeni fizeni o RP
u€inéno vefejnou vyhlaskou dne 14.1.2010, nicméné z administrativnich divodl bylo nasledné oznameni
ucinéno v novém terminu uvedeném vySe v textu tohoto odstavce, tj. 2.2.2010). V ramci fizeni o RP bylo
uplatnéno 7 namitek osob uvedenych v § 85 odst. (1) a (2) stavebniho zékona. Dale bylo uplatnéno 10
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pfipominek, vyhodnoceni pfipominek, véetné téch, které byly uplatnény k oznameni v plvodnim terminu od
14.1.2010), je souasti oduvodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a s UPnM, vyhodnoceni koordinace vyuzivané plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztah(

1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen ,PUR)

Resené Gzemi RP neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008. LeZi uvnitf rozvojové oblasti OB
10 Ceské Budgjovice, kterou piné respektuje, protoze z mistniho hlediska se jedna o klidové uzemi, do
kterého privodni jevy rozvojové oblasti pfimo nezasahuji. Re$ené Gzemi leZi uvniti multimodalniho
koridoru M1 Praha — Ceské Bud&jovice — hranice CR/Rakousko, tvofeného zde koridorem dalnice D3 a
koridorem konvencni zeleznice AGC a AGTC C-E 551, které respektuje. LeZi uvnit koridoru konvenéni
Zeleznice TEN-T ZD4 a uvnitf koridoru vodni cesty VD 5, které rovnéz respektuje. Re$ené Uzemi se
nedotyka rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani jinych zaméri v oblasti technické a
dopravni infrastruktury.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh RP je v souladu Gzemnim planem velkého Gzemniho celku Ceskobudgjovické aglomerace a s jeho
zménami €. 1a 2.

Resené zemi dale spada do fedeného Uzemi zasad Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje, které jsou ve
fazi navrhu po spole¢ném jednéni dle § 37 stavebniho zakona,proto je v ndvrhu RP zohlednéna i tato
rozpracovana uzemne planovaci dokumentace.

3. Soulad s UPnM a vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $ir$ich vztahii

Navrh RP je v souladu s UPnM, resp. se soub&zné& pofizovanou zménou 40 UPnM, véetn& podminek
stanovenych pro vyuziti jednotlivych ploch, respektuje a zpfesfiuje podminky pro zastavbu v zastavitelné
ploSe, vCetné protipovodiiovych opatfeni pro SirSi uzemi.

Realizaci zaméru Obchodniho a skladového centra Sconto nabytek dojde k propojeni stavajicich areall
s obchodnim vyuzitim kolem supermarketu Interspar a skladoveého areélu na levém bfehu Vitavy pobliz
silniéniho mostu pres feku (pavodni Vofiskav Dvar).

Po dokonceni realizace obchodniho domu Sconto nédbytek (l.etapa) dojde k variantnimu propojeni
vychodniho pfedmosti Nového mostu a oblasti Knézskych Dvorl a Prazské tfidy.

¢) Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Uzemné planovaci dokumentace ma sméfovat ke shod& ve zplisobu vyuzivani a usmérfiovani vyvoje v Gizemi,
a to zpusobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi —tj. udrzitelny rozvoj uzemi.

Dle § 18 stavebniho zékona Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim UcCelného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z&jmd na rozvoji uzemi.

RP stanovi ve smyslu § 61 stavebniho zakona pfi respektovani feSeni soubézné pofizované zmény €. 40
UPnM podrobné podminky pro vyuziti pozemk(, tzn. zejména podminky pro umisténi a prostorové uspofadani
staveb a vefejné infrastruktury. Jak je uvedeno ve zméné &. 40 UPnM, touto zmé&nou se neméni funkéni
vyuziti jednotlivych ploch v Uzemi, vyjma pfipojovaciho a zafazovaciho dopravniho pruhu na sever od
Strakonické. Jedna se o vytvofeni vhodnéjSich podminek pro investitni zamér navrhovatele, tj. umisténi
Obchodniho a skladového centra Sconto nabytek v feSeném Uzemi, a to zejména novym uspofadanim
komunikaci navrhovanych ptvodnim dopravnim feseni v UPnM (viz kapitola g) textové (vyrokové) &asti
opatfeni obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM.
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Navrh RP navazuje na pozadavek UPnM ve smyslu realizace méstotvornych objekti v daném tzemi, a to ve
vazbé na stavajici charakter a funkCni vyuZiti Uzemi severné od Strakonické ulice, kterd je vnimana jako
vyznamné rozhrani rozdilného charakteru a dal$iho predpokladaného utvareni tzemi i dle UPnM. Jedna se
dostavbu v ¢asti mésta, které je dle UPnM zaclenéno do &asti pfimésti (v UPnM je mésto ¢lenéno na vnitfni
mésto, pfedmésti, pfimésti a venkov), kde jsou nakupni zafizeni obvyklou a pfipustnou stavbou, ktera svou
funkci a uspofadanim doplni skladbu Cinnosti v této Casti mésta pfiméstského charakteru. RP napliiuje
podminku stanovenou pro rozvoj feSeného uzemi v €l. 168 odst. (3) pism. b) OZV, tzn. podminku podrobnéji
provéfit a stanovit podminky pro umisténi vy$e uvedené stavby v feSeném Gzemi zmény &. 40 UPnM.
Ochrana hodnot uzemi je zajisténa zejména stanovenim podminek vyuziti v jednotlivych blocich dle kapitoly b)
textové (vyrokove) Casti tohoto opatfeni obecné povahy, a podminkami stanovenymi v dalSich kapitolach
textové (vyrokové) Casti tohoto opatfeni obecné povahy. K ochrané hodnot v Gzemi pfispéje i vzrostlé
stromoradi, které lemuje severni hranici Strakonické ulice a které zUistane zachovano.

Ve vazbé na ochranu charakteru uzemi jsou stanoveny v kapitole k) textové (vyrokové) Casti tohoto opatieni
obecné povahy objemové a plo$né regulativy, které vychazi v ¢l. 97 OZV, kde jsou stanoveny objemoveé a
plodné regulativy pro Ucely pofizovani navazujicich uzemné planovacich dokumentaci. Stanovené regulativy
jsou v souladu s ¢l. 190 OZV, kde je uveden vyklad nékterych dalSich pojmu pro Géely Gzemniho planovani a
spravniho fizeni (fizeni uzemniho, stavebniho a fizeni souvisejicich).

Ve vazbé na zavér zjistovaciho fizeni krajského Ufadu Ize konstatovat, ze zastavba navrzena dle RP nebude
mit negativni vliv na vyvazeny rozvoji podminek pro Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Pfispéje k trvale udrzitelnému rozvoji zejména realizaci nékterych vefejné
prospésnych staveb, vymezenych v UPnM a prevzatych ve zméné &. 40 UPnM véetné realizace propustku,
ktery je I. etapou zapadniho prichodu pod télesem ul. Strakonicka (tunel); tento zapadni prichod je souéasti
vySe uvedenych protipovodriovych opatfeni a souasné vefejné prospésné stavby VH 40 - Otevieni pficnych
nasypl a stén v zaplavovém (zemi (Strakonicka silnice s protihlukovym valem a sténou) — ,tunel” pro vodu a
cyklostezku dle €l. 142 OZV. Pfedmétny zapadni prichod pfispéje ke zlepSeni situace v pfipadé povodné
pravé v obytném Uzemi jizné od Strakonické ulice.

RP je v souladu s cily a Ukoly uzemniho planovani obsazenymiv §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

Pro feSeni RP a projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni u staveb, kde nahrazuje RP Uzemni
rozhodnuti je prevzata podminka z navrhu zmény &. 40 UPnM, e soub&Zné se stavbou Sconta bude
realizovan zapadni prichod pod télesem ul. Strakonicka (tunel), ktery je souéasti protipovodiovych opatfeni
stanovenych v UPnM .

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Navrh RP byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22, § 65, §§ 67, 68 ve
vazbé na § 70 stavebniho zakona a §§ 171 az 174 spravniho fadu). Obsah dokumentace je v souladus § 19 a
pfilohou €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Soub&zné pofizovana zména ¢&. 40 UPnM se stane registrovanou sou¢asti UPnM jako samostatn4 pfiloha a
bude uloZena spoleéné s UPnM, z tohoto ddvodu pro zachovani kontinuity s pavodnim UPnM vychazi z UPnM
a OZV, pouziva nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu UPnM. Proto jsou v navrhu zmény ¢&. 40 UPnM
nadefinovany funkéni typy v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., . jsou piné prevzaty funkeni typy
z UPnM a OZV. RP je navazujici dokumentaci zmény &. 40 UPnM, proto podminky pro vyuZiti pozemku, resp.
jednotlivych blokd, vychazi a navazuje na funkéni typy definované v UPnM, resp. ve zméné &. 40 UPnM.

e) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu respektuji a vychazi z podminek pro jejich fesent,
které jsou stanoveny ve zméné ¢. 40 UPnM. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné
infrastruktury jsou stanoveny v kapitole c) textove (vyrokové) Casti tohoto opatfeni obecné povahy. V Casti
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feSeného uzemi, kde RP nahrazuje Uzemni rozhodnuti (I. etapa), jsou v kapitole i) textové (vyrokové) Casti
tohoto opatfeni obecné povahy dale stanoveny podrobné podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu. Redeni vefejné dopravni a technické infrastruktury bylo v ramci procesu pofizovani
RP projednano s pfislusnymi dotCenymi organy a spravci inzenyrskych siti.

f) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zviastnich predpist, popfipadé
s vysledkem feSeni rozporl a s ochranou prav a pravem chranénych zajm0 dotéenych osob

RP je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich predpis(.

Navrh RP pro spolecné jednani byl zpracovan v souladu s pozadavky schvéleného zadani. V ramci
spoleéného jednani bylo uplatnéno 12 stanovisek dotéenych organl, na jejichz zakladé a v souladu
s usnesenim ZM €. 184/2009 ze dne 10.9.2009 bylo tfeba pfed zahajenim fizeni o RP névrh upravit — blize viz
kapitola h) odlvodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

Zaroven nebyly vzneseny Zadné rozpory.

Ochrana prav a pravem chranénych zajm0 dotéenych osob byla v procesu pofizovani RP zaji$téna v souladu
s pfislusnymi §§ stavebniho zakona, zejména pak v souladu s § 67. DotCena plocha byla oznaCena tabuli se
zakladnimi informacemi o navrhu RP po IhGtu stanovenou v § 67 odst. (2) stavebniho zakona
(Fotodokumentace je souCasti dokladové Casti k RP uloZzené u pofizovatele této Uzemné planovaci
dokumentace.). Vramci vefejného vystaveni a projednani navrhu RP bylo uplatnéno 7 namitek osob
uvedenych v § 85 odst. (1) a (2) stavebniho zakona, rozhodnuti o nich, v€etné jejich odivodnéni, je soucasti
odUvodnéni tohoto opatieni obecné povahy v kapitole 1) odGvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy.

h) Udaje o spinéni zadani RP

Névrh RP je zpracovan v souladu se zadanim schvéleného ZM usnesenim ¢. 39/2009 ze dne 12.3.2009,
vyjma nize uvedeného:

= Redené uzemi RP bylo vnavrhu pro spoleéné jednani rozsifeno o malé &asti makroblokd 3.4.5.001.
(stavajici zelen) a 3.4.5.007. (stavajici komunikace), a to z dlvodu FeSeni vefejné technické infrastruktury,
konkrétné vedeni deStové kanalizace a stfedotlakého plynovodu.

= Dopravni napojeni bylo v navrhu RP pro vefejné projednani komunikaci napojujici se na Strakonickou ulici,
a to obousmérmné pomoci svételné fizené komunikace v souladu s usnesenim ZM ¢. 184/2009 ze dne
10.9.2009.

Dopravni napojeni feSeného Uzemi bylo v navrhu RP pro spolecné jednani navrzeno smérove v souladu
s UPnM, tedy komunikaci ze Strakonické ulice, a to pouze pravym pfipojenim a pravym odbo&enim
v souladu s usnesenim ZM €. 297/2007 ze dne 13.12.2008, kterym byl schvalen néavrh na pofizeni zmény
¢. 40 UPnM a podnét k pofizeni RP pro toto Gzemi, a v souladu s usnesenim ZM &. 39/2009 ze dne
12.3.2009, kterym byla schvalena zadani soub&zné pofizovanych zmény &. 40 UPnM a RP.

V souladu s § 50 a § 65 stavebniho zékona uplatnilo Ministerstvo dopravy ke spole¢nému jednani o
navrzich pfedmétnych Uzemné planovacich dokumentaci své stanovisko zn.: 244/2009-910-UPR/2 ze dne
15.5.2009, v kterém konstatuje, Ze dopravni fe$eni v souladu se schvalenymi zadanimi zmény ¢. 40 UPnM
a RP je mozné feSeni, nicméné po zpracovani studie Kapacitni posouzeni, povazuje za vhodnéjsi feSeni
napojeni pomoci svételné fizené kiizovatky (tzn. obousmémné napojeni Sconta na Strakonickou) a
podporuje zavéry zminéné studie.

V ramci etapy navrhd zmény €. 40 UPnM a RP v mezidobi po spoleéném jednani, na zakladé dohody
s Ministerstvem dopravy jako dotéenym organem v procesu pofizovani, pfed vefejnym projednanim byly
navrh zmény €. 40 UPnM a navrh RP projektantem upraveny v souladu s piijatym usnesenim ZM &.
184/2009 ze dne 10.9.2009. Znamena to, Ze oproti schvalenym zadanim zmény ¢&. 40 UPnM a RP bylo
v navrzich pro vefejné vystaveni a projednani dopravni napojeni komunikace od Sconta (dle zmény UPnM
makroblok 3.4.5.025.z-40, dle RP blok 3.4.5.025.z-40.001) do Strakonické feSeno obousmérné pomoci
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svetelné fizené kfizovatky s podminkami, které jsou stanoveny v kapitole €) textové (vyrokové) Casti
opatfeni obecné povahy zmény ¢. 40 UPnM a v kapitole e) textové (vyrokové) casti tohoto opatfeni
obecné povahy.

V souvislosti s poZzadavkem zadani provéfit mimouroviovou kfizovatku u vychodniho pfedmosti Nového
mostu pres feku Vitavu navrzenou dle UPnM, byly v navrhu zmény &.40 UPnM z tohoto dopravniho feseni
vypustény odboCovaci dopravni pruhy na jih a na sever od Strakonické ul., dochazi ke zméné funkéniho
vyuZiti tak, jak je uvedeno v kapitolach e) a g) textové (vyrokové) Casti opatfeni obecné povahy zmény €. 40
UPnM. Toto Fe$eni bylo pfevzato v névrhu RP.

V navrhu zmény €. 40 UPnM pro spoleéné jednani byl navrzen ke zrudeni i pfipojovaci pruh na sever od
Strakonické ul. (puvodni makroblok 3.4.5.019.), toto respektoval i navrh RP pro spole¢né jednani. Tento
pfipojovaci pruh byl v navrhu zmény &. 40 UPnM pro vefejné projednani v souvislosti se zménou dopravniho
feSeni napojeni komunikace od Sconta na Strakonickou ulici vracen zpét (novy makroblok 3.4.5.031.z-40, dle
navrhu RP blok 3.4.5.031.z-40.001).

Ostatni poZadavky na feSeni dané v jednotlivych kapitolach zadani névrh RP splfiuje.

i) Komplexni zdivodnéni feSeni, véetné zdlvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Navrh RP splriuje podminky dané v ¢l. 168 odst. (3) pism. c) OZV, kde je pro rozvoj feSeného Uzemi zavazné
ulozeno podrobnéji provéfit a fesit rozvoj smiSené funkce regulacnim plénem a vhodné je napojit na vysSi
dopravni skelet.

Urbanistickd koncepce vychazi z UPnM, resp. ze zmény & 40 UPnM, OZV, a zadani k RP. Reseni RP
navrhuje uspofadani Uzemi, prostorové a objemové regulativy pro umistovani jednotlivych objektl s ohledem
na urbanistické, technicko-inZzenyrské, dopravni, funkéni i provozni vazby na $irSi zajmové uzemi, blize viz
kapitola b) textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy.

RP splfiuje i pozadavek z UPnM, resp. ze zmény &. 40 UPnM, na pomésténi Strakonické ul. a zaroven vytvari
vhodné podminky pro investicni zdmér navrhovatele, tj. umisténi Obchodniho a skladového centra Sconto
nabytek v feSeném uzemi. Navrh RP provéfil vSechny limity v uzemi, stanovil podrobné regulativy a podminky
pro umisténi této stavby v novém makrobloku 3.4.5.026.z-40, na zakladé toho RP nahradi uzemni rozhodnuti,
ktera jsou uvedena v kapitole i) textové (vyrokové) Casti tohoto opatfeni obecné povahy.

Stavbu obchodniho domu Sconto Ize pfedbéZné popsat jako Zelezobetonovy skelet s dvoupodlazni obchodni
Casti a jednopodlaznim skladem. Hlavni fasady budou orientovany na jih (ke Strakonické ulici) a na vychod (k
parkovisti o cca 170 parkovacich mistech). Rozloha obchodnich ploch bude Cinit pfiblizné 8000 m2,
skladovych ploch pfiblizng 4000 m2. Navrh RP navazuje na pozadavek UPnM ve smyslu realizace
méstotvorného objektu v daném prostoru.

Do vychodni &asti je umoznéno v souladu s pfipustnym vyuzitim dle UPnM, resp. dle zmény ¢&. 40 UPnM
umisténi administrativni ¢i obchodni stavby (nepotravinarské zafizeni).

j) Informace o vysledcich posuzovani vlivi na zivotni prostiedi, spolu s informaci, zda a jak bylo
respektovano stanovisko pfisluSného organu dle zvlastniho pfedpisu

Zavéry dokumentace Oznameni zaméru dle znéni zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich predpist, ve znéni pozdéjSich predpist, — dokumentace
posouzeni vlivu stavby Obchodniho a skladového centra Sconto na Zivotni prostfedi jsou uvedeny v kapitole
dokumentaci Oznameni zdméru, ktera je soucasti pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou
[11.3 navrhu RP.

Pro zdmér umisténi prodejniho a skladového centra SCONTO Nabytek bylo provedeno v souladu
s pozadavkem zadéani RP zjistovaci fizeni dle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., na zékladé kterého Krajsky ufad —
JC. kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 12.5.2009 pod ¢.j. KUJCK 10783/2009
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0ZZL/9-Kor Zavér zjistovaciho fizeni, z kterého je zde uvedena citace:

Zavér:

Zémér ,,Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitich 1.4.3. U Vofiskova Dvora a 3.4.5.
Za Voriskovym Dvorem, k.u. Ceské Budéjovice 3 — Regulaéni plan Za Voriskovym Dvorem v k.u. Ceské
Budéjovice 3“ naplriuje dikci bodu 10.6. kategorie Il, pfilohy ¢. 1 k zakonu. Proto bylo dle § 7 zakona
provedeno zjistovaci fizeni za tcelem zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle zakona.

Na zakladé provedeného zjiStovaciho fizeni podle zasad uvedenych v pfiloze ¢. 2 k zakonu doSel Krajsky
Urad — jihoCesky kraj jako pfislusny organ podle § 22 zakona k zavéru, Ze zamér

»~Zména tzemniho planu ngésta Ceské Budéjovice v lokalitach 1.4.3. U Vofiskova Dvora a 34.5. Za
Voriskovym Dvorem, k.u. Ceské Budéjovice 3 — Regulacni plan Za VoriSkovym Dvorem v k.u. Ceské
Budéjovice 3“

n e ma vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravia n e b u d e proto posuzovan podle

zakona,

za téchto podminek:

- Vzrostlé dfeviny v blizkosti stavebnich praci budou chrénény dle normy CSN DIN 839061 Ochrana stromd,
porostt a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich.

- Posuzovany regulaéni plan bude respektovat protipovodriova opatfeni dani Uzemnim planem mésta Ceské
Budéjovice, ktera budou konzultovana se spole¢nosti VH-TRES spol. s r.o.

- Bude vypracovan projekt ozelenéni arealu, vcetné liniové vysadby podél obsluzné komunikace. K vysadbé
budou navrzeny autochtonni dfeviny.

Krajsky ufad dospél k vyse uvedenému zavéru, ze zameér nebude mit vyznamny negativni viiv na Zivotni

prostiedi a vefejné zdravi na zakladé charakteristiky zaméru a charakteristiky pfedpokladanych viivi zaméru

ha obyvatelstvo a Zivotni prostfed.

Zavér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadreni a rozhodnuti podle zviastnich pfedpisd.

Podminky ze zavéru zjiStovaciho fizeni byly v navrhu RP respektovany takto:

= PoZadavek na ochranu vzrostlych dfevin je stanoven v kapitolach e) a ) textové (vyrokove) Casti opatfeni
obecné povahy.

= PoZadavek na respektovani protipovodiiovych opatfeni je stanoven v kapitolach f), i), n) a p) textové
(vyrokoveé) Casti tohoto opatfeni obecné povahy, vysledky konzultace se spole¢nosti VH-TRES spol. s.r.o.
jsou uvedeny v kapitole f) textové (vyrokoveé) ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy.

= Projekt ozelenéni je soucasti pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou Ill.4 navrhu RP.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné zvlasté chranéné uzemi dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody

a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a RP nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit, které jsou

soucasti navrzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit ani ptagich oblasti (soustava Natura 2000).

k) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa

1. Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni dusledki rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu je zpracovano metodikou
dle zakona CNR ¢.334/1992 Sb., 0 ochrané zemédglského pidniho fondu (dale jen ,ZPF*) a vyhlasky &. 13
ze dne 24.1.1994, kterou se upravuji vesSkeré podrobnosti ochrany ZPF.

Pro jednotlivé bonitované pidné ekologické jednotky (dale jen ,BPEJ®) je uveden stuped pfednosti v
ochrané a tfida ochrany zemé&délské pady podle tfidnik(i zeméd&lskych pad v CR a trzni cena piidy podie
Vyhlasky MF ¢&. 393/1991 Sb.

V textové Casti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny lokality a jejich funkéni vyuZiti, odnéti
pudy ze zemédélského pudniho fondu celkem, odnéti pidy urené pouze pro zemédélské ucely (pole,
louky, pastviny, zahrady), zafazeni zemédélské pudy do bonitovanych plidné ekologickych jednotek -
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BPEJ, zakladni hodnotovy ukazatel, zakladni a sniZzena sazba a vySe odvodu.
Odnéti pudy je sledovano jednak podle jednotlivych BPEJ, tak i podle ucelu, pro ktery je odnimana.
Vyméry lokalit, uvadéné v ha jsou odméfovany z mapovych podkladl planimetrem.

Priklad kodu BPEJ:

Ciselna kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky pldy
hlavni pudni jednotka (HPJ)
klimaticky region

5.56.00
| 1]
| 1]
||

I

Pro vyhodnoceni odvodi za odnéti pidy ze ZPF, stanoveni ekologické vahy vlivu na faktory Zivotniho
prostfedi a koeficientl snizeni zakladni sazby odvodu bylo pouZito tabulek Sazebniku odvodu (€ast A,B,C)
a postupu pfi vypoétu odvodu (¢ast) z Pfilohy k zakonu ¢.334.

Charakteristika ptd v feSeném Uzemi vychazi z Metodickych zasad pro praci s mapovymi podklady pfi
bonitaci zemédélského pudniho fondu.

Jako vychodisek ke zjiStovani udaju potfebnych pro vyhodnoceni dusledkd na ZPF bylo pouZito:

1. mapovych podkladii Pozemkového ufadu v méfitku 1: 5 000 s vyznaCenymi hranicemi bonitovanych
pudné - ekologickych jednotek.

2. mapové a spisové dokumentace k vyhlaseni narodnich park(, chranénych krajinnych oblasti,
pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek, vyznamnych krajinnych oblasti, uzemnich systém
ekologické stability, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod, ochrannych pasem vodnich zdroju,
ochrannych pasem IéCivych zdroju a mineralnich vod - pro stanoveni koeficientd ekologické vahy
negativniho vlivu odnéti pldy na faktory Zivotniho prostedi.

3. mapové nebo spisové dokumentace, posudky hygienické sluzby, pfipadné vysledkd ucelovych méfeni
nebo prizkum( jako podklad pro divody ke snizeni zakladni sazby odvodl za odnéti pudy ze ZPF.

4. mapové a spisové podklady Katastralniho ufadu pro identifikaci jednotlivych pozemkd, jejich kultury a
vyuziti.
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni RP na zemédélsky pudni fond

Toto vyhodnoceni je zpracovano dle zakona CNR &.334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF a vyhlasky ¢. 13 ze dne
24.1.1994, kterou se upravuji veSkeré podrobnosti ochrany ZPF.

1. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni Uzemné planovaci dokumentace na
zemédélsky pudni fond se sklada z textové a grafické Casti. Grafickd Cast se zpracovava v
samostatném doplriujicim vykresu, jehoz podkladem jsou mapy meéfitek pouZitych pro hlavni vykresy.
Rozsah a pfesnost tohoto vyhodnoceni a znézornéni se fidi podle stupné a kategorie zpracované
uzemné planovaci dokumentace.

2. Vlyhodnoceni podle bodu 1. se dale ¢leni podle navrhovaného funkéniho vyuZiti pozemkd na jednotlivé
plochy, na kterych se uvazuje s umisténim vyhledovych rozvojovych zaméra.

2.1. V nasleduijici tabulce jsou uvedeny zékladni udaje o navrzenych lokalitdch v feSeném uzemi. Jedna
se 0 oznaceni lokality, funkéni vyuziti, zabor pldy ze zemédélského pudniho fondu, BPEJ, zakladni
hodnotovy ukazatel (ZHU; 1000,- K& na ha). Je zde také podrobnéji naznaena charakteristika pldy
navrzenych lokalit.
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Zabory ZPF v k.i. Ceské Budgjovice 3:

Vycet katastralnich | Oznaceni nazev | Funkéni vyuziti | Zabor | Druh BPEJ |ZHU |Trida
uzemi plochy - €. bloku | plochy ZPF | pozemku ochr.
(ha) ZPF
Ceské Budéjovice 3 | 3.4.5.026.z-40.001 | Obchodni a 4,72 |orna 5.56.00|74 .
Skladové centrum
Sconto nabytek
3.4.5.027.2-40.001 | smiSené& komercni
3.4.5.027.z-40.004 | ¢innost — bez
3.4.5.030.z-40.001 | bydleni
Zabor ZPF celkem 4,72 ha
Z toho vyjmuto ve schvalené UPD 4,72 ha

Udaije o skute¢nych investicich do pidy za Giéelem zlepeni pldni Grodnosti a jejich predpokl. Porugeni
Z4dné investice do pldy za zlepSeni pldni Urodnosti zde navrzeny nejsou. Plda, kde se nachazeji
stavajici meliorace, je podminecné odnimatelnd a podminecné zastavitelnd. Dochazi-li vSak v ramci
vystavby kjejimu zaboru, musi byt tyto meliorace opraveny tak, aby nedoSlo k poruSeni tohoto
hospodéfského dila pfi vystavbé.

Udaje o uspofadani ZPF v izemi, opatfenich k zaji$téni ekologické stability krajiny a vyznamnych
skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhii pozemkovych tprav a o jejich predpokladaném
poruseni

Charakteristika zemédélskych plid nachazejicich se v feSeném uzemi
Klimaticky region:

Kod Symbol |Charakteristika [Suma Priména |Pramérny |Pravdépodobnost |Vlahova
regiond |regionU |region teplotnad |roCni roCni suchych jistota
10°C teplota °C |uhrn vegetacnich obdobi
srazek v
mm
5 MT2  |miméteply, |2200 - 7-8 550 - 650 |15 - 30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

Hlavni pudni jednotka:
HPJ 56 -

Kombinacni €islo:

Kody sklonitosti, expozice, skeletovitosti a hloubky pudy

00 - hluboka puda, bez skeletu, Uplna rovina, vSesmérna expozice

Navrhem nedochazi k poruSeni opatfeni k zajiSténi ekologické stability krajiny.

Zdivodnéni navrhovaného reSeni

V navrhu RP byly respektovany zasady ochrany ZPF. V pfipadech, kde do$lo k nezbytnému odnéti pldy
ze ZPF, bylo toto vyhodnoceno podle vySe citovaného zékona.

V feSeném (zemi dochazi k navrhu zaboru ZPF s|. a |l tfidou ochrany. Zabory ZPF s|. all. tfidou
ochrany v nasledujicich lokalitach jsou odtvodnény takto:

Lokalita byla prevzata z UPnM, resp. ze soub&zné pofizované zmény &. 40 UPnM.

K trvalému zaboru odnéti pudy ze ZPF na ¢ast uzemi, kde RP nahrazuje Uzemni rozhodnuti, o celkové
vyméfe 2,8079 ha vydal souhlas Krajsky urad - JihoCesky kraj, odbor zemédélstvi, Zivotniho prostredi a
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lesnictvi pod ¢.j.: KUJCK 9951/2010 OZZL/2/St dne 29.3.2010.

2. Dotéeni pozemkui uréenych k plnéni funkce lesa:
Navrhem RP nejsou dotéeny pozemky urcené k pinéni funkce lesa.

) Rozhodnuti o namitkach, véetné jejich odlvodnéni

Vrami fizeni o RP bylo uplatnéno 7 namitek osob uvedenych v § 85 odst. (1) a (2) stavebniho zakona,
pfiCemZ namitky 1. az 4. byly uplatnény i soub&zné pofizované zméné ¢. 40 UPnM.

Namitky uplatnili:

1. Bytové druzstvo Plzeriska, Plzefiska 12, 370 04 Ceské Budéjovice, doruc¢eno 17.3.2010

Text namitky:

Véc: Namitka dle § 52 odstavce 2 zakona €. 183/2006 Sb. (o0 zemnim planovani a stavebnim fadu) proti
navrzené zméné Gzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice v lokalitach ,U Vofiskova Dvora“ a ,Za
Vofiskovym Dvorem* a navrzenému regulacnimu planu lokality Za VofiSkovym Dvorem

Bytové druzstvo Plzefiska (ICO 25160613) je majitelem dvou bytovych domdi €. p. Plzefiska 2141 a 2142 a
stavebnich pozemka p. &. 2139/28 a 2139/29 v k. . Ceské Budgjovice 3.

Na zakladé predloZenych materialt k vySe jmenované zméné Uzemniho planu mésta se domnivame, Ze
vybudovani planovaného Obchodniho a skladovaciho centra Skonto Nabytek Ceské Budgjovice tak, jak je
navrzeno, se vyrazné dotkne obyvatel naSeho domu a to z nasledujicich ddvoda:

(1) Lokalita Za Vofiskovym dvorem, navrzena pro vystavbu lezi v udolni nivé Vitavy, ktera zde tvofi prostor
pro neskodny rozliv povodné mezi mésty Ceské Budgjovice a Hluboka nad Vitavou. Celé feSené Gzemi
véetné nadeho domu a jeho bezprostfedniho okoli bylo pfi povodni 2002 zaplaveno. Z téchto divodu je
v povodriovém modelu mésta C. Bud&jovice FeSené Gzemi souéasti pasivni zény Q100 zaplavového
uzemi, stanoveného Krajskym ufadem Jiho€eského kraje dne 2.2.2005 (KUJCK 2487/2005 OZZL/Zah) pro
vyznamné vodni toky Vitavu a Malsi.

Na zakladé zpracovani povodiového modelu byla zastupitelstvem mésta v roce 2005 schvalena ,Obecné
zavazna vyhlaska Statutarniho mésta C. Budgjovice &. 13/2005¢, kterou se do UP mésta vé&lefiuji Gpravy
vodohospodarskych pomérl s pfihlédnutim k dusledkim povodni ze srpna 2002. Zaroven byla zménou €.
10 UPnM do Uzemniho planu zapracovana nové stanovena zaplavova Gzemi a v navaznosti vymezeny
rizné rezimy pro jednotlivé typy Gzemi. Pro typ 3 — Uzemi pasivni zény Q100 (kam pfedmétné Gzemi patfi)
jsou stanoveny omezujici podminky vyuziti Uzemi, kde je mimo jiné feCeno: ,v uzemi je nepfipustné
zfizovani obvodové uzavienych urbannich celkl a terénnich dprav, které plsobi nebo mohou pusobit dalSi
vzduti vybrezené vody pfi povodni...“ Vzhledem k tomu, Ze novou vystavbu obchodniho a skladového
centra v uzemi pasivniho rozlivu Q100 Ize realizovat pouze prostfednictvim rozlehlé navazky zeminy nad
uroven hladiny Q100, jedna se jednoznaéné o terénni Upravy, které jsou v rozporu s vyhlaskou 13/2005 a
zménou &. 10 UP mésta. Navazka a zvy$ovani Grovné terénu v fi&ni nivé je terénni Gpravou, ktera zplsobi
vzduti vody vybfezené pfi povodni, zhorSeni odtokovych pomérli a rozSifeni zaplavového uzemi v jinych
Castech zaplavového uzemi véetné obytnych komplexu.

(2) V lokalité ulic Plzeriska, Okruzni a okoli je soustfedéno velké mnoZstvi obytnych domu véetné domu
s peCovatelskou sluzbou a obytnd zastavby zde tvofi severni okraj méstské zastavby. | kdyz se jedna
vétsinou o panelové domy, byly zde pfi jejich vystavbé dodrZzovany urcité zasady, které se v urbanistickém
feSeni Ceskych mést uplatiiovaly. VySka doml se smérem k okraji zastavby postupné snizuje a zastavby
bytovych doml prechazi postupné ve volnou krajinu, ktera zde neni fyzicky ani opticky od obytnych ploch
oddélena.

Kvalitu bydleni a atraktivitu lokality, ktera se mimo jiné projevuje i v cené nemovitosti, zde z velké Casti
vytvafi volny vyhled do okolni krajiny z mnoha obytnych domd, pro ktery je zdejSi lokalita vyhledavana a
mnozi obyvatelé byli ochotni platit vy3Si ceny bytu.

Realizace vystavby obchodniho a skladového centra, kde se podle dostupnych materidld planuje i
vystavba rozsahlé skladové haly o vySce atiky 21 metrl (vySe 7 podlazniho domu) navy$ena jesté o nutnou
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navazku zeminy, by spolu se stavajicimi arealy obchodnich center (Interspar a okoli) vytvofila souvislou
hradbu nevzhlednych kvadrd pohledové oddélujici obytnou zénu, ve které je soustfedéna velka &ast
obyvatel Ceskych Budé&jovic, od okolni krajiny. Kvalita bydleni by byla v t&chto lokalitach vyrazné snizena.
Z vye uvedenych duvodl se domnivame, Ze vystavba takto rozlehlého a masivniho arealu navazujiciho
na obytnou zonu (existujici & navrzenou v UP) je v navrzené lokalité zcela nevhodna, ob&ané ji nikdy
nemohou pfijmout a pfinese pouze dalSi spory.

Pokud by tedy méla byt dalsi zastavba v lokalité povolovéna, je vhodné vyuzit stavajiciho uzemniho planu,
ktery zde pocita se smiSenou zastavbou a preferovat vystavbu nizSich roz€lenénych celk(, které by nebyly
v rozporu s méstskou vyhlaskou €. 13/2005 nepfevySovaly by stavajici zastavbu na okraji lokality a
vystavba by mohla byt dopinéna vysadbou zelené, ktera bude nékteré stavby pohledové odcloriovat.
V ptipadé zmény UP je pak vhodné tuto rozumnou vy$ku stanovit v regulativech.

Rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

add. 1):

Zaplavova Gzemi, aktivni zény a nebezpe&né oblasti zaplavového uzemi v Ceskych Budéjovicich pro
vyznamné vodni toky Vitavu, MalSi a Mlynskou stoku stanovil Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, dne 2.2.2005 €. KUJCK 2487/2005 OZZL/Zah, a to na zakladé
dokumentace ,Stanoveni zaplavovych Uzemi, aktivni zony zaplavového Uzemi a nebezpeénych oblasti
zaplavového izemi v Ceskych Budgjovicich" zpracovanou spoleénosti DHI Hydroinform, a.s., Na Vr$ich 5,
Praha 10. Pofizovatel i projektant zmény &. 40 UPnM a soub&zné pofizovaného RP jsou povinni stanovena
zaplavova uzemi respektovat.

Jak je uvedeno v kapitole f) textové (vyrokové) &asti opatieni obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM a
v kapitole f) textové (vyrokové) Casti tohoto opatfeni obecné povahy, podstatna &ast feSeného Uzemi
zmény &. 40 UPnM a RP se nachazi v zaplavovém tizemi Quoo, z E4sti bylo Uzemi zaplaveno pfi zaplavach
v roce 2002 i mimo zaplavové Gzemi, proto je souéasti Uzemi feSeného zménou &. 10 UPnM a je zafazeno
do jednotlivych typl uzemi podle jejich vztahu k povodni, pfi¢emz podstatna Cast uzemi leziciho
v zaplavovém uzemi se nachazi v typu 3, {j. je urCena k ochrané pfed povodni — blize viz kapitola f) textové
(vyrokové) &asti tohoto opatfeni obecné povahy. Zména ¢. 10 UPnM byla v ramci jednotlivych fazi
projednana a dohodnuta se vSemi dotCenymi organy statni spravy v souladu s tehdy platnym stavebnim
zakonem a nasledné schvalena usnesenim ¢. 225/2005 ZM dne 10.11.2005, jeji zavazna Cast byla
vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou €. 13/2005.

V FeSeném Gzemi jsou dle zmény €. 10 UPnM navrzeny protipovodiiova opateni, které umozni odvodnéni
protilehlého prostoru za stavajici protihlukovou zdi (lokalita 1.4.3. U VofiSkova Dvora) ve dvou mistech pod
Strakonickou ulici a odvedeni vody do feky Vitavy, tato opatfeni navrh zmény &. 40 UPnM piné respektuje
a prebira.

Zménou ¢&. 40 UPnM se neméni funkéni vyuZiti jednotlivych ploch v (izemi, jedna se vhodné&jsi vytvoFeni
podminek pro investiéni zamér navrhovatele, tj. umisténi Obchodniho a skladového centra Sconto nabytek
v FeSeném Uzemi, a to zejména novym uspofadanim komunikaci navrhovanych v UPnM (zejména viz
kapitoly ¢ a g) textové (vyrokové) asti opatfeni obecné povahy ke zméné ¢. 40 UPnM. Nejedna se tedy o
vymezeni nové zastavitelné plochy nad ramec UPnM, pfi¢emz mozné zastavéni dotéeného Uizemi provéfila
a potvrdila i zména & 10 UPnM, tj. tzv. ,povodfiova zména“. Naopak v kapitole 16 Vodni hospodafstvi
textové &asti zmény ¢. 10 UPnM je pfipu$téna moznost vymezeni dal$i zastavitelné plochy severné od
feSeného zemi zmény &. 40 UPnM, citujeme: ,V pfipadé, Ze dojde ke zméné funkcniho vyuZiti izemi
Z nezastavitelného na zastavitelné v ¢asti lokality 3.4.5. Za Vofiskovym Dvorem, ktera je soucasti
navrhovaného feseni — Uprava vedeni protirozlivovych hrézi Vitavy (Vofiskiv Dvir) — rozliv hladiny Vitavy
na pravém bfehu pod méstem, Ize tento rozliv posunut aktuainé za hranici nové vymezeného
zastavitelného uzemi.”

Spinéni rezimu stanoveného pro typ 3 dle zmény &. 10 UPnM, Ze citujeme: ,V tzemi je nepfipustné
zfizovani obvodové uzavienych urbannich celku a terénnich dprav, které pisobi nebo mohou pisobit dalsi
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vzduti hladiny vybfeZené vody pfi povodni.“ bylo posouzeno v ramci vefejného vystaveni navrhi zadani a
v ramci spoleéného jednani o navrhu zmény ¢. 40 UPnM a navrhu RP pfislu$nymi dotéenymi organy na
useku vodniho hospodarstvi dle zakona €. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(, v platném
znéni (ke zméné &. 40 UPnM — Krajsky GUfad — Jihogesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, k RP — Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Zivotniho prostiedi).

Soucasti navrhu RP je v souladu s § 65 stavebniho zékona a v souladu se schvalenym zadanim RP
dokumentace Oznameni zaméru dle znéni zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich predpisl, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢. 100/2001
Sb.”), k posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostfedi, které je soucasti pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné
povahy, resp. pfilohou [1l.3 navrhu RP. V tomto ozndmeni (zpracovatel Ing. Hana PeSkova, DHW s.r.o.,
Cesky Krumlov) byl provéfen mimo jiné viiv stavby Sconta na zaplavova tzemi. Na zakladé zjitovaciho
fizeni Krajsky ufad — JC. kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, dne 12.5.2009 pod ¢,j.
KUJCK 10783/2009 OZZL/9-Kor vydal zavér zjiStovaciho fizeni. Pfed zahajenim fizeni o navrhu RP byly
do pfislusnych kapitol textové Casti 1.1 a 1.1 navrhu RP dopInén zavér zjistovaciho fizeni, vCetné jeho
podminek, tyto podminky i z hlediska protipovodriovych opatfeni byly v ndvrhu RP pro vefejné projednani
dodrzeny. Citace zavéru zjistovaciho fizeni je uvedena v kapitole j) odlvodnéni tohoto opatfeni obecné
povahy.

V navrhu zmény &. 40 UPnM jsou pFevzaty v jejim feSeném Uzemi zasady fedeni hlavnich problém( mésta
z hlediska protipovodiiové ochrany dle €l. 145a OZV s tim, Ze v souladu se stanoviskem vodopravniho
ufadu magistratu mésta se v kapitole g) textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatieni obecné povahy stanovuje
pro RP a projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni na stavby, u kterych RP nahrazuje Uzemni
rozhodnuti podminka soubézné se stavbou Sconta realizovat propustek, ktery je I. etapou zapadniho
prichodu pod télesem ul. Strakonicka (tunel); tento zapadni prichod je soucasti vySe uvedenych
protipovodiiovych opatfeni a souasné vefejné prospésné stavby VH 40 — Otevreni pficnych nasyput a stén
v zaplavovém tzemi (Strakonicka silnice s protihlukovym valem a sténou) — ,tunel” pro vodu a cyklostezku
dle ¢l. 142 OZV. Predmétny zapadni prichod pfispéje ke zlepSeni situace v pfipadé povodné pravé
v obytném Uzemi jizné od Strakonickeé ulice.

Soubézné pofizovany navrh RP s podrobnéji rozpracovanymi protipovodiiovymi opatfenimi byl konzultovan
se spolednosti VH TRES spol. s.r.o., U Malde 20, Ceské Bud&jovice (zpracovatel vodohospodaiské &asti
UPnM a zmény & 10 UPnM, zaroveri projektant projektovych dokumentaci pro izemni rozhodnuti na
protipovodiiova opatfeni ve mésté), vysledky projednani byly pfed zahajenim fizeni o navrhu RP do
textove Casti .1 navrhu RP doplnény.

add. 2):

Jak je jiz vySe v textu uvedeno, zménou &. 40 UPnM nedochazi ke zméné funkéniho vyuziti v makroblocich
uréenych pro vystavbu, tzn. zména &. 40 UPnM prebira funkci zastavitelné zemi s charakterem smisenym
kolektivniho bydleni v pfimésti SKOL-3 dle ¢l. 35 OZV. Zamér vystavby Sconta a dalSich komercnich
ginnosti v fe$eném Gzemi zmény &. 40 UPnM je pIné v souladu s &l. 35 OZV, resp. s kapitolou g) textové
(vyrokové) &asti opatfeni obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM. V RP je pro stavbu Sconta navrzena
vySka objektu v ¢asti skladovych prostor 21 m, v prodejni ¢asti 11 m. Dle ¢&l. 97 odst. (2) pism. b) OZV se
prumérna konstrukéni vySka podlazi pro vystavbu ve mésté stanovuje na 3,5 m, z ¢ehoz Ize dovodit, ze
skladova Cast objektu Sconta respektuje vySku pro 6 nadzemnich podlazi, pficemz dle ¢l. 190 odst. (3)
pism. ¢) OZV je pro funkéni typ SKOL-3 stanovena obvykla pfipustnd vySka zastavby zpravidla 4 az 6
nadzemnich podlazi, nejvySe vSak 8 nadzemnich podlazi, podminéné pfipustnych (s pfihlédnutim
k charakteru stavajici zastavby) az 12 nadzemnich podlazi. RP, ktery zpracoval autorizovany architekt,
déle podrobnéji provéfil vyuZiti uzemi, a to i z hlediska architektonickych hodnot Uzemi (stanoveni
objemovych a prostorovych regulativa).

Ve vySe zminéné dokumentaci Ozndmeni zdméru dle zakona ¢. 100/2001 Sb. byl provéfen i vliv stavby
Sconta na obyvatelstvo, kde se uvadi, citujeme: ,Nejbliz§i souvislou obytnou zastavbou je PraZské
predmésti, kdy nejbliz§i bytové domy a také dim s pecCovatelskou sluzbou jsou vzdaleny od okraje
pozemki vice nez 200 m a od posuzované lokality jsou oddéleny frekventovanou Strakonickou ulici a
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“

protihlukovou sténou. V pfimém sousedstvi dotcenych pozemkl se nenachazi Zadna obytna zastavba.
Krajsky Urad v ramci zjiStovaciho fizeni dospél k zavéru, ze zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi na zakladé charakteristiky zaméru a charakteristiky pfedpokladanych
vlivi zdméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi.

Pravé terénné vyvySena Strakonicka ulice a protihlukova sténa tvofi vyrazny opticky pfedél a hranici mezi
obytnym Uzemim Prazského pfedmésti a dalSim severné navazujicim Uzemim, které je Castecné komercné
zastavéno, CasteCné k zastavéni ur€eno, a které dale pfechazi do volného nezastavéného uzemi, resp.
nezastavitelného Gzemi dle UPnM. Strakonicka ulice je vnimana jako vyznamné rozhrani rozdilného
charakteru a dal$iho predpokladaného utvareni tzemi i dle UPnM, nebot tato komunikace tvofi hranici
mezi ¢astmi vnitfni mésto a pfimésti, tzn. v této Casti mésta bez Casti pfedmésti, ktera tvofi téméf na celém
uzemi mesta pfechod mezi vnitinim méstem a pfiméstim. Mezi stavajicim obytnym Uzemim Prazského
pfedmésti a Strakonickou ulici je dle UPnM déna moznost vystavby, a to ve funkénim typu zastavitelné
uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim ve vnitinim mésté KOL-1 ve smyslu ¢l. 20 OZV
s pfedpokladem vystavby spiSe vyssi obytné zastavby v bytovych domech s vySkou zastavby rovnéz dle ¢l.
190 odst. (3) pism. b) OZV. Podminky objemové a prostorové regulace zde budou dale provéfeny uzemni
studii.

Pro doplnéni je jeSté tfeba uvést, Ze soucasti pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou
.4 navrhu RP, je Projekt ozelenéni, jehoZ realizaci dojde k vyznamnému dopinéni zelené mezi
parkoviStém Sconta a navrzenou cyklistickou stezkou podél Strakonické ulice.

. Jana Kyselova, Priibézna 3, 370 04 Ceské Budéjovice, Jaroslava Pomejova, Plzenska 52, 370 04
Ceské Budéjovice, doruéeno 19.3.2010

Text némitky:

VlyjadFfuji timto nesouhlas s vystavbou nabytkové haly firmy SKONTO. Bydlim blizko v tomto Uzemi, které
se stale zhorSuje vystavbou nehezkych hal, s tim souvisejicim nardstem dopravy. VySka zamyslené stavby
je pfilisna a jestli je uzemi ur€eno i k bytové vystavbé, kdo by asi investoval do bydleni v blizkosti takové
obludy!!.

Rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Oduavodnéni:

Zménou ¢&. 40 UPnM nedochazi ke zméné funkéniho vyuziti v makroblocich uréenych pro vystavbu, tzn.
zména &. 40 UPnM prebira funkci zastavitelné Gzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni
v pfimésti SKOL-3 dle ¢l. 35 OZV. Zamér vystavby Sconta a dalSich komercnich ¢innosti v feSeném uzemi
zmény €. 40 UPnM je pIné v souladu s &l. 35 OZV. resp. s kapitolou g) textové (vyrokové) asti opatreni
obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM.

Zakladni koncepce dopravniho fedeni zlistava v platnosti dle UPnM. Dopravni napojeni fe$eného Uzemi
zmény & 40 UPnM je navrzeno smérové vsouladu sUPnM, tedy komunikaci napojujici se na
Strakonickou ulici, a to obousmérné pomoci svételné fizené komunikace s podminkami pro feSeni RP a
projektovych dokumentaci pro uzemni a stavebni povoleni — blize viz kapitola e) textové (vyrokové) ¢asti
opatfeni obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM a kapitola c) textové (vyrokové) gasti tohoto opatfeni
obecné povahy. To znamena, ze dopravnim napojenim stavby Sconta neni dot€eno obytné uzemi jizné od
Strakonické ulice. Jako soucast pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou .1 névrhu RP,
je Hlukova studie ,Ceské Budgjovice, Prazské pfedmésti Obchodni diim s nabytkem ,Sconto” Strakonicka
ul.“ (zhotovitel Ing. Lumir Zenkl, ZESA, Dopravné — inzenyrska kancelaF, Jirovcova 2, Ceské Budgjovice).
Z vypoCth hlukové studie vyplyva, Ze neni nutno v souvislosti s provozem nové navrzené pfistupové
komunikace a parkovisté pro obchodni dim Sconto, jakoZ i s ohledem na odraz hluku od vlastniho objektu
obchodniho domu Sconto navrhovat Zadna pasivni protihlukova opateni.

K névrhu zmény €. €. 40 UPnM a navrhu RP bylo v ramci spoleéného jednani vydano pfislugnym dotéenym
organem (Krajska hygienicka stanice Jihodeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich) souhlasné
stanovisko pod znackou: 3509/09/HOK.CB dne 2.6.2009.

53



V RP je pro stavbu Sconta navrZzena vySka objektu v ¢asti skladovych prostor 21 m, v prodejni ¢asti 11 m.
Dle €l. 97 odst. (2) pism. b) OZV se primérna konstrukéni vySka podlazi pro vystavbu ve mésté stanovuje
na 3,5 m, zc¢ehoz Ize dovodit, Ze skladova Cast objektu Sconta respektuje vySku pro 6 nadzemnich
podlazi, pficemz dle ¢l. 190 odst. (3) pism. c) OZV je pro funkéni typ SKOL-3 stanovena obvykla pfipustna
vySka zastavby zpravidla 4 az 6 nadzemnich podlazi, nejvySe vSak 8 nadzemnich podlazi, podminéné
pfipustnych (s pfihlédnutim k charakteru stavajici zastavby) aZz 12 nadzemnich podlazi. RP, ktery
zpracoval autorizovany architekt, dale podrobnéji proveéfil vyuZziti tzemi, a to i z hlediska architektonickych
hodnot Gzemi (stanoveni objemovych a prostorovych regulativh).

Soucasti navrhu RP je v souladu s § 65 stavebniho zékona a v souladu se schvalenym zadanim RP
dokumentace Oznameni zaméru dle zakona €. 100/2001 Sb., k posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostiedi,
které je soucasti pfilony €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou lIl.3 navrhu RP. V tomto
oznameni (zpracovatel Ing. Hana Peskova, DHW s.r.0., Cesky Krumlov) byl provéfen mimo jiné viiv stavby
Sconta na obyvatelstvo, kde se uvadi, citujeme: ,NejbliZ$i souvislou obytnou zastavbou je PraZské
pfedmésti, kdy nejblizsi bytové domy a také dim s peCovatelskou sluzbou jsou vzdaleny od okraje
pozemki vice neZz 200 m a od posuzované lokality jsou oddéleny frekventovanou Strakonickou ulici a
protihlukovou sténou. V pfimém sousedstvi dotcenych pozemki se nenachazi Zzadna obytna zastavba.”
Krajsky ufad v ramci zjiStovaciho fizeni dospél k zavéru, Zze zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi na zékladé charakteristiky zaméru a charakteristiky pfedpokladanych
vlivi zdméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi.

V feeném Gzemi zmény ¢. 40 UPnM je vyuziti jednotlivych makroblokdi s funkénim vyuZitim SKOL.3 v
soubézné pofizovaném RP upfesnéno tak, ze zde budou realizovany pouze komer¢ni stavby bez bydleni
(v Casti Obchodni a skladové centrum Sconto nabytek a v Casti smiSena komercni ¢innost — bez bydleni.
Navrzené feSeni doplni jiz stavajici komercni (pfedevsim) prodejni zafizeni v tomto Uzemi severné od
Strakonické ulice.

Mezi stavajicim obytnym uzemim Prazského pfedmésti a Strakonickou ulici, ktera je spolu s hlukovou
sténou vyraznym optickym predélem, je dle UPnM dana moznost vystavby, a to ve funkénim typu
zastavitelné uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim ve vnitfnim mésté KOL-1 ve smyslu
¢l. 20 OZV s predpokladem vystavby spiSe vySSi obytné zastavby v bytovych domech s vySkou zastavby
rovnéZ dle ¢l. 190 odst. (3) pism. b) OZV. Podminky objemové a prostorové regulace zde budou dale
provéfeny uzemni studii.

Pro doplnéni je jesté tfeba uvést, Zze soucasti pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou
lI.4 navrhu RP, je Projekt ozelenéni, jehoz realizaci dojde k vyznamnému doplnéni zelené mezi
parkovi$tém Sconta a navrzenou cyklistickou stezkou podél Strakonické ulice.

. lylarie Sindelarova, Plzeniska 52, 370 04 Ceské Budéjovice, Marie Nahodilova, Plzeriska 48, 370 04
Ceské Budéjovice, doruc¢eno 19.3.2010

Text namitky:

Pfipominky k vefej. projednavani zmény Uz. planu - Vofiskav Dvar, dne 19.3.2010 na Magistratu mésta.

- planovand mimouroviiova kfizovatka vyrazné zhorsi Zivot obyvatel v ul. V Oblouku a Plzefska;
(pfivedenim automobil. prdmyslu, zvySenim hluku a smogu atp.); feSenim by bylo jeji zaslepeni pod
Viaduktem,

- dalSi obchodni dim s rozsahlymi parkovacimi a skladovacimi prostory v této oblasti je zbyteCny a
kontraproduktivni, je navic neumérné vysoky,

- stavba, kt. je svym ucCelem i vzezienim ur€ena na okraj mésta, je ,nalepena“ de facto velmi blizko
k obytné oblasti, oddélena pouze Strakonickou silnici (s ohledem na plédnovanou dal$i vystavbu
obytnych domud smérem ke Strakonické silnici)

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Oduvodnéni:
add. prvni odrazka:
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Zakladni koncepce dopravniho feseni zlstava v platnosti dle UPnM. Navrh mimoUroviiové kiizovatky u
vychodniho predmosti Nového mostu pres Feku Vitavu je sougasti dopravniho feeni navrzeného v UPnM
z roku 2000. V souladu se zadanim zmény &. 40 UPnM bylo toto dopravni fe$eni v navrhu zmény &. 40
UPnM provéfeno a po provéfeni je v navrhu zmény ¢&. 40 UPnM respektovano, tj. pfevzato z UPnM, vyjma
odbocovaciho dopravniho pruhu na jih od Strakonické a odboCovaciho dopravniho pruhu na sever od
Strakonické — bliZe viz kapitola e) textové (vyrokové) &asti opatfeni obecné povahy ke zméné ¢. 40 UPnM.
Dle navrZené etapizace vRP je tato kfizovatka soucasti Il. etapy realizace, tzn., ze pro stavbu
mimouroviove kfizovatky nenahrazuje RP Uzemni rozhodnuti. V namitce navrhované zaslepeni ul.
V Obloku je nad rozliSovaci schopnosti uzemné planovaci dokumentace.

add. druha odrazka:

Dle § 18 stavebniho zékona uzemni planovani zajiStuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim Ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZeni
obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych zajma na rozvoji izemi. Mésto Ceské Budgjovice
neni vlastnikem pozemkd v feSeném Gzemi zmény & 40 UPnM. Z&mér vystavby Sconta a dalSich
komerénich &innosti v fedeném Gzemi zmény €. 40 UPnM je piné v souladu s funkénim vyuZitim
zastavitelné zemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti SKOL-3 dle ¢l. 35 OZV. resp.
dle kapitoly g) textové (vyrokové) &asti opatfeni obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM. Investor ma za
povinnost nejen respektovat véechny vefejné prospé$né stavby, které byly pfevzaty do zmény &. 40 UPnM
z UPnM, ale rovnéz je mu uloZzeno nékteré vefejné prospésné stavby v lizemi realizovat na své naklady,
vCetné propustku, ktery je . etapou zapadniho prichodu pod télesem ul. Strakonicka (tunel); tento zapadni
prichod je soucasti vySe uvedenych protipovodiiovych opatfeni a soucasné vefejné prospésné stavby VH
40 - Otevreni pficnych nasypu a stén v zdplavovém uzemi (Strakonicka silnice s protihlukovym valem a
sténou) — ,tunel” pro vodu a cyklostezku dle ¢l. 142 OZV. Pfedmétny zapadni prichod pfispéje ke zlepSeni
situace v pfipadé povodné pravé v obytném Uzemi jizné od Strakonické ulice.

V RP je pro stavbu Sconta navrZzena vySka objektu v ¢asti skladovych prostor 21 m, v prodejni asti 11 m.
Dle €l. 97 odst. (2) pism. b) OZV se primérna konstrukéni vySka podlazi pro vystavbu ve mésté stanovuje
na 3,5 m, z¢ehoz Ize dovodit, Ze skladova Cast objektu Sconta respektuje vySku pro 6 nadzemnich
podlazi, pficemz dle ¢l. 190 odst. (3) pism. c) OZV je pro funkéni typ SKOL-3 stanovena obvykla pfipustna
vySka zastavby zpravidla 4 az 6 nadzemnich podlazi, nejvySe vSak 8 nadzemnich podlazi, podminéné
pfipustnych (s pfihlédnutim k charakteru stavajici zastavby) az 12 nadzemnich podlazi. RP, ktery
zpracoval autorizovany architekt, dale podrobnéji proveéfil vyuZziti tzemi, a to i z hlediska architektonickych
hodnot uzemi (stanoveni objemovych a prostorovych regulativa).

add. treti odrazka:

Terénné vyvySena Strakonicka ulice a protihlukova sténa tvofi vyrazny opticky pfedél a hranici mezi
obytnym Uzemim Prazského pfedmésti a dalSim severné navazujicim Uzemim, které je Castecné komeréné
zastavéno, CasteCné k zastavéni ur€eno, a které dale pfechazi do volného nezastavéného Uzemi, resp.
nezastavitelného Gzemi dle UPnM. Strakonicka ulice je vniméana jako vyznamné rozhrani rozdilného
charakteru a dal$iho predpokladaného utvareni Gzemi i dle UPnM, nebot tato komunikace tvofi hranici
mezi ¢astmi vnitini mésto a pfimésti, tzn. v této ¢asti mésta bez Casti pfedmésti, ktera tvofi téméf na celém
uzemi mésta pfechod mezi vnitinim méstem a pfiméstim. Podminky objemové a prostorové regulace pro
zastavbu Uzemi mezi stavajicim obytnym Uzemim PraZzského pfedmésti a Strakonickou ulici, které je dle
UPnM vymezeno jako zastavitelné tzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim ve vnitinim
mésté KOL-1 ve smyslu €l. 20 OZV, musi provéfit Uzemni studie.

. Ing. Véra Hadackova, Plzernska 34, 370 04 Ceské Budéjovice, doruéeno 19.3.2010

Text namitky:

Namitka proti zméné Uzemniho planu mésta v lokalitdch ,U Vofiskova Dvora“ a ,Za Vofiskovym Dvorem*
Nesouhlasim se stavbou Obchodniho a skladovaciho centra Skonto Nabytek Ceské Budéjovice z divodu
znacného zhorSeni Zivotniho prostfedi a negativniho ovlivnéni kvality bydleni. Dale se jedna o rozpor
s vyhlaSkou mésta, ktera fesi protipovodiiovou ochranu. V souvislosti se zménou uzemniho planu dojde
také k demolici stavajicich garazi na uzemi najezdu na Strakonickou silnici. Budou nahradou vybudovany
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nové garaze v té samé lokalité a pfedané sou¢asnym vlastnikim?

Rozhodnuti:

Namitka se v ¢asti zamita, v Casti tykajici se asanace stavajicich fadovych garazi se ji vyhovuje.

se ji vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zménou &. 40 UPnM nedochazi ke zméné funk&niho vyuziti v makroblocich uréenych pro vystavbu, tzn.
zména &. 40 UPnM prebira funkci zastavitelné tzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni
v pfimésti SKOL-3 dle ¢l. 35 OZV. Zamér vystavby Sconta a dalSich komercnich €innosti v feSeném uzemi
zmény ¢. 40 UPnM je pIné v souladu s &l. 35 OZV. resp. s kapitolou g) textové (vyrokové) asti opatfeni
obecné povahy ke zméné ¢&. 40 UPnM.

Soucasti navrhu RP je v souladu s § 65 stavebniho zékona a v souladu se schvalenym zadanim RP
dokumentace Oznédmeni zdméru dle zékona €. 100/2001 Sb. k posouzeni vlivu stavby na zivotni prostredi,
které je soucasti pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou 1.3 navrhu RP. V tomto
oznameni (zpracovatel Ing. Hana Pedkova, DHW s.r.0., Cesky Krumlov) byl provéfen mimo jiné vliv stavby
Sconta na obyvatelstvo, kde se uvadi, citujeme: ,NejbliZ§i souvislou obytnou zastavbou je PraZské
pfedmésti, kdy nejblizsi bytové domy a také dim s peCovatelskou sluzbou jsou vzdaleny od okraje
pozemki vice nez 200 m a od posuzované lokality jsou oddéleny frekventovanou Strakonickou ulici a
protihlukovou sténou. V pfimém sousedstvi dotcenych pozemku se nenachazi Zzadna obytna zastavba.”
Krajsky ufad — JC. kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, dne 12.5.2009 pod €.j. KUJCK
10783/2009 OZZL/9-Kor vydal zavér zjistovaciho fizeni k tomuto oznameni zaméru.Krajsky ufad v ramci
zjistovaciho fizeni dospél k zavéru, Ze zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi na zakladé charakteristiky zaméru a charakteristiky predpokladanych vlivi zaméru na
obyvatelstvo a Zivotni prostfedi.

Zaplavova Gzemi, aktivni zény a nebezpe&né oblasti zaplavového uzemi v Ceskych Budgjovicich pro
vyznamné vodni toky Vitavu, MalSi a Mlynskou stoku stanovil Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, dne 2.2.2005 €. KUJCK 2487/2005 OZZL/Zah, a to na zakladé
dokumentace ,Stanoveni zaplavovych Uzemi, aktivni zony zaplavového uzemi a nebezpecnych oblasti
zaplavového izemi v Ceskych Budgjovicich" zpracovanou spoleénosti DHI Hydroinform, a.s., Na Vrsich 5,
Praha 10. Pofizovatel i projektant zmény &. 40 UPnM a soub&Zné pofizovaného RP jsou povinni stanovena
zaplavova uzemi respektovat.

Jak je uvedeno v kapitole f) textové (vyrokové) &asti opatieni obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM a
v kapitole f) textové (vyrokové) Casti tohoto opatfeni obecné povahy, podstatna &ast feSeného Uzemi
zmény & 40 UPnM se nachazi v zaplavovém Gzemi Qioo, z Gasti bylo Gzemi zaplaveno pii zaplavach
v roce 2002 i mimo zaplavové izemi, proto je sougasti izemi Fe$eného zménou &. 10 UPnM a je zafazeno
do jednotlivych typl Uzemi podle jejich vztahu k povodni, pfi¢emz podstatna Cast Uzemi leziciho
v zaplavovém Uzemi se nachazi v typu 3, {j. je urena k ochrané pfed povodni — blize viz kapitola f) textové
(vyrokové) &asti tohoto opatfeni obecné povahy. Zména ¢. 10 UPnM byla v ramci jednotlivych fazi
projednana a dohodnuta se vSemi dotCenymi organy statni spravy v souladu s tehdy platnym stavebnim
zakonem a nasledné schvalena usnesenim €. 225/2005 ZM dne 10.11.2005, jeji zavazna Cast byla
vyhlaena obecné zavaznou vyhlaskou €. 13/2005. V FeSeném izemi jsou dle zmény &. 10 UPnM navrzeny
protipovodriova opatfeni, které umozni odvodnéni protilehlého prostoru za stavajici protihlukovou zdi
(lokalita 1.4.3. U VofiSkova Dvora) ve dvou mistech pod Strakonickou ulici a odvedeni vody do feky Vltavy,
tato opatfeni navrh zmény ¢. 40 UPnM a navrh RP plné respektuje a prebira.

Zménou ¢&. 40 UPnM se neméni funkéni vyuZiti jednotlivych ploch v (izemi, jedn4 se vhodnéj$i vytvoreni
podminek pro investiéni zamér navrhovatele, tj. umisténi Obchodniho a skladového centra Sconto nabytek
v feSeném Uzemi, a to zejména novym usporadanim komunikaci navrhovanych v UPnM (zejména viz
kapitoly ¢ a g) textové (vyrokové) asti opatfeni obecné povahy ke zméné ¢. 40 UPnM. Nejedna se tedy o
vymezeni nové zastavitelné plochy nad ramec UPnM, pfiéemz mozné zastavéni dotéeného izemi provéfila
a potvrdila i zména & 10 UPnM, tj. tzv. ,povodiiova zména“. Naopak v kapitole 16 Vodni hospodafstvi
textové &asti zmény ¢. 10 UPnM je pfipu$téna moznost vymezeni dal$i zastavitelné plochy severné od
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feSeného zemi zmény &. 40 UPnM, citujeme: ,V pfipadé, Ze dojde ke zméné funkcéniho vyuZiti Uzemi
Z nezastavitelného na zastavitelné v Casti lokality 3.4.5. Za Vofiskovym Dvorem, ktera je soucasti
navrhovaného feseni — Uprava vedeni protirozlivovych hrézi Vitavy (Vofiskiv Dviir) — rozliv hladiny Vitavy
na pravem bfehu pod méstem, lze tento rozliv posunut aktualné za hranici nové vymezeného
zastavitelného uzemi.”

Spinéni rezimu stanoveného pro typ 3 dle zmény &. 10 UPnM, Ze citujeme: ,V Uzemi je nepfipustné
zfizovani obvodové uzavienych urbannich celk( a terénnich dprav, které ptsobi nebo mohou pisobit dal$i
vzduti hladiny vybfezené vody pfi povodni.“ bylo posouzeno v ramci vefejného vystaveni navrhi zadani a
v ramci spoleéného jednani o navrhu zmény €. 40 UPnM a navrhu RP  pFislusnymi dot&enymi organy na
useku vodniho hospodarstvi dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zékond, v platném
znéni (ke zméné ¢&. 40 UPnM - Krajsky Ufad — Jiho&esky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, k RP — Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Zivotniho prostfedi).

V dokumentaci Oznameni zaméru dle zakona €. 100/2001 Sb., které je soucésti pfilony €. 3 opatfeni
obecné povahy k RP, resp. pfilohou [Il.3 navrhu RP byl provéfen mimo jiné vliv stavby Sconta na
zaplavova Uzemi. Pred zahajenim Ffizeni o navrhu RP byly do pfislusnych kapitol textové ¢asti 1.1 a 11.1
navrhu RP doplnén zavér zjiStovaciho Ffizeni, vCetné jeho podminek, tyto podminky i z hlediska
protipovodiiovych opatfeni byly v navrhu RP pro vefejné projednani dodrzeny. Citace zavéru zjistovaciho
fizeni je uvedena v kapitole j) odGvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy.

V navrhu zmény &. 40 UPnM jsou prevzaty v feSeném Gzemi zmény ¢&. 40 UPnM zasady feseni hlavnich
problém0 mésta z hlediska protipovodniové ochrany dle ¢l. 145a OZV s tim, Zze v souladu se stanoviskem
vodopravniho Ufadu magistratu mésta se v kapitole g) textové (vyrokove) ¢asti opatfeni obecné povahy ke
zméné ¢. 40 UPnM a v kapitole f) textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy stanovuje pro
RP a projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni na stavby, u kterych RP nahrazuje Uzemni
rozhodnuti podminka soubézné se stavbou Sconta realizovat propustek, ktery je I. etapou zapadniho
pruchodu pod télesem ul. Strakonicka (tunel); tento zapadni prichod je soucasti vySe uvedenych
protipovodiiovych opatfeni a sou¢asné vefejné prospésné stavby VH 40 — Otevreni pficnych nasypu a stén
v zaplavovém tzemi (Strakonicka silnice s protihlukovym valem a sténou) — ,tunel” pro vodu a cyklostezku
dle ¢l. 142 OZV. Prfedmétny zapadni prichod pfispéje ke zlepSeni situace v pfipadé povodné pravé
v obytném uzemi jizné od Strakonické ulice.

Soubézné pofizovany navrh RP s podrobnéji rozpracovanymi protipovodriovymi opatfenimi byl konzultovan
se spolednosti VH TRES spol. s.r.o., U Malde 20, Ceské Budgjovice (zpracovatel vodohospodaFské gasti
UPnM a zmény & 10 UPnM, zaroveri projektant projektovych dokumentaci pro izemni rozhodnuti na
protipovodiiova opatfeni ve mésté), vysledky projednani byly pfed zahajenim Ffizeni o navrhu RP do
textové ¢asti .1 navrhu RP dopinény.

Zakladni koncepce dopravniho fedeni zlstava v platnosti die UPnM. Navrh mimotroviiové kfizovatky u
vychodniho pfedmosti Nového mostu pres feku Vitavu je sougasti dopravniho fedeni navrzeného v UPnM
z roku 2000. V souladu se zadanim zmény &. 40 UPnM bylo toto dopravni fe$eni v navrhu zmény &. 40
UPnM provéfeno a po provéfeni je v navrhu zmény &. 40 UPnM respektovano, tj. prevzato z UPnM, vyjma
odbo€ovaciho dopravniho pruhu na jih od Strakonické a odboCovaciho dopravniho pruhu na sever od
Strakonické — blize viz kapitola e) textové (vyrokové) &sti opatfeni obecné povahy ke zméné ¢. 40 UPnM.
Dle navrzené etapizace vRP je tato kfizovatka souCasti Il. etapy realizace, tzn., Ze pro stavbu
mimourovriove kfiZzovatky nenahrazuje RP uzemni rozhodnuti.

V navrhu RP pro vefejné projednani byla severni fada garazi nejblize ke stavbé mimouroviiové kfizovatky
(pfed pfidélenim samostatnych parc. €. jednotlivym gardzim pozemek parc. ¢. 2145/2) vymezena pro
asanaci, a to v souvislosti s vefejné prospésnou stavbou DI 16 z UPnM, s podminkou, Ze pfipadna kolize
této vefejné prospésné stavby bude feSena v dalSim stupni projektové dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti na stavbu mimouroviiové kfizovatky. Na zékladé vyhodnoceni této namitky byl pfed vydanim
zmény ¢. 40 UPnM a RP upraven tvar kfizovatky tak, aby touto stavbou nebyly stavajici garaze doteny.

. Jifi Drabek, Plzefiska 34, 370 04 Ceské Budéjovice, doruéeno 19.3.2010
Text namitky:
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Dotaz a nédmitka k reg. planu lokalita ,Za Vof. Dvorem*

S feSenim skladu pro nabytek Skonto ve vySce 21 souhlasim z dlvodd zhorSeni bydleni, Zivotniho
prostiedi i vyhledu.

Jak bude feSeno odhlucnéni, které urcité nastane a jiz dnes nesnesitelny hluk z neodhlu¢néného mostu a
kamionu, které sidliStém projizdi?

Rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Oduivodnéni:

add. prvni odstavec:

V RP je pro stavbu Sconta navrzena vyska objektu v ¢asti skladovych prostor 21 m, v prodejni asti 11 m.
Dle €l. 97 odst. (2) pism. b) OZV se primérna konstrukéni vySka podlazi pro vystavbu ve mésté stanovuje
na 3,5 m, zc¢ehoz Ize dovodit, Ze skladova Cast objektu Sconta respektuje vySku pro 6 nadzemnich
podlazi, pficemz dle ¢l. 190 odst. (3) pism. c) OZV je pro funkéni typ SKOL-3 stanovena obvykla pfipustna
vySka zastavby zpravidla 4 az 6 nadzemnich podlazi, nejvySe vSak 8 nadzemnich podlazi, podminéné
pfipustnych (s pfihlédnutim k charakteru stavajici zastavby) aZz 12 nadzemnich podlazi. RP, ktery
zpracoval autorizovany architekt, dale podrobnéji provéfil vyuZiti uzemi, a to i z hlediska architektonickych
hodnot uzemi (stanoveni objemovych a prostorovych regulativa).

Soucasti ndvrhu RP je v souladu s § 65 stavebniho z&kona a v souladu se schvalenym zadanim RP
dokumentace Oznameni zaméru dle zékona €. 100/2001 Sb. k posouzeni vlivu stavby na zivotni prostfedi,
které je soucasti pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou 1.3 navrhu RP. V tomto
oznameni (zpracovatel Ing. Hana Peskova, DHW s.r.0., Cesky Krumlov) byl provéfen mimo jiné viiv stavby
Sconta na obyvatelstvo, kde se uvadi, citujeme: ,Nejbliz§i souvislou obytnou zastavbou je PraZské
pfedmésti, kdy nejblizsi bytove domy a také dim s peCovatelskou sluzbou jsou vzdéaleny od okraje
pozemki vice nez 200 m a od posuzované lokality jsou oddéleny frekventovanou Strakonickou ulici a
protihlukovou sténou. V pfimém sousedstvi dotcenych pozemkl se nenachazi Zadna obytna zastavba.”
Krajsky ufad — JC. kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, dne 12.5.2009 pod €.j. KUJCK
10783/2009 OZZL/9-Kor vydal zavér zjistovaciho Fizeni k tomuto oznameni zaméru. Krajsky ufad v ramci
zjistovaciho fizeni dospél k zavéru, Zze zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi na zakladé charakteristiky zaméru a charakteristiky pfedpokladanych vlivi zaméru na
obyvatelstvo a Zivotni prostredi.

add. druhy odstavec:

Zakladni koncepce dopravniho Fedeni ziistava v platnosti dle UPnM. Dopravni napojeni fedeného uzemi
zmény & 40 UPnM je navrzeno smérové vsouladu sUPnM, tedy komunikaci napojujici se na
Strakonickou ulici, a to obousmérné pomoci svételné fizené komunikace s podminkami pro feSeni RP a
projektovych dokumentaci pro Gzemni a stavebni povoleni — blize viz kapitola e) textové (vyrokové) Casti
opatfeni obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM a kapitola c) textové (vyrokové) &asti tohoto opatfeni
obecné povahy. To znamena, ze dopravnim napojenim stavby Sconta neni dot€eno obytné uzemi jizné od
Strakonické ulice. Jako soucast pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou lll.1 névrhu RP,
je Hlukova studie ,Ceské Budéjovice, Prazské predmésti Obchodni diim s nabytkem ,Sconto* Strakonicka
ul.“ (zhotovitel Ing. Lumir Zenkl, ZESA, Dopravné — inzenyrska kanceléf, Jirovcova 2, Ceské Budéjovice).
Z vypoCtl hlukové studie vyplyva, Ze neni nutno v souvislosti s provozem nové navrzené pfistupové
komunikace a parkovisté pro obchodni diim Sconto, jakoZ i s ohledem na odraz hluku od vlastniho objektu
obchodniho domu Sconto navrhovat zadna pasivni protihlukova opatfeni.

K navrhu zmény ¢&. €. 40 UPnM a navrhu RP bylo v ramci spoleéného jednani vydano pFislusnym dotéenym
organem (Krajska hygienicka stanice Jihodeského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich) souhlasné
stanovisko pod znackou: 3509/09/HOK.CB dne 2.6.2009.

. Vladimir Barabas, Plzeriska 30, 370 04 Ceské Budéjovice, dorué¢eno 19.3.2010

Text ndmitky:
Pfipominka k regulaénimu planu Voriskdav Dvir
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Kfizovatka V Oblouku pod Strakonickou pod Strakonickou by se méla fesit vCetné pfistupu na zastavky
MHD a jejich zkulturnéni.

Rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Odlivodnéni:

Navrh mimouroviové kfizovatky u vychodniho pfedmosti Nového mostu pfes feku Vitavu je soucasti
dopravniho feseni navrzeného v UPnM z roku 2000. V souladu se zadanim zmény ¢. 40 UPnM bylo toto
dopravni fedeni v navrhu zmény ¢. 40 UPnM provéfeno a po provéfeni je v navrhu zmény &. 40 UPnM
respektovano, tj. prevzato z UPnM, vyjma odbo&ovaciho dopravniho pruhu na jih od Strakonické a
odbocovaciho dopravniho pruhu na sever od Strakonické — blize viz kapitola e) textové (vyrokové) Casti
opatfeni obecné povahy ke zméné ¢. 40 UPnM. Dle navrzené etapizace v RP je mimotroviiova kiizovatka
soucasti Il. etapy realizace, tzn., ze pro stavbu mimouroviové kfizovatky nenahrazuje RP Uzemni
rozhodnuti.

V navrhu RP je pfevzato umisténi stavajicich zastavek MHD, vCetné jejich pfistupu v ramci sousednich
blokt 1.4.3.041.z-40.001 s funkénim vyuzitim méstska zelefi a 3.4.5.023.z-40.001 s funkénim vyuzitim
krajinna zelen, v kterych jsou pfipustné Ucelové komunikace. Pfipadna Uprava stavajicich pfistupl bude
feSena v ramci projektové dokumentaci pro uzemni rozhodnuti na stavbu mimouroviiové kfizovatky. Jejich
Zkulturnéni ve smyslu Udrzby, které bylo némitkujicim zmifiovano pfi vefejném projednéni, nelze feSit
v Uzemné planovaci ani projektové dokumentaci.

7. Stingo s.r.o., Hradebni 1, 370 01 Ceské Budéjovice, doruéeno 19.3.2010

Text namitky:

Véc:Pfipominka k navrhu regulaéniho planu Za Vofiskovym Dvorem, katastralni Gzemi Ceské Budgjovice 3
V ramci vefejného projednani navrhu regulacniho planu Za VorisSkovym Dvorem uplatfiujeme pfipominku
k navrzené komunikaci v regulacnim planu, ktera je rozdélena na 2 bloky — 3.4.5.007.001 s navrzenym
vyuZitim dcelova komunikace (nevefejna) a 3.4.5.007.002 s navrzenym vyuZitim mistni obsluzna
komunikace (vefejna).

Jako viastnik pozemkd parc. . 1830/17, 1827/1, 1830/14, 1830/16, 1830/12, 1830/13, vée k.0. Ceské
Budéjovice 3, které stouto komunikaci sousedi, nebo do ni zasahuji, uzaviela nase spole¢nost dne
18.03.2010 pisemnou smlouvu s majiteli pozemkd pani Michlovou Marii, Vofiskem Pavlem, VofiSkem
Josefem, Mgr. Pokornou Lenkou, Mgr. VofiSkem Martinem, parc. €. 1827/5, 1827/7, 1830/1, 1830/7, 1829,
1817/1, 1817/8, 1830/13, 1830/18, 1800/1, 1817/9, 1830/15, vée k.0. Ceské Budgjovice 3, na kterych je
ucelova komunikace dle regulacniho planu vedena, nebo s nimi sousedi. Pfedmétem této smlouvy je, Ze
se bude jednat v celém rozsahu o komunikaci mistni obsluznou, tj. vefejné pfistupnou.

Na zakladé vySe uvedeného si dovolujeme pozadat o zménu navrZzeného vyuZiti bloku 3.4.5.007.001, a to
z ucelové komunikace na mistni obsluZznou komunikaci shodné s funk¢nim vyuzitim bloku 3.4.5.007.002.
Pfilohou zasilam kopii smlouvy o dohodé o spolupraci.

Dékujeme pfedem za kladné vyhodnoceni nasi pfipominky.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuie.

Oduvodnéni:

S ohledem na doloZenou smlouvu o dohodé o spolupraci s vlastniky pozemki dotéenych pfedmétnou
komunikaci, kde se v €l. II. uvadi, Ze tato komunikace bude plnohodnotnou, urenou k uzivani jako vefejna
komunikace, je mozné namitce vyhovét v piném rozsahu.

m) Vyhodnoceni pfipominek

Vramci fizeni o RP bylo uplatnéno 10 pfipominek, z nichZz 8 bylo fakticky bez pfipominek, a to od nize
uvedenych organizaci:

1. RWE Transgas Net — doru¢eno 29.1.2010,
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2. 1.JVS a.s. - doruceno 20.1.2010,

3. CEPRO, a.s. — doruc¢eno 4.2.2010,

4. Urad pro civilni letectvi — dorugeno 10.2.2010,
5

. Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, odd. ochrany pFirody a krajiny, odd.
ochrany ovzdusi a odpadu z hlediska odpadového hospodarstvi — doruéeno 17.2.2010,

6. Jihodeské muzeum v Ceskych Bud&jovicich — doruéeno 25.2.2010,
7. Narodni pamatkovy ustav, ustfedni pracovisté — doruceno 2.3.2010,
8. Krajské reditelstvi Policie JihoCeského kraje — doruceno 3.3.2010.

Text pfipominek, které obsahuji faktické pfipominky k ndvrhu RP, v€etné jejich vyhodnoceni, nésleduje:
9. Ing. arch. Vladimir Zdvihal, zastupitel statutarniho mésta Ceské Budéjovice, doruéeno 19.3.2010

Text pfipominky: ]

1) Postradam pfi vefejném projednani navrhi zmén UPn a RP ,dopravni posouzeni“ a vyhodnoceni
,hlukové zatéze* ve smyslu usneseni ¢. 297/2007 ZM ze dne 13.12.2007 a schvaleného zadéani — usn.
39/2009 z 12.3.2009 &ast E — dopravni infrastruktura. Toto posouzeni nebylo ani zvefejnéno na webu
mésta.

Navrhuiji vefejné projednani pferusit do doby predloZeni a zdlivodnéni dopravniho posouzeni a feSeni.

2) Do doby vybudovani a zprovoznéni obchvatu mésta — D3 a severni spojka — resp. pfesunuti tahu E55
na tento obchvat, by uroviiova kiizovatka Strakonickd — Sconto byla feSena dle puvodniho zadani
zmén UPn a RP, tzn. pouze pravym odboCenim a pravym vyjezdem, a teprve po téchto zménach
(pfesunech) by mohla byt vybudovana svétené fizena kfizovatka s levymi odboCenimi. To by mélo byt
podminkou zmény RP, resp. UR pro Sconto.

Vyhodnoceni:

Pfipomince se nevyhovuie.

add. 1):

Posouzeni dopadli dopravniho feSeni navrzeného napojeni Sconta je pfedmétem studie ,Kapacitni
posouzeni nové kfizovatky v ulici Strakonickd v Ceskych Budg&jovicich napojujici obchodni centrum
SCONTO Nabytek* — zhotovitel CITYPLAN spol. s.r.o., Jindfisska 17, Praha 1, které je soucasti pfilohy €. 3
tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou €. IIl.2 navrhu RP. Citace ze zavéru této studie: ,PrestoZe
nové navrzena kfiZovatka Strakonickda x SCONTO v posuzovaném uspofadani vyhovuje, bylo by
Z bezpecnostniho a kapacitniho hlediska vhodné pfidat na vjezdu od vychodu samostatny fadici pruh pro
pravé odboceni a vyjezd od obchodniho centra SCONTO Nabytek feSit jako dvoupruhovy se samostatnymi
fadicimi pruhy pro levé i pravé odboceni.”

V souladu s usnesenim ZM &. 297/2007 a v souladu se schvalenymi zadanimi zmény €. 40 UPnM a RP
byla v pribéhu pofizovani téchto dokumentaci jesté zpracovana dalsi studie ,Kapacitni posouzeni nové
kiizovatky v ulici Strakonicka v Ceskych Budgjovicich napojujici obchodni centrum* — zhotovitel Mott
MacDonald, Narodni 984/15, Praha 1. Toto posouzeni, jehoZ pfedmétem je i hodnoceni Urovné kvality
dopravy s napojenim obchodni zony Terno a Interspar, bylo na zakladé vyhodnoceni této pfipominky pfed
pfedlozenim navrhu zmény €. 40 UPnM a navrhu RP k vydani do ZM dolozeno do pfilohy &. 3 tohoto
opatfeni obecné povahy, a to jako pfiloha II.2 navrhu RP. Citace ze zavéru této studie: ,Limitni hodnoceni
varianty s napojenim obchodni zény zplsobuje zatéZ na levém odboceni ze Strakonické ulice do obchodni
z6ny. Pro sméry jizdy pfimo po Strakonické ulici je vSak i v tomto pfipadé zachovana kapacitni rezerva
minimalné 20 %, aby bylo moZné koordinacni fizeni SSZ se sousedni kiizovatku Prazska x Plzefiska.”

V souladu s § 20 odst. (2) stavebniho zakona spravni Gfad (v tomto pfipadé pofizovatel), pokud vzhledem
k rozsahu pisemnosti neni mozné nebo U&elné vyvésit na Ufedni desce a zvefejnit zplisobem umoziujicim
dalkovy pfistup cely jeji obsah, vyvési na ufedni desce a zvefejni zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup
pouze ozndmeni se zakladnimi udaji o jejim obsahu s uvedenim, kdy a kde je mozné do pisemnosti
nahlédnout. MoZnost nahlédnout do pisemnosti musi pfislusSny spravni organ zajistit po celou dobu
vyvéseni pisemnosti a v pribéhu Ihlt stanovenych pro podani stanovisek, namitek a pfipominek. Tuto
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zakonem stanovenou podminku pofizovatel dodrzel.

add. 2):

Dopravni napojeni Fe$eného Gzemi zmény & 40 UPnM je navrzeno smérové v souladu s UPnM, tedy
komunikaci napojujici se na Strakonickou ulici, a to obousmémné pomoci svételné fizené komunikace
s podminkami pro feSeni RP a projektovych dokumentaci pro Uzemni a stavebni povoleni - blize viz
kapitola e) textové (vyrokové) ¢asti opatfeni obecné povahy ke zméné ¢. 40 UPnM a kapitola c) textové
(vyrokove) Casti tohoto opatfeni obecné povahy. Toto dopravni napojeni je v souladu s usnesenim ZM €.
184/2009 ze dne 10.9.2009, které bylo pfijato na zakladé uplatnéného stanoviska Ministerstva dopravy ke
spole€nému jednani o navrzich pfedmétnych uzemné planovacich dokumentaci pod zn.: 244/2009-910-
UPR/2 ze dne 15.5.2009 - bliZe viz kapitola h) odlvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy.

Navrh zmény ¢. 40 UPnM a soub&zné& pofizovany navrh RP byly fadné projednany v souladu s pfislugnymi
paragrafy stavebniho zékona, pozadavky z uplatnénych stanovisek dotéenych organu byly respektovany a
navrhy pfedmétnych Uzemné planovacich dokumentaci byly pfed jejich vefejnym vystavenim upraveny na
zakladé vysledku spole¢ného jednani, v souladu s usnesenim ZM ¢. 184/2009 a po posouzeni krajskym
(Fadem. Znamen4 to, Ze ve stanoviscich dotéenych organi k navrhu zmény & 40 UPnM a navrhu RP
nebyl uplatnén pozadavek zminény v bodé 2) této pfipominky.

10. Calla, sdruzeni pro zachranu prostredi, Frani Sramka 35, 370 04 Ceské Budéjovice, doruc¢eno

19.3.2010

Text pfipominky:

Véc: Pfipominky k navrhu zmény Uzemniho planu mésta v lokalitach 1.4.3. ,U VofiSkova dvora“ a 3.4.5.

,Za VofiSkovym dvorem* a regulacnimu planu lokality 3.4.5. ,Za Vofiskovym dvorem“ podle § 52 a 67

stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.

Ve véci navrhu zmény uzemniho planu mésta v lokalitach 1.4.3. ,U VofiSkova dvora“ a 3.4.5. ,Za

Vofiskovym dvorem* a regulacnimu planu lokality 3.4.5. ,Za VofiSkovym dvorem* uvadime nésledujici

pfipominky ve smyslu ustanoveni § 52 a 67 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.:

1) NavrZena zastavba je v rozporu se zakladnimi cili a Ukoly Uzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho
zakona. Z&mér skladové a obchodni haly hmotové, vySkové ani svym (celem, neni v souladu
s udrzitelnym rozvojem, jak je tvrzeno vnavrhu RP (str. 46). Zivelna vystavba velkoplodnych
obchodnich center je dlouhodobé naopak zcela neudrzitelna, navic, pokud jde o umistovani podobnych
zamérl na pldé vysoké bonity a v zaplavovych Uzemich. Tento zamér upfednostiuje zajem soukromy
— trzni nad zajmy socialni (zatopové Uzemi) a zajmy na udrzeni pfiznivého Zivotniho prostiedi (zabor
kvalitni orné pady, navySeni dopravy), tedy vzadném ohledu nelze tvrdit, ze zamér ,pfispéje
k vyvaZenému rozvoji podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi“ (str. 46 RP). Je nutné uvést, Ze cilem Uzemniho planovani je komplexné
feSit Ucelné vyuZiti a prostorové uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zamér( na rozvoji Uzemi. Organy Uzemniho planovani pfitom maji povinnost
koordinovat vefejné a soukromé zaméry zmén uzemi, provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, vytvaret v izemi podminky pro sniZzovani ekologickych a pfirodnich
katastrof a provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostrfedkl z vefejnych
rozpo&tli na zmény v (izemi. Ovéem také v navrhu zmény UPnM (str. 16) je konstatovano, ze se ,jedna
0 vytvofeni vhodnéjSich podminek pro investiéni zdmér navrhovatele® a zaroven neni dostateCné
zdlvodnéno, Zze zména nebude mit zasadni vliv na vyvazeny rozvoj podminek pro zivotni prostiedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

2) Zhlediska urbanistického je v ndvrhu RP zcela nedostate¢né zdivodnéna ,méstotvornost* objektu (str.
43). Takto objemové a plo3né naddimenzovany objekt bude mit jednoznacné negativni vliv na krajinny
raz tohoto pfiméstského Uzemi.

3) Co se tyCe dopravy, pak nova dopravni napojeni na meéstsky okruh na ulici Strakonicka budou
znamenat zasadné negativni dopad na plynulost dopravy v tomto Uzemi a napojeni komunikace
v blizkosti Vitavy bude v rozporu s rekreaCnimi aktivitami, které jsou zde planovany (pravobieha
cyklostezka).
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4) Predmétny névrh zmény uzemniho planu a regulacniho plénu je v rozporu s platnou legislativou, nebot
navrhuje vystavbu v tzemi pasivni zony Q100, ktera je Obecné z&vaznou vyhlaskou Statutarniho mésta
C. Budgjovice ¢. 13/2005 zakazana (,V Uzemi je nepfipustné zfizovani obvodové uzavienych urbannich
celkd a terénnich uprav, které pusobi nebo mohou pUsobit dalSi vzduti vybfezené vody pfi povodni®).
Zamér Ize realizovat pouze skrze naroCné terénni Upravy spocivajici v navazce zeminy nad Uroven
hladiny Q100, které ov8em budou mit vliv na vzduti vody pfi potencialni povodni, zhorSeni odtokovych
pomér a rozSifeni zaplavového Uzemi véetné pfilehlé obytné zény.
Vyhodnoceni:
Pfipomince se nevyhovuje.
add. 1):
Navrzena zastavba neni v rozporu se zékladnimi cili a ukoly tzemniho pléanovani dle § 18 a 19 stavebniho
zakona. Dle § 18 stavebniho zakona Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazZeni
obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Mésto Ceské Budgjovice
neni vlastnikem pozemki v feSeném Gzemi zmény €. 40 UPnM. Z&mér vystavby Sconta a dal3ich
komerénich &innosti v Fe§eném (zemi zmény €. 40 UPnM a RP je piné v souladu s funk&nim vyuZitim
zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti SKOL-3 dle ¢l. 35 OZV. resp.
dle kapitoly g) textové (vyrokové) Casti tohoto opatieni obecné povahy. Investor ma za povinnost nejen
respektovat viechny vefejné prospé$né stavby, které byly prevzaty do zmény &. 40 UPnM z UPnM, ale
rovnéz je mu ulozeno nékteré verejné prospésné stavby v Uzemi realizovat na své naklady, vCetné
propustku, ktery je I. etapou zéapadniho prichodu pod télesem ul. Strakonicka (tunel); tento zapadni
prichod je soucasti vySe uvedenych protipovodiiovych opatfeni a soucasné vefejné prospésné stavby VH
40 - Otevreni pficnych nasypu a stén v zdplavovém tzemi (Strakonicka silnice s protihlukovym valem a
sténou) — ,tunel” pro vodu a cyklostezku dle ¢l. 142 OZV. Pfedmétny zapadni prichod pfispéje ke zlepSeni
situace v pfipadé povodné pravé v obytném Gzemi jizné od Strakonické ulice.
Jak je uvedeno v kapitole h) tohoto opatfeni obecné povahy, soub&zné pofizovana zména ¢&. 40 UPnM
nebude mit zasadni vliv na vyvazeny rozvoj podminek pro zivotni prostiedi, hospodéafsky rozvoj a
soudrznost spoledenstvi obyvatel Gzemi nad ramec UPnM. Navrhovana zména €. 40 UPnM neméni
koncepci pavodniho UPnM, upfestiuje a doplAuije jiz dfive navrzené feseni.
Soucasti ndvrhu RP je v souladu s § 65 stavebniho z&kona a v souladu se schvalenym zadanim RP
dokumentace Oznameni zaméru dle znéni zakona €. 100/2001 Sb. k posouzeni vlivu stavby na zivotni
prostfedi, které je soucasti pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou I1l.3 navrhu RP.
V tomto oznameni (zpracovatel Ing. Hana Peskova, DHW s.r.0., Cesky Krumlov) byl provéfen mimo jiné
vliv stavby Sconta na obyvatelstvo, kde se uvadi, citujeme: ,Nejblizsi souvislou obytnou zastavbou je
Prazské pfedmésti, kdy nejblizsi bytové domy a také dim s pecovatelskou sluzbou jsou vzdaleny od okraje
pozemki vice nez 200 m a od posuzované lokality jsou oddéleny frekventovanou Strakonickou ulici a
protihlukovou sténou. V pfimém sousedstvi dotc¢enych pozemki se nenachazi zadna obytna zastavba.”
Krajsky ufad — JC. kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, dne 12.5.2009 pod ¢.j. KUJCK
10783/2009 OZZL/9-Kor vydal zavér zjistovaciho fizeni k tomuto oznameni zaméru. Krajsky Gfad v ramci
zjistovaciho fizeni dospél k zavéru, Zze zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi na zakladé charakteristiky zaméru a charakteristiky pfedpokladanych vlivi zaméru na
obyvatelstvo a Zivotni prostredi.
Ve vazbé na zavér zjistovaciho fizeni krajského Ufadu Ize konstatovat, Ze zastavba navrzena dle RP
nebude mit negativni vliv na vyvazeny rozvoji podminek pro Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Pfispéje k trvale udrZitelnému rozvoji zejména realizaci nékterych
vefejné prospésnych staveb, vymezenych v UPnM a pievzatych ve zméné ¢. 40 UPnM véetné realizace
propustku, ktery je I. etapou zapadniho prichodu pod télesem ul. Strakonicka (tunel); tento zapadni
priichod je soucasti vySe uvedenych protipovodiiovych opatfeni a soucasné vefejné prospésné stavby VH
40 - Otevreni pficnych nasypu a stén v zdplavovém tzemi (Strakonicka silnice s protihlukovym valem a
sténou) — ,tunel” pro vodu a cyklostezku dle ¢l. 142 OZV. Pfedmétny zapadni prichod pfispéje ke zlepSeni
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situace v pfipadé povodné pravé v obytném Uzemi jizné od Strakonické ulice.

Jak je uvedeno v kapitole d) textové (vyrokové) &asti opatfeni obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM,
mensi jizni ¢ast feSeného Uzemi lezi uvnitf zastavéného Uzemi mésta, zbyvaijici (vétsi) Cast uzemi bylo jiz
dle UPnM zastavitelnou plochou, nevznikaji tudiz nové naroky na vymezeni novych zastavitelnych ploch a
nové zastavitelné plochy se zménou ¢&. 40 UPnM nevymezuji, Nejedna se tedy o novy zabor ZPF nad
ramec UPnM. Z tohoto divodu bylo vydano Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR vydano souhlasné
stanovisko k navrhu zmény &. 40 UPnM, a to dne 19.5.2009 pod &,j.: 510/551/09-Os.

Jak je uvedeno v kapitole f) textové (vyrokové) asti opatfeni obecné povahy ke zméné &. 40 UPnM a
v kapitole f) textové (vyrokové) Casti tohoto opatfeni obecné povahy, podstatnd &ast feSeného Uzemi
zmény &. 40 UPnM se nachazi v zaplavovém Gzemi Qioo, z Gasti bylo Gzemi zaplaveno pfi zaplavach
v roce 2002 i mimo zaplavové izemi, proto je sougasti izemi Fe$eného zménou &. 10 UPnM a je zafazeno
do jednotlivych typd Uzemi podle jejich vztahu k povodni, pfiemz podstatnd ¢ast Uzemi leZiciho
v zaplavovém Uzemi se nachazi v typu 3, {j. je urCena k ochrané pfed povodni — blize viz kapitola f) textové
(vyrokové) Gasti tohoto opatfeni obecné povahy. Zména & 10 UPnM byla v ramci jednotlivych fazi
projednana a dohodnuta se vSemi dotenymi organy statni spravy v souladu s tehdy platnym stavebnim
zakonem a nasledné schvalena usnesenim €. 225/2005 ZM dne 10.11.2005, jeji zavazna Cast byla
vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou ¢&. 13/2005.

V feseném Uzemi jsou dle zmény &. 10 UPnM navrzeny protipovodiiova opatfeni, které umozni odvodnéni
protilehlého prostoru za stavajici protihlukovou zdi (lokalita 1.4.3. U VofiSkova Dvora) ve dvou mistech pod
Strakonickou ulici a odvedeni vody do feky Vitavy, tato opatfeni navrh zmény &. 40 UPnM piné respektuje
a prebira.

Nejedna se o vymezeni nové zastavitelné plochy nad ramec UPnM, pfiéem? mozné zastavéni dotéeného
(zemi provéfila a potvrdila i zména &. 10 UPnM, ti. tzv. ,povodfiova zména“. Naopak v kapitole 16 Vodni
hospodafstvi textové ¢asti zmény &. 10 UPnM je pfipu$téna moznost vymezeni dalsi zastavitelné plochy
severné od feSeného Gzemi zmény €. 40 UPnM, citujeme: ,V pfipadé, Ze dojde ke zméné funkcniho vyuziti
lizemi z nezastavitelného na zastavitelné v casti lokality 3.4.5. Za Vofiskovym Dvorem, ktera je soucasti
navrhovaného feseni — Uprava vedeni protirozlivovych hrézi Vitavy (Vofiskiv Dvir) — rozliv hladiny Vitavy
na pravéem bfehu pod méstem, lze tento rozliv posunut aktuainé za hranici nové vymezeného
zastavitelného uzemi.”

add. 2):

Do oddvodnéni tohoto opatieni obecné povahy byla v souladu s § 68 odst. (1) stavebniho zakona po
pfezkoumani pofizovatelem doplnéna mimo jiné i kapitola ¢) Viyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho
planovani, zejména s charakterem uzemi, s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v tzemi, kde je uvedeno, 7e navrh RP navazuje na pozadavek UPnM ve smyslu realizace
méstotvornych objektl v daném Uzemi, a to ve vazbé na stavajici charakter a funkéni vyuziti Gzemi
severné od Strakonické ulice, ktera je vnimana jako vyznamné rozhrani rozdilného charakteru a dalSiho
pfedpokladaného utvareni Gzemi i dle UPnM. Jedna se dostavbu v gasti mésta, které je die UPnM
zadlenéno do &asti pfimésti (v UPnM je mésto ¢lenéno na vnitfni mésto, pfedmésti, pfimésti a venkov),
kde jsou nékupni zafizeni obvyklou a pfipustnou stavbou, ktera svou funkci a uspofadanim doplni skladbu
¢innosti v této Casti mésta priméstského charakteru.

Krajinny raz byl posouzen v ramci vefejného vystaveni navrhi zadani a v ramci spole¢ného jednani o
navrhu zmény &. 40 UPnM a navrhu RP pfislu$nym dotéenym organy na Useku ochrany pfirody a krajiny
dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

V' dokumentaci Oznédmeni zdméru dle zakona €. 100/2001 Sb., které je soucasti pfilohy €. 3 tohoto
opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou Ill.3 ndvrhu RP, byl provéfen mimo jiné vliv stavby Sconta na
krajinny raz, citujeme: Krajinny raz mista je v dané lokalité silné ovlivnén cinnosti ¢lovéka, predevsim
existenci méstské aglomerace a prevazujiciho intenzivniho zemédélského vyuZivani krajiny“. , Co se tyce
pfirodnich hodnot udzemi, je dotéena lokalita typickou pfiméstskou krajinou sousedici s obchodné
technickym zézemim mésta. Tedy pfitomnosti vyraznych pfirodné hodnotnych prvkd. Za znaky pfirodni
charakteristiky Ize oznacit liniovou zeleri podél komunikaci a vodnich tokd, nepfitomnost lesnich celki a
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rozptylené zelené®. ,Mezi znaky kulturnich a historickych charakteristik oblasti a dot¢eného krajinného
prostoru jedna se o uzemi pfimésti s obchodnimi centry vétSiho rozsahu a objekty skladi s pfimym
napojenim na patefni komunikace mésta a hlavnimi tahy na Prahu s mezinarodnim spojenim. Mezi znaky
Ize tedy zarfadit pfitomnost obchodnich arealii s velkymi plochami na parkovani, skladovych objektt
riznych velikosti, pfitomnost komunikace I. tfidy a obsluZnych mistnich komunikaci, velky pohyb
automobili®. V ramci zjistovaciho fizeni nedospél krajsky Ufad k zavéru, Zze by doSlo stavbou Sconta
k naruseni krajinného razu.

V RP je pro stavbu Sconta navrZzena vyska objektu v ¢asti skladovych prostor 21 m, v prodejni ¢asti 11 m.
Dle €l. 97 odst. (2) pism. b) OZV se primérna konstrukéni vySka podlazi pro vystavbu ve mésté stanovuje
na 3,5 m, zc¢ehoz Ize dovodit, Ze skladova Cast objektu Sconta respektuje vySku pro 6 nadzemnich
podlazi, pficemz dle ¢&l. 190 odst. (3) pism. c) OZV je pro funkéni typ SKOL-3 stanovena obvykla pfipustna
vySka zastavby zpravidla 4 az 6 nadzemnich podlazi, nejvySe vSak 8 nadzemnich podlazi, podminéné
pfipustnych (s pfinlédnutim k charakteru stavajici zastavby) az 12 nadzemnich podlazi. RP, ktery
zpracoval autorizovany architekt, dale podrobnéji provéfil vyuZiti tzemi, a to i z hlediska architektonickych
hodnot Gizemi (stanoveni objemovych a prostorovych regulativh).

add. 3):

Posouzeni dopadi dopravniho feSeni navrzeného napojeni Sconta je pfedmétem studie Kapacitni
posouzeni nové kiizovatky v ulici Strakonicka v Ceskych Bud&jovicich napojujici obchodni centrum
SCONTO Nabytek® — zhotovitel CITYPLAN spol. s.r.0., JindfiSska 17, Praha 1, které je soucasti pfilohy €. 3
tohoto opatfeni obecné povahy, resp. pfilohou €. I1l.2 navrhu RP. Citace ze zavéru této studie: ,PrestoZe
nové navrzena kiiZovatka Strakonickd x SCONTO v posuzovaném usporadani vyhovuje, bylo by
Z bezpecnostniho a kapacitniho hlediska vhodné pfidat na vjezdu od vychodu samostatny fadici pruh pro
pravé odboceni a vyjezd od obchodniho centra SCONTO Nabytek feSit jako dvoupruhovy se samostatnymi
fadicimi pruhy pro levé i pravé odboceni.”

V souladu s usnesenim ZM &. 297/2007 a v souladu se schvalenymi zadanimi zmény &. 40 UPnM a RP
byla v prbéhu pofizovani téchto dokumentaci jesté zpracovana dal$i studie ,Kapacitni posouzeni nové
kiizovatky v ulici Strakonicka v Ceskych Budgjovicich napojujici obchodni centrum* — zhotovitel Mott
MacDonald, Narodni 984/15, Praha 1. Toto posouzeni, jehoz pfedmétem je i hodnoceni Urovné kvality
dopravy s napojenim obchodni zény Terno a Interspar, bylo na zakladé vyhodnoceni této pfipominky pfed
pfedlozenim navrhu zmény &. 40 UPnM a navrhu RP k vydani do ZM dolozeno do pfilohy €. 3 tohoto
opatfeni obecné povahy, a to jako pfiloha 1ll.2 ndvrhu RP. Citace ze zavéru této studie: ,Limitni hodnoceni
varianty s napojenim obchodni zény zplsobuje zatéz na levém odboceni ze Strakonické ulice do obchodni
z6ny. Pro sméry jizdy pfimo po Strakonické ulici je vSak i v tomto pfipadé zachovana kapacitni rezerva
minimalné 20 %, aby bylo mozZné koordinacni fizeni SSZ se sousedni kiizovatku Prazska x Plzefiska.“
Reseni cyklistické dopravy je v souladu s dokumentaci magistratu mésta ,Koncepce cyklistické dopravy na
(izemi statutarniho mésta Ceské Budgjovice* (zhotovitel Ateliér SIS — Ing. Frantidek Strasky, U Malse 20,
Ceské Budgjovice), ktera byla zpracovana v roce 2003 a je pravidelné kazdé dva roky aktualizovana. Dale
bylo toto FeSeni koordinovano se studii ,Vitavska cyklisticka cesta Usek Ceské Budgjovice — Hluboka
n.VIt., pravy bieh* (zhotovitel Projekéni kancelaF ZESA spol. s r.0., Jirovcova 21, Ceské Budgjovice), ktera
se v soucasne dobé zpracovava.

add. 4):

Spinéni rezimu stanoveného pro typ 3 dle zmény &. 10 UPnM, Ze citujeme: ,V lzemi je nepfipustné
zfizovani obvodové uzavienych urbannich celki a terénnich dprav, které plsobi nebo mohou pisobit dalsi
vzduti hladiny vybfeZené vody pfi povodni.“ bylo posouzeno v ramci vefejného vystaveni navrh(i zadani a
v ramci spoleéného jednani o navrhu zmény ¢. 40 UPnM a navrhu RP  pfislusnymi dot&enymi organy na
useku vodniho hospodafstvi dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond, v platném
znéni (ke zméné &. 40 UPnM - Krajsky UFad — Jihodesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, k RP — Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor Zivotniho prostredi).

V Oznémeni zaméru dle zékona ¢. 100/2001 Sb. byl provéfen mimo jiné vliv stavby Sconta na zéplavova
uzemi. Na zakladé zjiStovaciho fizeni Krajsky ufad vydal zaveér zjistovaciho fizeni. Pfed zahajenim fizeni o
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navrhu RP byly do pfisludnych kapitol textové ¢asti I.1 a Il.1 navrhu RP dopinén zavér zjistovaciho fizeni,
v€etné jeho podminek, tyto podminky i z hlediska protipovodiovych opatfeni byly v navrhu RP pro vefejné
projednani dodrzeny. Citace zavéru zjiStovaciho fizeni je uvedena v kapitole j) odGvodnéni tohoto opateni
obecné povahy.

V navrhu zmény &. 40 UPnM jsou pFevzaty v jejim feSeném Uzemi zasady feSeni hlavnich problém( mésta
z hlediska protipovodiiové ochrany dle ¢l. 145a OZV s tim, Zze v souladu se stanoviskem vodopravniho
ufadu magistratu mésta se v kapitole g) textové (vyrokové) ¢asti opatieni obecné povahy ke zméné ¢. 40
UPnM a vkapitole g) textové (vyrokové) &asti tohoto opatieni obecné povahy stanovuje pro RP a
projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni na stavby, u kterych RP nahrazuje Uzemni rozhodnuti
podminka soubézné se stavbou Sconta realizovat propustek, ktery je |. etapou zapadniho priichodu pod
télesem ul. Strakonicka (tunel); tento zapadni prichod je soucasti vySe uvedenych protipovodiovych
opatfeni a souCasné vefejné prospésné stavby VH 40 — Otevieni pficnych nasypl a stén v zaplavovém
tzemi (Strakonicka silnice s protihlukovym valem a sténou) — ,tunel” pro vodu a cyklostezku dle ¢l. 142
OZV. Pfedmétny zapadni priichod pfispéje ke zlepSeni situace v pfipadé povodné pravé v obytném tzemi
jizné od Strakonicke ulice.

Soubézné pofizovany navrh RP s podrobnéji rozpracovanymi protipovodriovymi opatfenimi byl konzultovan
se spolecnosti VH TRES spol. s.r.0., U Malse 20, Ceské Budgjovice (zpracovatel vodohospodarské &asti
UPnM a zmény & 10 UPnM, zaroveri projektant projektovych dokumentaci pro (izemni rozhodnuti na
protipovodiiova opatfeni ve mésté), vysledky projednani byly pfed zahajenim Ffizeni o navrhu RP do
textové ¢asti .1 navrhu RP dopinény.

n) Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Ve vazbé na pfidélené Gislo soub&zné pofizované zména UPnM, a to 40, bylo do vdech zmin&nych
makroblok(i a blok, které jsou zaroved v feseném Gzemi zmény &. 40 UPnM a RP, doplnéno z-40. Viude
v textu bylo doplnéno &. 40 UPnM, do od(vodnéni byly dopinény kapitoly, které zpracoval pofizovatel podle §
68 stavebniho zakona.

Na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek bylo nutné dokumentaci navrhu RP po vefejném projednani
upravit, a to:

1.

ve vSech kapitolach a pfislusnych vykresech grafickych casti byl blok 3.4.5.007.001 s pGvodnim
navrzenym vyuzitim dcelova komunikace a blok 3.4.5.007.002 s puvodnim navrzenym vyuzitim mistni
obsluzna komunikace slouéeny do jednoho nového bloku 3.4.5.007.z-40.001 s funkénim vyuzitim mistni
obsluzna komunikace, zaroven byl plvodni blok 3.4.5.007.007 precislovan na blok 3.4.5.007.z-40.002
s ponechanim navrzeného funk&niho vyuZiti méstska zelen,

. byl upraven tvar kfizovatky tak, aby touto stavbou nebyly stavajici garaze dotCeny, proto byl v kapitole g)

textove Casti 1.1 vypustén bod 3., tykajici se asanace stavaijicich fadovych garazi v souvislosti s navrzenou
mimouroviiovou kfizovatkou u vychodniho pfedmosti Nového mostu pfes feku Vitavu, v souvislosti
s vypusténim asanace byl v kapitole) textové €asti 1.1 v bodu 1 upraven vycet pozemkl dotCenych vefejné
prospésnou stavbou DI-16, zarover byly upraveny pfislusné vykresy grafickych ¢asti,

. do pfilohy €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy byla jako pfiloha I11.6 navrhu RP dopInéna studie ,Kapacitni

posouzeni nové kfizovatky v ulici Strakonicka v Ceskych Budgjovicich napojujici obchodni centrum* —
zhotovitel Mott MacDonald, Narodni 984/15, Praha 1.

0) Udaje o poétu listt odGvodnéni RP a po&tu vykres( k nému pfipojené grafické &asti

1.

Dokumentace odivodnéni RP obsahuje v originalnim vyhotoveni 25 listd A4 textové Casti (strany 42 az 66
tohoto opatfeni obecné povahy).

. Craficka ¢ast odivodnéni RP je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 2 a

obsahuje celkem 3 vykresy:
1.1 Koordinacni vykres 1:1000
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1.2 Vykres SirSich vztahu 1:10 000
1.3 Vykres predpokladanych zaboru pidniho fondu 1: 1000
POUCENI :

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny prostfedek.

UPOZORNENI:

RP je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru
uzemniho planovani a architektury, véetné dokladi o jeho pofizovani; opatfena zaznamem o G€innosti je
poskytnuta stavebnimu ufadu Magistratu mésta Ceské Budgjovice a Krajskému Gfadu — Jihotesky kraj,
odboru regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydaném RP a mistech, kde je do této izemné planovaci dokumentace a jeji dokladové asti mozné
nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona uvefejnény na www strankach mésta Ceské
Budéjovice http://www.c-budejovice.cz .

Mgr. Juraj Thoma Ing. Ivana Popelova
primator mésta 1. naméstkyné primatora
lIl. Pfilohy RP

= Pfiloha IIl.1 - Hlukova studie ,Ceské Budgjovice, Prazské pfedmésti Obchodni dim s nabytkem ,Sconto
Strakonicka ul.“ — zhotovitel Ing. Lumir Zenkl, ZESA, Dopravné — inZenyrska kancelar,
Jirovcova 2, Ceské Budéjovice

= Piloha IIl.2 - studie ,Kapacitni posouzeni nové kiizovatky v ulici Strakonicka v Ceskych Budgjovicich
napojujici obchodni centrum SCONTO Nabytek* — zhotovitel CITYPLAN spol. s.r.o.,
Jindfisska 17, Praha 1

= Priloha I1.3 - Oznameni zaméru dle znéni zakona €. 100/2001 Sb. k posouzeni viivu stavby na Zivotni
prostfedi — zhotovitel Ing. Hana PeSkova, DHW s.r.o.m KOSTELNI 165, Cesky Krumlov

= Pfiloha Ill.4 - Projekt ozelenéni arealu Sconta — zhotovitel Ing. Pavel Popela

= Priloha I11.5 - Pozamé bezpecnostni feseni akce: Novostavba obchodniho domu — SCONTO -
Strakonicka, Ceské Budgjovice

»  Piloha I1.6 - studie ,Kapacitni posouzeni nové kiizovatky v ulici Strakonicka v Ceskych Budgjovicich
napojujici obchodni centrum® — zhotovitel Mott MacDonald, Narodni 984/15, Praha 1
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