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ODUVODNENI ZMENY é&. 3 UZEMNIHO PLANU VCELNA

a) struény popis postupu porizeni Gzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

b) vyhodnoceni souladu s cili a akoly Gzemniho planovani a s pozadavky tohoto
zakona

Zména UP je v souladu s cili izemniho planovani vymezenymi v § 38 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon, SZ“), nebot’:

1)

2)

3)

4)

Cilem tzemniho planovani je soustavné a komplexné rfeSit funkéni vyuziti uzemi, stanovovat zasady
Jjeho plosného a prostorového uspofadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména UP svym feSenim komplexné& posoudila funkéni vyuZiti uzemi. Vzhledem, Ze nastavené
podminky jsou uzemnim planem vyhovujici, nebylo nutné je ménit vyjma ménénych podminek pro
plochu Z.10. Uprava podminek pro plochu Z.10 vychazi z individualnino posouzeni po&tu parkovacich
stani a z dGivodu, Ze se jedna o dlouhodobé feSenou lokalitu z hlediska nastalé dopravni infrastruktury.
Na tomto zakladé byla lokalita individualné posouzena. Pro posouzeni byla pfedloZzena architektonicka
studie, na jejimz podkladé bylo Uzemi znovu posouzeno.

Pfedpoklady pro uzemni rozvoj je zajistén vymezenim transformacni plochy. Dale zajistuje vyvazeny
vztah podminek pro Zivotni prostfedi. Navrzené fe$eni zmény UP uspokojuje potieby soudasné
generace (samostatné bydleni, pracovni pfilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem vyhodnocuje
potenciél rozvoje uzemi a prognézy jeho dal§iho vyvoje.

Zmeénou UP byly provéfeny jiz vymezené zastavitelné plochy. Plocha Z.14 byla jiz vyuZita. Zménou
UP nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy.

Cilem tzemniho planovani je také zvy3Sovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zménou UP jsou stanoveny podminky pro zvy$eni kvality prostiedi sidel, rozviji jejich identitu, vytvaFi
funk&ni a harmonické prostiedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

Zménou UP byly provéfeny podminky plogného a prostorového uspofadani a Ize konstatovat, Ze jsou
i nadale aktualni.

Zména UP reaguje na aktudlni poZzadavky na vystavbu a ochranu hodnot v Gzemi (urbanistické
hodnoty, pfirodni hodnoty, civilizacni hodnoty).

Uzemni plénovani chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného UGzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje tizemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Zména UP je zpracovana v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizadnich hodnot,
predev&im urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména UP nevymezuje
zadné nové dominanty, ¢im je zachovana urbanistick& i architektonicka celistvosti charakteru obce.
Pro zachovani kontinuity Uzemniho rozvoje obce, urbanistické struktury jsou pro zamér stanoveny
limity ve formé stanoveni ploSnych i prostorovych podminek.



5) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v tzemi

a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zéjmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich pfedpisa.
Zména UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji tzemi obce. Zménou UP je posouzena
prfedmétna lokalita a jsou pro ni stanoveny podrobné podminky s ohledem na vyvazeny vefejny zajem
a soukromy zajem. Vefejny zajem podporuje rozvoj ob&anské vybavenosti v obci. Timto dochazi
k vzajemné podpore a koordinaci.

Zména UP je v souladu s ukoly izemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zékona. Naplfiuje tkoly
uzemniho planovani tim, Ze stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v feSeném Uzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch zajistuje
stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové usporadani
Gzemi.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotcenych organti, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Bude doplnéno pofizovatele po projednani.

d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

Zména &. 3 UP Véelna je vsouladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenymi uzemné planovaci
dokumentacemi. Zajisténi souladu je FeSeno Zménou €. 1 UP V¢Eeln4 a je nadéle aktualni.

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE:

Zména UP neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci
(Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna
2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zaFi 2019 &. 629, Aktualizace é. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady
ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace é. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢&. 833, Aktualizace &. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 &. 618, Aktualizace &. 6 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023 ¢. 542, Aktualizace €. 7 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. inora 2024 &. 89, Zmény é&. 9 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 29. 1. 2025 &. 64.), Zmény é&. 8 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 27. 8. 2025 &. 633.

Spravni Gzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice a specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. (Jmenované oblasti jsou upfesnény vymezenim
v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni.)

Nebyla shledana kolize Zmény &. 3 UP Véelna s pozadavky na fe$eni vyplyvajicimi z polohy obce v OB10
i SOB9.

Nebyla shledana kolize Zmény &. 3 UP V&elna ani s republikovymi prioritami definovanymi PUR.

Spravni uzemi obce je nové v €asti soucasti také specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi
podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie (podklady pfipravuje MPO
s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfisluéné legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdrojd
energie). AZ po spInéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti v Uzemné planovacich
dokumentacich, tudiz soulad navrhu Zmény &. 3 UP V&elna s nim nebyl posuzovan.

Z konkrétnich zamérd vymezenych PUR se Gizemi obce Véelna dotykaiji:

4



e SD3 - D3 Useky Praha—Tabor-Dolni Tfebonin-Kaplice-DolIni Dvofisté—hranice CR/Rakousko (-Linz)
- ZM1 V¢&elna tento zamér respektuje a upfesiuje v souladu s PUR.

e ZD10 - trat Usek Praha—Benesov—Veseli nad Luznici-Ceské Budgjovice a novy koridor kapacitni trati
Ceské Budgjovice—Horni Dvoristé—hranice CR/Rakousko (-Linz) - zvySeni atraktivity a kapacity
Zelezniéni dopravy na hlavnich mezinarodnich tazich. Soug¢ast TEN-T. Koridor je sougasti IV. TZK (je
upresnén ZUR i UP Vé&elna i navrhem Zmény &. 1 UP V&elna) - Zményaé. 1 UP Vé&elna tento zamér
respektuje a upFestiuje v souladu s PUR.

UZEMNI ROZVOJOVY PLAN:

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Vladou Ceské republiky dne 28. 8. 2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho
zakona vsak neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto
zakona. Proto nebyl soudem navrhu zmény €. 3 UP V¢elna s tzemnim rozvojovym planem posuzovan.

Dne 13. 4. 2026 Vlada usnesenim &. 230 schvalila Zménu é. 1a Uzemniho rozvojového planu, ktera se
vydava formou opatfeni obecné povahy; oznameni tohoto opatfeni obecné povahy bude zajisténo verejnou
vyhlagkou na ufedni desce Uradu viady Ceské republiky. K datu zpracovani tohoto stanoviska oznameni
zvefejnéno nebylo.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE:

VE ZNIVENi' 1,2,3,4a,4b,5,6.,7,8.,9, 11. a 13. AKTUALIZACE A ROZSUDKU 1 As 15/2016 - 85
NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU

(Zasady tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, schvalené zastupitelstvem Jihoceského kraje usnesenim
€. 293/2011/ZK-26 ze dne 13.9.2021, ve znéni:

Aktualizace ¢. 1 Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem Jiho¢eského kraje
usnesenim ¢. 395/2014/ZK-14 ze dne 18.12.2014,

Aktualizace ¢. 2 Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem Jiho¢eského kraje
usnesenim ¢&. 403/2015/ZK-20 ze dne 17.12.2015,

Aktualizace ¢. 3 Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoGeského kraje
usnesenim ¢&. 404/2015/ZK-20 ze dne 17.12.2015,

Aktualizace ¢. 5 Zasad tzemniho rozvoje JihoGeského kraje schvalené zastupitelstvem Jiho¢eského kraje
usnesenim ¢. 35/2017/ZK-3 ze dne 16.02.2017,

Aktualizace ¢. 6 Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢. 10/2018/ZK-11 ze dne 22.02.2018,

Aktualizace ¢. 7 Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢é. 73/2021/ZK-5 ze dne 18.03.2021,

Aktualizace ¢. 8 Zasad tuzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢. 296/2021/ZK-10 ze dne 9.9.2021,

Aktualizace ¢. 9 Zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje schvalené zastupitelstvem Jiho¢eského kraje
usnesenim ¢. 221/2022/ZK-18 ze dne 16. 6. 2022,

Aktualizace ¢. 11 Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢&. 234/2023/ZK ze dne 22. 6. 2023,

Aktualizace ¢. 4a Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem Jiho¢eského kraje
usnesenim €. 436/2023/ZK-31 ze dne 22. 6. 2023,

Aktualizace ¢. 13 Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢. 216/2024/ZK-34 ze dne 20. 6. 2024,

Aktualizace €. 4b Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢&. 436/2023/ZK-31 ze dne 18. 9. 2025,

a rozsudku 1As 15/2016-85 Nejvy$siho spravniho soudu.)

Spravni Gzemi mésta se nachazi v upfesnéné rozvojové oblasti OB10 — rozvojova oblast Ceské Bud&jovice
a v upfesnéné specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Nebyla shledana kolize Zmény &. 3 UP Vé&elna s pozadavky na fe$eni vyplyvajicimi z polohy obce v OB10
i SOB9.



Nebyla ani shledana kolize Zmény ¢. 3 UP V¢elna s obecnymi pozadavky na fedeni a ukoly pro Gzemi
planovani definovanymi v ZUR.

Z konkrétnich zamért vymezenych ZUR (po 4b. AZUR) se spravniho izemi obce dotykaji:

USES (pozn.: navrh Zmény ¢&. 3 UP Vé&elna obsahuje vymezeni USES regionalni a nadregionalni drovné dle
Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje pred jejich 4b. AZUR)

Nadregionalni prvky USES:
- NRBK.117_9: Hlubocka obora-NRBK118A
Zména UP tento prvek plné respektuje a je v souladu se ZUR.
- NRBK.117_10: Hlubocka obora-NRBK118A
Zména UP tento prvek plné respektuje a je v souladu se ZUR.
Regionalni prvky USES:
- RBC.165: RoZznovsky les
Zména UP tento prvek plné respektuje a je v souladu se ZUR.

Koridory a plochy dopravni infastruktury:

Po nabyti Gginnosti Zmény &. 4b ZUR zGstava ve spravnim Uzemi zamér D3/6 - IV. tranzitni Zelezniéni koridor
— Usek Ceské Budé&jovice — Horni Dvofisté (statni hranice). Zménou &. 1 UP Vé&elna je vymezen jako koridor
nad plochami s rozdilny zplsobem vyuziti CNZ.1. Dle pozadavku nadfizeného organu je pfesunuta tabulka
vyuziti z kapitoly f) do kapitoly d). Podminky pro vyuziti Gzemi se neméni. Rovnéz byla dopfesnéna podminka
,Koridory nad plochami s rozdilnym zplUsobem vyuziti (CNZ) maji pfednost pfed plochami s rozdilnym
zplsobem vyuziti, s nimiz je v pfekryvu“. Pfedmétna podminka jiz byla koncepéné v izemnim planu obsazena.
Z toho dGvodu se nejedna o vécnou zménu UP.

Po nabyti uginnosti Zmény &. 4b ZUR zUstava ve spravnim tuzemi zamér D1/6 — dalnice D3 — Usek Borek -
Dolni Tfebonin. Zménou &. 1 UP Vé&elna je vymezen jako koridor nad plochami s rozdilny zplisobem vyuZiti
CNZz.2. Dle pozadavku nadfizeného organu je pfesunuta tabulka vyuZziti z kapitoly f) do kapitoly d). Podminky
pro vyuziti tzemi se neméni. Rovnéz byla dopfesnéna podminka ,Koridory nad plochami s rozdilnym
zplsobem vyuziti (CNZ) maji pfednost pfed plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti, s nimiz je v pfekryvu®.
Pfedmétna podminka jiz byla koncepéné v izemnim planu obsazena. Z toho divodu se nejedna o vécnou
zménu UP. Dalnice D3 je v této &asti ve zkuSebnim provozu — neni zkolaudovana, tudiz je respektovéano
vymezeni ndvrhového koridoru.

Zaméry Dalniéniho privadéée — Jizni tangenta Ceské Budéjovice s navazuijici kruhovou kfizovatkou je
jiz v izemi stabilizovan, z toho ddvodu byl po projednani pfeved z ploSné vymezeného koridoru CPZ.1
a CPU.1 do stabilizovanych ploch se zplisobem vyuziti doprava silniéni (DS). Z duvod( realizace a kolaudace
neni ddvodné ani jejich vymezeni jako vefejné prospésSnych staveb. Kolaudace je rozhodny moment pro
nahrazeni navrhového koridoru stabilizovanou plochou. Pfevedeni zamérl do stabilizovanych ploch dle
skute€ného stavu v izemi ma v8ak dopad na vymezeni okolnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Z tohoto
dlvodu jsou plochy vymezeny dle skuteéného vyuziti Gzemi — pfevazné plochy zemédélské vSeobecné (AU),
smiSené krajinné vieobecné (MU) nebo doprava drazni (DD). V navaznosti na zastavitelné plochy — plocha
Z.1 bylo nezbytné rozsifit plochu az k tangenté. Divodem je nevymezovat nevhodné zemédélské proluky,
které nelze zemédélsky obhospodarovat. Sitka nové vymezené plochy je cca 5 m.

Dle pozadavku nadfizeného organu jsou rozdéleny podminky pro koridory CNZ a CNU. Davodem je
pozadavek na neslucovani riznych zamérd (doprava a kanalizace). Dle pozadavku jsou podminky vyuZziti
presunuty z kapitoly f) do kapitoly d) — dopravni infrastruktura zamér CNZ, a do kapitoly d) — technicka
infrastruktura zamér CNU. Stanovené podminky tzemnim planem se neméni.

Soulad s hlediska SirSich vztahu

Z divodu, Ze obec VCelna zajiStuje soulad s nadfazenou dokumentaci, je na sousednich obcich, aby byla
naprava provedena v jejich UPD a na jejich spravnich uzemich.

Zména &. 3 UP V&elna nema dopad na $ir§i tzemni vztahy z diivodu, Ze predmétem zmény UP jsou pouze
lokality uvnitf spravniho uzemi.



Pro tplnost jsou uvedeny zavéry Zmény &. 1 UP Véeln4, které jsou i nadale v platnosti.

Ceské Budéjovice
Okruzni kfiZzovatka — je v souladu.

Plav
- NRBK.117_10: Hlubocka obora-NRBK118A
Zména UP tento prvek plné respektuje a je v souladu se ZUR. V tomto pfipadé je na strané obce Plav
zajistit vymezeni odpovidajici plochy na jeho Gzemnim planu v koordinaci s vymezenou plochou UP
Véelna.
- NRBK.117_9: Hlubocka obora-NRBK118A
Zména UP tento prvek plné respektuje a je v souladu se ZUR. Ke zmé&né trasy nedoslo a navaznost
je zajisténa.
- CNZ.1 (IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor).
Zménou &. 1 UP Vé&elna nebyl zamér Zelezniéniho koridoru upravovan a z tohoto ddivodu zUstavaiji
v platnosti dfive uvedené skute¢nosti. Koridor D3/6 je na Gzemi obce Plav vymezen, avSak ve znacné
Vvétsim rozsahu a zcela neodpovida trase zaméru vymezené v ZUR. Z duvodu, Ze zelezni¢ni koridor
vede ze sousednich obci (Roudné i Kamenny Ujezd) v kontinualni Sifi byl koridor D3/6 zpfesnén.
Vtomto pfipadé je na strané obce Plav zajistit vymezeni odpovidajici plochy/koridoru na jeho
uzemnim planu v koordinaci s vymezenou plochou UP V¢elna.
- CPZ.1 (Délnice D3).
Zménou ¢&. 1 UP Veéelna je vymezen jako koridor plodné& vymezeny, zamér nebyl upravovan a je
navaznost zajisténa.
Roudné

Zaméry Dalniéniho privadéée — Jizni tangenta Ceské Budéjovice s navazuijici kruhovou kfizovatkou je
jiz v izemi stabilizovan, z toho divodu byl po projednani pfeved z ploSné vymezeného koridoru CPZ.1
a CPU.1 do stabilizovanych ploch se zplisobem vyuziti doprava silniéni (DS). Z duvod( realizace a kolaudace
neni dlivodné ani jejich vymezeni jako vefejné prospésnych staveb. Kolaudace je rozhodny moment pro
nahrazeni navrhového koridoru stabilizovanou plochou. Z tohoto diivodu neni zajis$téna navaznost. V tomto
pFipadé je na strané obce Roudné zajistit navaznost na svém spravnim Gzemi obce v koordinaci s vymezenou
plochou UP Véelna.

Borsov nad Vitavou

Zaméry Dalniéniho pfivadéée — Jizni tangenta Ceské Budéjovice s navazujici kruhovou kfizovatkou je
jiz v izemi stabilizovan, z toho ddvodu byl po projednani pfeved z ploSné vymezeného koridoru CPZ.1
a CPU.1 do stabilizovanych ploch se zplsobem vyuziti doprava silniéni (DS). Zamér byl také vypustén
z vefejné prospésnych staveb. Z tohoto duvodu neni zajisténa navaznost. V tomto pfipade je na strané obce
BorSov nad Vlitavou zajistit nAvaznost na svém spravnim Gzemi obce v koordinaci s vymezenou plochou UP
Velna.

Kamenny Ujezd

Néavaznost feSeni je zajisténa.

UZEMNI STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE:

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihodeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
cast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici Feseni ZUR JEK, ale souéasné slouZi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence uzemné planovaci €innosti iKAS (Evidence
Uzemné planovaci ¢innosti kraj().

Obec Véelna spada do individualni krajinné jednotky 15 — VeleSinska a 17 — Ceskobudéjovicka. Navrh
zmeény Gzemniho planu je v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.



Obec VEelna spada po vychodni hranici do krajinného typu 1 — Nivni zemédélsky krajinny typ, severni
polovina spadéa do krajinného typu 10 — Rovinaty az mirné zvinény méstsky a priméstsky krajinny typ.
Pouze okrajova ¢ast lezi v krajinném typu 13 — Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky a zybla ¢ast
spravniho Gzemi se nachazi v krajinném typu 18 — Vyrazné zvinény az ¢lenity zemédélsko-lesni krajinny
typ

Uzemni plan je s témito typy krajiny v souladu.

UZEMNIi STUDIE METROPOLITNi OBLASTI CESKE BUDEJOVICE:

Obec spadéa do tizemi feseného Uzemni studii metropolitni oblasti Ceské Budgjovice, u niz byla dne 7.10.2024
schvalena moznost jejiho vyuziti, kdy pro UP VEelna Ize konstatovat, Zze svym feSenim MOCB respektuje.

Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Bud&jovice provéfila oblast s vazbou na metropoli — Ceské
Budéjovice a definovala zakladni koncepéni sméry a vize pro dal$i rozvoj v kratkodobém i dlouhodobém
horizontu.

Z podstaty a samotného pfedmétu zmény UP, jsou feSenym Uzemim pouze dilCi lokality uvniti zastaveneho
Uzemi, které nemaiji $ir§i dopad na celou oblast Ceskobudéjovicka. Z vySe uvedeného Ize tedy konstatovat,
Ze Zmény €. 3 neni v rozporu s Uzemni studii MOCB.

Obec Vcelna se nachazi dle MOCB na Uuzemi pro integrované teritorialni investice (ITI).

Dopravni infrastruktura:

Zména ¢&. 3 UP Véelna je vsouladu s MOCB, nebot uvaZované zaméry jsou v souladu s nadfazenou
dokumentaci. Zménou €. 3 UP se neméni dopravni koncepce.

Rozvojovy potencial tzemi:

Nespada do zadné kategorie subcenter. Obec Véelna zachovava stanovenou koncepci Gzemnim planem
ajsou posuzovany pouze diléi lokality, zejména uvnitf zastavéného Uzemi nebo v jiz vymezenych
zastavitelnych plochach, pouze ve vyjime€ném pfipadé jsou navrzeny nové zastavitelné plochy, ale
minimalniho rozsahu, které nemaji zadny vliv na budouci rozvoj (nevznikaji nové koncepéni plochy rozvojové
oblasti).

Zména &. 3 UP Véelna se nedotyka rozvojového, pfirodniho, rekreaéniho potencialu izemi ani urbanistické
koncepce a neni v rozporu s regulativnimi opatfenimi pro krajinnou mozaiku.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Zména je vypracovana v souladu se schvalenym Zadanim Zmény UP:

1. Uprava podminek prostorového usporadani plochy bydleni (B) v rozsahu zastavitelné plochy B23
(pozemek parc. &. 705/11 a &ast pozemku parc. &. 705/8 v k.u. VEelna) umoziiujici umisténi bytového
domu.

2. Provéfeni zmény zplsobu vyuziti z plochy bydleni (B) na plochy obanského vybaveni (OV), a to
v rozsahu ploch pozemku parc. €. 309 a 310 v k.U. VCelna. Ve zpUsobu vyuziti plochy obcanské
vybaveni (OV) bude dale provéfeno doplnéni textu podminéné pripustného vyuziti: ,bydleni ve formeé
obecnich byti na par.c. 81 a 82/1 k.u. V¢elna, za podminky Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb®, o rozSifeny vyCet pozemk (parc. €. 285/1 285/10
v k.0. V&elna).

Zména &. 3 UP Ve&elna je jiz v souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenymi Gzemné& planovaci
dokumentacemi. Zaji$téni souladu je feSeno Zménou €. 1 UP V¢&elna a je nadale aktualni.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Stanovisko k 8 109 odst. 3 pism a) stavebniho zakona:




Organ kraje ve stanovisku €.j.: KUCJK 130409/2025, ze dne 21. 11. 2025, souhlasil s navrhovanym obsahem
Zmény €. 3 VEelna a konstatoval, Ze nemlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti lezicich na uzemi v pusobnosti krajského uradu.

Ve spravnim tzemi obce Vé&elna, v kterém je umistén uvedeny zamér k fe$eni navrhem zmény &. 3 UP, tykajici
se zajisténi souladu Uzemniho planu Véelnad s PUR a se ZUR, v pislugnosti organu ochrany pfirody, se
nenachazi zadna EVL ani PO. NejblizSimi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0314124 Blansky les a
PO CZ0311037 Ceskobudé&jovické rybniky, které jsou vzdaleny vzdudnou &arou cca 1,5 — 5,7 km.

Stanovisko k § 109 odst. 3 pism b) stavebniho zakona:

Organ kraje ve stanovisku v souladu s ust. § 22 pism. e€) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu konstatoval, Ze na zakladé Zzadosti, s pfiméfenym pouzitim
relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 2 zakona, nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu Zmény €. 3 Uzemniho planu VEéelna na Zivotni prostredi.

Z tohoto dlivodu neni vyhodnoceni vlivGi Uzemi na udrzitelny rozvoj Gzemi zpracovano

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Stanovisko k § 109 odst. 3 pism a) stavebniho zédkona:

Organ kraje ve stanovisku €.j.: KUCJK 130409/2025, ze dne 21. 11. 2025, souhlasil s navrhovanym obsahem
Zmeény ¢. 3 VEelna a konstatoval, Ze nemuUze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zameéry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti lezicich na uzemi v pusobnosti krajského ufadu.

Ve spravnim uzemi obce VCelna, v kterém je umisteén uvedeny zameér k feSeni navrhem zmeny €. 3 UP, tykajici
se zajisténi souladu Uzemniho planu VEelna s PUR a se ZUR, v pfislusnosti organu ochrany pfirody, se
nenachazi Zadna EVL ani PO. Nejblizsimi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0314124 Blansky les a
PO CZ0311037 Ceskobudéjovické rybniky, které jsou vzdaleny vzdusnou ¢arou cca 1,5 — 5,7 km.
Stanovisko k § 109 odst. 3 pism b) stavebniho z&kona:

Organ kraje ve stanovisku v souladu s ust. § 22 pism. e€) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisi konstatoval, Ze na zakladé Zzadosti, s pfiméfenym pouzitim
relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 2 zakona, nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu Zmény &. 3 izemniho planu VEelna na zZivotni prostredi.

Z tohoto diivodu neni vyhodnoceni vlivd Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano

h) stanovisko pfFisluSsného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodt, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

VVURU nebylo zpracovano, protoZe nebyla poZzadovana SEA.

i) komplexni zdivodnéni pfrijatého feseni, véetné zdivodnéni vybrané varianty
a vylouc€eni zaméru podle § 122 odst. 3

Komplexni zdlvodnéni je provedeno dle dil€ich uprav:

| VYMEZENi RESENEHO UZEMi |

Re$ena Uzemi jsou vymezena na zakladé posuzovanych a ménénych &asti dokumentace Uzemniho planu.
Posuzované lokality jsou obsazeny v Zadani zmény a dale jsou do feSeného Uzemi zahrnuty lokality, kde
doslo k aktualizaci zastavéného Uzemi nebo provedeni Upravy dle skuteéného stavu v izemi. Do feSeného
Uzemi jsou rovnéz zahrnuty ménéné prvky.

| a) oddvodnéni vymezeni zastavéného uzemi




Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 1.5.2026 dle § 116 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon
v platném znéni.

- Plocha Z.14 byla jiz pIné vyuzita dle ust. stavebniho zakona byla pfevedena do stabilizovanych ploch.

| b) odavodnéni koncepce rozvoje tzemiobce

Zménou neni ménéna koncepce UP.
Navrzené feSeni je v souladu s dfive stanovou koncepci.

| c) odavodnéni urbanistické koncepce

Zména UP provéfila v souladu s ust. § 38 stavebniho zakona (cile uzemniho planovani) stanovene funkéni
vyuZiti celého spravniho uzemi. Zména UP reaguje na aktudlni pozadavky na vystavbu a ochranu hodnot
v Uzemi (urbanistické hodnoty, pfirodni hodnoty, civilizacni hodnoty).

Zménou UP byly provéreny podminky plodného a prostorového usporadani pro celé spravni tzemi. Zména
UP reaguje na aktualni pozadavky na vystavbu a ochranu hodnot v Gzemi (urbanistické hodnoty, ptirodni
hodnoty, civilizaéni hodnoty). Stanovené podminky jsou upraveny z dlivodu ochrany krajinného razu obce a z
dlvodu zachovani a posileni venkovského charakteru obce.

Zména UP je zpracovana v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, predevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména UP respektuje dominanty i pamatkové
hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zména UP stanovuje komplexni fe$eni ugelného vyuziti
a prostorového usporadani Uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru
obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

Zména UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Zménou UP jsou posouzeny
pfedmétné lokality a jsou pro né stanoveny podrobné podminky s ohledem na vyvazeny vefejny zajem
a soukromy zajem. Soukromy zajem zde predstavuje konkrétni zamér individudlnich investorli za Ucelem
posileni tzemniho rozvoje obce. Verejny zajem podporuje zvyseni zachovani urbanistické struktury, charakter
zastavby, dopady na krajinny raz a v neposledni fadé rozvoj vefejné infrastruktury — technické infrastruktury.
Timto dochazi k vzajemné podpore a koordinaci.

Zménou UP je provedena zména zplsobu vyuZiti z plochy bydleni individualni (Bl) na plochu ob&anské
vybavenosti vSeobecné (OU) na pozemku parc. €. 309 a 310 v k.U. V&elna. 2. Obec V¢&elna koupila zahradu
s rodinnym domem na pozemcich parc. €. 309 a 310 v k.u. V€elna za ucelem vytvofeni parkovacich ploch
u nové zrekonstruovaného kulturniho centra. Toto parkovisté bude vyhradné slouzit navstévnikim kulturniho
centra. Z davodu, Ze se jedna o souvisejici pozemky kulturniho centra, je plocha vymezena jako ob&anska
vybavenost.

Na pozemcich parc. €. 308, 286/2, 286/1, 288, 287 k.u. V&elna je vymezena plocha transformace (T.1) se
zplsobem vyuziti vefejné prostranstvi vSeobecné (PU). Na téchto pozemcich obec uvazuje s realizaci
obecniho parku, ktery pfimo souvisi s kulturnim centrem. Jedna se o zménu zpUsobu vyuziti z ob&anského
vybaveni.

Zménou UP byla provéFena lokalita Z.10. Za G&elem stanoveni podminek prostorového usporadani byla ¢ast
plochy PU zménéna na plochu DS a dale byl stanoven koeficient pro stanoveni parkovacich stani vyhradné
pro pfedmétnou lokalitu. Tato Uprava je provedena v souladu s vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, v platném znéni a jeji pfilohy €. 1. Pro pfedmétnou lokalitu je stanovena procentualni korekce ze
zakladniho poctu stani pro bydleni. Pro bydleni vyhlaska stanovuje zakladni pocet stani pro podlahovou plochu
podle § 13 pism. n) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon — 120 m2 pro 1 parkovaci stani. Zménou UP je
tato plocha zmensena na cca 50 m? tj. procentualni korekce 42 %. 120 m2 *0,42 = cca 50 m? podlahové plochy.
Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze v ramci plochy Z.10 je uvazovano s maximalni kapacitou 8 bytovych jednotek
a 12 parkovacich stani. Takto stanovené podminky vychazi z velikosti plochy, z maximalniho limitu
stanovenym Gzemnim planem. Tyto kapacity byly provéfeny z urbanistického hlediska, z moznych dopravnich
kapacit v obci. Daldim poZadavek je skuteCnost zajistit odstavna stani vyhradné na vlastnim pozemku, tzn.
nebude mozné uvazovat s vypoctem odstavnych stani do dochazkové vzdalenosti. Zamérem obce je zakazat
malometrazni byty pro kratkodobé bydleni, napf. ubytovny, a umoznit tak v této lokalité pouze bytovy dim,
ktery by odpovidal charakteru dlouhodobého bydleni, jako stavajici bytové domy.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi
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Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:
Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérti - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zdkona
&. 222/1999 Sb. o zajist'ovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany UAP — jev 82a. V pFipadé kolize mUzZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni v€éetné anténnich systému a opérnych konstrukci

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledna)

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potireby jejich vymezeni

Z divodu zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci se jiz ve spravnim Uzemi obce nevyskytuji zadné
nalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 1.5.2026 dle § 116 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon
v platném znéni.

- Plocha Z.14 byla jiz pIné vyuzita dle ust. stavebniho zakona byla pfevedena do stabilizovanych ploch.
Zménou UP nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy, pouze je dopfesnéno dFive navrzené feseni.

Plocha Z.10 — koncepce je zachovana, je provedena zména zplsobu vyuziti z plcohy PU na plochu DS
z diivodu stanoveni koeficientu pro odstavna parkovaci stani.

DalSi zmény jsou provedeny v ramci zastavéného Uuzemi obce V¢elna.

[) wvyéet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulaéniho planu se nevyskytu;ji.
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m) vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urc¢ené k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORUA ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené Zménou UP k zastavéni zabirajici zemédélskou pldu.
Oznaceny jsou cCiselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ureni kultur v jednotlivych lokalitach byla
katastralni mapa.

Investice do pudy
Ve spravnim Uzemi obce nejsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemka.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro izemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadiuje:
» klimaticky region,
* hlavni padni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stuperi tfidy ochrany zemédeélské pudy.
Priklad kédu BPEJ: 5.53.01
5 klimaticky region

53  hlavni padni jednotka charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky puadniho profilu a viahového rezimu v pudé

01 ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevazné podprameérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych region(, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které predstavuji
predevS§im pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
uzemi a dalSich zajmua ochrany zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pidy ve smyslu zakona
O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA ,VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

ZASTAVITLENE PLOCHY
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DOPRAVA SILNICNI (DS)

z10 | ps 011 | o1 0 : I -

DS - celkem 0,11 0,11 0

DS - Celkem novy z&bor 0 0 0

DS - Celkem puvodni | 0,11 0,11 0

zabor

I:l Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

Navrhované zaméry ve Zméné UP si vyzadaji celkovy zabor 0,11 ha zemé&délského ptidniho fondu. Z toho na
0,11 ha byl proveden zabor v pfedeslych Uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navySeni zaboru
pudniho fondu je 0 ha.

Duvodem je, ze plochy jiz byly vyhodnoceny pro zabor ZPF s dopravnim zamérem. Dochazi pouze
k pfehodnoceni z vy$e uvedenych divodu.

Oduvodnéni Z.10
Plocha bydleni ej ponechdna v puvodnim rozsahu beze zmény.

Zménou UP byla provérena lokalita Z.10. Za G&elem stanoveni podminek prostorového usporadani byla &ast
plochy PU zmé&néna na plochu DS a dale byl stanoven koeficient pro stanoveni parkovacich stani vyhradné
pro pfedmétnou lokalitu. Tato Uprava je provedena v souladu s vyhladkou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, v platném znéni a jeji pfilohy €. 1. Pro pfedmétnou lokalitu je stanovena procentualni korekce ze
zakladniho poctu stani pro bydleni. Pro bydleni vyhlaska stanovuje zakladni pocet stani pro podlahovou plochu
podle § 13 pism. n) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon — 120 m2 pro 1 parkovaci stani. Zménou UP je
tato plocha zmensena na cca 50 m? tj. procentualni korekce 42 %. 120 m2 *0,42 = cca 50 m? podlahové plochy.
Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze v ramci plochy Z.10 je uvazovano s maximalni kapacitou 8 bytovych jednotek
a 12 parkovacich stani. Takto stanovené podminky vychazi z velikosti plochy, z maximalniho limitu
stanovenym Uzemnim planem. Tyto kapacity byly provéfeny z urbanistického hlediska, z moznych dopravnich
kapacit v obci. Daldim poZadavek je skuteCnost zajistit odstavna stani vyhradné na vlastnim pozemku, tzn.
nebude mozné uvazovat s vypoctem odstavnych stani do dochazkové vzdalenosti. Zamérem obce je zakazat
malometrazni byty pro kratkodobé bydleni, napf. ubytovny, a umoznit tak v této lokalité pouze bytovy dim,
ktery by odpovidal charakteru dlouhodobého bydleni, jako stavajici bytové domy.

TABULKA _,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

PLOCHY TRASFORMACE
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T1 |PU 0,19 0 0,19 I -
PU - celkem 0,19 0 0,19
PU - Celkem novy zabor 0 0 0
Pp - Celkem puvodni 0.19 0 0.19
zabor

I:I Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

Zaméry transformaci uvniti zastavéného tzemi ve Zméné UP si vyZadaiji celkovy zabor 0,19 ha zemé&délského
pudniho fondu. Z toho na 0,19 ha byl proveden zabor v pfedeslych tzemné planovacich dokumentaci. Celkové
navys$eni zaboru padniho fondu je 0 ha.

Duvodem je, ze plochy jiz byly vyhodnoceny pro zabor ZPF s dopravnim zamérem. Dochazi pouze
k pfehodnoceni z vy$e uvedenych dvodu.

Odtivodnéni plochy T.1

Zménou UP je provedena zména zplisobu vyuZiti z plochy bydleni individualni (Bl) na plochu ob&anské
vybavenosti vSeobecné (OU) na pozemku parc. €. 309 a 310 v k.U. V¢€elna. 2. Obec V¢elna koupila zahradu
s rodinnym domem na pozemcich parc. ¢. 309 a 310 v k.u. V€elna za u€elem vytvoreni parkovacich ploch
u nové zrekonstruovaného kulturniho centra. Toto parkovisté bude vyhradné slouzit navstévnikdm kulturniho
centra. Z davodu, Ze se jedna o souvisejici pozemky kulturniho centra, je plocha vymezena jako obanska
vybavenost.

Na pozemcich parc. €. 308, 286/2, 286/1, 288, 287 k.u. V&elna je vymezena plocha transformace (T.1) se
zplsobem vyuziti vefejné prostranstvi vSeobecné (PU). Na téchto pozemcich obec uvazuje s realizaci
obecniho parku, ktery pfimo souvisi s kulturnim centrem. Jedna se o zménu zpusobu vyuziti z obanského
vybaveni.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Zménou UP neni uvaZovano se zaborem pozemk(i uréenych pro pinéni funkci lesa (PUPFL).

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni

Bude doplnéno po projednani

0) srovnavaci text

Srovnavaci text je samostatnou pfilohou &. 1 odivodnéni zmény UP. Pro lepsi prehlednost jsou doplfiované
(podtrzené) a ruSené (preskrtnuté) texty odliSeny barevné.
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p) posouzeni souladu tzemniho planu s jednotnym standardem

Zména &. 3 UP Vé&elna je zpracovana v souladu s poZadavky na jednotny standard Gzemné planovaci

dokumentace stanovenymi stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Protokol pro predany balicek: DUP_545228 Z3

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Casteéna (adresai DATA)

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Zadany zpUsob projednani: Zména

Zadana etapa potizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Pofadové Cislo zmény: 3

ZpUsob projednani: Zména
Etapa pofizovani: Nezjisténa
Kéd obce: 545228

Format vstupnich udaju: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi

Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek: 07.07.2026 11:04:08
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Konec: 07.07.2026 11:10:26

Detaily kontrol

¢ Kontrola struktury a nazva soubort

Kategorie Koéd Zprava

V adresafi 'DUP_545228 Z3/Data' chybi nepovinné soubory s nazvy
[[AkceleracniOblast_p', 'KoridoryN_p', 'KoridoryP_p', 'Lokality _p',
Varovani 1010 'PlochaVi_p/, 'PlochyPodm_p', 'SystemSidelniZelene_p',
'SystemVerProstr_p', 'USES p', 'UzemiPrvkyRP_p', 'UzemniRezervy p',
'VpsVpoAs_I', 'VpsVpoAs_p', 'ZastaveneUzemi_p', 'ZastavitelneUzemi_p'].

Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych souborl probéhla bez chyb.

Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubor( probéhla bez chyb.

Informace 1045 Kontrola nazvoslovi souborl probéhla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pfidruzenych soubort probéhla bez chyb.

¢ Kontrola metadat
Validace nebyla vykonana z dlivodu poZadované ¢asteé¢né validace
¢ Kontrola vektorovych udaju

Souhrn €éasteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atribut(: Bez chyb, s varovanimi

B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb

C - Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
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D -Kontrola polohovych vztahd mezi vrstvami:

E - Kontrola topologie a Cistoty dat:

F - Kontrola nestandardnich vrstev:

Pocet objekttli ve vrstvach:

plochyrzv_p: 7

plochyzmen_p: 2

reseneuzemi_p: 4

Vrstva

akceleracnioblast_p

koridoryn_p

koridoryp_p

koridoryp_p

lokality_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Bez chyb, s varovanimi

Bez chyb

Bez chyb

Kontrola Kod

A 1106
A 1106
A 1106
D 1416
A 1106

17

Zpréava

Vrstva  akceleracnioblast_p  neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva koridoryn_p neni pfitomna,
nebo je poskozeny SHP soubor
vrstvy.

Vrstva koridoryp_p neni pfitomna,
nebo je poskozeny SHP soubor
vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda
vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se
prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo
je poskozeny SHP soubor vrstvy.



Vrstva

plochavi_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola
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Kod

1106

1106

1102

1102

1105

1416

1150

1150

1150

1250

Zpréava

Vrstva plochavi_p neni pfitomna,
nebo je posSkozeny SHP soubor
vrstvy.

Vrstva plochypodm_p neni pfitomna,
nebo je poskozeny SHP soubor
vrstvy.

Atribut shape_leng vrstvy
plochyrzv_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
plochyrzv_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
plochyrzv_p neni pfitomny.

Neni mozné provést kontrolu, zda
vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se
prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.



Vrstva

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

19

Kod

1252

1254

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1552

1553

1555

Zpréava

Povolené hodnoty atributu cash
vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident
vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy
plochyrzv_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se
neprekryvaji.

Vrstva plochyrzv_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva  plochyrzv_p  neobsahuje
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva  plochyrzv_p  neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kFizi.

Vrstva  plochyrzv_p  neobsahuje
multipart zdznamy.
Vrstva  plochyrzv_p  neobsahuje

zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

Vrstva  plochyrzv_p
duplicitni zaznamy.

neobsahuje



Vrstva

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola
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Kod

1102

1102

1102

1105

1150

1150

1150

1251

1253

1254

Zpréava

Atribut shape_leng vrstvy
plochyzmen_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut obec_kod vrstvy
plochyzmen_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
plochyzmen_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
plochyzmen_p neni pfitomny.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_pje v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyzmen_pjev
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy
plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace
vrstvy plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident
vrstvy plochyzmen_p jsou validni.



Vrstva

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

reseneuzemi_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Kontrola

21

Kod

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1102

Zpréava

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy plochyzmen_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy
plochyzmen_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyzmen p se
neprekryvaji.

Vrstva plochyzmen_p se nachéazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
zaznamy geometrie s "null"* hodnotou.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kFizi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
multipart zaznamy.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
reseneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.



Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

22

Kod

1102

1105

1150

1260

1264

1350

1450

1451

1550

1551

Zpréava

Atribut shape_area vrstvy
reseneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
reseneuzemi_p neni pfitomny.

Atribut obec_kod vrstvy
reseneuzemi_p je v souladu s plathou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atributu obec_kod vrstvy
reseneuzemi_p odpovida kédu obce
ze zdrojového adresare.

Souradnicovy systém vrstvy
reseneuzemi_p je spravny.

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v
Uzemi obce dle registru RUIAN.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se
neprekryvaiji.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zaznamy geometrie s "null"* hodnotou.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
KFizi.



Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemverprostr_p

uses_p

uzemiprvkyrp_p

uzemnirezervy_p

vpsvpoas_|

vpsvpoas_p

Kategorie

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

23

Kod

1553

1555

1106

1106

1106

1106

1106

1106

1106

Zpréava

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygond.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Vrstva systemsidelnizelene_p neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva  systemverprostr_p neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva uses_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva uzemnirezervy_p neni
pfitomna, nebo je poSkozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor
vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor
vrstvy.



Vrstva Kategorie  Kontrola Kod Zprava

Vrstva  zastaveneuzemi_p  neni
zastaveneuzemi_p Varovani A 1106  pfitomna, nebo je posSkozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva zastavitelneuzemi_p neni
zastavitelneuzemi_p Varovani A 1106  pfitomna, nebo je posSkozeny SHP
soubor vrstvy.

¢ Kontrola texti a vykrest

Validace nebyla vykonana z dlivodu pozadované ¢aste¢né validace

q) Udaje o poétu listi odiivodnéni zmény &. 3 UP Véelna a poétu vykresu grafické
casti
Odtivodnéni Zmény UP obsahuje:
= Textova Cast strana 3 — 24
» Graficka ¢ast
3 Koordinaéni vykres 1: 5000
4 Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu 1: 5000

POUCENI
Proti Zméné &. 3 Uzemniho planu V&elna vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb. spravniho fadu podat opravny prostiedek.

Mgr. Kamil Feitl, v.r. Miroslava Stranska, v.r.
mistostarosta obce starosta obce
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