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POVOLENI STAVBY
Veiejnda vyhlaska

Vyrokova Cast:

Stavebni ufad Ceské Budgjovice, jako stavebni ufad piisluiny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3
pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen "stavebni
zakon"), v fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni ptezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho
zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni, kterou dne 8.4.2026 podali

RNDr. Magdaléna Kulich Fialova, Ph.D, nar. 5.9.1993, J. S. Baara 1604/1, Ceské Budéjovice 3,
370 01 Ceské Budéjovice 1,

Tomas Kulich, nar. 19.6.1993, Skolni 678/ 13,373 71 Rudolfov,
které zastupuje Jitka Prasova, ICO 88306437, Petice 59, 262 31 Milin

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

I. Podle § 212 stavebniho zakona a § 4 vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni n¢kterych ustanoveni
stavebniho zdkona

povoluje

ve zrychleném fizeni stavbu:

RODINNY DUM

v obci Sedlec

(dale jen "stavba"), na pozemcich parc. €. 146/7, 146/11, 157, 146/12, v katastralnim uzemi Sedlec u
Ceskych Budgjovic.
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Stavba obsahuje:

RODINNY DUM

II.

Predmétem feSeni je novostavba rodinného domu, domovni inZz. sité, akumula¢ni nadrz, vsakovaci
objekt, zpevnéné plochy a tepelne Cerpadlo voda/vzduch, na pozemcich parc. €. 146/7, 146/11,
146/12 a 157, v k. 0. Sedlec u C. Budg&jovic, obec Sedlec.

Destové vody budou svedeny do akumula¢ni nadrze s piepadem do vsakovaciho objektu na pozemku
investora. Vytapéni objektu bude zajisténo pomoci tepelného cCerpadla ,,vzduch —voda“ Vaillant VWL
55/8.2 230 V, v kombinaci s vnitini jednotkou uniTOWER VWL 58/8.2 IS MB5, TC bude umisténo
u severni stény objektu, smérem na pozemek investora a vefejnou komunikaci, (parc. ¢. 157, k. 0.
Sedlec).

Domovni rozvod vody bude napojen z vefejného vodovodu, domovni splaskova kanalizace bude
zausténa do vetejné kanalizace ptes Cerpaci jimku splaskovych vod, kterd vyrovna vyskovy rozdil do
stavajici vefejné kanalizace.

Sjezd bude napojen z vefejné komunikace na pozemku parc. ¢. 157, ost. plocha, komunikace, v
katastralnim uzemi Sedlec u Ceskych Budg&jovic; navazujici zpevnéné plochy budou slouZit pro
ptistup, pfijezd a parkovani u rodinného domu (na parc. ¢. 146/7).

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Viktor BeniSek
(CKAIT — 1400414); ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho
uradu.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

Stavebnik oznami stavebnimu tfadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) zemni prace a zakladové konstrukce
b) zdéné konstrukce
c) stfecha a celkové dokonceni stavby

Stavba bude dokoncena do 10 let, ode dne nabyti pravni moci.

Stavba bude provadéna dodavatelsky, stavebnim podnikatelem, ktery zajisti odborné vedeni nad
provadéni stavby stavbyvedoucim, ktery pii realizaci zabezpe¢i dozor nad provadénim vsSech
stavebnich praci.

Zhotovitel stavby je dle § 163 stavebniho zakona povinen dbat na ftadnou pfipravu a
provadeéni stavby, zafizeni nebo terénni Uipravy; pfitom musi mit na zieteli zejména ochranu zivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu zivotniho prostfedi a majetku i Setrnost k sousedstvi; zajistit
vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s oveéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru a
dokumentaci pro provadeéni stavby; zajistit pfi provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni
nebo terénni  Upravy stavbyvedouciho nebo stavebni dozor; zajistit pii  provadéni nebo
odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy dodrzeni pozadavkid na vystavbu, popiipadé
technickych pfedpisi a technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo
odstraiiovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy; ohlasit stavebnimu tfadu neprodlené po jejich
zjisténi zavady na stavbé, zafizeni nebo terénni Uprave, které ohrozuji zivoty a zdravi osob nebo
zvitat anebo bezpecCnost stavby, zafizeni nebo terénni upravy; =zajistit pfi provadéni nebo
odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy provedeni a vyhodnoceni zkousek a méfeni
stanovenych jinymi pravnimi piedpisy. Povinnosti stavbyvedouciho je dle § 164 stavebniho zakona
odborné vést provadéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy; tidit provadéni nebo
odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy v souladu s rozhodnutim stavebniho ufadu a s
ovéienou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby nebo dokumentaci
pro odstranéni stavby; zajistit fadné usporadani staveni$té a provozu na ném; zajistit dodrzovani
povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych
pravnich piedpist; zajistit dodrZzeni pozadavkt na vystavbu, popiipadé technickych pifedpisi a
technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni
nebo terénni upravy; zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury na stavenisti. Stavbyvedouci je
dale povinen pusobit k odstranéni zavad vzniklych pii provaddéni nebo odstranovani stavby
nebo terénni pravy a neprodlené¢ oznamit stavebnimu ufadu zavady, které se nepodafilo odstranit
pfi vedeni stavby, vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby, spolupracovat s osobou
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10.

11.

12.

13.

14.

vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud jsou uréeny, a s
koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, piisobi-li na stavenisti.

Stavebnik pred zahajenim stavby zajisti vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
v souladu s § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona.

Pied zahajenim vystavby bude stavba vytyCena Giedné opravnénou osobou.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpe€nosti prace a technickych
zafizeni, tzn. zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dal$i pozadavky bezpeCnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pii ¢innosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci), a dale natizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizsich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pii praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do
hloubky, nafizeni vlady ¢. 101/2005 Sb., o podrobnégjsich pozadavcich na pracovisté a pracovni
prostfedi, nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pii praci na stavenistich a zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace. Bude-li stavba
provadéna vice zhotoviteli a presahne-li svym planovanym objemem praci a ¢innosti 500 pracovnich
dni v pfepoctu na jednu fyzickou osobu, musi zadavatel stavby (stavebnik, investor) podle
zakona ¢&. 309/2006 Sb. urcit koordinatora a dorucit oznameni o zahajeni praci na Oblastni
inspektorat prace pro Jiho¢esky kraj a Vyso¢inu se sidlem v Ceskych Budgjovicich, Vodni 21, 370
06 Ceské Budgjovice.

V pribé¢hu provadéni stavebnich praci nesmi byt piekracovana nejvy$si pripustna ekvivalentni
hladina hluku ve venkovnim chranéném prostoru sousedni obytné zastavby, dle natfizeni vlady c¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

Pted zahajenim stavebnich (vykopovych) praci bude provedeno presné vytyceni vSech podzemnich
inzenyrskych siti v mist¢ dotéeném stavbou a soucasn¢ budou ucéinéna opatieni zabranujici jejich
poskozeni. V piipad¢ dotceni podzemnich vedeni budou tyto prace provadény za piislusného dozoru
ptislusnych spravct téchto vedeni a provedena kontrola pfed zdhozem. O pifevzeti bude proveden
zapis do stavebniho deniku.

Stavebnik je povinen od zahajeni stavby do jejich dokonceni zabezpecit uchovani vsech povinnych
dokladti uvedenych v § 167 pism. c¢) a d) stavebniho zakona (uchovavat stavebni denik nebo
jednoduchy zaznam o stavbé a ovéfenou projektovou dokumentaci, dokumentaci pro provadéni
stavby). Stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé bude obsahovat nélezitosti podle § 10
vyhl. ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, viz piiloha ¢. 12 k této vyhlasce.

S odpady, které budou vznikat pii stavbé a pfi provozu, bude nakldddno v souladu se zak. ¢.
541/2020 Sb. o odpadech a vyhl. Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady. Dodavatel stavby nebo stavebnik musi mit v souladu se zakonem a provadécimi
vyhlaskami zajisténo odstranéni odpadt prostiednictvim opravnéné osoby.

Pii realizaci jmenované stavby zajisti stavebnik nebo jeho pravni nastupce splnéni
podminek odnéti pidy ze zeméd€lského pudniho fondu. Odnéti pudy ze zemédélského pidniho
fondu pro vyse uvedeny zamér, je mozné za predpokladu, Zze pfi pfiprave a realizaci jmenované
stavby zajisti stavebnik nebo jeho pravni nastupce splnéni nésledujicich podminek:

Pied zapocetim praci na pozemcich budou v terénu vytyceny hranice zaboru. Investor stavby

prijme poti‘ebna opatieni vedouci k respektovani hranic povoleného zaboru dodavateli stavby
a zamezi poskozovani okolnich pozemki naleZejicich do ZPF.

Investor a dodavatelé stavby u€ini prisluSna opati‘eni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poskozujici zemédélsky pidni fond a jeho vegetacéni kryt.

Piilehlé zemédélské pozemky nesmi byt dopravou, skliddkou stavebniho materidlu ani
samotnou vystavbou poskozeny.

Dojde-li vlivem realizace praci k posSkozeni hydrologickych poméri na okolnich pozemcich,
prip. jejich &astech, zajisti stavebnik bezodkladné na sviij ndklad provedeni nezbytnych
napravnych opatreni.

Realizaci zaméru nedojde k poSkozeni protieroznich opatieni v krajiné.

U odnimané pudy zajisti na sviij naklad ve smyslu ust. § 8 odst. 1 pism. a) ZOZPF provedeni
skryvky z plochy 0,0249 ha odnimané zemédélské pidy, jeji nasledné rozmisténi a
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rozprostireni. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou, jejim do¢asnym uloZenim, oSetiovanim a
vyuzitim bude veden protokol (pracovni denik), v némZ bude zaznamenan objem skryvky,
premisténi, rozprostieni ¢i jiné vyuziti a uloZeni skryvky, dile ochrana a oSetiovani skryvky
v déleni na svrchni kulturni vrstvy pidy a hloubéji uloZené zirodnéni schopné zeminy
v souladu s ust. § 14 odst. 5 vyhlaSky MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupi k zajisténi
ochrany ZPF. Denik bude pt#i kontrole dodrZovani podminek souhlasu piedloZen organu
ochrany ZPF.

Dle predloZené bilance skryvky, ktera byla zpracovana na zakladé vidaji zjisténych v ramci
pedologického prizkumu pozemku, ¢ini pro odnimanou plochu 249 m? primérna mocnost
kulturnich vrstev piidy 20 cm. Zirodnéni schopné zeminy se v misté zaboru nenachazeji.
Celkové mnozZstvi skrytych kulturnich vrstev pidy v objemu cca 49,8 m® bude vyuZito nejlépe
v navaznosti na provadénou skryvku, nejpozdéji do doby zapoceti uZivani stavby, ke zvySeni
mocnosti kulturni vrstvy pidy na ¢asti odnimaného pozemku p.¢. 146/7, ktera zustava v ZPF
a bude nadale zemédélsky vyuZivana a obhospodarovana jako zahrada u rodinného domu.
Skryta zemina bude pred zpétnym vyuZitim oddélené uloZena na odnimané ploSe nebo na
plochiach ostatnich abude zabezpefena a oSetfovana tak, aby nedochazelo k jejimu
znehodnocovani stavebni ¢innosti, erozi, zaplevelovanim a zcizovanim.

Na nezastavéné ¢asti pozemkii nebudou kulturni vrstvy pidy znehodnoceny. Pokud to budou
vyZadovat stavebni prace, budou tyto oddélené skryty iz nezastavéné Casti pozemki (pouze
vSak v rozsahu jejich zastavitelné ¢asti dle platného uzemniho plianu) a zemina bude pied
dokoncenim stavby pri zavéreénych terénnich dpravach rozhrnuta na pozemku p.¢. 146/7 za
ucelem vyuZivani na zahradu u rodinného domu.

V souladu s ust. § 11 odst. 1 a ust. § 11b odst. 1 ZOZPF bude za trvalé odnéti pudy ze ZPF
pro vySe uvedenou stavbu na c¢asti pozemku p. ¢ 146/7 a 146/11 — oboji orna piida
v katastralnim vizemi Sedlec u Ceskych Budé&jovic Zadateli po zahajeni realizace zaméru
predepsan financni odvod za trvalé odnéti pidy ze ZPF podle zasad uvedenych ve vypoctu
odvodi. Jeho skutecna vySe bude stanovena samostatnym rozhodnutim piisluSného organu
ochrany ZPF. Odvod za trvalé odnéti piidy bude v souladu s ust. § 12 odst. 1 ZOZPF placen
jednorazové.

V souladu s ust. § 11 odst. 4 ZOZPF povinny k platbé odvodi je povinen organu ochrany
zemédélského pudniho fondu piislusného k rozhodnuti o odvodech a orgianu ochrany
zemédélského pudniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim (Magistrat mésta Ceské Budgjovice,
odbor ochrany zivotniho prostiedi)

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo
rozhodnuti o souhlasu, a to do 6 mésict ode dne nabyti pravni moci.

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popfipadé¢ zahajeni dal§i etapy zaméru, a to
nejpozdéji 15 dnti pred jejim zahajenim.

Povinny k platbé odvodl je povinen orgdnu ochrany ZPF piislusnému k rozhodnuti o odvodech
oznamit zménu zpusobu vyuziti a dolozit kopii opravnéni k provedeni zmény, a to do 1 mésice od
této zmény - § 11 odst. 5 ZOZPF.

Dojde-li ke zméné v osobé¢, které svédci opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédcilo opravnéni k
zameéru, a osoba, které nove svédci opravnéni k zdmeéru, povinny oznamit a dolozit organu ochrany
zemédelského pidniho fondu, ktery vydal souhlas s odn€tim, a organu ochrany zemédé¢lského
pudniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.
Platebni povinnost pivodnimu povinnému k platbé odvodi zanika, s vyjimkou nedoplatkii, dnem
nabyti pravni moci rozhodnuti, kterymi je povinnost k platbé odvodl ulozena novému povinnému.
Platnost rozhodnuti o odvodech vydaného ptivodnimu povinnému zanika tymz dnem jako platebni
povinnost plivodnimu povinnému, povinnost zaplaceni piipadného nedoplatku tim neni dotcena -
§ 11 odst. 6 ZOZPF.

Nesplnénim podminek uvedenych v bodu 10, 11 a 12 se fyzicka osoba dopusti prestupku dle § 20
ZOZPF, za ktery lze ulozit pokutu do 50 000,- K¢ - § 20 odst. 3 pism. ¢) ZOZPF.

Orientacni vySe finan¢niho odvodu pro vyse uvedeny zamér na ¢asti odnimanych pozemku p. ¢.
146/7 a 146/11 v katastralnim tGzemi Sedlec u Ceskych Budg&jovic, které jsou v celé plose odnéti
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zafazeny mezi pozemkKy s bonitovanou ptidné ekologickou jednotkou (BPEJ) 5.50.01 je 8 864, K¢.
Pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni
ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich predpisd,
popiipad€é rozhodnuti o souhlasu — § 11 odst. 3 ZOZPF. Vypocet finan¢nich odvoda je nedilnou
soucasti zadosti k trvalému odnéti pidy ze ZPF. Tento byl spravnim orgadnem upraven v navaznosti
zaokrouhlenou vymeéru zaboru na celé metry Ctverecni.

Upozorfiujeme, ze v piipad€ realizace zaméru bez priisluSného povoleni podle stavebniho zdkona se

celkova vySe odvodu nasobi hodnotou dvacet.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26

O povoleni zaboru vetejného prostranstvi (chodniku, komunikace) pozadejte nejméné 30 dnid pred
zahajenim pfisluSnych praci u mistné prislusného obecniho tradu.

Odbor statni spravy ve vécech pamatkové péce upozornuje zadatele na povinnost respektovat
ustanoveni § 22 a § 23 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist.
Stavebnik jiz od doby pfipravy stavby oznami tento zamér Archeologickému ustavu a umozni jemu
nebo jiné opravnéné organizaci provést na dotéeném tzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Pfi stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
upravujici technické pozadavky na stavby.

Stitek "STAVBA POVOLENA" bude viditelné¢ umistén po celou dobu stavby. Stitek bude az do
kolaudace stavby vhodnym zplisobem chranén pted povétrnostnimi vlivy.

V souladu s ustanovenim § 153 stavebniho zdkona pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen
takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska zpulsobilosti stavby pro
navrzeny ucel zaruCuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu ptedpokladané
existence splni zakladni pozadavky na stavby.

Pred zasahem do silni¢niho pozemku (§ 11 silni¢niho zdkona) budou minimalné 6 tydnt pted
zahajenim stavebnich a montdznich praci podany zadosti o povoleni zvlastniho uzivani mistni
komunikace (protlak /podvrt/, podélny vykop, ptekop) a o stanoveni mistni a pfechodné upravy
provozu na pozemnich komunikacich a dopravné inzenyrské opatfeni (prechodné dopravni znaceni)
na celé feSené Gizemi; 7adosti budou doplnény souhlasnym vyjadienim Policie CR - Okresniho
feditelstvi - dopravniho inspektoratu Ceské Budg&jovice. Pied zahajenim stavebnich (vykopovych)
praci bude provedeno piesné vytyCeni vSech podzemnich inZenyrskych siti v misté dotéeném
stavbou a soucasn¢ budou ucinéna opatfeni zabranujici jejich poSkozeni. V ptipadé dotCeni
podzemnich vedeni budou tyto prace provadény za prislusného dozoru prislusnych spravcu téchto
vedeni a provedena kontrola pfed zdhozem. O prevzeti bude proveden zapis do stavebniho deniku.
Soucasti projektové dokumentace je rovnéz navrh dopravné inZzenyrského opatfeni po dobu realizace
stavby, ktery vSak neni pfedmétem tohoto stavebniho povoleni. VySe uvedeny navrh dopravné
inzenyrského opatieni bude podkladem fizeni pfislusného spravniho uradu (povoleni uzavirky
pozemni komunikace, stanoveni pfechodné Gipravy provozu na pozemnich komunikacich).

Uzemi dotcené stavbou a veskera naruSend vefejna prostranstvi budou po skonceni praci uvedena do
puvodniho stavu.

Vlastnici sousednich dotéenych pozemkl budou v dostatecném ptedstihu informovani o zahéjeni
stavebnich praci. Staveni$té se musi zafidit a usporadat tak, aby se stavba mohla fadné a bezpecné
provadét. Vefejna prostranstvi a pozemni komunikace se pro staveni$sté smi pouzit jen ve
stanoveném nezbytném rozsahu a dobé. Po ukonceni jejich uzivani jako stavenist¢ musi byt uvedeny
do puvodniho stavu.

Z hlediska plnéni pozadavki CSN 73 4001 - P¥istupnost a bezbariérové uzivani zabezpelujici
uzivani staveb s omezenou schopnosti pohybu a orientace, je tato stavba posuzovana jako stavba pro
bydleni. V ptipadé pozadavku pro bezbariérové uzivani stavby, budou splnény pozadavky
vyplyvajici z CSN 73 4001 - Piistupnost a bezbariérové uzivani zabezpecujici uzivani staveb s
omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Pro zafizeni stavenisté a skladky materidlu bude pouzit vlastni pozemek.

Budou dodrzeny podminky zavaznych stanovisek: 5
Policie CR, Krajského feditelstvi policie Jiho¢eského lfraje, dopravniho inspektoratu Ceské
Budgjovice, ze dne 2.8.2026 pod ¢.j. KRPC-84507-1/Cj-2021-020106
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- Magistratu mésta Ceské Budg&jovice, odboru ochrany Zivotniho prostiedi ze dne 7.4.2026 pod zn.
OO0ZP/1134/2026/Von a ze dne 20.10.2026 pod zn. OOZP/9479/2026/Sla 5
- Obecniho utadu Sedlec - rozhodnuti ze dne 12.2.2026 pod zn. OUS-072/2026-Sin

I11. Stanovi podminky pro uZzivani stavby:
Dokonc¢enou stavbu lze uZivat jen na ziakladé kolauda¢niho rozhodnuti.

Zadost o vydani kolaudagniho rozhodnuti obsahuje kromé& obecnych naleZitosti podle spravniho
fadu identifikacni ¢islo stavby, predpokladany termin dokonceni stavby a popis odchylek od dokumentace
pro povoleni stavby.

Soucasti zadosti bude:
a) dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce oproti
ovéiené projektové dokumentaci,
b) udaj o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu, udaj o adresnim misté,
c) Cislo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji
vystavbou dochazi k rozdéleni nebo sceleni pozemku,
d) vyjadieni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyzadovano timto
zakonem nebo jinym pravnim piedpisem,
e) vyhodnoceni zkouSek a méreni stanovenych jinymi pravnimi predpisy
o doklad o proméfeni ekvivalentni objemové aktivity radonu v interiéru stavby
vysledek topné a tlakové zkousky ustiedniho topeni
revizni zpravu elektroinstalace a hromosvodu
vysledek tlakové zkousky vodoinstalace
vysledek tésnostni zkousky kanalizace
e revizni zpravu spalinové cesty
f) identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsdny zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy
kraje, nebo predany podklady pro jejich zapis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem digitalni technické
mapy kraje,
g) prukaz energetické narocnosti

Ucastnici fizeni dle § 27 odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdéjsich piedpisti (dale
jen ,spravni fad“), na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Toma$ Kulich, nar. 19.6.1993, Skolni &.p. 678/13, 373 71 Rudolfov
RNDr. Magdaléna Kulich Fialova, Ph.D, nar. 5.9.1993, J. S. Baara ¢.p. 1604/1, Ceské
Budéjovice 3,370 01 Ceské Budéjovice 1

Oduvodnéni:

Dne 8.4.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni.

Podklady Zadosti:

- dokumentace stavby
- stanoviska dotenych organti

- stanoviska spravcu siti dopravni a technické infrastruktury


https://next.codexis.cz/legislativa/CR10979#L1
https://next.codexis.cz/legislativa/CR10979#L1
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Stanoviska sdélili:

- EG.D, s.r.0., ze dne 23.10.2025 pod zn. H18585-26410510 a ze dne 11.12.2025 pod zn. H18585-
26419751

- CEVAK a.s. ze dne 06.11.2025 pod zn. 025070271419

- CETIN a.s. ze dne 23.10.2025 pod zn. 295582/25

- KHS Jihoceského kraje ze dne 24.2.2026 pod zn. KHSJC 06042/2026/HOK CB-CK

- Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi ze dne 7.4.2026 pod zn.
OO0ZP/1134/2026/Von a ze dne 20.10.2026 pod zn. O0OZP/9479/2026/Sla

- Obecni Gifad Sedlec ze dne 12.2.2026 pod zn. OUS-072/2026-Sin

- Krajsky tfad — Jiho¢esky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zem&délstvi a lesnictvi, C. Bud&jovice, ze
dne 19.2.2026 pod zn. KUJICK 24249/2026

- HZS Jiho&eského kraje pod zn. HSCB- 369-5/2026 KR ze dne 2. 3. 2026

- I:OLICIE CESKE REPUBLIKY, Krajské feditelstvi policie J ihoceského kraje, Dopravni inspektorat
Ceské Budégjovice ze dne 2.8.2021 pod ¢.j. KRPC-84507-1/Cj-2021-020106

Stavebni ufad ptrezkoumal Zzadost podle § 184 stavebniho zadkona, projednal ji s Gcastniky fizeni a
s dotCenymi organy.

Stanoveni okruhu déastniku Fizeni:

Okruh ucastnikl fizeni je vymezen v ramci ustanoveni § 182 stavebniho zakona. Ve smyslu § 68 odst. 2
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni fad*) jsou ucastnici
fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho tadu Gc¢astnici uvedeni v § 182 pism. a) stavebniho zakona a osoby,
které s nimi tvofi tzv. "nerozlucné spolecenstvi“. Podle tohoto ustanoveni ucastniky fizeni jsou stavebnik;
obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén; vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskute¢nén nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé a osoby, jejichz vlastnické
nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo k sousednim pozemkiim mize byt rozhodnutim o
povoleni zdméru primo dotCeno, piipadné osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon. Z citovaného
ustanoveni vyplyva, Ze vyznamnou povinnosti stavebniho Gfadu je v fizeni individualizovat okruh jeho
ucastnikti. Jde tedy o subjektivni posouzeni, které pfislusi provést stavebnimu tfadu podle okolnosti
konkrétniho piipadu. Na podklade uvedenych skutecnosti stavebni urad individualizoval okruh tcastniki
v tizeni v pfedmétné véci, jak je nize uvedeno, s pfihlédnutim k povaze zaméru.

Ucdastnici fizeni dle ustanoveni § 182 pism. a) stavebniho zakona:

RNDr. Magdaléna Kulich Fialova, Ph.D, nar. 5.9.1993, J. S. Baara 1604/1, Ceské Budé¢jovice 3, 370 01
Ceské Budgjovice 1,
Tomas Kulich, nar. 19.6.1993, Skolni 678/13, 373 71 Rudolfov,

Ucdastnici fizeni dle ustanoveni § 182 pism. b) stavebniho zakona:

Obec Sedlec u Ceskych Budgjovic (jako obec, na jejimz izemi méa byt pozadovany zamér uskute¢nén)

Ugastnici fizeni dle ustanoveni § 182 pism. d) stavebniho zakona:

Ugastnikem fizeni podle ustanoveni § 182 pism. d) stavebniho zékona jsou osoby, jejichZ vlastnické nebo
jiné vécné pravo k sousednim pozemkiim mutize byt rozhodnutim o povoleni zdméru pfimo dotceno.

Jedna se o pozemek parc. ¢. 146/8, 146/13, 151/134, 146/9 v katastralnim tzemi Sedlec u Ceskych
Bud¢jovic, pfiCemz Ucastniky fizeni jsou niZze uvedené osoby a niZze uvedeni spravei technické
infrastruktury, Gcastnici jmenovite:

Jan Caloun, nar. 18.3.1948, Sedlec ¢.p. 19,373 47 Sedlec

Marie Decarliova, nar. 26.12.1972, Chval$iny ¢.p. 63, 382 08 ChvalSiny

Ing. Ivana Fialov4, nar. 21.1.1963, J. S. Baara ¢&.p. 1604/1, Ceské Bud&jovice 3, 370 01 Ceské
Bud¢jovice 1

Ales Zagek, nar. 19.7.1978, Sedlec &.p. 5, 373 47 Sedlec

Marek Zacek, nar. 5.8.1979, Husova tf. &.p. 474/98, Ceské Bud&jovice 2, 370 05 Ceské Budgjovice 5
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova ¢.p. 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢
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CEVAK a.s., Severni &.p. 2264/8, Ceské Budgjovice 3,370 10 Ceské Budgjovice 10
EG.D, s.r.0., Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Jinad vécna prava k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkm (napft. zastavni prava smluvni, vécné
bfemeno zfizovani a provozovani vedeni) nemohou byt rozhodnutim piimo dotcena.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a
a) obec, na jejimz izemi ma byt stavba nebo zafizeni uskutecnéna, mé vydan tzemni plén,
b) nejde o zdmer EIA,
¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o0 ochrané pfirody a krajiny,
d) stavba spliuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastniki fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Posouzeni stavebniho Ofadu:

Stavebni Ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
ufad v prubéhu tizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni fad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznidmeni ke Krajskému ufadu

Jiho&eského kraje, Oddéleni krajsky stavebni Gfad v Ceskych Budg&jovicich podanim u zdejsiho spravniho
organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu orgénu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni udaje o povolené stavbé. Oznameni o
ovéieni projektové dokumentace zasle stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.
Soucasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen

- pted zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby jednoduché stavby pro
bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby,

- oznamit stavebnimu Gfadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstraiiovani stavby, zatizeni nebo
terénni Gpravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo odstranovat, u
stavby provadéné nebo odstraniované svépomoci jméno a piijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby,
ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skuteCnostech oznamit neprodlené
stavebnimu ufadu,

- pred zahdjenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby,
popiipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se mohou
oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim tdaju ze Stitku,



C.j. SU/6539/2026-4 str. 9

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni stavby a
dokumentace pro provadéni stavby, je-li povinna, popiipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a vS§echny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, popiipad¢ jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za tcelem provedeni
kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné
davody, této prohlidky se zic¢astnit,

- pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni
ptedpis nestanovi jinak, opatfit prukaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
predpisem.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva

platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Ing. Blanka Martiniova
vedouci Stavebniho ufadu
Ceské Budgjovice

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnii na ufedni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovice (popripadé mistné prislusnych obecnich uradi). Vyvésni lhiita zac¢ina den nasledujici po
dni vyvéSeni. Sejmuti vyhla§ky je moZno nasledujici pracovni den po poslednim (patnactém) dni
vyvésni lhiity. Po uplynuti lhiity a vyznaceni udaji musi byt vyhlaska neprodlené vracena zpét
stavebnimu uradu.

Rozhodnuti bude zveFejnéno zpisobem umoziujici dalkovy pristup.
27.10.2026

Vyveéseno dne: .......cceeeveevennennen.

Sejmuto dne: .....coceeeeveenircenienene

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.

Poplatek:

Spravni poplatek, podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vys$i 5000 K¢, snizeny dle § 9 na ¢astku 4000 K¢, byl zaplacen dne 17.9.2026.
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Obdrzi:

Zplnomocnény zastupce stavebnika (dodejky)
Jitka PriSova, IDDS: v8pregx

ostatni ucastnici (dodejky)

Obec Sedlec, IDDS: zj2bius

CEVAK as., IDDS: 3ndg7rf

EG.D, s.r.0., IDDS: b4gxki9

Ing. Ivana Fialov4, J. S. Baara &.p. 1604/1, Ceské Budg&jovice 3, 370 01 Ceské Budgjovice 1
Ceska spofitelna, a.s., IDDS: wx6dkif

Ales Zagek, Sedlec ¢.p. 5,373 47 Sedlec

Marek Zacek, Husova ti. &.p. 474/98, Ceské Budgjovice 2, 370 05 Ceské Budgjovice 5

Jan Caloun, Sedlec ¢.p. 19,373 47 Sedlec

dotcené organy

Obecni uiad Sedlec, IDDS: zj2bius

Magistrat mésta - odbor ochrany zivotniho prosttedi, - zde -

Krajsky urad - JihoCesky kraj, Odbor zZivotniho prostiedi, zemé&délstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany
ptirody, ZPF, SEA a CITES,, IDDS: kdib3rr

Krajské hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budg&jovicich, IDDS: agzai3c

hlavni projektant
Viktor Benisek, IDDS: shzwytj

se zadosti o zverejnéni na uredni desce po dobu 15 dnu, vyznaceni data vyvéseni a sejmuti a vrdaceni zpét
stavebnimu uradu a soucasné o zverejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pristup

- Magistrat mésta Ceské Bud&jovice - kancelaf tajemnika KT - UD - wiedni deska
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