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VYROK UZEMNIHO PLANU,
ve znéni pozdéjSich zmeén: 1

Pro lepsi pfehlednost jsou doplfiované (podtrzené) a ruSené texty odliSeny barevné.

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Véelna (déle jen ,UP Véelné*) je zastavéné Uzemi vymezeno k 23.2.20211. 5. 2026. Hranice
zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl zpracovanych
predevSim na krajské a celostatni arovni (Politika Gzemniho rozvoje, Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského
kraje). Celkovy rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni
a z potencialu GUzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni €innost ovlivnénou zajmy, Uzemnimi podminkami
a vlastnickymi vztahy k pozemkdm.

V souvislosti s polohou sidla v blizkosti krajského mésta Ceské Budgjovice Ize obec charakterizovat jako
pfiméstskou oblast, tj. obec v pfiznivé dostupnosti pracovnich pfilezitosti a vefejné vybavenosti, zaroven viak
v pfirodné cenné a spole€ensky atraktivni oblasti s pomérné vysokym rekrea¢nim potencialem krajiny. Tyto
skute€nosti a vyrazny narlist mobility obyvatel vyvolavaji dlouhodoby zajem o trvalé bydleni i rozvoj
podnikatelskych aktivit.
Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho Gzemi Véelna jsou predevsim:
- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi,
- podpora rlstu poctu trvale Zijicich obyvatel rozvojem bytové vystavby, rozvojem sluzeb a dalSich
podnikatelskych aktivit,
- zZlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury,

- zajisténi rovnovahy mezi hospodaiskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot tzemt,

- zajisténi efektivniho vyuzZivani zastavéného Uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi
a uplatiovani mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim krajinnych prvkda,

- obnova kulturnich, socialnich a hospodarskych pomért feSeného uzemi,

- obnova funk&ni kostry obsluhy Gzemi,

- obnova trvalé péce o kulturni krajinu.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje pfevazné k dotvofeni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch bydleni vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu
a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na puvodnich parcelach. Dale je potfebné uzemi
obce rozvijet budovanim odpovidajicich zazemi pro turisticky ruch, rozvoj sluzeb a dalSich podnikatelskych
aktivit, postupné zlepSovat stav technické a dopravni infrastruktury a zachovat pfitom jedine¢né kulturni
a prirodni hodnoty.

Hlavni cile rozvoje

- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,

- vytvofit podminky pro zlepSeni a stabilizaci zivotni irovné obyvatel,

- fesSit rozsah zastavitelnych ploch imérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a umérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,
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- nevymezovat Zadné zastavitelné plochy s vyjimkou té&ch, které rozSifuji zastavéné uzemi pfiméfené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,

- stanovit zasady prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,

- fesit koncepéné rozvoj Uzemi navrhem dopravni a technické infrastruktury. Koncepéni feSeni rozvoje
sit CR.

- zajistit podminky pro socidlni soudrznost obyvatel vytvafenim uzemné technickych podminek pro
kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti, podporou mladych rodin zlepS$it vékovou strukturu
obyvatelstva, vytvofit podminky pro Zivot seniorq,

- stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, vytvafi pfedpoklady pro kvalitni bydleni,
popfipadé nové pracovni pfilezitosti navrhem novych ploch pro podnikani (plochy obc&anského
vybaveni),

- v nezastavéném Uzemi vytvofit podminky pro uchovani hodnot, snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledki, a to pfirodé blizkym zpUusobem (zatravnéni,
plan USES),

- v pfipadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. vefejné prospésnych staveb &i
opatfeni.

VYMEZENiI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNiI HODNOTY

Stavajici urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a Clenitosti
krajiny.
Kromé ochrany feSeného uzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamatkoveé péce (kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR - vyCet je uveden v Oddvodnéni tzemniho
planu v kapitole Vstupni limity vyuZiti Gzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- kulturni krajina a dochovany krajinny rédz tzemi,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) véetné jejich
okaoli.

Navrzenym feSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je sou€asti kulturniho Zivota lidské spole€nosti. Veskeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi.

Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektd drobné architektury, kvalitni Gpravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty — pFirodni i kulturni.

Stavebni dominanty se v sidlech pfili§ neuplatriuji. Neni zadouci, aby byly vytvafeny novou zastavbou.

Na navesnich prostorach a plochach vefejnych prostranstvi, véetné mist a ploch pro kulturné spoleCenské
akce, neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané prostfedi, zejména architektonicky
pfiznivé dominanty.

Dulezité je feSit pfechod urbanizované ¢asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad
zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNi HODNOTY

PFirodni hodnoty obce V¢elna tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreaénim vyuziti
Uzemi. Kromé chranénych Uzemi dle zvlastnich predpisi (pamatny strom — dub letni véetné ochranného
pasma o poloméru 10x prdmér kmene ve vysSce 1,3 m, vyznamny krajinny prvek registrovany — Solitérni
exemplar dubu letniho) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, rybniky, adolni nivy),
- prvky izemniho systému ekologické stability (nadregiondlni, regionalni),
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- vyznamné plochy zelené — stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromd v zastavéném
uzemi a krajiné,
- plochy v nezastavéném uzemi vymezené v Gzemnim planu jako plochy smiSené krajinné vSeobecné
(MU),
Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany

Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.

Uzemnim planem jsou zpresnény plochy prvkl USES, s nutnosti respektovani minimalni Sife a zachovani
charakteru uzemi. V téchto &astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES je ochrana
zabezpecena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti uzemi.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a pavodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné Ize
pFipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do
porostu.

Dullezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromG a stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném Gzemi.

U pamatného stromu je dulezité sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze asanacni fezy.

Vysadbou izolaéni zelené Ize potlacit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich
a zemeédélskych arealu.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici vjeho vybaveni dopravni, technickou infrastrukturou, ob&anskou
vybavenosti a vefejnymi prostranstvimi. Za civiliza¢ni hodnotu se d& povazovat v podstaté celé zastavéné
uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvord) a pozemkovych parcel, které
s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly stavby zafizeny.

Vyznamnou civilizaéni hodnotou uUzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného uzemi. Ta je
zastoupena silnicemi lll. tfidy, siti mistnich komunikaci, Zeleznici, turistickych a cyklistickych tras.
Pfedpokladem dal$iho rozvoje je umoznéni dopravni dostupnosti navrhovanych ploch zastavby.

Pro dobrou funkénost zastavéného Uzemi se ve spravnim uUzemi nalézaji plochy technického vybaveni
tj. elektrické rozvody a zafizeni, radiokomunikaéni zafizeni, vodovodni systém, kanalizace, plynovod,
produktovod.

Hodnotnou &ast Uzemi tvofi pestra zakladni ob&anska vybavenost lokalniho vyznamu. Ve spravnim uzemi
obce VEelna se nachazi sportovni areal, kulturni diim, hostinec, matefska $kola, knihovna, obecni urad
a komeréni ob¢anska vybavenost — obchody s potravinami, pekarna a cukrarna.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizaénich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani nové technické
i dopravni infrastruktury v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky.

Vyuzivat a modernizovat pfedevsim stavajici objekty pro vyuZiti ob&anské vybavenosti, stabilizovat plochy pro
ob&anskou vybavenost a sportovist. Doplnit vybavenost v oblasti socialni péce.

Zajistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi a navesnich prostoru.

Veskeré hodnoty v tizemi jsou UP Véelna respektovany.

c) urbanisticka koncepce

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici pfiméstskému prostredi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce.

PFi feSeni navrhu zastavitelného Uzemi bylo zohlednéno zachovani a zaélenéni nejen na okolni zastavéné
Uzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty uzemi — urbanistické,
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architektonické, pfirodni, kulturni a civilizac¢ni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$Sim stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

Z hlediska celkového urbanistického rozvoje je obec Véelna vymezena mezi koridory dopravy — ze severni
strany Jizni tangentou, zjizni strany IV. tranzitnim Zelezniénim koridorem, ze zapadni strany Zeleznici,
z vychodni strany rozsahlymi lesy a navazujicim koridorem dalnice D3. Tyto jevy maji vyznamny vliv na
koncepci novych zastavitelnych ploch.

Pro rozvoj bydleni jsou navrZzeny dostatec¢né dimenzované plochy. V novych plochach bude navrzena struktura
zastavby s dostate¢nymi plochami vefejnych prostranstvi a dliraznym poZadavkem na pfirozené zapojeni
novych staveb do terénu a okoli. Vymezenim novych navrhovych ploch zlistava zachovan dosavadni charakter
obce tj. pfedev8im funkci bydleni v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace
v bezprostfednim okoli. Nové plochy pro bydleni jsou situované pfevazné v centraini az zapadni ¢asti obce
V¢&elna, ¢imz dojde k uceleni zastavéného uzemi. Zbylé navrhové plochy vyplfiuji proluky uvnitf zastavéného
uzemi. Navrzené plochy navazuji na zastavéné GUzemi. Navrzené plochy navazuji na zastavéné Uzemi.

V centralni ¢asti obce VE&elna je navrzena plocha obCanského vybaveni.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustného vyuziti a podminek prostorového uspofadani. Umisténi
a charakter budouci vystavby pohledové souvisi s okolni vySkovou hladinou, pficemz objekty nesmi prekrocit
béznou hladinu okolni zastavby. Daraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji
z pfevazuijici architektonicky kvalitnéjsi ptuvodni zastavby. Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty
a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény, terasy...) je uvedeno v kapitole f) podminky pro
vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

PFi realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv
zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostor(i pro obéanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

V souvislosti s vyznamnym rozvojem vystavby dvojdomu o tfech bytovych jednotkach (trend sou¢asné doby)
je snahou tento trend zpomalit a vyrazné zredukovat jejich vystavbu. Vystavba dvojdomi je dale pFipusténa
v podminkach s rozdilnym zplsobem vyuziti, ale je kladen dUraz na snizeni poétu bytovych jednotek v téchto
objektech.

Vymezenim ploch pro bydleni a ob&anské vybaveni vytvafi iazemni plan podminky pro stabilizaci poctu
obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci. Potfeba rozSifeni nabidky
pracovnich mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (femesina vyroba, skladovani, sluzby),
které umoznuiji SirSi spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni struktury jednotlivych sidel.

V ramci celého feSeného uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi — nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pé€Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zUstal zachovan sou€asny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vné&jSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného uzemi
byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku.

Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach bydleni individualni (Bl) je mozné jen na stfechach objektu.

Objekt &.p. 242, ktery je soudasti narodni kulturni paméatky Konésprezni Zeleznice Ceské Bud&jovice — Linec
(Ceska cast), bude zachovan jako solitér. Pfilehla zahrada p.€. 798 k.u. VEelna bude i nadale nezastavitelna.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

OZNACENI

PLOCH POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMI
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Z1

Bydleni individualni (Bl),
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

- v severovychodni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné Uzemi, severné od zelezni¢ni
traté ¢. 196 (Ceské Budéjovice — Summerau).

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — zohlednit OP silnice, kanalizaci, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro
umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni
limity), vysokotlaky plynovod véetné OP a bezpecénostniho pasma, nadzemni el. vedeni véetné
OP, podzemni el. vedeni, radioreléovou trasu, vodovod vcéetné OP, meliora¢ni plochu,
interakéni prvek (IP 0493), OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.

2.2

Bydleni individualni (Bl)
- v severozapadni ¢asti obce VE&elna, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti tzemi — zohlednit bezpeCnostni pasmo vysokotlakeého plynovodu, radioreléovou
trasu, melioracni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.

Z.3

Bydleni individualni (BI)
- v severozapadni ¢asti obce VE&elna, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit OP a bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu,
radioreléovou trasu, meliora¢ni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.

Z4

Bydleni individualni (Bl),

Ob¢anské vybaveni vSeobecné (OU)

- v severozapadni ¢asti obce VEelnd, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit nadzemni el. vedeni v€etné OP, zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), vysokotlaky plynovod v&etné OP
a bezpecnostniho pasma, vodovod, kanalizaci, cyklotrasu, meliora¢ni plochu, OP radiolokatoru
Ceské Budsjovice.

2.5

Bydleni individualni (BI)
- v severozapadni &asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti tzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuZiti
ploch — vystupni limity), melioracni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budégjovice.

2.6

Bydleni individu&lni (BI)

- v severozapadni &asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit melioraéni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.

2.7

Bydleni individualni (BI)

- v severozapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné tzemi.

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti
ploch — vystupni limity), vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do

vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), melioracni
plochu, OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice.
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Bydleni individualni (BI)
- v severozapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

2.8 Limity vyuZziti Uzemi — zohlednit vodovod v€etné OP, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro
umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni
limity), meliora¢ni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.

Zelen zahradni a sadova (Z2)
— ve vychodni ¢asti obce V&elna.

VA Obsluha Gizemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit OP silnice, radioreléovou trasu, zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.
Bydleni individualni (BI),

Doprava silniéni (DS)

- v severozapadni ¢asti obce VEelnd, navazujici na zastavéné uzemi.

Plocha je vymezena zapadnim smérem 8,0 m od stabilizované plochy zelené zahradni a sadové

210 (ZZ), ktera navazuje na strazni domek.

Obsluha tzemi — z mistni komunikace. Pro odstavna parkovaci stani pro plochu Bl Ize vyuzit
také prilehlou plochu DS.

Limity vyuziti tzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuZiti
ploch — vystupni limity), OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.

Bydleni individualni (BI),

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

- v zapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi.

Z11 Obsluha Uzemi — z nové komunikace na plose Z.11.

Limity vyuziti dzemi — zohlednit telekomunikaéni kabel, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), radioreléovou trasu, vodovod, kanalizaci, OP
radiolokatoru Ceské Budéjovice.

Bydleni individualni (BI)

— v zapadni €asti obce VEelna, navazujici na zastavéné tuzemi.

212 Obsluha Gizemi — ze silnice 111/00354.

Limity vyuziti tzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuZiti
ploch — vystupni limity), OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.
Bydleni individualni (BI)
713 - v zapadni &asti obce VE&elna, navazujici na zastavéné uzemi.
' Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit radioreléovou trasu, OP radiolokatoru Ceské Budgjovice.
L
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Z.15

Bydleni individualni (BI),

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU),

Obc¢anské vybaveni vSeobecné (OU)

- v zapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — bude provérena Uzemni studii US.2.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit OP silnice, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky
pro vyuziti ploch — vystupni limity), bezpeénostni pasmo arealu pohonnych hmot, OP skladovaci
nadrze, OP produktovodu, nadzemni el. vedeni v€etné OP, radioreléovou trasu, vysokotlaky
plynovod véetné OP a bezpeénostniho pasma, vodovod, stfedotlaky plynovod, telekomunikaéni
kabel, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.

Plocha je podminéna zpracovanim tuzemni studie US.2.

Z.16

Bydleni individualni (Bl),

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

— Vv jihozapadni ¢asti obce V&elna, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi — bude provérena uzemni studii US.1.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit vysokotlaky plynovod véetné OP a bezpecnostniho pasma,
zvy$enou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP silnice,
nadzemni el. vedeni v€éetné OP, radioreléovou trasu, OP produktovodu, OP skladovaci nadrze,
vodovod, telekomunikacni kabel, bezpecnostni pasmo arealu pohonnych hmot, OP
radiolokatoru Ceské Budéjovice, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), OP
pamatného stromu o poloméru 10x prmér kmene ve vysce 1,3 m.

Plocha je podminéna zpracovanim tuzemni studie US.1.

.17

Bydleni individualni (BI)
— v jihozapadni ¢asti obce V&elna, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit stfedotlaky plynovod, bezpe&nostni pasmo vysokotlakého
plynovodu, radioreléovou trasu, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP
nadzemniho el. vedeni, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice a OP produktovodu.

| VYMEZENI PLOCH TRANSFORMACE

V pfipadé stretu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné resit vyjimku z téchto ochrannych pasem

(dale jen ,OP") v navazuijicich fizenich.

OZNACENI
PLOCH

POPIS TRANSFORMACNICH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

- v jihozapadni &asti obce VEelna, uvnitf zastavéného Uzemi, plocha transformace z plochy
bydleni individualni (BI)

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit zajmové Uzemi Ministerstva obrany CR, ochranné pasmo
radiolokaéniho zarizeni Ministerstva obrany.

SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Sidelni zeleri tvofi pfevazné plochy vefejnych
prostranstvi. Plochy vefejné zelené mohou byt rovnéz soucasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Jejich tvar a umisténi bude konkretizovano v uzemnich studiich a dalSich stupnich dokumentace.

V systému sidelni zelené obce se uplatfiuji plochy zelené navesnich prostoru, které jsou soucasti vefejného
prostoru uvnitf zastavéného Uzemi. Na téchto plochach je nutno chranit stavajici kvalitni vzrostlou zelen,
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v navrzich revitalizace respektovat tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izola¢ni zelené
(pouzivat mistni tradi¢ni druhy — listnaté kefe a stromy), omezit rozsah zpevnénych ploch na nezbytnou miru.

Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkl, vodnich ploch. Podminkou
realizace je, ze nebudou provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich
ploch. Okolo stavajicich ploch dopravy, vyroby a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude
doplriovana liniova a plodna zelen, kterd bude mit funkci pfevazné izolacni, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sh. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Shb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

Dopravni koncepce obce VEelna je rozdélena na dopravni infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera ma
dopad na okolni obce a mésta. Jedn& se o vymezené dopravni koridory dalnicea Zzeleznici IV. tranzitniho
zelezni¢niho koridoru. Druhou skupinu dopravni infrastruktury tvofi navrzena lokalni silni¢ni sit, kterd bude
tvofena mistnimi nebo uc€elovymi komunikacemi. Lokalni silni¢ni sit bude slouzit k obsluze jednotlivych
navrzenych lokalit. Zavére¢nou skupinu, ktera uréuje koncepci dopravni infrastruktury je stabilizovana silni¢ni
a zeleznicni sit. Silni¢ni sit je tvofena patefnimi silnicemi lll. tfidy (111/00354 a 111/14325) a lokalni siti mistnich
a ugelovych komunikaci. Napfi& spravnim izemim vede stabilizovana Zelezniéni trat 6. 196 Ceské Bud&jovice
— Summerau.

SILNICNi DOPRAVA

CPZ.1: délnice D3 — Usek Borek - Dolni Tfebonin — Dopravni koridor je vymezen v jihovychodnim cipu
spravniho uzemi. Dopravni koridor je vymezen pro stavbu dalnice ve sloZitém terénu urbanizovaného tzemi
aglomerace Ceskych Budéjovic. Koridor dalnice D3 je souCasné vymezen jako vefejné prospésna stavba.
Napfi¢ spravnim uzemim probiha Dalniéni pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budgjovice spojujici dalnici D3
zakoncenou viceucelovou okruzni kfizovatkou (zeleznice a silni¢ni doprava)

Silnice 111/00354 (Ceské Budg&jovice — Roznov) a silnice 111/14326 (V&elna — BorSov nad Vltavou) jsou izemné
stabilizovany.

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a u&elovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle
dlvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo G€elovych komunikaci je pFipustné ve vSech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez pozadavku na zménu Uzemniho planu) mozné jejich rozsifeni
¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, a to za podminky,
Ze roz§ifeni nebo Uprava negativné nezasdhnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
v souladu s navrhem Uzemniho planu, zejména kapitoly f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektd
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpecili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuje stuperi automobilizace 508 vozidel/1000 obyvatel (souginitel vlivu stupné automobilizace 1,27).

Pro plochu Z.10 se stanovuje procentudlni korekce ze zakladniho poctu stani pro stavby pro bydleni na 42 %,
tj. 1 parkovaci stani na cca 50 m? podlahové plochy bytu.

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezdd na silnici lll. tfidy.

ZELEZNICNi DOPRAVA

CNZ.1: IV. tranzitni zelezniéni koridor — isek Ceské Budéjovice — Horni Dvofristé (statni hranice)

Zelezniéni koridor je vymezen koridorem nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro dopravni
infrastrukturu (dale také ,zelezni¢ni koridor®) v jizni ¢asti obce V&elna. Zelezni¢ni koridor je zizen na cca
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160m. IV. tranzitni Zelezniéni koridor je zde navrZen jako tunelovy Usek. Zelezniéni koridor dale navazuje na
k.0. Roudné a Plav.

Bude respektovano ochranné pasmo jednokolejné elektrizované Zelezniéni traté ¢. 196 Ceské Budéjovice
- Summerau a traté ¢. 194 Ceské Budéjovice — Cerveny Kfriz, ve smyslu zakona § 3 zakona ¢. 266/1994
Sh.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU DOPRAVY

Koridor ploSné vymezeny pro dopravni infrastrukturu
- z nadfazené dokumentace CPZ

Hlavni vyuziti

- CPZ.1: dalnice D3 — Usek Borek — Dolni Trebonin, usek je vymezen pro stavbu dalnice ve slozitém
terénu urbanizovaného Uzemi aglomerace Ceskych Budéjovic.

Pripustné vyuziti
- naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouZzici vykonu udrzby
silnice, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy, odpoc¢ivadla), protihlukova
opatreni.
Podminéné pripustné vyuziti
- silnice, mistni a u¢elové komunikace;

- rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

technicka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zameérua jako hlavni vyuziti
a za podminky jejich vzajemné koordinace;

pfipustné a podminéné pripustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zpUsobem jsou mozné
za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméra dopravni infrastruktury.

v pfipadé kfizeni s koridorem technické infrastruktury CNU.1 musi byt provedena takova opatfeni,
ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani obou zamérua.

v pfipadé kfizeni prvk USES musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni infrastruktury.
Nepfripustné vyuziti

- pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti bydlent,
obg&anské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, vefejna prostranstvi.

Koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (CNZ) maji prednost pred plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, s nimiz je v prekryvu.

Koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti
- z nadrazené dokumentace CNz

Hlavni vyuziti
- CNZ.1: IV. tranzitni zelezniéni koridor — (sek Ceské Budgjovice — Horni Dvofisté.
Pripustné vyuziti
- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouZici vykonu udrzby

silnice, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy, odpocivadla), protihlukova
opatreni.
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Podminéné pripustné vyuziti
- silnice, mistni a ucelové komunikace;
- r0zné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

technicka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zamérd CNZ.1 a za
podminky jejich vzajemné koordinace;

pfipustné a podminéné pripustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem jsou mozné
za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméra dopravni infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti

- pfipustné a podminéné pripustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti bydleni,
obcCanské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, vefejna prostranstvi.

Zatizeni uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnic Ill. tfid a ochranného pasma drahy je moznost zasazeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevSim hlukem.

Vystavbu novych staveb pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a prfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni Ucely a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) mohou byt situovany az po spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylou€eni predpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni
v pfipadé nesplnéni hlukovych limitll pro obtéZzovani hlukem nebudou hrazena z prostfedkd majetkového
spravce.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras, cyklostezek a hipostezek zistane zachovan. Velké rezervy
v feSeném Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedevsim v oblasti cykloturistiky. V UP V&elna
je vedena stavajici cyklostezka na spravnim Gzemi obce V¢€elna cyklotrasa Roznov — VE&elna — BorSov nad
Vitavou.

V zadjmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplsobl vyuZiti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozSifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

VODOHOSPODARSKE RESENI

VYZNAM UZEMi PRO VODNi HOSPODARSTVI

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmd nevyplyva pro obec V&elnou Zadna mimoradna opatfeni, ktera
by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. V rdmci ochrany vod se nepovoluji Zadné nové zdroje
znecidténi povrchovych a podzemnich vod.

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeler je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich ploch. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu
vody Vv krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Pro stavajici vodni plochy se navrhuje
jejich revitalizace.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani pitnou vodou obce VEelna je vyhovujici s tim, Ze je nutna rekonstrukce mistni vodovodni sité
z hlediska stavu ikapacity. Nové vodovodni fady jsou navrhovany prevazné vramci nové zastavby
(zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektiim budou ukladany do komunikaci nebo podél nich,
nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Pfedpoklada se zokruhovani vodovodni sité.

Re$eni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihodeského kraje.
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ZDROJE POZARNI VODY

V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdroj pozarni vody v feSeném uzemi je
zajistén vodovodem pro vefejnou potiebu a mistnimi vodnimi plochami..

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce VéEelna je vyhovujici s tim, ze je nutna rekonstrukce kanalizace z hlediska stavu
i kapacity. Nové kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch).
Kanalizace je navrhovéna pfednostné jako oddilna a gravitacni.

V cipu severovychodni ¢asti obce V¢Eelna je navrzen koridor nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
vymezeny Uzemnim planem pro technickou infrastrukturu (dale také ,koridor technické infrastruktury) —
kanalizace CNU.1. Kanalizace navazuje na sousedni k.4. BorSov nad Vitavou. Na tento sbéra¢ bude napojen
na mistni ¢ast Pofici.

Kanalizaéni sbéra¢ Véelna odvadi splagkové vody na centralni COV pro Ceské Budé&jovice.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporu€uje se maximalni mnozZstvi
srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zpusobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi
materialy. V rdmci retence jsou v obci V¢elna realizovany destové zdrze.

Vybudovani inZzenyrskych siti v€etné zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod musi pfedchazet realizaci
zastavby v rozvojovych plochach. Samotna vystavba jednotlivych objektd nesmi byt zahajena pred
vybudovanim vodovodnich a kanalizaénich fadd.
Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfe$eno:
e nakladdanis odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim
staveb na ném umisténych;
e vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno:

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace s vyjimkou zastavitelnych ploch US.1 (zastavitelna plochaz.16), US.2 (Z.15)
a &ast plochy Z.1/Bl, pro které se stanovuje odvadéni vyhradné oddilnou kanalizaci.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi Jihodeského kraje.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude dale vyuzito vykonu stavajicich trafostanic (dale téz jen ,TS"),
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici TS vyménit za vykonné&jsi, eventualné je doplnit v plochach, které
technickou infrastrukturu pfipoustéji. V pfipadé, Ze nebudou TS vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny
vykonnéjSim typem, eventualné doplnény novymi TS.

Eventualni pfelozky elektrického vedeni budou feSeny dle zakona &. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochrann&
pasma. Podminkou napojeni je i soub&Zzné provadénd uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni
sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v ndvaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat,
zejména ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.

Nové koridory pro elektrické vedeni UP nevymezuije.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

V obci V¢Eelna je provedena kompletni plynofikace. Vykon stavajici VTL, STL a regula¢ni stanice umoznuje
napojeni dalSich odbér( v dosahu plynovodu.

Nové koridory pro plynovod UP nevymezuije.

Je pfedpokladana plynofikace nové zastavby. Je pocitano s vyuZitim plynu pro vytapéni i pro pfipravu TUV
a pokrm0. Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.
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OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. V nové navrhovanych objektech se
doporucuje vyuzivani alternativnich zdroja energie formou vyuziti biomasy, tepelnych erpadel, solarnich
kolektorl. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi
a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni
pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroji pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty
ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Resené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj
telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozsifovanim pevné komunikaéni sité, spolu s vyzitim
nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatorl Ize vyuzit spoleény objekt.

Nové rozvody Ci zafizeni, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi plathym zakonem o odpadech a pfislusnou vyhlaskou. Sou€asny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno takové
podnikani, které skladovanim odpad(l vcéetné nebezpecnych latek nenarus$i Zivotni prostfedi a nebude
zatézovym rizikem pro obyvatele. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorll v plochach vyroby
a skladovani a ob&anského vybaveni dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho
(stanovisté kontejnerl, shromazdovaci mista) v plochach technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

V feseném Uzemi budou podporovany inovacéni zafizeni, bezodpadové technologie, resp. recyklace materialt
apod.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koridory nad plochami s rozdilnym zpuisobem vyuziti (CNU) maji pfednost pfed plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti, s nimiz je v prekryvu.

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti
- vymezené Uzemnim planem CNU

Hlavni vyuziti
- CNU.1: kanalizace — napojeni na kanalizaci BorSov nad Vlitavou
Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. pro zésobovani vodou, odkanalizovani a COV,
zasobovani el. energii, plynem, teplem, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody.

Podminéné pripustné vyuziti
pFipustné a podminéné pfipustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zpusobem jsou mozné
za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru.

Nepfripustné vyuziti

- pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti bydleni,
ob&anské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, vefejna prostranstvi.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného uzemi optimalni.
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V feSeném Uzemi je vymezena plocha ob¢anského vybaveni v§eobecna (OU) s oznaenim Cast zastavitelné
plochy Z.15 konkrétné plocha OU, Z.4 plocha OU.

Moznost zfizovani prostor( pro obéanské vybaveni (nerusici okolni bydleni) je podporovana i v ramci vystavby
soukromych obytnych objekt(.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU).

Koncepce verejnych prostranstvi v obci zlistane zachovana. Vefejna prostranstvi zahrnuji plochy slouzici
vefejnému uzivani - nameésti (navsi), ulice (mistni a i¢elové komunikace), pési komunikace (chodniky, stezky),
cyklistické stezky a trasy, vefejnou zelen, parky a dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni. Plochy
vefejnych prostranstvi (PU) jsou vymezeny v rdmci ploch bydleni vétSich nez 2 ha dle vyhl. 269/2009. Nékteré
plochy jsou uréeny pfevazné k plnéni izola¢ni funkce (plochy podél silnice lll. tfidy, podél Zzeleznice). V§echny
vymezené plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny a o€islovany jako samostatné plochy.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy vefejnych prostranstvi: ¢ast zastavitelné plochy Z.16/PU,
¢ast zastavitelné plochy Z.15/PU, ¢ast zastavitelné plochy Z.11/PU a ¢ast zastavitelné plochy Z.1/PU.

CIVILNI OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné chranit.

Z prirodnich hodnot v Uzemi obce V¢&elna jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany zejména: pfirodni
pamaétka, vyznamny krajinny prvek registrovany, zakladni skladebné prvky USES, rozsahlé lesy a krajinny raz,
dale jsou respektovany hranice biochor. Rozvojové plochy jsou FfeSeny tak, aby nenaruSovaly
obhospodarovani zemédeélské pldy, a aby nedoslo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narusen hodnotny
krajinny raz feSeného uzemi.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zaleshovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici plochy
uréené k pInéni funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Déle je umoznéno,
v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, viz kapitola f).,
zfizovani vodnich ploch a umistovani do¢asnych staveb pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti, jako jsou
seniky, vCeliny, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfesku, realizace komunitniho
kompostovani, polnich hnojist za splnéni zakonnych podminek ZPF, budovani komunikaci a cyklotras,
technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova
a protierozni opatfeni pfispivajici k vy38i retencni schopnosti krajiny, apod. Lze povolovat nékteré lesnické,
myslivecké a rybnikafské cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikd). Na lesnich
pozemcich jsou umoznény zmény stavajicich staveb pro individuéini rekreaci.

Obecné plati v celém feSeném tzemi tyto zasady:

je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zeleni v zastavénych ¢astech feSeného Uzemi i v krajing, a to jak
plosné, tak pfedevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé& Uzemi, nap¥. charakteristické
remizky na mezich, stromoradi podél cest a hrazich vodnich ploch, mokfadni vegetace;

posilovat podil stromové zelené zejména v uli¢nich prostorech;
pro vysadby pouzivat vyhradné puvodni pfirozené druhy rostlin;

Zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest a obnovenim nebo vystavbou
novych vodnich ploch;

respektovat charakter pfirodnich horizontu.
Navrh opatieni:

dobudovat Uzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti a obnoveni a
uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti;
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chréanit stavajici solitérni stromy a stromoradi v sidlech i v nezastavéném Gzemi (v pfipadé nezbytnych zasahl
nahradit ve vhodné&jSim misté);

pfi realizaci zamérU je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prachodnost krajiny, popf. fesit nahradni pfistupové cesty;

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.,

zajistit dobry zdravotni stav, dbat na pfiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;

stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby a stavby drahy situované ve vazbé na krajinu odclonit
izola¢ni zeleni.

VYMEZENI| PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na Uzemi obce V¢elna lze rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

Vodni a vodohospodaiské v§eobecné (WU)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich ploch:

koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pied znecisténim vod;

vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét udrzbu vegetace
a prizplisobovat zplisob obhospodafovani pozemkl charakteru vodnich ploch.

Lesni vSeobecné (LU)

UP nenavrhuje nové lesni plochy. Plochy lesni veobecné jsou v tzemi stabilizované. V ramci podminek
vyuziti ploch lesnich v§eobecnych je zajistit zejména:

zachovani ekologické rovnovahy;

zachovani krajinného razu;

v ramci hospodareni zamezit eroznim G¢inkdm.

Zemédélské vSeobecné (AU)

UP nenavrhuje nové zemédélské plochy. Plochy zemédélské vSeobecné jsou v Uzemi stabilizované.
Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

pfi hospodafeni na zemédélskych plochach uplatfiovat ekologické zasady;

na zemédeélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pady rozdélit vzrostlou zeleni;
snizovat podil orné pidy na erozi ohrozenych pozemcich, napf. zatravnénim.

Smisené krajinné vSeobecné (MU) a smiSené krajinné vSeobecné — sportovni vyuziti (MU.s)
Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi je
tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim uc¢inkim
a pro zastoupeni druh(l organismu0 odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Podrobnéji podminky vyuZziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuziti v nezastavéném uzemi a definice pojmi
viz Gdaje v kapitole f) podminky pro vyuZziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZziti.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim vykrese
(€. 2) a je vymezen pFekryvnym zplUsobem vyuziti uzemi.

Cilem USES je ochrana pfirodnich spolegenstev pred lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nékterych
pozemcich.

Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za kulturu niz&iho stupné
ekologickeé stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabilizaéni funkce. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani stavajicich podminek vyuziti, tzn.,
vyluéuji se ginnosti a zmény vyuziti Gzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality. V ptipadé kFizeni prvkia USES
se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamérd dopravni a technické infrastruktury.

Na Uuzemi obce VCelna dochazi ke kfizeni nadregionalniho biokoridoru NBK.117 a regionalniho biocentra
RBC.602 se IV. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem (CNZ.1), ale v rliznych vySkovych arovnich, protozZe jeho
vedeni je zde navrZeno v tunelu.
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Navrh pro zlepseni ekologické funkce krajiny:

dlsledné dodrZovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému sloZeni z
autochtonnich drevin, stejné jako pfislusny management;

vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability luénich porostu;

pfi zakladani prvkl vyuzit melioraéni dfeviny — kefe a stromy;

pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém duisledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho stavu,
napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

jestlize to umozniuiji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZzovat i o dal$im rozsifeni USES nad soudasny ramec —
predevsim dal§im zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.
TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku Nazev Charakter

NRBK.117_9 Hlubockéa obora-NRBK118A Nadregionalniho biokoridor
NRBK.117_10 Hlubockéa obora-NRBK118A Nadregionalniho biokoridor
RBC.602 Roznovsky les Regionalniho biocentrum

Kromé biocenter a biokoridor(i jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni trovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a Zivo¢ichim a vyznamné ovlivriujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

TABULKY STAVAJICICH INTERAKCNICH PRVKU

oi’;CﬁENI CHARAKTERISTIKA EKOTOPU A BIOTY
IP 0482 V&elna - U RoZnovského lesa
IP 0488 VEelna
IP 0493 Mezi tratémi
IP 0494 U trati

OPATRENIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvazuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno, pfi
splnéni zakonnych podminek zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch
na funkéni plochy s vy$Si ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit’ péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana
ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. Dal§i cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v rdmci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, pfi spInéni legislativnich pozadavku
na useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat
(napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy
z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici
zemédélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporu€eno, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozsSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit dopliikova
zafizeni (odpocivadla, pujéovny kol, tabofisté, informacni tabule).

VYMEZENIi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni bude realizované jako sougast fe$eni skladebnich prvkd USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vS§ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

a zpusobem orby, budovanim mezi (protieroznich val() véetné vysadby vhodné vegetace, ktera ohroZzované
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plochy zpevriuje, zachycuje erodované Casti substratu, poskytuje utocisté mnoha druhim vyssich i nizSich
zivocichu.

V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlep$eni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby.
Nadale je potfeba neodleshovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném Uzemi, které
slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich
ploch, tokd a komunikaci.

RETENCNi OPATRENI

Na zemédélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodarit tak, aby se sniZila pudni eroze a zvysila retencni
schopnost krajiny. Clenénim ploch orné pldy plochami pFirodé blizkych ekosystému (krajinné zelené) jsou
vytvofeny podminky pro zpomaleni proudéni vody a stabilizaci pidy.

Doporucuje se revitalizace krajiny a jejich druhovych slozek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani pfivalovych vod, pro zmirnéni prdtokd a pro nasledny pfirozeny vsak, které zvySuji retenci
a retardaci vody v krajiné.

Zadrzovani vody v krajiné Ize také zvysit zfizovanim zatravnénych pralehud a retenénich nadrzi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je vyhlaSeno zaplavové uzemi (Q100) Feky MalSe uréené k rozlivim a tzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem Lipno a vodnim dilem Rimov.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pudy z trvalych travnich porostd na ornou
pudu.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Qoo
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového Uzemi jsou umoznény cinnosti, které budou zabrafovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodriova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné prikopy, sbérace
destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeleri
je nutné zachovat.

Veskeré nové stavby v zaplavovém uzemi musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi z4plavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi. Nesmi dochazek ke zmenSovani prato¢ného profilu. Pro snizeni
povodriového rizika v zajmoveém Uzemi Ize realizovat takova protipovodriova opatfeni, ktera znamenaji snizeni
kulminacnich pritokud, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostl s dobrou vsakovaci uc€innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Mozné umisténi protipovodnovych opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro rekreaci. Pro rozvoj rekreagnich pobytovych aktivit Ize vyuZit
i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné uzemi nelze vymezovat plochy
pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany padniho fondu a krajinného razu.

f) podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1:5 000 je patrné ¢lenéni spravniho uzemi obce VEelna
do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem
upfesnujici zpusob vyuziti.
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DEFINICE POUZITYCH POJMU, viz kapitola I) vymezeni definic pojmt, které nejsou definovény v tomto

zakoné nebo v jinych pravnich predpisech

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

pfi pfekryvu prvku uzemniho systému ekologicke stability s plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti
maji pfednost stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES s vyjimkou ploch a koridor(
dopravni a technické infrastruktury.

v ptipadé k¥izeni prvkd USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova
opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméru
dopravni a technické infrastruktury.

respektovat veskera ochranna popf. bezpeénostni pasma stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti a objektt dopravni a technické infrastruktury.

samotna vystavba jednotlivych objekti nesmi byt zahajena pfed vybudovanim odpovidajici technické
infrastruktury a dopravniho pfipojeni. Dale musi byt zajiSténa likvidace srazkovych vod vzniklych
dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tj. pfednostné zasakovani nebo
zadrzovanim srazkovych vod na pozemcich jednotlivych stavebniku.

Nepfiipustné vyuziti

fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;

umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR
JEK;

umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméri nadmistniho
vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

bydleni, v€etné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostfedi.

rodinné domy a €innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi;

stavajici dvoj-domy, fadové domy, bytové domy;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

mobilni domy, mobilheimy;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuziti tzemi;
vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

détské hriste;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a icelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace, odpog€ivky),

rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a i€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii, plynem, teplem) — vyjma prvkt USES;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti uzemi;

vodni plochy.

dvojdomy za podminky, Ze nové navrzené objekty budou obsahovat maximalné 2 bytové jednotky;

ob&anské vybaveni a sluzby, =zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy dlichodct, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky,
Ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevaZovat nad
funkcemi ostatnimi;
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podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi (napf.: kadefnictvi,
krejCovstvi, cukraiska a pekafska vyroba apod.), za podminky, Zze se bude jednat pouze
o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy, Zzeleznice a jsou zatizeny hlukem, bude
mozné umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nasledujicich spravnich
fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna
technicka opatfeni;

na pozemku parc. ¢. 705/11 a ¢asti pozemku parc. ¢. 705/8 je mozné umistit bytovy dim;

na pozemcich 488/1, 488/3 a 488/4 je mozna dalSi realizace staveb pro bydleni, doplfikové ¢i drobné
stavby za podminky respektovani pamatného stromu (dub letni) véetné ochranného pasma

o poloméru 10x pramér kmene ve vySce 1,3 m a respektovani solitérniho exemplafe dubu letniho
(vyznamny krajinny prvek registrovany.

Plocha Z.10: Vyuziti plochy je mozné za podminky dodrzeni odstavnych parkovacich stani na viastnim
pozemku dle stanovené procentualni korekce ze zakladniho poétu stani, (vztazeno na plochu Bl a DS).

vesSkeré Cinnosti narusujici venkovské prostiedi;

vystavba novych dvoj-dom, fadovych a bytovych domd vyjma pozemku p.¢€. 705/11 a €asti pozemku
parc. ¢. 705/8, kde je mozné umistit bytovy dim;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;

velkoploSna komer¢ni zafizeni pfizemniho typu supermarket nad 500 m2 celkové zastavéné plochy;

primyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy Zivocisné
vyroby a péstitelské €innosti;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné
s bydlenim (komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu, apod.),
a jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace,
prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné
limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkda - stavajici nebo maximalné 35 %.

Velikost stavebnich pozemk - stavajici nebo minimalné 750 mz,

Vyskova hladina zastavby - stavajici, nebo max. 1INP + podkrovi, nebo 1INP +

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 750 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni intenzity
vyuziti stavebnich pozemku 35 %.

odskoc¢ené podlazi dovnitf pldorysu

- stavajici nebo Ize upravit vySku na maximainé 9,5 m
nad puvodni terén.

- moznost podzemni podlazi: 1

- maximalni vySka zastavby 1 NP + podkrovi nebo 2 NP,
urovenl podlahy 1. NP bude max. 1 m nad Urovni
pavodniho terénu, maximalni vySka zastavby 8,0 m od
+-0,000 podlahy 1. NP.
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- moznost podzemni podlazi: 1

- obcanské vybaveni.

objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, vzdélavaci a sportovni sluzby;
knihovny, archivy, galerie, Ufady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, posty;

jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického,
socialniho a ob&anského zazemi pro sportovce i navstévniky (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety);

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuzitim Uzemi;
vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

détské hriste;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a icelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace, odpoc€ivky),

rozSifeni €i smérové a vySkové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovéani vodou, el. energii, plynem, teplem, sbérny dvar) — vyjma prvkd USES;
opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti uzemd;

vodni plochy.

nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, vefejné ubytovani a stravovani, (napf.
penziony, hotely, turistické ubytovny, domy pro seniory, kempy, apod.), ostatni podnikani a sluzby,
pokud negativné neovliviiuji své okoli napf. nadmérnou dopravou, nadlimitnim hlukem, pfipadné
vibracemi apod.;

bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou rodinnych domu [RD]) za podminky, Ze budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

bydleni ve formé obecnich bytd na parc. €. 81 a 82/1 k.u. V&elna, za podminky Ze budou dodrzeny
hygienické limity hluku v chrdné&ném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

realizace staveb a provoz( (stavajicich i nové navrzenych), které jsou zdrojem hluku (napf. stavby pro
za podminky, Ze investor jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku v hlukové
chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitini prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic lll. tfidy, Zeleznice a jsou zatizeny hlukem, bude
mozné umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Zze hlukova zatéz bude
odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich
fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna
technicka opatfeni.

provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mohou byt realizovany za podminky minimalni
vzdalenosti 50 m od chranéného venkovniho prostoru a od chranéného venkovniho i vnitfniho prostoru
staveb.

bydleni ve formé& obecnich byt na parc. ¢. 81 a 82/1 k.u. Véelna, za podminky Ze budou dodrZzeny

hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

bydleni ve formé& obecnich bytl na parc. €. 285/1, 285/10, 285/13 k.U. Véelna, za podminky Ze budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecisStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
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hromadné garaze;

mobilnich domd a mobilnich chatek;

budov) prekracduji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech - chovatelstvi, péstitelstvi,
priimyslova vyroba a sklady, stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadd,

- samostatné objekty pro bydleni a individudlni rekreaci v€etné zahradkarskych chat, vystavba

- vystavba samostatné stojicich malometraznich objektli sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty,
stavebni buriky apod.).

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku -

stavajici nebo maximalné 55 % (90 % u sportovnich
ploch).

Velikost stavebnich pozemku -

Vyskova hladina zastavby -

stavajici nebo minimalné 500 m?,

v zastavéném uUzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mens$i nez 500 m2;

pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 55 % (90 % u sportovnich ploch).

stavajici, nebo max. 1 NP + podkrovi, nebo max. 1
NP + odskocené podlazi dovnitf pldorysu

Zelen zahradni a sadova

7

Hlavni vyuziti

- zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Pripustné vyuziti

- soukromé zahrady oplocené i neoplocené,
- drobné stavby;
ob&anské vybavenosti;
- veeliny;
sochy, lavi¢ky, tabule, apod.);
- détské hristé;
zafizeni a

- technicka infrastruktura napf.

- vodni plochy.

- Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici se zahradou;

péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu,

zahumenky, chov drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu;
- doplAkové stavby ke stavbam hlavnim, které jsou realizované na sousednich plochach bydleni i
- sady, izolaéni a doplfiujici plochy zeleng, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;
- drobna architektura (mensi sakraini stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
- soukroma zelen, vefejna zelené vcetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- dopravni infrastruktura (napf. mistni a uc€elové komunikace, doprava v klidu, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni &i smérové a vySkové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro

odkanalizovani, zasobovéani vodou, el. energii, plynem, teplem) — vyjma prvki USES;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti Uzemij

Nepripustné vyuziti

- vesSkeré Cinnosti naruSujici venkovské prostredi;
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objekty pro bydleni, ob&éanské vybaveni, rekrea¢ni chaty, mobilni domy, mobilheimy;

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostfedi;

vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni);

hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;

priimyslové provozovny;

plochy pro skladovani (mimo materialu pro udrzbu), kapacitni chovy Zivocisné vyroby a péstitelské
¢innosti;

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreaéni zénu;

¢erpaci stanice pohonnych hmot;

plocha pozemku parc. €. 798 k.u. VE€elna je nezastavitelna, veskeré Cinnosti, déje a zafizeni uvedené
jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfipustné vyuziti se nevztahuji na tento pozemek.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemka - stavajici nebo maximalné 15 %, ale velikost

objektu max. 25 m2.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 400 mz;

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dalSi hlavni stavbu) mensi nez 400 m2.

- vyroba a skladovani véetné zemédélskych staveb.

podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba;
sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy a komunalni provozovny;

sbérny dvur, likvidace domovniho odpadu, zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného
odpadu;

nakupni zafizeni, obchody a administrativa;

stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zptisobem vyuzitim Gzemi;
Cerpaci stanice pohonnych hmot

netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (pouze na stfechach objektu);

vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a icelové komunikace, cyklistické a pési komunikace, odpocivky),
rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a i€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii, plynem, teplem) — vyjma ploch pfirodnich a prvku
USES;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tUzemi;

vodni plochy.
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bydleni personalu ve formeé sluzebnich bytd (ne formou rodinnych domu [RD]) za podminky, Ze, bude
zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznaéné prokaze spinéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitini prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatreni.

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostfedi;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domd a mobilnich
chatek.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 75 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 1000 m2,

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo maximalné 12,5 m.

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro doplikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrZeni
maximalni zastavénosti 75 % plochy.

Vodni hospodarstvi TW

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. pro zasobovani vodou, odkanalizovani a COV,);
riizné formy zelené (nap¥. izolaéni, doprovodna);
skladové prostory;

tridény odpad, v¢éetné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(, shromazdovaci mista), sbérna mista
nebezpecného odpadu;

parkovaci stani vyvolana vyuZitim uzemi,

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozsifeni €i smérové a vySkové upravy tras silnic Ill. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destd, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti uzemi;

vodni plochy.
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Podminéné pripustné vyuziti

- vystavba mozna za podminky, Ze investor jednozna¢né prokaze splnéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitini prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.

- stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. zasobovani el. energii, plynem, teplem, spoje
a radiokomunikace, kolektory a produktovody) za podminky jejich vzajemné koordinace;

Nepripustné vyuziti

- objekty pro bydleni, obéanského vybaveni, rekreaci a sport, stavby pro primyslovou a zemédélskou
vyrobu a skladovani, vystavba mobilnich dom( a mobilnich chatek;

- ve8keré provozy a cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruduji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zplsob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi);

- Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Energetika TE

Hlavni vyuziti

- technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. zasobovani el. energii, plynem, teplem, spoje
a radiokomunikace, kolektory a produktovody);

- ruzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna);
- skladové prostory;

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista), sbérna mista
nebezpecného odpadu;

- parkovaci stani vyvolana vyuzitim uzemi,

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSifeni ¢i smeérové a vySkové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a Ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti uzemd;
vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd
v chrdnénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitini prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.

- stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. z pro zasobovani vodou, odkanalizovani a COV) za
podminky jejich vzdjemné koordinace.

Nepfipustné vyuziti

- objekty pro bydleni, obéanského vybaveni, rekreaci a sport, stavby pro primyslovou a zemédélskou
vyrobu a skladovani, vystavba mobilnich dom( a mobilnich chatek;

- vesSkeré provozy a d&innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zplsob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi);

- Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.
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Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

- verejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s prevladajici funkci
zelenég;

- parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

Pripustné vyuziti

- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky, kasny,
fontany, tabule, odpocivadla, altany, pergoly, lavi¢ky, apod.);

- meéstsky mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);
- détska hristé;

- drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule, apod.);

- stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury;

- tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerl, shromazdovaci mista);

- parkovaci a odstavna stani;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti izemi;
- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné doCasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, ze nebude naruseno hlavni vyuziti
plochy a nenarusena plynulost a bezpec¢nost silni¢niho provozu.

Nepfripustné vyuziti

- veskeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
- jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

- trvalé stavby pro soukromé &i komercéni vyuziti, vystavba mobilnich domu a mobilnich chatek, stavby
pro vyrobu a skladovani.

Zelen sidelni ostatni ZS

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor s prostorotvornou funkci, s pfevazné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené
zalozené zeleng;

- parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

Pripustné vyuziti

- vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové upravy, kefové, stromoveé,
kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpoginku;
- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfiZze, boZi muka, vyklenkové kaplic¢ky, kasny,
fontany, tabule, odpocivadla, altany, pergoly, lavi¢ky, apod.);

- mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);
- drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule, apod.);
- stavby souvisegjici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury;
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- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);
- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destUl, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti uzemi.

- ve8keré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
- jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel;

- trvalé stavby pro soukromé &i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich dom( a mobilnich chatek, stavby
pro vyrobu a skladovani.

Doprava silni€ni DS

Hlavni vyuziti

- zajisténi dopravni dostupnosti a obsluha uzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné vyuziti

- silnice, mistni a u¢elové komunikace;
- zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy, odpocivky);

- naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby
silnice, protihlukova opatfeni;

- rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;
- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;

- umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu,
spoje, radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury
a obsluhy Guzemi;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy35i retenéni schopnosti uzemi.
- CNU.1: kanalizace — napojeni na kanalizaci BorSov nad Vlitavou.

Podminéné pripustné vyuziti

- v mist& prekryvu zaméri s prvkem USES a interakénich prvk( je zameér mozny za spinéni podminky
nezbytné nutnych zasahl a minimalniho narusSeni funkcnosti prvki USES a interakénich prvkd,
pfipadné provést takova opatfeni, kterd povedou ke vzajemné koordinaci.

- umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni.

- Plocha Z.10: Vyuziti plochy je mozné za podminky dodrzeni odstavnych parkovacich stani na vlastnim
pozemku dle stanovené procentudlni korekce ze zékladniho podtu stani, (vztazeno na plochu Bl a DS).

Nepripustné vyuziti

- prfipustné a podminéné pfipustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
(bydleni, ob&anské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, vefejna prostranstvi).

- zajisténi dopravni dostupnosti a obsluha uzemi dopravni infrastrukturou.

- Zelezniéni traté, vlecky;
- zarizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy, odpocivkyy);
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- naspy asvahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby
silnice, protihlukova opatfeni;

- ruzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;

- umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu,
spoje, radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury
a obsluhy Uzemt;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti uzemi.

- v misté prekryvu zamérd s prvkem USES a interakénich prvk( je zameér mozny za splnéni podminky
nezbytné nutnych zasahlt a minimainiho naru$eni funkénosti prvki USES a interakénich prvki,
pfipadné provést takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

- umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni.

- pfipustné a podminéné pfipustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
(bydleni, obcanské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, vefejna prostranstvi).

Vodni a vodohospodarské vSeobecné wu

Hlavni vyuziti

- vodni plochy, stavby a zafizeni na nich.

Pripustné vyuziti

- vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila;

- pfemosténi, lavky, stavidla, hraze;

- mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni;

- nakladani s vodami, ochrana pred jejich Skodlivymi ucinky a regulace vodniho rezimu v Uzemi;
- realizace USES;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti tzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

- vysadba aleji, doprovodné zelené a bfehovych porosti za podminky zadnych hrubych zasahu do
bfeh( a vodnich ploch;

- sklady krmiva u rybniki za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zplsob provozu rybnika toto
zadzemi vyZaduje;

- zalesfiovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabilizacnich funkci vodnich
ploch a jejich pfilehlych &asti.

Nepripustné vyuziti

- zarfizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zédkona (€.183/2006 Sb.)):
- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemé&délstvi,
- umistovat stavby pro lesnictvi,
- realizovat tézbu nerosta,

- realizovat stavby a takova technicka opatreni, ktera zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;
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- oploceni.

zajisténi podminek vyuziti a plnéni funkci lesa.

- Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi;
- CNZ.1: IV. tranzitni zelezniéni koridor — (isek Ceské Budgjovice — Horni Dvoristé;

- realizace USES;

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, pozorovatelny,
kazatelny, oplocenky pfi vysadbé lesa, obory) a ochranu pfirody;

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
- obnovy a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokll, zachyceni pfivalovych destu, protipovodrova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy38i retenéni schopnosti uzemi.

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porosta.

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona (€.183/2006 Sb.)):
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;
- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zplsoby hospodareni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy);

- tézba nerosty;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikd,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Zemeédeélské vSeobecné AU

Hlavni vyuziti

- intenzivni a extenzivni hospodafeni na zemédélské pudé.

Pripustné vyuziti

- hospodareni na zemédélském pudnim fondu;
- provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, ovocné sady);
- umistovat stavby pro zabezpecéeni zemédélské cinnosti (napf. véeliny, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelené, zaleshovani;
- realizace USES;
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- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti uzemd;

- obnova a rekonstrukce drobnych objekt(i sakralni architektury;

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminky, Zze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany
ekologicko-stabilizaénich funkci ploch zemédélskych, je mozna zména kultury na ornou padu;

- stavby silaznich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni;

- stavby malych senik( a pfistfeSkl pro zvéf a chovana zvirata formou lehkych pfistfeskl, umistovani
v&elinll formou lehkych pfistfeSkl za spIinéni podminky velikosti do 25 m2;

- pastevecké oploceni hospodarskych zvifat za podminky, Ze se bude jednat o doCasné ohrazeni
pozemk( (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude =ztizena
propustnost krajiny;

- okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky zadnych hrubych terénnich uprav;
- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant.

Nepfripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pldniho fondu, porusovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb;

Na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona (€.183/2006 Sb.):
- v zaplavovych tUzemich je nepfipustna zména kultury (nap¥. trvalého travniho porostu) na ornou padu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);
- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);
- téZba nerosty;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu napf.
hygienicka zafizeni, ekologickd a informacéni centra (mimo cyklistickych stezek, chodniki,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je porudovat funk&nost melioraénich opatfeni a staveb.

Smisené krajinné vSeobecné MU

Hlavni vyuziti

- polopfirodni plochy vyuzivané pfevazné k zemédeélskym ucelim a pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Gzemi.

Pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich dusledku.

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

- lesnické, myslivecké a rybnikarské €innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnik();

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky,
obory apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelenég;
- realizace USES;
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- dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. nartst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti uzemi;

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby silaznich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500m od ploch pro bydleni;
- stavby malych senikl a pfistfesk(l pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskd, umistovani
véelind formou lehkych pfistfeSkl za spinéni podminky velikosti do 25 m2.

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porost(;

- zalesfovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

Nepfipustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy, mobilni chatky;
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona (€.183/2006 Sb.)):
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych a podminéné pfipustnych);
- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);
- tézba nerosty;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho napf. hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacéni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikd,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty;

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromeé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zplsoby hospodareni na zemédélské padé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvér, vyzkumné plochy)

- nepfipustné je porusSovat funkénost melioraCnich opatfeni a staveb.

Smisené krajinné vSeobecné — sportovni vyuziti MU.s

Hlavni vyuziti

- polopfirodni plochy vyuzivané pfevazné k zemédeélskym ucelim a pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Gzemi.

Pripustné vyuziti

- bikepark (provadéni terénnich Uprav souvisejici s bikerskou trati).

- stavby, zafizeni a jinad opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich dusledku.

- lesnické, myslivecké a rybnikarské Cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnik();

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky,
obory apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelené;

- realizace USES;

- obnova a rekonstrukce drobnych objekt(i sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8Si retenéni schopnosti uzemd;

- vodni plochy.
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Podminéné pripustné vyuziti

- stavby silaznich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500m od ploch pro bydleni;
- stavby malych senikl a pfistfeSkl pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskl, umistovani
véelinll formou lehkych pfistfeSkl za spinéni podminky velikosti do 25 m2.

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porost(;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy, mobilni chatky;
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona €.183/2006 Sb.)):
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych a podminéné pfipustnych);
- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);
- tézba nerosty;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro Gcely rekreace a cestovniho napf. hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacéni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek, chodnika,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty;

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na zemédélské plidé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybé&hy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy)

- nepfipustné je porusovat funkénost meliora¢nich opatfeni a staveb.

Prekryvna funkce prvkl izemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
pfednost s vyjimkou dopravni atechnické infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvki USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni a technické infrastruktury.

Biokoridory
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- propojuji biocentra;
- umozniuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organismud. Na rozdil od biocenter nemusi
umoznovat trvalou existenci vSech druhl zastoupenych spolecenstev.

Pripustné vyuziti

- biokoridory musi byt chranény prfedevsim z hlediska zachovani jejich prichodnosti;

- pripustné jsou funkce a opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES a umoziiuijici pfirozeny vyvoj
bioty, jako napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druhu, zatravnéni, ochranné bfehové porosty
vodnich tokd, vodni plochy pfirozeného charakteru a nesnizi aktualni miru ekologické stability
biokoridord nebo neznemozni zalozeni navrhovanych biokoridor(.

Podminéné pfipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, rozSifeni €i smérové a vysSkové
Upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova
opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.
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Nepfripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych prfekazek v pohybu zvére a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Gzemi) je toto Uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napt. umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost prvku,
narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zaloZeni navrhovanych biokoridor( a jejich
kontinuitu (napf. odvodnovani pozemku, rozorani mezi);

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Prekryvna funkce prvka uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost_s vyjimkou dopravni atechnické infrastruktury. V_ptipadé krizeni prvkii USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni a technické infrastruktury.

Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- velikosti a stavem ekologickych podminek umozZiuje trvalou existenci druhl i spolecenstev
pfirozeného genofondu krajiny.

Pripustné vyuziti

- biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Uzemi, ktera by snizila dosazeny stupen ekologické
stability a pfed umistovanim zamérd (zejména staveb), vyjma podminéné pfipustnych.

- pfipustna jsou opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES, jako napt. revitalizace, vysadby
autochtonnich druht, zatravnéni.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (IV. tranzitni Zeleznini koridor, rozsifeni ¢i smérové a vyskové
Upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova
opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Nepfripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminé&né pfipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pFipustné vyuziti Gzemi) je toto uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES a jakékoliv zmény zpUsobu vyuziti, které by
znemoznily funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku
s vySSim stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability) nebo ohrozily
zalozeni novych biocenter;

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Prekryvna funkce prvka uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuZiti ploch
prednost_s vyiimkou dopravni a technické infrastruktury. V pripadé kfizeni prvki USES se zaméry
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nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzdjemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni a technické infrastruktury.

Interakéni prvky
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamnd liniova spole€enstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a ZivoCichim, vyznamné ovliviiujicim fungovani ekosystému kulturni
krajiny;

- interakéni prvky v FeSeném Uzemi jsou tvofeny liniovymi ¢i bodovymi dfevinnymi narosty a vysadbami
podél cestni sité;

- jsou vyuzity stavajici krajinné liniové segmenty, pro dotvofeni krajinné infrastruktury jsou navrzeny
nové dievinné vysadby.

Pripustné vyuziti

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolacni a doprovodna zelen, vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, odpocivky, stavby vodnich nadrzi, opatfeni pro
udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi
opatieni prispivajici k vy$si retenéni schopnosti krajiny, atd. za podminky, Ze budou provedena takova
opatieni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Nepfipustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch;

- zmény zpusobu vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim
stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho prvku,
jakékoliv zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich prvka,
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenénym do nich;

- umistovani trvalého oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvére a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENiI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste€né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Gpravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti
nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti dot€enych pfedpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napr. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. maze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic Ill. tf. a zeleznice, trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a funkéné
obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a chranény venkovni
i vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylou¢eni pfedpokladané hlukové

36/42



zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitt pro obtéZovani hlukem nebudou hrazena
z prostfedk majetkového spravce.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni (jejichz soucasti je podnikani a sluzby), pro plochy obéanského vybaveni, plochy vyroby
a skladovani, plochy technické infrastruktury (jedné se o plochy stavajici i navrhované), stavby pro sport plati,
plati, Ze hranice negativnich vliv(i (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného
zplsobu vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
i vnitfniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za
podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, v platném znéni a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané Gzemi byla dodrZzena
pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Ochrana ovzdusi bude podporovana postupnou zaménou spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdroji znecistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie.

DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpusoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuperi automobilizace 508 vozidel/1000 obyvatel.

OP TELEKOMUNIKACNICH VEDENI A ZARIZENI
V feSeném Uzemi se nachdazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany — Koridor RR smérl — zajmové Gzemi

pro nadzemni stavby, kde Ize umistit a povolit vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem, jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené Uzemi (spravni uzemi obce V&elna) je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni
88 21 — 24 zakona ¢islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl. V pfipadé
jakékoliv stavebni €innosti zasahujici do terénu ¢i jiné Cinnosti, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni
archeologickych vyzkumd, je nutné postupovat v souladu s témito zakonnymi ustanovenimi.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

Dojde-li dotéeni lesnich pozemk( do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy
lesti (magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi) zavaznym stanoviskem dle § 48
odst. 2 pism. c) citovaného zdkona o lesich, v platném znéni.

Stavby rodinnych domd musi byt nejméné 30 m od kraje lesa a ostatni drobné stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oplocenim, které musi byt nejméné 7 m od lesa, aby byl zabezpec€en prljezd lesnické
a hasi¢ské techniky. Tato podminka se nevztahuje na stavajici domy a stavebni pozemky.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERIi UZEMNi STUDIE

V feSeném uUzemi jsou vymezeny plochy, ukterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze
a vyznamu dalSi vyuziti téchto ploch provéfit uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovéani v izemi - pfedev§im koordinaci zajmu investor(i a obce a spole¢né feSeni verejné
infrastruktury.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastuktura

OZN. PLOCHA /

VPS KORIDOR UCEL

IV. tranzitni zelezniéni koridor — Zelezniéni koridor Ceské Budgjovice — Horni

VD.1 CNZ1 | Dvorists.

Délnice D3 — Usek Borek — Dolni Tfebonin, Usek je vymezen pro stavbu dalnice

Vb2 cpzl ve slozitém terénu urbanizovaného tzemi aglomerace Ceskych Budgjovic.

Technicka infrastruktura — kanalizace

KOD | PLOCHA/ UCEL
KORIDOR
VT.1 CNU.1 Navrh koridoru pro kanalizaci - napojeni na kanalizaci BorSov nad Vltavou.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
ani plochy pro asanaci.

h) kompenzaéniopatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena

V UP Véelna nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opateni.

i) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

UP Véelna vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii. Na zakladé
vypracovani Gzemnich studii budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v tizemi. Uzemni studie
ma za ukol pfedevsim koordinaci zajmU investor a obce a spole¢né feSeni vefejné infrastruktury. Jedna se o
dopravni feSeni uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feseni odtoku a retencnich
opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemku, umisténi staveb a vymezeni
mistnich komunikaci v pfislusnych parametrech na celé vymezené Uzemi spole¢né tak, aby byla zachovana
dopravni navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového uzemi, predevSim k formovani
uceleného urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny tzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.
+ US.1 = plocha Z.16 — lokalita Ctyfi Chalupy v jihozapadni &asti obce V&elna je ohraniéena stavajici
zastavbou zapadné od silnice Ill. tfidy (Tfida 5. Kvétna), ze severni strany lokalitu lemuje mistni
komunikace vedouci k arealu Cepro. Zapadni hranice lokality je ohrani¢ena stavajici zastavbou.

+ US.2 =plocha Z.15 a WU — lokalita Ctyfi Chalupy v z&dpadni asti obce Vé&elna. Lokalita je vymezena
stavajici zastavbou ze severovychodni strany. V severni ¢asti se lokalita dotyka Witthanovy ulice,
zapadni cast lokality je vymezena plochou dopravy a stavajici obytnou zastavbou. Z jizni strany je
lemovéana mistni komunikaci vedouci k arealu Cepro.

V téchto plochach nelze zahajit jakoukoliv stavebni &innost (v€etné terénnich Uprav) do doby projednani
uzemni studie s dotéenymi organy a v zastupitelstvu, véetné viozeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti.

Lhity pro pofizeni jednotlivych izemnich studii, jejich schvaleni a vioZzeni dat do evidence izemné planovaci
¢innosti jsou nejpozdéji do 9.9.2026.
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j) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby, nastavby,
dostavby atd.). Je tedy pFipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoznujici
zmény soucasného stavu.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané ¢asti pozemku.

Intenzivné vyuzivand ¢dast pozemku je soucet zastavéné plochy pozemku a vSech zpevnénych ploch.

Zastavénd plocha pozemku dle § 2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod 7)

,Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyii se zapocitavaji. U objektt
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym prumétem stfe$ni konstrukce do vodorovné
roviny.“

Zpevnénd plocha

Do zpevnénych ploch budou zapocitany napfiklad terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi, zatraviiovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.

Stavebni pozemek dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 1) bodu b)

~Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby tzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim
planem.”

Vyskova hladina zastavby
nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bézna konstrukéni vySka podlazi budovy 3 - 4 m.
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni nebo atice;

do vySky budovy se nezapoditavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stoZary
elektrického vedeni, slune¢ni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod.

podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor ptdy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéjSim
lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy.
podzemnim podlazim (dale jen ,PP*) dle CSN 73 4301:2004 Obytné budovy
se rozumi kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod
nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu objektu.
Hlavni stavba
vzdy souvisi s hlavnim zptsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplikova stavba

stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funk&nost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby dle §79 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod f),n), 0), p

LStavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani tzemni souhlas:

opérné zdi do vySky 1 m nebo oploceni do vySky 2 m, které nehraniéi s verejné pristupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s verejnym prostranstvim a které se nachéazeji v zastavéném tzemi &i v zastavitelné
plose;

sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od hranice
pozemku, bez podsklepent;
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stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vy$ky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvyse do
hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo podmiriuje
bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouZi k vyrobé nebo skladovéani hoflavych latek nebo vybusnin, GloZisté
radioaktivnich odpadd obsahujici vyluéné pfirodni radionuklidy nebo jaderné zafizeni nebo stavbu pro
podnikatelskou ¢innost, je v souladu s tzemné planovaci dokumentaci, je umistovana v odstupové vzdalenosti
od hranic pozemkt nejméné 2 m, plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi
bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby pro
rodinnou rekreaci v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupové vzdalenosti nejméné
2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zarizeni.*”

Mobilni ddm, mobilheim dle § 2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh. odst. 3) a § 103 stavebniho zakona
€. 225/2017 Sb. odst. 1 pism. e) bod 16)
vyrobek, ktery plni funkci stavby a je uréen vyhradné k bydleni,

nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu Gfadu, a po realizaci se nekolauduje. Stavebnik tak
osazuje mobilni dim na pozemek na zakladé pravomocného zemniho rozhodnuti, nebo ucinné vefejnopravni
smlouvy uzemni rozhodnuti nahrazujici, popf. na zakladé uzemniho souhlasu.

Détské hristé
hiisté do 200 m2 slouzici pro volno ¢asové aktivity. Mze obsahovat dal$i herni prvky napf. houpacky, kolotoce,
prolézacky apod. nebo mlize byt vybaveno prvky pro workout napf. hrazdy, bradla, Zebfiny apod.

Lehky pristresSek
jednoprostorova stavba, slouzici jako do€asny Ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy. Jedna se
o0 nepodsklepeny jednopodlazni objekt. Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych patek, které budou

v pfipadé likvidace stavby odstranény, zadna jina ¢ast stavby nesmi mit zaklady. Objekt bude minimalné z
jedné strany otevieny. Maximaini velikost stavby 25 m?2.

Senik

nepodsklepena, nezateplend, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni sena,
popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hifeben stfechy je 8 m. Objekt bude minimalné z jedné
strany otevieny.

Sklady krmiva u rybniku
pfizemni stavba do 25 m? umoznujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru (napf. sila).

Zahradni domek

pfizemni stavba do 25 m2 na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo
podminuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, zpravidla se sedlovou stfechou umoznaujici uskladnéni zahradniho
naradi a vypéstk(. Maximalni vySka do hfebene 5 m.

Véelin

nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici vyhradné
potfebam pro chov vcel, tj. moznost zastfeSeni Ult a ulozeni nezbytného vcelafského naradi. Maximalni
velikost stavby 25 m? a maximalni vyska stavby nad terénem 4 m.

Krmelec

jednoduché dfevéna stavba slouzici k pfikrmovani zvére.

Posed

pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Je to bud samostatné stojici dfevéna stavba
(kazatelna) nebo jednoducha difevéna sedacka umisténa na stromé vybavena Zebfikem.

Oplocenky
na lesnich pozemcich ochrana strom proti poSkozeni.

Pastevecké oploceni

docasné ohrazeni pozemku (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dievéné ohrazeni) napf. pro pastvu
dobytka.

Odpocivky
laviEky se stolkem pro turisty s mozZnosti zastfeSeni.
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Cinnosti narusujici okolni prostredi
veSkeré Cinnosti vyZadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

VedlejSi samozasobitelské hospodaristvi

doplrikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (drlibez, kralici, apod.) pro vlastni
potiebu.

Vyrobni sluzby

sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvaren nebo opracovan novy
vyrobek, ktery nema charakter priimyslové vyroby (napf. zakazkové krejcovsti brouseni skla, opravny obuvi,
apod.).

Nevyrobni sluzby

sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku - provozovny s charakterem kancelarskych provoz(
¢i ufadd, tj. zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelna
s bydlenim (napf. administrativa, logistika, marketink, opravy odévll, opravy bot, kadefnictvi, kosmetické
sluzby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby, apod.).

Drobna femesina a vyrobni zafizeni

malosériova vyroba &i vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi, vyjadieny
hlavnim vyuzitim plochy.

provoz s nizkym poétem zaméstnancu, ktery neklade zvy$ené naroky na dopravni zatéz Gzemi.
za drobnou femeslinou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny, betonarny, apod.

VedlejSi samozasobitelské hospodaistvi
dopliikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (drabez, kralici, apod.) pro vlastni

potiebu.
Nezbytna dopravni infrastruktura

- dopravni infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovanim.

Nezbytna technicka infrastruktura

- technicka infrastruktura slouzici vyhradné& pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovanim.

Snizeni kvality Zivotniho prostiedi (napf. i €innosti narusujici kvalitu bydleni)
- Zadnd z jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi nesmi pfekrogit limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napf. znecisténi ovzdusi, vody, pady, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);
- splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.

Negativni vlivy na pfirodu a Zivotni prostiedi (zneciSténi ovzdusi, znecisténi vod, znecisténi plidy) jsou
zeiména
- ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kifovinnych porostd, pouzivani hnojiv;

-z primyslu — hluk, emise zpusobujici kyselé spady, vznik odpadu z vyroby, staré ekologické zatéze;

- ze stavebnictvi — zabory pldy, odvodfiovani, hluk a prasnost, zména krajinného razu, naruseni
ekologické stability tzemi;

-z odpadového hospodarstvi — Eerné skladky;

- ze zvySovani zivotni urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzivani chemickych
pFipravku.

k) udaje o poctu listd izemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Textova ¢ast UP Véelna ve znéni pozdéjsich zmén obsahuje:

TEXTOVOU CAST strany 3 - 50
GRAFICKOU CAST
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1. Vykres zékladniho &lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

42/42



		2026-07-07T10:54:57+0200
	Ing. arch. Dominik Daněk




