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I. UZEMNI PLAN

——NAVRH UZEMNIHO PLANU 1. Textova éast uzemniho planu

‘ ta.  1.a Vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Mydlovary (dale jen ,UP Mydlovary*) je vymezeno zastavéné GUzemi na zakladé
zpracovanych Gzemné analytickych podkladt (dale jen ,UAP*) a upfesnéno dle aktualniho stavu.
Zastavéné uUzemi je vymezeno ke dni 20.12.2016 a graficky je vyznaceno ve vykresové Casti
uzemniho planu — ve vykresech 1.1., 1.2. a ll.1.

Lb.  1.b Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce;-ochrana-arezvejjeho-hodnot

Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v FfeSeném Uzemi je zajiStén vzdjemnym
vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuziti tzemi, tak aby byl umoznén trvale
udrzitelny rozvoj vSech vySe uvedenych hodnot.

b1 1.b.1 Kulturni hodnoty

Mydlovary nejsou pamatkové chranénym souborem. Charakter plivodni zastavby typicky pro tuto oblast
— lidova architektura Zbudovskych blat — se zachoval pouze vyjime¢né u nékolika objektl na navsi.
Zbylé objekty byly znehodnoceny nevhodnymi upravami, zdemolovany nebo nahrazeny novymi objekty
neodpovidajicimi plivodnimu charakteru zastavby.

pomérné kompaktnim obestavénim se zbytky tradiéni zastavby. Kolem navsi jsou rozmistény stavby
obganské vybavenosti a odehrava se zde hlavni kulturni a spole€ensky zivot obce.

Nové kulturni hodnoty nejsou navrzeny, pouze jsou posilovany stavajici. Je respektovana urbanisticka
a architektonicka struktura obce, zejména struktura navesniho prostoru. Pro novou zastavbu se
stanovuji takové podminky ploSného a prostorového uspofadani, aby nova zastavba neprekro€ila svou
vySkou stavajici zastavbu. NavrZzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi tak, aby byl
zachovan uceleny charakter sidla a nebyly naruSeny krajinné hodnoty uzemi.

b21.b.2 Prirodni hodnoty

Obec Mydlovary je vyrazné poznamenana priimyslovou €innosti z nedavné minulosti i sou¢asnosti. V
feSeném uzemi se nachazi odkalisté a kalojemy MAPE (probih& asanace), odkalisté byvalé elektrarny
(ve stabilizovaném stavu), nadzemni vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, teplarna, zemédélska
farma, vyrobna bionafty (nefunkéni) a podnik kovovyroby.
Hodnotné oblasti pfirodniho charakteru se nachazeji pfedevsSim v jihozapadni ¢asti uzemi, kde je
vymezeno ochranné pasmo pfirodni rezervace U Vomacku (pfirodni rezervace lezi na tzemi obce Zliv)
a v oblast Natura 2000 — Ptaci oblast.
Dalsi pfirodni hodnotu tvofi plochy lesni v jihovychodni &asti obce, kterymi prochazi rovnéz lokalni
biokoridor LBK 364 a které navazuji na své jizni strané na Mydlovarsky rybnik (k.u. Zliv).
PFirodni prvky ve volné krajiné jsou tvofeny jednak remizy, jednak doprovodnou zeleni podél staveb
dopravni a technické infrastruktury a vodotedi. Jedna se zejména o zelefi podél trasy byvalého parovodu
a o zelen v okoli odkalist MAPE. Tyto spontanné se vyvijejici porosty maji mnohdy vysokou ekologickou
stabilitu.
V zastavéném uUzemi jsou plochy zelené zastoupeny pfedevSim na navsi, tvofené hodnotnymi
vzrostlymi stromy (lipa, jirovec, javor, vrba) a travnim porostem. Dale se vyskytuji plochy zelené
v podobé stromoradi a aleji podél komunikaci a soukromé zelené v podobé zahrad a zahumenki.
V ramci UP Mydlovary jsou respektovany pfedevsim tyto pfirodni hodnoty:

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona — lesy, vodni toky

- chranéna uzemi dle zvlastnich pfedpisu — Natura 2000 — Ptaci oblast, ochranné pasmo pfirodni

rezervace

- prvky uzemniho systému ekologické stability — lokalni biokoridor

- vyznamné krajinné prvky — stromové aleje, stromofadi, remizy, skupiny vzrostlych stromu

- plochy v nezastavéném uUzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy smiSené

nezastavéného Uzemi — zelen krajinna
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V UP Mydlovary je navrzena asanace byvalych primyslovych areald a vytvareni misto nich novych
ploch pfirodnich. Jedna se zejména o asanaci byvalych odkalist MAPE v severni ¢asti feSeného uzemi
a odkalisté Triangl byvalé elektrarny ve vychodni ¢asti uzemi. Dale je navrzena demolice stavajicich
nefunk&nich budov technické infrastruktury - objektu vodarny zapadné od historického sidla a objektu
Cerpaci stanice vychodné od historického sidla, a asanace téchto ploch na plochy pfirodni. Je navrzeno
doplnéni stavajicich stromoradi a aleji a vytvareni novych podél polnich cest, potok(l a struh ve volné
krajiné.

V feSeném Uzemi se mimo zastavéné uzemi nebo plochy na zastavéné Uzemi navazujici nenavrhuji
zadné stavby trvalého charakteru ani se neumozhuije jejich vystavba. Vyjimku tvofi stavby dopravni a
technické infrastruktury, které Ize v krajiné mimo sidla provadét za predpokladu, Zze nenarusi jeji celkovy
raz ani pfirodni hodnoty v uzemi.

b-31.b.3 Civiliza¢ni hodnoty

Civilizagni hodnoty spog€ivaji pfedevSim ve vyvazeném zastoupeni obytné funkce, ob&anského
vybaveni, podnikani — zejména zemédélstvi a sluzby — a sportu a rekreace.

Dalsi hodnotou je vybavenost dopravni a technickou infrastrukturou, ktera dava predpoklady pro dalsi
rozvoj sidla v oblasti bydleni a podnikani.

Hodnotné jsou rovnéz pramyslové arealy v jihovychodni ¢asti obce, které po ukonéeni své plvodni
¢innosti nabizeji vhodnou pfilezitost k vyuziti jako plochy pro vyrobu a skladovani.

Jistou civilizaéni hodnotu Gzemi pfedstavuje i sanovana ekologicka zatéz zplusobena tézbou nerostnych
surovin a naslednym vyuzivanim vytézenych prostor jako odkalisté chemické zpracovny uranovych rud
MAPE, ktera mohou v budoucnu pfedstavovat pfirodni plochy jedine€ného charakteru.

Uzemni plan posiluje civilizaéni hodnoty zejména navrhem novych ploch smi$enych obytnych, vyroby
a skladovani a rekreace a jim odpovidajici dopravni a technické infrastruktury. Rozvoj ob&anského
vybaveni a sluzeb bude mozné provadét v ramci ploch smisenych obytnych.

Le. 1.c Urbanisticka koncepce,-véethé-vymezenizastavitelhychploch,ploch
, I ) delni zelond

L.e-1- 1.c.1 Urbanisticka koncepce

Obec Mydlovary se nachazi cca 20 km severné od krajského mésta Ceské Budéjovice v ploché krajiné
v nadmoiské vySce kolem 405 m.n.m. Prvni zminky o osidleni pochazi z roku 1352. Z pivodni zastavby,
typické pro lidovou architekturu Zbudovskych blat, se zachovalo jiz jen par objektd kolem navsi.
Zastavba obce Mydlovary se sklada ze tfi €asti. Vlastni historické sidlo Mydlovar je rozvinuté kolem
rozlehlé navsi na historické cesté — dnes silnici lll. tfidy. Jadro je lemovano statky a usedlostmi, kolmymi
na naves, na které navazuje obytna a zemédé&lska zastavba. Druha &ast obce je sloZena z provozoven
primyslového charakteru na vychodé — kovovyroba a vyrobna bionafty, a tfeti ¢ast ze staveb
primyslového charakteru — teplarna a elektricka rozvodna, na které navazuje rodinna zastavba na jihu
obce — mistni nazev Kolonie.

Navrzena urbanisticka koncepce zachovava celistvost a kompaktnost stavajici zastavby. Nové
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi obce a rozsifuji ho pfirozené smérem do volné krajiny.
Méfitko a intenzita nové zastavby je navrzena tak, aby odpovidala stavajici zastavbé venkovského
charakteru.

Nové jsou navrhovany plochy s takovym funk&nim vyuzitim, které je jiz v Uzemi zastoupeno — plochy
pro bydleni, vyrobu a skladovani a rekreaci, doplnéné potfebnymi plochami dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Hlavni osu uzemi tvofi silnice Ill. tfidy 111/12227, ktera protina feSené Uzemi od vychodu (z obce Zahaji)
k severozapadu (obec Divéice). Z jihu se na ni napojuje silnice 111/12228 ze Zlivi. Silnice I11/12227 protina
i naves a rozdéluje tak centrum obce na severni a jizni ¢ast.

V mensi severni €asti se nachazi vétsi ¢ast navsi a na ni umisténé plochy ob&anského vybaveni. Podél
komunikace a navsi jsou pak rozmistény objekty pro bydleni, na které navazuji plochy vyroby a
skladovani a plochy sportovni. V severovychodni €asti centra obce je navrzena zastavitelna plocha
smiSena obytna Z.1 (SU) a na ni navazuijici plocha vyroby a skladovani Z.13 (VU). Plochy jsou oddéleny
navrzenou plochou zelené krajinné K.1 (ZK) a jsou napojeny novou mistni komunikaci Z.15 (DS) na
silnici 111/12227.

Jizné od silnice se nachazi vétSina objektl pro bydleni, doplnéna stavbami pro vyrobu a skladovani
zemédeélského charakteru. V této ¢asti obce jsou vymezeny zastavitelné plochy smiSené obytné 2.2 —
Z.7 (SU). Plochy navazuji na stavajici zastavbu a jsou napojeny na stavajici mistni komunikaci a na
nové navrzenou — plochy dopravni infrastruktury Z.16, Z2.17 a Z.21 (DS).
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Severné od silnice 111/12227 je navrzena plocha dopravni infrastruktury Z.18 (DS).

Vjizni &asti sidla s mistnim nazvem ,Kolonie“ je dopInéna stavajici zdstavba plochami smiSenymi
obytnymi Z.8 a Z.9 (SU) a plochou pro vyrobu a skladovani Z.14 (VU).

V jizni &asti feSeného uzemi se nachazi plochy pro rekreacni bydleni, které maji pfesah do sousedni
obce Zliv. Plochy jsou v navaznosti na Mydlovarsky rybnik. UP nové vymezuije plochy pro rekreaci Z.10-
Z.12 (RU). v ndvaznosti na stavajici plochy a navazujici stabilizovanou plochu RU.

Kolem samotného historického centra obce a ,Kolonie* jsou severozapadné a jihovychodné& umistény
plochy pramyslové a vyrobni. V severni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi zemédélska farma, naproti ni
pres silnici pfeCerpavaci stanice drenaznich vod. Vychodné od centra obce je situovan pramyslovy areal
kovovyroby a v sou€asnosti nefunkéni vyrobny bionafty. Na mistni ¢ast ,Kolonie“ navazuje z vychodu
areal teplarny a ze severu elektricka rozvodna.

Le.2. 1.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou rozélenény na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které jsou barevné
rozliSeny a oznaceny kédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce a pofadové €islo plochy.
Zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou rozdéleny na nasledujici typy s timto oznacenim:

Plochy smisené obytné v§eobecné (SU)

Plochy rekreace vS§eobecna (RU)

Plochy vyroba vSeobecna (VU)

Plochy doprava silniéni (DS - silnice lll. tfidy) a Plochy doprava jind (DX — mistni a ucelové
komunikace)

Plochy technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Pfehled vybranych zastavitelnych ploch

Oznaceni plochy Nazev plochy zﬁ’;r;éra
Z.1 (SU) Smisené obytné vSeobecné 1,36
2.2 (SU) SmiSené obytné vSeobecné 0,37
Z.3 (SU) Smisené obytné vSeobecné 1,23
Z.4 (SU) Smisené obytné vieobecné 1,12
Z.5 (SU) Smisené obytné vieobecné 0,45
Z.6 (SU) Smisené obytné vSeobecné 0,64
Z.7 (SU) Smisené obytné vieobecné 0,38
Z.8 (SU) Smisené obytné vSeobecné 0,65
Z.9 (SU) Smisené obytné vieobecné 0,46

Z.10 (RU) Rekreace vSeobecna 0,18
Z.11 (RU) Rekreace vSeobecna 0,62
Z.12 (RU) Rekreace vSeobecna 0,09
Z.13 (VU) Rekreace vSeobecna 2,20
Z.14 (VU) Vyroba vSeobecna 0,59
Z.15 (DX) Doprava jina 0,20
Z.16a, Z.16b (DX) Doprava jina 0,38
Z.17 (DX) Doprava jina 0,36
.18 (DX) Doprava jina %:82
Z.19 (DX) Doprava jina 0,03
Z.20 (DX) Neobsazeno — plocha zru§ena zménou ¢.2
Z.21 (DX) Doprava jina 0,18
Z2.22 (TU) Neobsazeno — plocha zru§ena zménou ¢.2
Z2.23 (TU) Technicka infrastruktura vSeobecna 0,05
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Z.24 (VU) Vyroba vSeobecna 0,45
Z.25 (DX) Doprava jina 0,09
Z2.26 (ZU.V) Zelen vSeobecnd — zelen vefejna 0,71
Z.27 (ZU.V) Zelen vSeobecna — zelen verejna 0,13

l.e-3: 1.c.3 Vymezeni ploch pfestavby transformacnich ploch

Jako plechy-pfestavby transformacni plochy uréené k asanaci jsou vymezeny plochy, na kterych musi
byt provedeny asanace pfed jejich moznym novym vyuzitim.

Jsou navrzeny plechy-prestavby transformacni plochy P T.1 a P T.2 (ZK) v zapadni, respektive severni
Casti feSeného Uzemi pro asanace a asanacni opatfeni. Jedna se o byvala odkalisté uranovych rud
MAPE, na nichz probihaji rekultivani prace. Nové vyuziti ploch je navrzeno jako plochy smiSené
nezastavéného uzemi — zelen krajinna.

Dale je navrzena plocha prestavby P T.3 (ZK) ve vychodni ¢asti obce. Jedna se o plochu odkalisté
popilkd Triangl byvalé elektrarny. Plocha je jiz Caste¢né zrevitalizovana.

Plochy prestavby P T.4 a P T.5 (ZK). jsou plochy, na kterych se v soucasnosti nachazeji stavby
nevyuzivané technické infrastruktury — vodarna zapadné od historického sidla obce a ¢erpaci stanice
jizné od odkalisté Triangl. Stavby jsou navrzeny k demolici a poté jsou plochy navrzeny k asanaci na
plochy pfirodni.

Prehled plochpfestavby transformacnich ploch uréenych k asanaci

Oznaceni plochy | Nazev plochy Vyméra (ha)
P T.A1 (ZK) SmiSené nezastavéného Uuzemi — zelen krajinna 8,51
P T.2 (ZK) SmiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna 44,34
P T.3 (ZK) SmiSené nezastavéného uzemi — zelen krajinna 5,19
P T.4 (ZK) SmiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna 0,08
P T.5 (ZK) SmiSené nezastavéného Uuzemi — zelen krajinna 0,04

l.e-4. 1.c.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je v UP vymezen jako plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelen& soukromé a
jako soucast ploch smiSenych obytnych a ploch ob¢anského vybaveni — sportovnich.

Centrum sidelni zelené tvofi rozsahly navesni prostor, s mnozstvim vzrostlych stromd a travniho
porostu. Na naves navazuji pfedzahradky jednotlivych usedlosti, které jsou Casto jako soucast navsi,
vyjimecné jako soukromé zahrady. Vyrazné je zelen zastoupena ve formé vnitroblokd a zahumenki
vesnickych usedlosti, formou zahrad u rodinnych domu a formou doprovodné zelené podél komunikaci.
V severovychodni €asti historického sidla je situovana plocha ob&anského vybaveni — sportovniho,
kterou tvofi rozsahla zatravnéna plocha.

Navrhuje se pfedevSim zachovani stavajici sidelni zelené a doplnéni nové zejména podél nové
navrzenych komunikaci. Dale se navrhuje nahrazovani starych ekologickych zatézi zeleni — plochy po
odstranéné technické infrastruktufe (parovodu) a plochy byvalych kalojem.

Je navrZen pas izolacni zelené v severni ¢asti sidla mezi plochami obytnymi a vyrobnimi.

Ld.  1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro-jeji-umistovani

Umistovani vefejné infrastruktury se pfipousti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti za
podminky nenaruSeni krajinného razu a hlavniho vyuziti pfisluSné plochy a vylouc¢enim ploch dopravni
a technické infrastruktury naplfujicich atributy nadmistniho vyznamu.

l.d-4- 1.d.1 Dopravni reSeni

Hlavni dopravni osu Uzemi tvofi silnice Ill. tfidy 111/12227, ktera protina feSené uzemi od vychodu (z
obce Zahjji) k severozapadu (obec Divéice). Z jihu se na ni napojuje silnice 111/12228 ze Zlivi. Silnice
111/12227 protina i naves a rozdeéluje tak centrum obce na severni a jizni ¢ast. Na silnice lll. tfidy navazuji
mistni a uCelové komunikace a spolu zajistuji dopravni obslouzeni Gzemi.

Jihozapadni &asti FeSeného Uzemi prochazi Zelezniéni trat Ceské Budgjovice — Plzen, na které se vSak
na Uzemi obce nenachazi Zzadna stanice.
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Silnice [11/12227 Div¢ice — Mydlovary - Zahaji

Silnice lll. tfidy je hlavnim dopravnim spojenim obce se sousednimi sidly — Div&icemi a Zahgjim.
V feSeném Uzemi nejsou navrzeny zadné obchvaty ani pfelozky, pfedpokladaji se pouze opravy nebo
parcialni upravy lokalniho charakteru. Dale je navrzeno doplnéni alespon jednostranného chodniku
v zastavéné Casti obce a napojeni na stavajici chodnik smérem do Zahaji.

Silnice 111/12228 Mydlovary — Zliv
Silnice protina feSené Uzemi v pfimém Useku. VySkové a smérové oblouky jsou v tomto Useku
vyhovujici, stejné jako Sitkové parametry. Nejsou navrzeny zadné obchvaty ani pfelozky.

Mistni a u€elové komunikace

Na silnici 111/12227 navazuje sit mistnich a u¢elovych komunikaci. Tyto komunikace maji pfevazné
charakter obsluznych komunikaci funkéni skupiny C (pfipadné i nizsi). Komunikace Casto nesplfiuji
normové parametry, z divodu prostorovych parametrti vS§ak neni mozné je do normovych parametr(
uveést. Nenavrhuji se Upravy stavajicich mistnich a u¢elovych komunikaci.

Z.15 (DX)

Navrzena mistni komunikace severné od zastavéného uzemi historického sidla Mydlovary. Komunikace
se napojuje na silnici 111/12227 a nahrazuje stavajici cestu. Je navrzena k obsluze stavajiciho skladky
bioodpadu a nové navrhovanych ploch vyrobnich a obytnych — Z.13 (VU) a Z.1 (SU).

Z2.16 (DX)

Navrzena mistni komunikace v jihozapadni Casti historického sidla. Komunikace propojuje sit
stavajicich mistnich komunikaci. Komunikace je navrzena pro obsluhu ploch obytnych Z.3 a Z.4 (SU).

Z2.17 (DX)

Navrzena mistni komunikace v jihovychodni &asti historického sidla. Komunikace propojuje sit
stavajicich mistnich komunikaci. Komunikace je navrzena pro obsluhu ploch obytnych Z.5 a Z.7 (SU).

Z2.18 (DX)

Navrzena mistni komunikace severné od silnice [11/12227 v historickém centru obce. Komunikace
zpfistupriuje stavajici plochu smiSenou obytnou.

Z2.19 (DX)

NavrZena mistni komunikace v mistni ¢asti ,Kolonie“. Komunikace je navrzena pro obsluhu plochy
obytné Z.9 (SU).

Z.21 (DX)

Navrzena mistni komunikace v zapadni ¢asti historického sidla. Komunikace je navrzena pro obsluhu
ploch obytnych 2.2 a Z.7 (SU).

Zelezniéni trat Ceské Budé&jovice - Plzefi

Stavajici Zelezniéni trat prochazi uzemim v jeho jihozapadni &asti. Trat je stabilizovana se dvéma
kolejemi.

Je vymezen koridor (CNZ) nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti z nadfazené dokumentace -
Zasady Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje - zamér Zeleznice Plzen — Ceské Budgjovice, usek D14/5
Zliv — Cigenice. Koridor je primarné uréen pro modernizaci stavajici Zelezniéni traté, véetné jejiho
pripadného rozsiteni, véetné vedlej$ich (souvisejicich) staveb. Sitka koridoru je 60m.

V ploSe koridoru jsou nepfipustné vSechny ostatni zaméry, které by znemoznily nebo ztizily realizaci
zameéru stavby/modernizace zZeleznice, a to az do doby zahajeni uzivani dokoncené stavby Zeleznice.
Podminky vyuziti prekrytych ploch se pouziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby.

l.d.2. 1.d.2 Vodohospodarské reseni

Zasobovani vodou:

Reseni zasobovani vodou je navrzeno v Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského
kraje (dale jen ,PRVKUC*), v platném znéni, dle § 4 odst. 7) zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich),
v platném znéni.
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V obci je vefejny vodovod z roku 1997 ve spravé CEVAK a.s. Vodovod je napojen na vodarenskou
soustavu Rimov z Hluboké nad Vitavou. Z vodovodu je napojeno historické sidlo, ,Kolonie* i veskeré
zemédélské a prumyslové objekty v feSeném Uzemi. Na vodovodu jsou umistény dvé vodomeérné
Sachty, jedna pro historické centrum obce, jedna pro ,Kolonii“. Vodovod je v dobrém stavu a
predpoklada se jeho vyuziti i pro navrhované plochy, pro které ma dostatecné kapacity.

Kanalizace

V obci je vybudovana jednotna kanalizace ve spravé spoleénosti CEVAK a.s. Nejstarsi ¢asti kanalizace
jsou z roku 1966 z betonovych trub, novéjsi ¢asti jsou z plastového potrubi. Splaskové vody z vétSiny
historického sidla, pfevazné ze zapadni &asti zastavéného uzemi, a z ,Kolonie“ jsou odvadény
uzavienou betonovou stokou do oteviené bezejmenné vodoteCe v jihozapadni Casti feSeného uzemi.
Ve vodoteci jsou pfirozené Cistény pfirodnim porostem a jiz precisténa voda se viéva do Bezdrevského
potoka. Splaskové vody z vychodni ¢asti sidla jsou kanalizaénim Fadem svedeny v jihovychodni ¢asti
obce do Mydlovarského potoka, kde jsou pfirozené CciStény pfirodnim porostem
a poté se vlévaji do Mydlovarského rybnika. Odpadni vody z teplarny jsou vedeny do &istirny odpadnich
vod jizné od ni a odtud jsou precisténé vody vedeny bezejmennou vodote¢i do Mydlovarského rybnika.
V severni Casti obce se nachazi Cisticka drenaznich vod s Cerpaci stanici. V Cistirné jsou cistény
kontaminované vody z odkalist' a jsou vypoustény do Vlitavy.

Star$i zastavba je vétSinou na kanalizaci napojena pres septik, novéjSi pfes septik se zemnim filtrem
nebo domovni COV. Vyhledové je navrzena napf. kofenova d&istitka, biologicky rybnik, apod., pro
centralni ¢isténi odpadnich vod.

V nové navrhovanych zastavitelnych plochach obce Mydlovary bude do doby vybudovani centralni
Cisticky odpadnich vod umoznéna vystavba max. 7 rodinnych dom{, a to nasledujicim zptisobem:

- v plose Z.2 max. 1 RD,

- v plose Z.3 max. 2 RD,

- v plose Z.4 max. 1 RD,

- v plose Z.5 max. 1 RD,

- v plose Z.6 max. 1 RD,

- v ploSe Z.7 max. 1 RD.

Nové navrzené objekty budou do vybudovani centraini Cistirny odpadnich vod napojeny na jednotnou
kanalizaci ptes domovni COV nebo pies septik se zemnim filtrem. Navrzené rekreaéni plochy budou
odkanalizovany jimkami na vyvazeni — nesmi dojit ke znecisténi povrchovych a podzemnich vod.
Destové vody na pozemcich jednotlivych vlastniki budou pfevazné zasakovany, pfipadné
akumulovany, na vlastnich pozemcich, aby nedo$lo ke zhorSeni vodohospodarskych poméra pro okolni
pozemky &i zastavbu.

Z2.23 (TU)

V jizni Casti FeSeného Uzemi je navrzena nova Cisticka odpadnich vod pro likvidaci splaskovych vod.
Pfedpoklad je mechanicko-biologicka Cistirna odpadnich vod. Do Cistirny budou zaustény odpadni vody
z centralni ¢asti obce a mistni asti Kolonie.

Vodni toky a vodni plochy:

Redenym Uzemim protéka Bezdrevsky a Mydlovarsky potok. Mydlovarsky potok protéka Gzemim
v jihovychodni €asti a vliéva se do Mydlovarského rybnika, ktery leZi na hranici feSeného uzemi v k.u.
Zliv u Ceskych Budgjovic. Bezdrevsky potok protina Fesené Gzemi v jeho jihozapadni &asti a viéva se
do Vitavy. Podél Bezdrevského potoka je vymezeno zaplavové Uzemi, které nezasahuje do
zastavéného Uuzemi obce.

Vodni toky a plochy v feSeném Gzemi zGstanou zachovany. Nejsou navrhovana zadna protipovodnova
opatfeni. V zaplavovém uUzemi Bezdrevského potoka nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy.
Je navrzena revitalizace vSech vodnich tok( a liniova vysadba bfehového porostu.

Ld-3- 1.d.3 Zasobovani elektrickou energii

V obci je stavajici sit’ zasobovani elektrickou energii z vefejné distribu¢ni sité ve spravé E.ON a.s.
Samotné historické sidlo, mistni ¢ast ,Kolonie* a pfilehlé zemédélské a primyslové provozy jsou
napojeny pres trafostanice na vedeni VN 22 kV. Historické jadro je zasobeno pres 4 trafostanice,
mistni ¢ast ,Kolonie" pfes jednu. Nadfazené vedeni VVN 110 kV je vedeno do rozvodné stanice

v jihovychodni ¢asti FeSeného uzemi.
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Nadfazena sit vedeni VN je dostate¢né kapacitni pro navrhovany rozvoj obce. Zpusob zasobovani
obce elektrickou energii se neméni, v rozvojovych plochach budou v pfipadé potfeby umistény nové
trafostanice.

l.d.4. 1.d.4 Zasobovani teplem a plynem

Zasobovani teplem

V obci Mydlovary se nachazi teplarna v jeji jizni Casti. Teplarna zasobuje pfevazné obec Zliv, dale
v8echny bytové domy a ¢ast rodinnych v ,Kolonii“. S roz§ifenim zasobovani dalSich ¢asti obce
Mydlovary se neuvazuje.

Zasobovani plynem

Obec je napojena na zemni plyn od roku 2007. Vedeni plynu je ve spravé spolecnosti E.ON a.s. Trasa
stfedotlakého plynovodu vede z historického sidla smé&rem na jih a napojuje se na stfedotlaky plynovod
v k.U. Zahaji u Hluboké nad Vltavou.

Re$enym tzemim prochazi rovnéz trasa vysokotlakého plynovodu, na ktery véak obec neni napojena
a v feSeném Uzemi se nenachazi Zadna regulacni stanice.

Nadrazena sit plynu je dostate¢né kapacitni pro navrhovany rozvoj obce. Zplsob zasobovani obce
zemnim plynem se neméni.

1.d.5. 1.d.5 Nakladani s odpady

Severné od historického centra obce je umisténa plocha pro technickou infrastrukturu, na které se
nachazi skladka bioodpadu, ktera vznikla rekultivaci stavajici skladky.

Ukladani odpadu v obci bude FfeSeno v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb. o odpadech, v platném
znéni a v souladu s vyhlaskou ¢. 383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.
Ostatni latky Skodlivé vodam budou likvidovany v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), v platném znéni (dale jen ,vodni zakon®).

Ukladani odpadu je feSeno v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy. Nakladani s odpady je
ve spravnim uzemi feSeno ukladanim tuhého komunalniho odpadu do popelnic a centralnim svozem
na fizenou skladku v Hluboké nad Vitavou. Zaroven obec organizuje tfidéni PDO pfimo na svém Uzemi.
S ostatnimi odpady bude v feSeném Uzemi nakladano dle pfislusnych platnych pravnich predpisu.

e 1.e Koncepce usporadani krajiny,-véetné-vymezeni-ploch-a-stanovenipodminek

H

l.e-1- 1.e.1 Koncepce usporadani krajiny

Z hlediska koncepce uspofadani krajiny jsou pfi feSeni uzemniho planu respektovany podminky
vyplyvajici ze ZUR ve znéni 5. aktualizace — krajina s predpokladanou vy$$i mirou urbanizace (&l. 50).
Plochy lesni se v feSeném Uzemi nachazeji na cca 46 ha, coz tvofi zhruba 1/10 plochy katastralniho
uzemi. Jsou situovany zejména v jihovychodni ¢asti uzemi, kde ze severu pfiléhaji k Mydlovarskému
rybniku v sousednim katastralnim uzemi Zliv u Ceskych Budgjovic. Na jiznim okraji Gzemi se nachazeji
v plochach lesnich stavajici plochy rekreacni, které jsou navrzeny k rozsifeni. V jihozapadni ¢asti tzemi
se nachazi osamoceny remiz, ktery plni krajinotvornou funkci.

Zbytek nezastavénych ploch tvofi pfevazné plochy pro zemédélstvi ve formé orné pady nebo trvalého
travniho porostu, ktery je zastoupen pfedevSim v jihozapadni Casti v zdplavovém uUzemi kolem
Bezdrevského potoka.

Vyznamnou funkci v krajiné predstavuji plochy byvalych ekologickych zatéZi, vesmés na severu a
zapadé feSeného Uzemi. Jedna se pfedevsim o plochy odkalist, na kterych probiha v sou€asné dobé
rekultivace, a plochy na né navazujici. Tyto plochy maji po dokon&eni sanacnich praci potencial stat se
vyznamnym prvkem v krajiné. Konecna biologicka rekultivace odkalist se pfedpoklada jako travni se
skupinovou vysadbou mélce kofenicich dfevin s ponechanou spojenou akumulaéni nadrzi drenaznich
vod a odkali§tich vod. Kone&né vyuziti uzemi je uvazovano jako mozny prvek USES umozfujici
neruseny rozvoj spole€enstva.

Stavajici prvky zelené s vyraznou krajinotvornou funkci - aleje a stromofadi podél cest a vodotedi,
remizky a lesni plochy, nebudou fe$enim UP dot&eny. Navrzeno je posileni a obnova interak&nich prvk(
USES - vysadba doprovodné pfirozené zelené podél lesnich a polnich cest, vodote&i nebo koridoru po
zru$eném parovodu. Re$enim tzemniho planu nebude nijak dotéen charakter krajinného typu.
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Le.2. 1.e.2 Navrh tizemniho systému ekologické stability (USES)

Reseni mistniho systému USES vychazi z planH—uSES—QRP—Ceske—Bude}ewee—Kter—zp;aee#ai
lng—Wimmer- Planu mistniho USES pro ORP Ceské Budéjovice, ktery zpracoval Ales Friedrich. Dale
jsou respektovany Zasady uzemniho rozvoje v platném znéni.

Vymezeni ploch USES je soudéasti feSeni uzemniho planu a je graficky vyjadieno v hlavnim a
koordinaénim vykrese. Seznam skladebnych prvka USES, funkéni typ a vyznam jsou popsany
v nasledujicich tabulkach.

Biokoridory:
Oznaceni prvku | Nazev prvku Vymeéra (ha)
LBK.364b Mydlovarsky potok 3,63 3,58
LBK.2019 U Mydlovar 3,86
LBK.2003 Hliny 3,79
Biocentra:
Oznaceni prvku | Nazev prvku Vyméra (ha)
LBC.225 U hristé 9,17
LBC.2042 Pod bfehem 3,84
LBC.1402 Zbudovska blata | 3,15

Interakéni prvky:

Oznaceni prvku | Nazev prvku Vyméra (ha)
IP 0622 Pod bfehem 1,89
IP 0623 U pfekazky 0,95
IP 0624 Na piskach 0,90
IP 0625 U prekazky 0,69

Pro skladebné prvky USES je navrzeno nasledujici vyuZiti

Biokoridory

Hlavni vyuziti: vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhu organismU odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extensivni sady, lesy apod.).

Pripustné vyuZziti: soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biokoridoru USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na négj

Podminéné pripustné vyuziti: je mozné umistovat liniove stavby ve vefejném zajmu, které prednostné
koridor kFiZi v nejkratSim mozném sméru, za podminky, Ze nenarusi funkci skladebnych ¢asti USES.

Nepfipustné vyuziti: umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se zde nepovoluje
pobytova rekreace, umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodareni a nepfipustné jsou i veSkeré
dal$i ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu skladebné ¢asti USES

Biocentra

Hlavni vyuziti: vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZném extensivnim zemeédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extensivni sady, lesy apod.).

Pripustné vyuZiti: soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biokoridoru USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na ngj
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Podminéné pfipustné vyuziti: realizovani pouze nezbytné nutnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, zasahujicich do biocentra v co nejmensim rozsahu a v pfipadé liniovych staveb pokud
mozno v pfimém sméru, vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich, malé vodni nadrze, cov
apod., a to za spInéni podminky nejmensiho zasahu a minimalniho naruseni funk&nosti biocentra a
uzpusobeni stavby tak, aby nevytvarela bariéru pro organismy. V pfipadé prekryvu ploch biocenter a
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezenych v Uzemnim planu je realizace zmén v uzemi
podminéna vzajemnou koordinaci vyuziti pfekryvajicich se ploch tak, aby byly zajistény podminky
ochrany pfirody a krajiny a dos$lo k co nejmensimu zasahu a minimalnimu naruseni funk&nosti
biocentra.

Nepfipustné vyuziti: jakékoli zmény vyuziti Uzemi, kterymi by mohlo dojit k naruseni funkce biocentra,
k naruSeni pfirozené druhové skladby bioty, zmény kultury s vy$Sim stupném ekologické stability na
kultury s niz§im stupném, rusivé €innosti, intenzivni hospodafeni, odvodfiovani pozemku, nepovolené
terénni upravy, tézba nerostnych surovin, pobytova rekreace (vyjma zastavéného uzemi), oploceni,
umistovani staveb apod., které jsou v rozporu s funkci biocentra, mimo vyuziti pfipustné a podminéné
pFipustné. V biocentrech v nezastavéném Uzemi je Uzemim planem vylouceno umistovat stavby,
zarizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni dle platné
legislativy, vyjma téch, které jsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti biocenter
USES a hlavni, ptipustné nebo podmin&né pfipustné vyuziti ploch s rozdilnym zpGisobem vyuziti dle
kapitoly 1.f).

Interakéni prvky
Hlavni vyuZiti: trvalé travni porosty — mokfadni lada, remizy, doprovodna zelen

Pripustné vyuZiti: souCasne vyuziti nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepsSeni stavu a funkce
interakéniho prvku USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na néj

Podminéné pfipustné vyuziti: je mozné umistovat stavby dopravni a technické infrastruktury ve
verejném zajmu, napf. COV

Nepfipustné Einnosti: umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném vyuziti ploch
prekryvnych s plochou skladebnych asti USES. Dale se zde nepovoluje pobytova rekreace, umistovani
staveb, oploceni a intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou i veSkeré dalSi €innosti sniZujici
ekologickou stabilitu skladebné &asti USES

Le-3. 1.e.3 Prostupnost krajiny

Res$enim uzemniho planu nebude naru$ena prostupnost krajiny, protoZe zastavitelné plochy jsou
navrzeny ve vazbé na zastavéné uzemi a v jeho prolukach. NavrZzeno je zachovani stavajici sité polnich
a lesnich cest. Prichodnost vymezenych tras nesmi byt omezovana &i pferuSovana, napf. oplocovanim
(scelovanim) pastvin.

l.e.4. 1.e.4 Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi se nachazi aktivni zaplavova zéna Bezdrevského potoka. Tato je vSak situovana
v jihozdpadni €asti Uzemi a nezasahuje d zastavéného Uzemi obce, ani v ni nejsou navrhovany Zzadné
zastavitelné plochy.

V Uzemi je vymezena aktivni zéna zaplavového uzemi, izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem a
zaplavové uzemi s periodicitou 100 let.

V feSeném Uzemi neni vymezeno Uzemi ohroZené sesuvy a nejsou zde navrhovana protierozni
opatreni.

l.e.5. 1.e.5 Rekreace

Rekrealni potencial uzemi vyplyva pfedevSim z blizkosti Mydlovarského rybnika, ktery pfedstavuje
vyhledavany rekreacni cil. Severné od rybnika jsou umistény plochy rekreace, které se z vétsiny
nachazeji na uzemi sousedni obce Zliv. Je navrZeno rozS8ifeni t&chto ploch i na tzemi obce Mydlovary,
a to formou individualni rekreace na plochach lesnich s minimalnim zasahem do pivodniho charakteru
uzemi.

13



Zména &. 3 Uzemni plan Mydlovary 06/2026

Po skoncéeni rekultivace odkalist se predpoklada zvySeni rekreaéniho potencialu v celé obci, ktera
disponuje dostateCnym mnozstvim ploch sportovnich. Ubytovaci zafizeni jsou umoznéna v ramci ploch
smidenych obytnych.

l.e.6. 1.e.6 Dobyvani nerostu

Na uzemi obce se nachazi rozsahlé lozisko lignitu. Severné od historického centra obce se nachazi
byvaly povrchovy dil Svatopluk, kde byl lignit od po¢atku 20. stoleti té€Zzen. Po skon&eni tézby byl dul
vyuzit jako odkalisté chemické zpracovny uranovych rud MAPE, na kterém v sou€asnosti probihaji
rekultivani prace.

V severni Casti feSeného Uzemi se nachazi nebilancované lozisko jilu. Zahajeni tézafskych praci se
vzhledem k probihajicim asanacim na této ploSe nepfedpoklada.

a-intenzity-jejich-wyuziti—Podminky

ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Resené uzemi je rozélenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou barevné rozliSeny a
oznaCeny kddem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce, v pfipadé ploch navrzenych i poradové Cislo
plochy.

Pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter
zavaznych regulativa a limita vyuziti Gzemi.

Ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti se pfipousti technicka a dopravni infrastruktura,
v&etné Uprav, za podminky nenaruseni krajinného razu a hlavniho vyuZiti pfislusné plochy.

Ve v8ech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti se pfipousti vyuZiti pro prvky USES; v pfipadg, ze
v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pfipustnym
i hlavnim vyuzitim, Regulativy pro plochy zafazené do USES - viz kapitola |.e.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti se pfipousti vytvareni novych ploch zelené a vodnich
ploch v ramci pfislusné plochy.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu UPD mozné jejich rozsifeni,
smérova Ci vySkova Uprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych parametrd, avSak
za pfedpokladu, Ze nebude negativné ovlivhéno stavajici zastavéné uzemi.

Dojde-li k dot€eni lesnich pozemkt do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni
spravy lest. Stavby rodinnych dom( musi byt nejméné 30 m od okraje lesa a ostatni drobné stavby
mohou byt umistény bezprostfedné za oplocenti, které musi byt minimalné 7 m od lesa.

Celé Uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

Pozadavky na ochranu nezastavénych uzemi:

Nezastavénym uzemim se rozumi Uzemi, které nelze zastavét vibec nebo pouze vyjimecné za
zvlastnich podminek stanovenych obecné zavaznymi predpisy nebo touto Uzemné planovaci
dokumentaci, vyjma ploch nemistniho vyznamu.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a jejich oznaéeni

SmiSené obytné vSeobecné (SU)
Zelen jina — zelen soukroma (ZX)
Rekreace vSeobecna (RU)
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Obcanské vybaveni vS§eobecné (OU)

Obcanského vybaveni - sport (OS)

Vyroba v8eobecna (VU)

Dopravni infrastruktury - dréZni doprava (DD)

Dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava — silnice Ill. tfidy (DS)
Dopravni infrastruktury — doprava jind — mistni a u¢elova komunikace (DX)
Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Vefejnych prostranstvi vSeobecna (VU)

Smisené nezastavéného Uzemi - zelef krajinna (ZK)

Vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)

Zemédélské vSeobecné - zemédélsky pldni fond (AU)

Lesni vSeobecné (LU)

Zelen v8eobecna — zelen vefejna(ZuU.V)

Lf4 1.f.1 SmiSené obytné vSeobecné (SU)

Hlavni vyuZiti:

Zastavitelné plochy pro bydleni, v mozné kombinaci s vybavenosti a podnikanim. Obvykle se jedna o
bydleni ve stavajicich rodinnych usedlostech a navrhovanych rodinnych domech, se zafizenimi,
¢innostmi a dé&ji obytnymi a hospodaiskymi ve formé chovatelskych €innosti mistniho vyznamu (napf.
chovy hospodarskych zvifat) a péstitelské ¢innosti (napf. extenzivné obhospodafovany ZPF, péstitelské
plochy okrasnych a ovocnych dfevin, kvétin, biopotravin ap.).

Pripustné vyuziti:

PFipustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby obanské vybavenosti (zejména
ubytovaci, stravovaci, komeréni, sportovni a rekreacni), neprekracujici svym vyznamem mistni dosah
a nerusSici obytnou funkci nad miru pfipustnou.

Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych
pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim. Dale ¢innosti, déje a zafizeni technické a
dopravni vybavenosti nezbytné pro obsluhu Uuzemi.

Dale jsou pfipustné €innosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb (napf. Ffemesinych dilen,
zpracovani dfevni hmoty a zemédélskych, ¢i péstitelskych produktl) nenarusujici svym charakterem a
provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou a zafizeni technické a dopravni infrastruktury
nezbytné pro obsluhu uzemi, v€etné garazi a odstavnych stani pro zemédeélskou a jinou techniku
slouzici pro hlavni a pfipustné vyuziti uzemi.

PFipustné je i rekreacni bydleni. Pfipustna je rovnéz udrzba a vytvareni novych ploch zelené v ramci
pfislusné funkéni plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné je vyuZiti ob&anské vybavenosti (zejména ubytovaci, stravovaci, sportovni a
rekrea¢ni) nadmistniho vyznamu za podminky, Ze nebude rusit obytnou funkci nad miru pfipustnou a
to i v monofunkénich objektech za podminky, Ze to bude odivodnéno vefejnym zajmem. Podminéné
pfipustné je i obCanské vybaveni slouzici turistickému ruchu (turisticka centra, pGj€ovny sportovnich
potfeb, obchodni jednotky apod.) zdravotnictvi a socialni péci (ordinace Iékafrt, domov pro seniory) a to
i v monofunkénich objektech za podminky, Ze to bude odivodnéno vefejnym zajmem.

Nepfipustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpUsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na
téchto Uzemich zejména: vyrobni a prumyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni
(diskotéky, nocni kluby apod.), velkokapacitni chovy Zivocisné vyroby a péstitelské €innosti, jejichz
ochranné pasmo zasahuje na okolni pozemky pro bydleni, nakupni zafizeni, velkokapacitni parkovaci
a odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy,
autobazary), Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP), s konstrukéni vySkou
max. 3,6 m) a podkrovim bez podsklepeni nebo dvé nadzemni podlazi bez podkrovi a s podsklepenim.
Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost nové vymezovanych pozemk(l maximalné 35%, pro
pozemky navazujici na nezastavéné tuzemi 25%.
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Minimalni velikost stavebni parcely je 700 m2.
Stfechy rovinné sklonité, tvarové feSeni bude odpovidat charakteru plvodni zastavby zemédélskych
usedlosti, doporucuje se sklon 30 - 45°.

1.£.2. 1.f.2 Zelen jina — zelen soukroma (ZX)

Hlavni vyuZiti:
Plochy neverejné zelené soukromé, v€etné zahrad uvnitf zastavéného Uzemi sidel. Tyto plochy jsou
soucasti urbanistické koncepce sidelni zelené a jako takové musi byt respektovany a chranény.

Pripustné vyuziti:
PFipustna je moznost vystavby drobnych objektd — altany, pergoly sklady zahradniho naradi, bazény
apod. do zastavéné plochy 25m?2, pfi zachovani majority ploch zelené.

Nepfipustné vyuziti:
Nepfipustné je veskeré vyuziti, které neni vysSe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti,
které narusuje majoritu zelené.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je stanovena vysSkova hladina pro drobné objekty max. 1 NP bez podkrovi, konstrukéni
vySka podlazi je stanovena maximalné 3,0 m. Pro tyto plochy muze byt v odivodnénych pfipadech
zastavitelnost az 10%.

1.£.3. 1.f.3 Rekreace v§eobecna (RU)

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro rodinnou rekreaci a s ni souvisejici zafizeni v nizkopodlaznich rekreacnich domcich.

Pripustné vyuziti:
Pripustna je vystavba drobnych nizkopodlaznich rekreacnich objektli se zastavénou plochou objektt
max. 80m>.

Podminéné pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné je umistovani tabofist, sportovist, hfist, détskych hfist a dalSich jednoduchych
staveb souvisejicich s vyuZitim ploch pro sport, pokud to bude ve vefejném zajmu.

Nepfipustné vyuZiti:

Jsou ostatni zpusoby vyuziti neuvedené jako pfipustné, zejména: trvalé bydleni nebo hromadna
komeréni rekreace.

Nepfipustné je oplocovani pozemkd.

Nepfipustna je vysadba zelené naruSujici svym charakterem pavodni raz ploch pfirodniho charakteru,
chovatelské a péstitelské Cinnosti mimo plochu vlastni stavby.

Nepfipustna je vystavba doplrikovych samostatnych objektd.

Nepfipustné jsou jakékoliv Cinnosti a déje naruSujici charakter ploch pfirodniho charakteru.

Podminky prostorového usporadani:

Podlaznost pfipustna maximalné 1NP s moznosti podkrovi. Konstrukéni vyska podlaZzi je stanovena
maximalné 3,2 m.

Pro tyto plochy je stanovena maximalni plocha jednoho rekreaéniho domu 80m?2. Zastavitelnost je
stanovena na 15%.

L£4. 1.f.4 Ob&anské vybaveni vSeobecné (OU)

Hlavni vyuZiti:

Plochy staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, ve formé& navstévnickych
center, Skolskych a Skolicich zafizeni, muzejnich expozic a ploch, knihoven, obecnich ufadu, cirkevnich
staveb a hrbitovlu a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
PFipustné vyuZiti:

PFipustna jsou zafizeni slouzici turistice, ubytovaci zafizeni, penziony a hotely, sportovni arealy,
restaurace a stravovaci zafizeni, hostince apod.

Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici poCet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych hlavnim
a pripustnym vyuzitim. Dale Cinnosti, déje a zafizeni technické a dopravni vybavenosti nezbytné pro
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obsluhu uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti:
Podminecéné pfipustné je zfizovani technického zazemi pro obecni Ufad a podobné zafizeni v zajmu
obce.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které zatézi nadmérné
naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné véetné jakychkoliv ¢innosti, déji a zafizeni,
které bud jednotlivé, nebo v souhrnu pfekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny obecné
zavaznymi predpisy. Nepfipustné jsou vyrobni a skladovaci objekty, primyslové a zemédélské stavby.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustna maximalné 2 NP, s konstrukéni vySkou max. 3,6 m s vyuzitim podsklepeni
a podkrovi &i ustupujiciho podlazi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximainé 40%.

L£:5. 1.£.5 Ob&anského vybaveni - sport (OS)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi a plochy uréené zejména k hromadnému provozovani sportu, sportovné rekreadnich aktivit,
verejné rekreace a zafizeni pro traveni volného ¢asu. Hlavni naplni je zfizovat a provozovat napfiklad
sportovisté a hristé, détska hfisté, koupalisté, bazény, dalsi jednoduché stavby souvisejici s vyuzitim
plochy pro sport, parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuzitim Uzemi, vefejna a pobytova zelen.

Pripustné vyuziti :
Zejména drobna stravovaci a komer&ni zafizeni souvisejici s pfipustnym vyuzitim Uzemi, moznost
vyuzivat Uzemi pro kulturné spoleéenské akce a organizované akce spolku a sdruzeni.

Nepfipustné vyuZiti:

Jsou ostatni zpUlsoby vyuziti neuvedené jako pfipustné, zejména: trvalé bydleni, stavby pro individualni
rekreaci, zplsob vyuziti vyroby a skladovani, dalSi zplUsoby vyuziti které by svym charakterem a
provozem nadmérné a dlouhodobé obtézovaly okolni funkci nad miru pFipustnou.

Podminky prostorového usporadani :

Podlaznost pfipustna maximalné 1NP bez moznosti podkrovi a podsklepeni. Konstrukéni vyska podlazi
je stanovena maximalné 3,6 m. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 5% nadzemnimi
objekty.

L£.6. 1.f.6 Vyroba vSeobecna (VU)

Hlavni vyuziti :

Plochy a uzavfené arealy pro zafizeni, Cinnosti a déje zejména zemeédélského a lehkého vyrobniho a
primyslového charakteru, podnikatelské aktivity, vyrobni i nevyrobni sluzby a sluzby technického
charakteru, napfiklad: sklady, manipulaéni plochy, sbérné dvory, komunalini provozovny, velkoobchod.
PFipustna jsou parkovaci a odstavna stani vyvolana vyuzitim uzemi, dopravni infrastruktura a dopravni
zarizeni a sluzby.

Pfipustné vyuZiti :

Administrativni provozy, velkoobchodni nakupni zafizeni. Déle jsou pfipustné i stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni,
telekomunikacni kabely v&etné souvisejicich staveb a zafizeni) a solarni elektrarny.

Podminéné pfipustné vyuziti:
Sluzebni bydleni v rozsahu max. 2 bytovych jednotek je pfipustné za podminky souladu s hlavnim
vyuzitim pfislusné plochy a legislativnimi pozadavky (hygienické apod.).

Nepfipustné vyuziti :

Obytna funkce, ostatni funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné, funkce a zafizeni,
provozy téZkého a chemického pramyslu, vicesménné a nepfetrzité provozy, ¢innosti a déje nadlimitné
zatéZujici Zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi (napfiklad
bioplynové stanice, obalovny asfaltovych smési apod.)
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Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy je stanovena vy$kova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objekt(
se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy maze byt v odlvodnénych pfipadech zastavitelnost az
60%.

LE7. 1.£.7 Dopravni infrastruktura - drazni doprava (DD)

Hlavni vyuZiti:

Plochy a koridory draznich staveb, které zejména z dGvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vliva,
vyluéuji zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného zplsobu vyuziti. Dale plochy, na kterych jsou
umistény stavby a zafizeni nezbytné nutné pro provoz a obsluhu Zelezni¢ni dopravy.

Nepfipustné vyuziti:
Vyuziti omezujici funkce dopravni infrastruktury.

Podminky prostorového usporadani :

Stavby dopravni infrastruktury budou svymi parametry odpovidat pfisluSnym normovym pozadavkim,
s pfihlédnutim k mistnim podminkam.

V ramci oprav a uprav stavajicich Zeleznic je bez pozadavku na zménu Uuzemniho planu mozné jejich
rozSifeni, smérova ¢&i vyskova Uprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych
parametrud, avSak za predpokladu, Ze nebude negativné ovlivnén krajinny raz.

1.£.8. 1.f.8 Dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava

— silniéni doprava — silnice lll. tridy (DS)

—_ doprava jina — mistni a t€elova komunikace (DX)

Hlavni vyuZiti:

Plochy a koridory dopravnich staveb a zafizeni, které zejména z davodu intenzity dopravy a jejich

negativnich vliva, vyluéuji za¢lenéni takovych pozemk( do ploch jiného zplsobu vyuziti a dale plochy a

koridory dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti

a) plochy pro silniéni dopravu - silnice Ill. tfidy, mistni a uCelové komunikace, vc€etné
pozemkl s umistnénymi sou€astmi komunikaci, napf. naspy, zarfezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné sidelni zelené

b) cyklostezky,

c) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. odstavna sténi,
garaze, parkovaci plochy, obratisté,

PFipustné vyuZiti:

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy a zafizeni ur€ené pro
parkovani a zfizovani hromadnych odstavnych parkovacich stani. Dale jsou pfipustné stavby a zafizeni
technické infrastruktury a umisténi sidelni zelené.

Nepfipustné vyuziti:

Vyuziti omezujici funkce dopravni infrastruktury, zejména parkovani a odstavovani automobilt na
pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani.
Nepfipustné je umistovani mobilnich doml a maringotek.

Podminky prostorového usporadani :

Stavby dopravni infrastruktury budou svymi parametry odpovidat pfisluSnym normovym pozadavk({m,
s pfihlédnutim k mistnim podminkam.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez poZzadavku na zménu Uzemniho pldnu mozné jejich
rozSifeni, smérova Ci vySkova Uprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych
parametrd, avSak za predpokladu, ze nebude negativné ovlivnéno stavajici zastavéné tzemi a krajinny
raz.
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L£9. 1.£.9 Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Hlavni vyuZiti:

Plochy a koridory vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf.
vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacénich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

PFipustné vyuziti:

Plochy pro technické sluzby a jejich zdzemi, energeticka zafizeni, technologie ¢erpani vod, technické a
provozni zazemi a zafizeni infrastruktury cestovniho ruchu. PFipustné jsou plochy dopravni
infrastruktury nezbytné k obsluze Uzemi, plochy pro sbér a ukladani odpadl, pozarni ochranu,
hospodarské objekty, hospodarské plochy obce apod.

Nepfipustné funkce:

Nepfipustna je obytné vyuziti a vyuziti, které by bylo &innostmi a zafizenim technické vybavenosti
ruseno nad miru pfipustnou.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je stanovena vy$kova hladina pro objekty max. 1 NP, v pfipadé technologickych objekt
se vysSkova hladina nestanovuje. Konstrukéni vySka podlazi je stanovena maximalné 3,5 m. Pro tyto
plochy muze byt v oddvodnénych pfipadech zastavitelnost az 60%.

Plocha Z.23 (TU) je vymezena pro vystavbu Cistirny odpadnich vod, v€etné souvisejiciho zazemi a
nutné infrastruktury.

L£10. 1.1.10 Verejna prostranstvi vSeobecna (VU)

Hlavni vyuziti:

Plochami vefejnych prostranstvi jsou zejména namésti, navesni prostory, ulice, chodniky, sidelni zelen,
parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, ¢i pofadani
kulturnich a spolecenskych akci. V téchto plochach jsou zvySené pozadavky na prostorové a funkéni
feSeni parteru.

Pfipustné vyuZziti:

Soucasti téchto ploch jsou rovnéZz stezky pro pé&Si a cyklisty, méstsky mobilidi a stavby drobné
architektury, sportovné rekreacni zafizeni a malé vodni plochy €i vodni prvky.

PFipustné jsou rovnéZ souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
turistické infrastruktury slucitelné s uelem vefejnych prostranstvi. Pfipustné je umistovani odstavnych
parkovacich stani pro potfeby dané plochy.

Nepfipustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpdsob vyuziti uzemi.

Nepfipustné je veskeré vyuziti, které neni vyse specifikovano jako pfipustné.

Nepfipustné je zejména umistovani mobilnich dom( a maringotek, oplocovani pozemku a umistovani
hromadnych parkovist.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.

44 1.£.11 SmiSené nezastavéného Uzemi - zeleii krajinna (ZK)

Hlavni vyuZiti:

Plochy uréené pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi. VyuZiti téchto uzemdi je
fizeno pfedevSim pfirodnimi procesy a zajisténim podpory téchto procest a jejich ochrany. Pro uzemi
krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené, pfirodé blizké krajinné typy s puvodni druhovou
skladbou dfevin a rostlin.

Plochy krajinné zelené zahrnuji rovnéz navrhovanou izolacni zelen na rozhrani ploch pro bydleni a
navazujicich ploch vyrobnich.

Pripustné vyuziti:
PFipustna je realizace a provozovani cyklistickych a péSich stezek, odpocivek s mobiliafem a rozhleden.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné je do tohoto izemi umistovat plochy pro vysadbu nahradni zelené, za podminky
dodrzeni vhodné druhové skladby vysoké zelené.

Plochy P.1 a P.2 jsou plochy pfestavby urCené pro asanace a jejich plné vyuziti a zpfistupnéni bude
umoznéno po dokonc¢eni sanaci. Na plochach jsou umoznény veskeré €innosti a stavby spojené s jejich
rekultivaci, které budou po dokon&eni rekultivace odstranény, aby mohly plochy pinit funkci hlavniho
vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je veskeré vyuziti, které neni vysSe specifikovano jako pfipustné.

Nepfipustné je vyuZiti na ukor zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani mobilnich dom( a maringotek. Nepfipustné je dale odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni (napfiklad, karavand, obytnych pFivést apod.) vyjma k tomu uéenych parkovist a
odstavnych ploch

Nepfipustné je oplocovani pozemkd.

Nepfipustné je umistovani zemédélskych staveb vyjma vc&elin(, otevienych pFistfeSk( pro ustajeni
dobytka a objektt pro myslivost.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.

Lf42. 1.f.12 Vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)
Hlavni vyuziti :
Uzemi vodnich ploch a tokt a s nimi souvisejicich objektl a zafizeni jako napfiklad: hraze a jejich télesa,
koryta a opevnéna koryta vodnich tokl, bezpeénostni prelivy, jezy, vypoustéci a jimaci objekty apod.
Zasahy do vodnich ploch vodnich tokl a s nimi bezprostfedné souvisejicich Uzemi a objektl budou
sledovat pfedevsim:
e stabilizaci vodnich pomér( v Gzemi, revitalizaci vodni plochy, obnovou a zkvalitnénim
bfehovych porostu
e pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostfedi
e protipovodnova opatfeni
e v zaplavovaném uUzemi podél vodnich tokd situovat trvalé travni porosty s vylouc¢enim orné
pudy

Pripustné vyuziti:
V ramci svobodného vyuziti vod je mozné napfiklad vyuziti pro sportovni rybolov, koupani, véetné
drobnych staveb a zafizeni, které jsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim tzemi.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakakoliv zafizeni, stavby, objekty a zpUusoby vyuZiti, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné
pfipustné. Jakékoliv zafizeni, objekty, stavby a zpusoby vyuziti zhorSujici odtokové poméry v izemi a
ohroZujici kvalitu vody v Uzemi. Ve stanoveném zaplavovém uzemi, €i vytopé je nepfipustné provadét
jakékoliv stavby, terénni upravy nebo i vysadbu zelené zhorSujici odtokové poméry v tomto Uzemi.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.

L£13. 1.£.13 Zemédélské vSeobecné - zemédélsky plidni fond (AU)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi uréena zejména pro hospodafeni se zemédélskou ptdou nebo &innosti a zafizeni, které
s hospodafenim na ZPF souvisi. Jedna se o padu ornou, pastviny, louky zahrady a sady. Pfipustné je
rovnéz provadét na téchto uzemich zménu kultury na travni porosty (v€etné zatravnénych pfistupovych
komunikacénich pasu).

Pripustné vyuziti :

PFipustna je realizace a provozovani cyklistickych a péSich stezek, odpocivek s mobiliafem a rozhleden.
PFipustna je rovnéz vysadba aleji doprovodné zelené podél pfilehlych komunikaci a cykloturistickych i
péSich tras.
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Podminéné pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné je ménit funkci na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uuzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera
nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pfipustna, naruSovat organizaci a strukturu ZPF,
poruSovat funk&nost melioraénich opatfeni a staveb.

Nepfipustné je umistovani zemédeélskych staveb vyjma vcelin(i, otevienych pfistfeSki pro ustajeni
dobytka a objektu pro myslivost.

Nepfipustné je oploceni pozemk(l vyjma drevénych ohrad a elektrickych ohradnika.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.

Lf144- 1.f.14 Lesni vSeobecné (LU)

Hlavni vyuZiti:

Plochy jsou ur¢eny zejména k pInéni funkci lesa podle zvlastnich pfedpist (zakon o lesich). Vyuzivani
Uuzemi je mozné pouze v souladu s témito predpisy.

PFipustné vyuZiti:

PFipustna je realizace a provozovani cyklistickych a pésich stezek, odpocivek s mobiliafem a rozhleden.
PFipustné je zfizovat a provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace uréené pro obsluhu tohoto
Uuzemi. Pfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro
lesni hospodarstvi a ochranu pfirody mistniho dosahu.

PFipustné je ménit druh téchto pozemkd na jiné druhy.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné je v ochranném pasmu lesa situovat zastavitelné plochy, za pfedpokladu, ze
stavby musi byt ve vzdalenosti vySky lesniho porostu od okraje lesa a Ze pfed realizaci veSkeré
vystavby, ktera se dotkne 50 — ti metrového ochranného pasma PUPFL, bude zazadano o vyjimku.
Dale je nutné respektovat podminky viastnik( PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je zfizovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna nebo podminéné pfipustna.

Nepfipustné je umistovani zemédeélskych staveb vyjma vcelinl a objektd pro myslivost.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.

1.f.15 Zelen vSeobecna - zelen verejna (ZU.V)

Hlavni vyuZiti:
Plochy vefejné pristupné zelené jako jsou parky, sidelni zelefi a dalSi prostory slouzici k obecnému
uzivani, tedy pfistupné kazdému bez omezeni.

PFipustné vyuziti:

PFipustné je zfizovat stezky pro pé&Si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli€éni mobilia¥, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutaCe, vyvésky), podzemni stavby souvisejici s vytvofenim
technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZziti:
Jiné nez pfipustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.
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L.£45. 1.f.16 Podminky prostorového usporadani
Vysvétleni pojmu:

Zastavitelnost: Udava se v procentech plochy pfislusného stavebniho pozemku jako pomér zastavéné
plochy hlavnimi a pfipustnymi stavebnimi objekty v€etné sportovnich ploch s umélym povrchem,
zpevnénych ploch, parkovist a komunikaci s umélym povrchem k celkové vymeéfe pfislusného
stavebniho pozemku. Do zastavénych ploch se nezapoditavaji vodni plochy, hfisté s pfirodnimi povrchy,
vegetaéni dlazby.

Podlaznost: Udava vyskovou hladinu poétem plnych nadzemnich podlazi (NP), pfi¢emz konstrukéni
vySka pIného nadzemniho podlazi se stanovuje na maximalné 3,5 m, neni-li v ramci podminek pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanoveno jinak. Budou-li v ramci pFislusné lokality
umistovany objekty s vySsi konstrukéni vySkou podlazi nez je uvedeno, je maximalni vySka objektu
uréena soucinem navrzeného poctu podlazi a limitni vysky jednoho podlazi;

V pfipadé technickych a technologickych objektl je pFipustné vySkovou hladinu pfekrocit.

Pdvodni terén; Stanovuje se jako primér vySek plvodniho terénu ve vnéjSich rozich navrhované
stavby

Nadzemni podlazi (NP) ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vyse nebo rovno 0,8 m pod urovni
pGvodniho terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podzemni podlaZzi (PP) Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 1,0
m nad urovni stavajiciho terénu.

Podkrovi: Pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k u€elovému vyuziti, napf. k bydleni, s nadezdivkou max 0,8 m nad droven stropu
nadzemniho podlazi.

Ustupujici podlazi: maximalni rozsah ustupujiciho podlazi €ini 80% podlazi standardniho (pIného).

Stfechy: V celém feSeném Uzemi budou umistovany stavby s rovinnymi stfechami, obloukové stfechy
nejsou pripustné.

Na novych hlavnich objektech budou Sikmé rovinné stfechy s doporuéenym sklonem 35°-43°, stfechy s
jinym sklonem a ploché stfechy jsou pfipustné pouze jako doplfikové a na vedlejSich objektech.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi zejména obyvateliim ve vymezené ploSe nebo
Césti sidla pfilehlé k vymezené ploSe.

Nadmistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, Cinnosti a déje slouzici obyvatelim vice obci a sidel, s
odpovidajicim poctem parkovacich a odstavnych stani a dostate¢né kapacitnim dopravnim napojenim.

Ruseni nad miru pfipustnou: Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem nadlimitné
narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro pfislusny zplsob
vyuziti izemi

Nezastavéné tzemi: Nezastavénym Uzemim se rozumi pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi
nebo do zastavitelnych ploch. V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylu€uje. V nezastavéném Uzemi se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu
za podminky nenaruseni krajinného razu a hlavniho vyuziti pfislusné plochy.

Hlavni vyuZiti: Ur€uje pfevazujici ucel vyuZiti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuZiti: Stanovuje dalSi mozné vyuZiti nad ramec hlavniho vyuZziti. Jde zejména o &innosti,
stavby a zafizeni doplfujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slu€itelné.
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Podminéné pfipustné vyuZziti: Takoveé vyuZziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, €innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani Cinnosti,
staveb a zafizeni nepfipustné.

Nepfipustné vyuZziti: Stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pFipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani: Stanovuji moznou ploSnou a prostorovou miru zastavéni pozemki
a charakter zastavby.

l.g. 4.9 Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci; pro

leterdlze pravele pozemlcima-stavkbamrpdastpit——

kg1 1.9.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Vefejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu anebo uréena k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané tzemné planovaci dokumentaci.

V navrhu UP Mydlovary jsou navrzené plochy pro vefejné prospé&sné stavby a asanace a jimi dotéené
pozemky v grafické ¢asti zluté¢, modfe a zelené podbarveny a opatfeny popiskami.

Plochy pro verejné prospésSné stavby v oblasti dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni:

VD.1 (Z.15) - havrZzena mistni komunikace severné od centra obce Mydlovary

VD.2a,b (Z.16) - navrzeny soubor mistnich komunikaci jizné od centra obce Mydlovary

VD.3 (Z.17) - navrzeny soubor mistnich komunikaci jizné od centra obce Mydlovary

VD.4 (Z.18) - navrzena mistni komunikace vychodné od centra obce Mydlovary

VD.5 (Z.20) - navrzena ucelova komunikace v jihozapadni ¢asti obce Mydlovar

VD.6 - navrzeny zelezni¢ni koridor pro modernizaci stavajici zelezni¢ni traté, Sifka koridoru

60m (Zeleznice Plzeri — C. Budé&jovice, usek D14/5 Zliv — Cigenice)

Plochy pro verejné prospésSné stavby v oblasti technické infrastruktury:
VT.1a (Z.23) - navrzena CistiCka odpadnich vod v jizni asti obce Mydlovary, véetné nutné infrastruktury

Lg-2. 1.9.2 Vymezeni verejné prospésnych opatieni pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit
V navrhu UP se nevymezuii.

l.g-3- 1.9.3 Navrzené plochy pro provedeni asanacnich uprav

Plochy uréené pro asanace jsou vymezeny na okraji feSeného uzemi v mistech byvalych odkalist
chemické zpracovny uranovych rud MAPE a odkalisté Triangl byvalé elektrarny, kde v sougasnosti
probiha rekultivace.

Asanacni plochy s moznosti vyvlastnéni

VA.1 (P.1) - navrzena plocha pro asanaci v severni ¢asti obce Mydlovary
VA.2 (P.2) - navrzena plocha pro asanaci v zapadni ¢asti obce Mydlovary
VA.3 (P.3) - navrzena plocha pro asanaci ve vychodni ¢asti obce Mydlovary
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Kompenzaéni opatfeni nejsou v navrhu UP Mydlovary stanovena.

2. Textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje

Tato kapitola dle pfilohy €. 8 zak. €. 283/2021 Sb. obsahuje, je-li to ucelné, napf. plochy Gzemnich
rezerv, plochy podminéné vypracovanim uzemni studie ¢i dalSi vymezeni.

V navrhu UP Mydlovary nejsou zadné plochy dle vy$e zminéné ptilohy vymezeny.
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3. Graficka ¢ast uzemniho planu

Vykresy grafické ¢asti Uzemniho planu:

I.1. Vykres zakladniho Clenéni dzemi 1: 5000
1.2. Hlavni vykres 1: 5000
1.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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