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UZEMNIi PLAN

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Kvitkovice (dale jen ,UP Kvitkovice®) je zastavéné (zemi vymezeno k 1.2.2024
na zakladé zpracovanych tzemné analytickych podklad(i (déle jen ,UAP“) a upfesnéno dle provedenych
prazkum( a rozbor(l. Hranice zastavéného Uzemi je vyznaCena ve Vykrese zakladniho c&lenéni Gzemi
a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl zpracovanych
pfedevSim na krajské a celostatni urovni (Politika Uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje).
Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho uzemi Kvitkovice jsou pfedevsim:
- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostifedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi,
- obnova kulturnich, socialnich a hospodarskych poméru feSeného uzemi,
- obnova funkéni kostry obsluhy Gzemi,
- podpora rustu poctu trvale Zijicich obyvatel a s tim souvisejici obnova trvalé péce o kulturni krajinu,
- zajisténi rovnovahy mezi hospodafskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot uzemi,
- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného uUzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a uplatfiovani mimoprodukéni funkce zemédeélské krajiny s doplnénim krajinnych prvkd.
Pfedmétem Uzemniho planu je proto rozSifeni zastavitelného uzemi o plochy smiSené obytné venkovské,
obCanské vybaveni - hibitovy, vyrobu zemé&délskou a lesnickou, zelefi - zahrady a sady, vefejna prostranstvi
vSeobecna, zelen sidelni ostatni, vodni hospodarstvi, ato na zakladé podnétld obce s posouzenim
urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limit pro vystavbu.
Plochy stavajici zastavby v sidle Kvitkovice jsou doplnény o nové zaméry jen v nezbytn& nutném rozsahu.
Zameéry respektuji charakteristické urbanistické zalozeni sidla. Celkova potfeba novych ploch smiSenych

obytnych venkovskych vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti
vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na puvodnich parcelach.

Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni a z potencidlu Uzemi
pro rozvoj s vazbou na stavebni €innost ovlivnénou zajmy, uzemnimi podminkami a vlastnickymi vztahy
k pozemkim.

Uzemni plan stanovuije tyto cile:

- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,

- VvV nezastavéném uzemi vytvofit podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkl, a to pfirodé blizkym zpusobem (zatravnéni, plan
USES),

- rozsah zastavitelnych ploch fesit umérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a umérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,

- nevymezovat zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozsifuji zastavéné uzemi pfiméfené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,

- Celit nepfiznivému trendu klesajiciho poltu obyvatel vytvafenim Uzemné technickych podminek
pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti, podporou mladych rodin zlepSit vékovou
strukturu obyvatelstva, vytvofit podminky pro Zivot senior(,




- stanovit zasady prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,

- v pripadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. vefejné prospésdnych staveb.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a €lenitosti krajiny.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpisu z hlediska statni pamatkové péce (nemovité
kulturni pamatky, Uzemi s archeologickymi nalezy - vycet je uveden v Oddvodnéni tzemniho planu
v kapitole Vstupni limity vyuZiti tzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- region lidové architektury Zabofsko a Tfebinsko,

- urbanisticky hodnotna ¢ast kolem historického jadra puvodni zastavby,

- architektonicky raz zastavby sidla,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi; podle studie preventivhiho hodnoceni krajinného
razu se na Uzemi CHKO jedna o misto se zvySenou kvalitou a ochranou krajinného razu

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité zemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli.

Pfi feSeni pfechodu urbanizované &asti zastavéného uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruSeni obrazu obce, vénovat pozornost zejména oploceni okrajovych zastavénych pozemku
a ponechani okrajovych ¢asti pozemkU bez zastavby.

Navrzenym feSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je sou€asti kulturniho Zivota lidské spoleCnosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi.
Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektt drobné architektury, kvalitni upravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty - pfirodni i kulturni. Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel
s rdznorodym charakterem zastavby, tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodariska
staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavby i zmény
staveb musi duasledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby -
zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam
(tj. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily). Stavebni dominanty se v sidle pfiliS neuplatfiuji. Neni zadouci,
aby byly vytvafeny ani novou zastavbou. Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi
hodnotami Uzemi, se nepfipousti stavebni Upravy, zmény pruceli a umistovani zafizeni, které by narusily
jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a skladu, instalace anténnich systém{
a stozarl pro pfenos radiovych signall, parabolické antény, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni
nasténné malby apod.). Podstatné je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb vcetné
hospodaiskych casti (moznost rekonstrukce a prestavby napf. na bydleni). Rovnéz veskeré upravy
venkovnich prostort a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz. Na plochach
vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané prostiedi,
zejména architektonicky pfFiznivé dominanty. Ddulezité je feSit pfechod urbanizované casti zastavéného
uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vdZnému narudeni obrazu obce. Vysadbou ochranné
zelené je mozné zmirnit negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNi HODNOTY
PFirodni hodnoty obce Kvitkovice tvori zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreacnim
vyuziti Uzemi. Uzemnim planem jsou chranény tyto pfirodni lokality:

- Chranéna krajinna oblast Blansky les,

- Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Blansky les,

- pamatny strom - Dub u Kvitkovického rybnika,




- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, adolni nivy) a registrovany vyznamny
krajinny prvek Hrazovy porost Kvitkovického rybnika,
- prvky uzemniho systému ekologické stability (lokalni),
- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v zastavéném
Uuzemi a krajing,
- plochy v nezastavéném uUzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného
Uzemi vSeobecné (MU).
Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany

Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny. V krajin€ mimo sidla Ize provadét pouze
takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz
krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny strom
a stromoradi v urbanizovaném i neurbanizovaném uUzemi. Vysadbou izolacni zelené Ize potlacit pusobeni
rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich a zemédélskych areal(.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Za civilizacni
hodnotu se da povaZovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel
(zastavénych ploch a dvorll) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi UCelu, pro ktery byly
stavby zafizeny.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizanich hodnot spoc€iva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych vodovodnich
a kanaliza¢nich fadl v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty
v Uzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se respektuje urCita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce.
Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné Uzemi, ale i do krajiny,
a pfitom respektovat veskeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zpusoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Jsou
vymezeny plochy suréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti,
nepfipustného vyuzZiti a podminek prostorového uspofadani. Umisténi a charakter budouci vystavby
pohledové souvisi s okolni vySkovou hladinou, pfi¢emz objekty nesmi pFekrodit béZnou hladinu okolni
zastavby. DUraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z pfevazujici
architektonicky kvalitnéjSi plvodni zastavby. Znamena to, Ze budou zavazné dodrzovany zakladni
parametry, které jsou dany zejména vyskou nebo tvarem. Z hlediska stavajiciho charakteru zastavby je
prevladajici vySka staveb v urovni 7 — 8 m. Pro navrhovanou vystavbu je rovnéz urcujici sklon a typ stfech
- sedlovy, polovalbovy avalbovy. ZastreSeni formou valby nebo polovalby bude mozné pouze
v sousedstvi s prevladajicim timto typem strech.

Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemédélského pudniho
fondu s nejvySSim stupném ochrany.



PFi realizaci vystavby byt je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich
rezerv zastavénych €asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektll je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostord pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi uzemni plan podminky pro stabilizaci poctu obyvatel, zlepSeni vékové
struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci.

Nové plochy pro bydleni jsou situované po obvodé sidla a navazuji na zastavéné Uzemi a na plochy
dopravni infrastruktury.

V rdmci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pé&Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zuUstal zachovan sou€asny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku. V ptfipadg, Ze to nebude mozné, UP
navrhuje pfechod zastavby do krajiny ozelenénim. V sousedstvi nezastavéného uzemi, ve vazbé na
dotéené uzemi CHKO, bude preferovana tradi¢ni forma oploceni s plynulym prechodem do volné
krajiny.

Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach bydleni je mozné jen na stfechach objekta.

| VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,,OP*) v navazuijicich fizenich.

Uzemi se nachéazi v ochranném pasmu vefejného vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho letisté Ceské
Budéjovice, tj. ochranného pasma s vySkovym omezenim staveb, které bude respektovano v plném rozsahu.

Celé spravni Uzemi je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR (déle jen ,MO) z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhd staveb - v ochranném pasmu letisté Ceské Budé&jovice a radiolokaéniho
zafizeni a ve vzduSném prostoru LK TRA 74 Volary. Malou ¢&asti zasahuje do spravniho uzemi obce
elektronické komunikaéni zafizeni MO v¢. ochranného pasma.

glzr;x:;em Popis zastavitelnych ploch, obsluha a limity vyuziti Gzemi

Smisena obytna venkovska
- v severozapadni ¢asti sidla Kvitkovice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

z1 Limity vyuZiti uzemi - chranéna krajinna oblast - Ill. zbna ochrany, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné
pasmo silnice, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity).
SV - SmiSena obytna venkovska
- vjihozapadni €asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi.

Z.2 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - chranéna krajinna oblast - Ill. zbna ochrany, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
SV - SmiSena obytna venkovska
PU - Verejna prostranstvi vSeobecna
ZS - Zelen sidelni ostatni
- pfijiznim okraji sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi.

Z:3 Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.
Limity vyuZiti uzemi - chranéna krajinna oblast - Ill. zbna ochrany, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné
pasmo silnice, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni




limity).

Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.1.

2.4

OH - Ob¢anské vybaveni - hibitovy
- jihovychodné od sidla Kvitkovice, jedna se o rozSifeni stavajici plochy hibitova.

Obsluha uzemi - ze stavajici plochy OH.

2.5

SV - SmiSena obytna venkovska
ZZ - Zelen - zahrady a sady
- vjihovychodni ¢asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti dzemi - chranéna krajinna oblast - Ill. zona ochrany, ochranné pasmo silnice,
zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity),
telekomunikacni kabel.

2.6

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

TW - Vodni hospodarstvi

ZZ - Zelen - zahrady a sady

- vevychodni ¢asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti Uzemi - ochranné pasmo silnice.

2.7

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka
- vychodné od sidla Kvitkovice, v navaznosti na zastavéné uzemi sousedni obce Habfi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti Uzemi - ochranné pasmo silnice.

2.8

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka
- vychodné od sidla Kvitkovice, v lokalité Na Kotlovech, pfi silnici na Dubné.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti Uzemi - ochranné pasmo silnice.

2.9

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka
- severovychodné od Kvitkovického rybnika.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi - vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), radioreléova
trasa, ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni.

Oznaceni
plochy

Popis ploch prestavby, obsluha a limity vyuziti Gzemi

P.1

SV - SmiSena obytna venkovska
- vevychodni €asti sidla Kvitkovice.

Vyuziti pfed prestavbou - zemé&délska vyroba.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.




Limity vyuZiti dzemi - chranéna krajinna oblast - lll. zéna ochrany, uzemi s archeologickymi
nalezy, telekomunikacni kabel.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelené lze realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkd, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich ploch. Okolo ploch vyroby
zemédélské a lesnické bude, zejména ve vztahu k obytné zastavbé, doplfiovana liniova a plodna zelen, ktera
bude mit funkci pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek v souladu
s § 33 zakona ¢. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridor pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Gzemim prochazi silnice Ill. tfidy - 111114319 (Dvir Koroseky - Lipi - Kvitkovice - Cakov), 1/14321
(Kvitkovice - Dubné - kfiz. 1/20).

Navrzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami
dle duvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo ucelovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti. Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim
pozemku. Parkovani vozidel v obytné zéné nebo zéné& 30 bude odpovidat minimalngé CSN 736110 Z1.
U novych objektd podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny
pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektll nabizejicich ubytovaci
sluzby. UP stanovuje stupefi automobilizace 600 vozidel/1000 obyvatel. Dopravni napojeni zastavitelnych
ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic niZ8ich tfid a mistnich komunikaci,
s co nejmensim poctem pfimych vjezdu na silnici lll. tfidy.

Zatizeni uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnice 111/14319 a 111/14321, je moznost zasazeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo
ochranné pasmo vzhledem k negativnim vlivim zplUsobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici Ill. tfidy je nutné
dodrzovat nejvyse pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investoru této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

Na stavajicich a navrzenych plochach (Z.1, Z.3, Z.5), které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou
zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude
pfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdamci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto
pfipadné zasazeni hlukem a na zdkladé toho navrhnout potfebna technicka opatieni.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras a cyklostezek z(stane zachovan.

V zajmu rozvoje turistiky acestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zpuUsobld vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpoc€ivadla, informacni tabule, apod.).
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| KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace v tomto prostoru. Déle se umozfiuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Sidlo Kvitkovice je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Provozovatelem je obec.
Nové vodovodni Fady jsou navrhovany pfevazné v ramci nové (vyhledové) zastavby.

Je zakazano napojeni vystavby na nova odbé&rnd mista podzemni vody. Pfednostné je nutné tato mista
napojit na obecni vodovod pitné vody. Nové odbérné misto podzemni vody je mozné povolit jen v pfipadé,
Ze napojeni na obecni vodovod neni technicky mozné.

Doposud nenapojené objekty a vystavba nového vodovodniho Fadu v ramci nové zastavby (zastavitelnych
ploch) bude ukladana do komunikaci ¢i podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

ZDROJE POZARNi VODY
V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V sidle bude feSena vystavba kanalizace k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové kanalizace
v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo
v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimecné s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich.

V sidle Kvitkovice v sougasnosti neni vybudovana COV. Podminkou pro realizaci staveb v zastavitelnych
plochach je vybudovani kanalizaéni sité a nové COV, ktera je vymezena ve vychodni &asti sidla. Pokud to
nebude ekonomicky moZné, bude vybudovana sit jednotlivych domovnich distiren s centralnim
monitoringem, které budou feSit €isténi odpadnich vod v obci nebo jeji €asti. V sidle Kvitkovice je mozné do
doby realizace COV umistit pouze max. 5 objektd rodinného bydleni, které mohou Fesit likvidaci odpadnich
vod individualnim zptisobem pomoci domovni COV nebo ttikomorového septiku s piskovym filtrem.

ZpUlsob likvidace destovych vod v obci musi byt feSen v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona - destové
vody musi byt pfevazné zasakovany, pfip. akumulovany na vlastnich pozemcich investort - vlastnika.
Destoveé vody ze zpevnénych ploch musi byt pfed vypousténim do vodniho toku zachyceny v reten¢ni nadrzi
s fizenym odtokem.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tizemi Jihoeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stavajici trafostanice (dale jen ,TS*) maji dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jeji blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadreni distributora el. energie. Eventualni prelozky el. vedeni
budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnic distribucni spole¢nosti - viz ochranna pasma. Podminkou
napojeni je i soubézné provadéna uUprava arekonstrukce sit€é NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje
souCasnému zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizpusobovat, zejména
ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média.

V pfipadé, Ze nebudou mit stavajici trafostanice dostateCnou rezervu pro napojeni vystavby, budou
nahrazeny vykonné&jsim typem, eventualné doplnény novymi TS. Upfednostiuje se typ TS do 630 kVA.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM
Obec Kvitkovice neni v sou¢asné dobé plynofikovana. UP neuvazuije s plynofikaci obce.

Re$ené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdus$i a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecidténi ovzdusi. Postupna
nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.
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TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Res$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikagni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajistovan rozSifovanim pevné komunikaéni
sité, spolu s vyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatori Ize vyuzit
spolecny objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se fidi plathym zakonem o odpadech a pfisluSnou vyhlaskou.

Systém likvidace domovniho odpadu je zajiStovan svozem na fizenou skladku a tento systém bude zajistén
i nadale. Tuhy komunalni odpad bude inadale shromazdovan v odpadovych nadobach (popelnicich)
a odvazen na fizenou skladku nebo do spalovny.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemnim planem jsou stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejné a komeréni stabilizovany.
V ramci vystavby soukromych obytnych objektl je podporovana moznost zfizovani prostort pro ob&anské
vybaveni, které nenaru$i okolni bydleni.

Uzemnim planem se navrhuje rozsifeni stavajici plochy ob&anského vybaveni - htbitovy jihovychodné
od sidla.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Koncepce verfejnych prostranstvi v obci zlstane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostor tvofeny
vefejnou zeleni a komunikacemi. Plocha sidelni zelené je vymezena podél silnice lll. tfidy u plochy Z.3
dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb., jelikoz je jeji rozloha vétsi nez 2 ha.

| OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jiho¢eského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

| KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné chranit.

Z pfirodnich hodnot v uUzemi obce Kvitkovice jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany zejména
Chranéna krajinna oblast Blansky les, Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Blansky les a pamatny
strom u Kvitkovického rybnika. Dale jsou chranény zakladni skladebné prvky USES, rozsahlé lesy, soustavy
rybnikd a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenaruSovaly obhospodafovani zemédélské
pudy, aby nedochazelo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz feSeného
Uzemi.

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného uzemi
i v krajing, a to jak plosné, tak pfedevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé
Uzemi, napf. charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich rybnik(, mokradni
vegetace,
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- posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliénich prostorech,
- minimalizovat Upravy porostnich okraju,

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokud
s dopInénim bfehovych porosti a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch,

- respektovat charakter pfirodnich horizontu.

Navrh opatieni:

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zdhumencich v navaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na priznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni,

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zeleft zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby
do krajiny,

- stavby pro vyrobu (vyroba zemédélska a lesnicka) situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni,

- realizovat uzemni systém ekologické stability,

- pfi realizaci zamér{ je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm
a prachodnost krajiny,

- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné pUvodni pfirozené druhy rostlin.

V nezastavéném Uzemi je umozZnéno:

- v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatieni dle stanovenych podminek
viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...

| VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah nezastavéného Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Kvitkovice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpUsobem jejich vyuziti:

Vodni_a vodohospodaiské vSeobecné (WU) - feSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani
a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich ploch a toku.

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod,

- stavajici vodotele, vodni plochy a doprovodnou zeleni je nutné zachovat, je potieba i nadale

provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplisob obhospodafovani pozemku charakteru vodoteci
a vodnich ploch.

Lesni vSeobecné (LU) - v ramci podminek vyuziti ploch lesnich je nutné zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy,
- zachovani krajinného razu,
- vramci hospodareni zamezit eroznim Gc¢inkdm.

Pole a trvalé travni porosty (AP) - podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:
-  pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady,

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pady rozdélit vzrostlou
zeleni,

- snizovat podil orné plidy na erozi ohrozenych pozemcich (napf. zatravnénim atd.).

Prirodni vSeobecné (NU) - jsou vymezeny jako stabilizovang, za ucelem zajisténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny. V UP Kvitkovice zahrnuji plochy pfirodni:

- pozemky chranéné krajinné oblasti a evropsky vyznamné lokality

- pozemky lokalniho biocentra a vyznamného krajinného prvku (interakéniho prvku).
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Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) - vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci
vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi vSeobecnych je tfeba zajistit podminky pro zachovani
ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim ucinkim a zastoupeni druhG organism
odpovidajicich trvalym stanovistim.

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném tzemi a definice pojmu
viz kap. f).

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) je ochrana pfirodnich spoledenstev pred
intenzivni lidskou €innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna
se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych pozemcich a pfipadné i vysadby vhodné vegetace.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese (€. 2) a je vymezen pfekryvnym zpUsobem vyuziti Gzemi.

USES v feSeném Uzemi vychazi z podkladovych dokumentaci Gzemné analytickych podkladii a Zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné aktualizaci.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:
- disledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidaijici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management,

- uupravenych vodoteCi v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zony
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace,

- vhodnymi technologickymi zasahy zvysSovat stuperi ekologické stability lu¢nich porostu,

- pfi zakladani prvkd vyuzit melioracni dfeviny,

- pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni,

- jestlize to umoznuiji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsiteni USES nad soudasny
ramec - pfedevSim zafazenim interakcnich prvk{ (navrzenych vysadeb).

Stavajici_zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

Cislo prvku Typ Nazev

LBC.0275 Lokalni biocentrum Horka

LBK.0436 Lokalni biokoridor Nad Kvitkovicemi
LBK.0437 Lokalni biokoridor Na Stfednim hrbetu
LBC.0277 Lokalni biocentrum Pod Kvitkovickym rybnikem
LBK.0443 Lokalni biokoridor Kotlova Il

LBK.0440 Lokalni biokoridor Dehtarsky potok IlI
IP.0753 Interakéni prvek Dolni Vit

IP.0754 Interakéni prvek U silnice

IP.0756 Interakéni prvek Nad rybnikem

IP.0760 Interakéni prvek Vitkovicky rybnik - hraz

| OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno
pfi splnéni zdkonnych podminek zaleshovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich
ploch na funkéni plochy s vySSi ekologickou stabilitou.
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‘ STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit' péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pfi spInéni legislativnich
pozadavku na Useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoplo$né oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni
cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy
na navazujici zemé&dé&lské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporuceno, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale roz8ifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, pijcovny kol, tabofisté, informacni tabule).

V pfipadé pfekryvu prvki izemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkii USES.

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

- podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti (realizace opatfeni
vedouci ke zvySeni funkénosti USES, napf. revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhd,
alternativni zplsoby sanace Uzemi zasazenych tézbou vyuzivajici samovolnou &i fizenou sukcesi apod.)

Pfipustné vyuziti

- vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako
hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, a které zajisStuje vysoké zastoupeni druhl organism
a prirozenou skladbu bioty, nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru
ekologickeé stability sougasnych prvki USES nebo neznemozfiuje zaloZeni navrhovanych prvk( USES;

- hospodarské vyuziti (zemédeélské nebo lesnické), které souCasné vede ke zlepSeni podminek hlavniho
vyuziti nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodafeni je pfipustné vyuZiti napomahajici
priblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené Ci pfirodé blizké skladby porostu, pfirodé
blizSi zplsoby hospodareni v lesich); v pfipadé zemédélského hospodareni pak zména kultury smérem
ke zvySeni ekologické stability (napf. zatravnéni);

- obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;

- aleje a ochranna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, posedy), stavby
a zarizeni pro ochranu pfirody a vodni hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnik{) za spinéni podminky
nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti USES a nevytvareni migracnich bariér;

- vodni plochy, opatfeni pro udrzeni vody v krajingé, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8Si retencni schopnosti uzemi
za splnéni podminky nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti USES a nevytvareni migraénich bariér;

- biocentra: nezbytné nutna technicka a liniova dopravni infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vyskové
Upravy tras silnic ¢i mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametr(, cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace, hipostezky, odpocivky a drobné stavby
informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky) za splnéni podminky co nejmensiho zasahu do
biocentra; dale vlivem téchto staveb nesmi dojit k naruseni funkcnosti biocentra a snizeni stupné
ekologické stability;

- biokoridory: nezbytné nutna technicka a liniova dopravni infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vyskové
Upravy tras silnic €i mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrd, cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace, hipostezky, odpoCivky a drobné stavby
informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky) za splnéni podminky neprekro€eni pfipustnych
parametrt pro pferuSeni biokoridoru (pfipadné bude zajiSténa pruchodnost jinym opatfenim), pfitom
zejména u dopravni infrastruktury dbat na to, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a jsou v rozporu se zjmy a ochranou pfirody
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a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- vyuZiti, které by sniZzovalo sou€asny stupen ekologicke stability daného uzemi;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch a ohrozily by funkénost USES nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;
- stavby pro vyrobu energie.

| VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Ziistava nutnost hospodafrit
na zemédélskych a lesnich pozemcich tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila reten¢ni schopnost krajiny.

a zplsobem orby. V oblasti hospodarfeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim
vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty
vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pudy, neodstrafiovat bariérové
travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.

Protierozni opatfeni bude realizované jako souéast feSeni skladebnich prvkd USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZiti.

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi je stanovena hranice zaplavového uzemi Q1o0 a hranice zaplavového uzemi - aktivni zéna
na Dehtafském potoce.

Veskeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich do zaplavového
uzemi Q100 musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, sou€asné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v ifeSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi
a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pldy z trvalych travnich porostd na ornou
pudu.

Uvnitf zaplavového Uzemi jsou umoznény cinnosti, které budou zabranovat vodni erozi, dale vhodna
krajinna revitalizacni a protipovodnova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy,
budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.).

V aktivni z6né zaplavového uzemi plati omezeni v souladu se zdkonem o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon).

PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote€, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostate¢né
Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

Pravidelnou udrzbou kolem vodnich toku dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni
povodriového rizika v zajmovém Uzemi lze realizovat takova protipovodhiova opatfeni, ktera znamenaji
snizeni kulminacnich prutokd, tj. zejména zvyseni pfirozené reten¢ni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostll s dobrou vsakovaci uc€innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvy3eni.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

V UP Kuvitkovice jsou plochy rekreace individualni stabilizovany. Pro rozvoj rekrea&nich pobytovych aktivit Ize
vyuzit istavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné Uzemi nelze
vymezovat dalSi plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany pudniho fondu a krajinného
razu.
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VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerostt. V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi - horni zakon.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické €asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni spravniho Gzemi obce Kvitkovice
do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kodem upfesiiujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaeny piné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Obecné

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény sou¢asného stavu (pristavby, nastavby
atd.). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZzriujici zmény
soucasného stavu.

Hlavni stavba

- vZdy souvisi s hlavnim zptsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkénost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Plosné podminky vyuziti tzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku:

- je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry stavebniho pozemku a intenzivné
vyuZivané casti pozemku.

Stavebni pozemek:

- dle § 2 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. odst. 1) bodu b) (,Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek,
jeho ¢&ast nebo soubor pozemku, vymezeny a urCeny kumisténi stavby uUzemnim rozhodnutim,
spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem®).

Intenzivné vyuZivanéa éast pozemku:
- je soucet ,zastavéné plochy pozemku* *1) a vSech zpevnénych ploch *2);

- *1) dle § 2 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. odst. 2) bod 7) (,Zastavéna plocha pozemku je souctem
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniéena
pravouhlymi pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich ipodzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyfu se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné
roviny.”);

- *2) Do zpevnénych ploch budou zapocCitany napfr. terasy, bazény, altany, hristé, chodniky, veSkeré
Zpevnéné a odstavné plochy, vjezdy a pfijezdové cesty.

Stavajici* intenzita vyuZiti stavebniho pozemku:
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- stanoveni podminek stabilizovanych ploch (stavajicich ploch) se vztahuje pouze na zmény souc¢asného
stavu (napf. pfistavby, nastavby, dostavby, moznost odstranéni stavby a nasledna vystavba novostavby);

- je pfipustna mozZnost, Ze jiZ realizované zastavba neni v souladu s podminkami umoZriujicimi zmény
soucCasného stavu (napfr. je prekrocen néktery z limit). V tomto pripadé je tento soulasny limit
povaZovany za maximalni a nelze jej dale navy3ovat;

- pfi zméné soucasného stavu (rekonstrukce, ¢astecné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb
a nasledna vystavba novostavby), Ize ponechat maximalni intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku, ktera
byla stanovena v dobé pfed zménou stavu.

Velikost stavebniho pozemku:

- jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni, pfipustné, popr. podminéné
pripustné vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Stavajici” velikost stavebnich pozemkui:

- Jje vyméra stavebnich pozemku ve stabilizovaném uzemi (u stavajicich ploch) pro hlavni, pfipustné,
popr. podminéné pripustné vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

- Vv pripadé, Ze je jiz pfekrocen limit stanoveny uzemnim planem, plati stavajici velikost stavebnich
pozemkd. Ta je povaZovana za minimalni a nelze ji dale zmensovat;

- pfi zméné soucasného stavu (rekonstrukce, ¢astecné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb

a nasledna vystavba novostavby, proluky) Ize ponechat minimalini velikost stavebnich pozemkd, ktera
byla stanovena v dobé pfed zménou stavu.

Vyskové podminky vyuZiti uzemi

VySkova hladina zastavby:

- nadzemnim podlaZim se rozumi béZna vy$ka podlaZi budovy 3 - 3,5 m, pro bydleni se béZna vyska
rozumi 3,5 m;

- podkrovim se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjsim lici vysky 0 - 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

- vySkou budovy se rozumi vy$ka méfena od nejniz§iho mista styku obvodovych stén budovy s pavodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

- do vySky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary elektrického
vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby,
véZe, zvonice, apod.

Stavajici” vyskova hladina zastavby:

- Jje vySkova hladina zastavby ve stabilizovaném Gzemi (u stavajicich ploch) pro hlavni, pfipustné,
popr. podminéné pripustné vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

- v pfipadé, Ze je jiz pfekro¢en limit stanoveny uzemnim planem, plati stavajici vy$kova hladina zastavby.
Ta je povaZovéna za maximalni a nelze ji dale navySovat;

- pfi zméné soucasného stavu (rekonstrukce, ¢astecné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb

a nasledna vystavba novostavby, proluky) Ize ponechat maximalni vySkovou hladinu zastavby, ktera byla
stanovena v dobé pred zménou stavu.

Podkrovi:
- obytna &ast vyuZivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou stfechou.

Pouzité pojmy

Drobna femesina a vyrobni zafizeni:

- je takové zarizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci vlastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikéni obyvatele obce, s malym
poctem zaméstnancl (napf. truhlarské dilny, tesarstvi, autoopravny, kovoobrabéci dilny, klempirstvi,
apod.).

Lehky pfistfeSek:
- nepodsklepeny jednopodlazni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych

obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich bloku, které
budou v pripadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m?.

Lesni Skolka:
- specializovany provoz, jehoZ uéelem je péstovani sazenic lesnich dievin pro umélou obnovu lesa.
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MenSi vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

NeruSici vyroba:

- takové vyuZiti plochy, které nevyZaduje stanoveni Zadnych ochrannych pasem, nebude mit vyznamny
negativni vliv na Zivotni prostredi obce svym dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi).

Odpocivka
- lavi¢ky se stolkem pro turisty s moznosti zastreSeni.

Oplocenka
- slouzi k ochrané stromi pred poskozenim.

Posed

- pozorovatelna slouZici k lovu nebo pozorovani lesni zvére max. 1,5 x 1,5 m. Jedna se bud’ o samostatné
stojici dfevénou stavbu (kazatelna), nebo jednoduchou dfevénou sedacku umisténou na stromé,
vybavenou Zebrikem.

Priamyslova vyroba:
- hromadna tovarni vyroba v plo$né rozsahlych areélech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

Sklady krmiva u rybnikt
- piizemni stavba do 25 m? umozriujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru.

Snizeni kvality Zivotniho prostredi (napf. i ¢innosti narusSujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi nesmi pfekrocit limity stanovené jinymi pravnimi pfedpisy
(napr. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- spinéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.

Stavba s polyfunkénim vyuZitim:
- stavba slucujici vice vyuZiti dle hlavniho, pFfipustného, pripadné podminéné pripustného vyuZiti v jednom
objektu.

Stavby seniki:
- nepodsklepena, jednopodlazni stavba slouZici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé slamy.
Max. velikost stavby je 25 m? a max. vy$ka nad terénem po hieben stiechy je 8 m.

Ubytovéni v soukromi

- prfechodné turistické ubytovani ve stavbach (vylucéné bytovy dum, rodinny dim, stavba pro rodinnou
rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim jednotlivym
kategoriim ubytovacich zafizeni dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZiti tzemi, tzn., nejednéa se tedy o hotely, motely, penziony a ostatni ubytovaci
zafizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovd,
vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

Véelin:
- nepodsklepena jednopodiazni stavba na patkdach nebo sloupcich. Max. velikost stavby je 25m?
a max. vySka stavby nad terénem 5 m.

Vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi

- doplnkové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (napr. dribez, kralici) pro viastni
potrebu.

PODMINKY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITi

- pfi prekryvu prvkt USES s plochami s rozdilnym zpuisobem vyuZiti jsou platné stanovené podminky
pro vyuZiti plochy prvku USES - viz kapitole e) koncepce usporadani krajiny,... v navrhove textové
casti UP.
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Pripustné vyuziti

V zastavéném i nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach:

- technicka infrastruktura vyjma el. vedeni NN, liniova dopravni infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové
a vySkové upravy tras silnic ¢i mistnich a uc¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace)
do normovych parametrd, cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace;

- menSi vodni plochy;
- obnova a rekonstrukce drobnych objekt sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si reten¢ni schopnosti Uzemi;

V zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach:
- sidelni zelen v&etné architektonickych prvka parteru.

Podminéné pripustné vyuziti

V zastavéném i nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach:

- v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotleny nékteré plochy, se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné
nékterych zakont (vodni zakon);

- pro nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi Q1oo je stanovena
podminka, Zze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami, a sou€asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpisu;

- el.vedeni NN pouze za podminky, Ze bude zajiStovat dodavku elektrické energie k zastavénému
Uzemi a k zastavitelnym plocham.

Nepripustné vyuziti

V zastavéném i nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach:
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s moznym polyfunk&nim vyuzitim

PFipustné vyuziti

smiSené vyuziti vesnického charakteru, bydleni v tradiCnich rodinnych venkovskych a zemédélskych
usedlostech a rodinnych farmach s vy$Sim podilem hospodarské slozky (zemédélska a Femesina vyroba
mistniho vyznamu;

¢innosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, {j. uzitkové zahrady, vystavba doplikovych objektd
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi, stavby dopliikové ke stavbam
hlavnim (napt. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni (napf. hiisté do 200 m? a bazény
do 40 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

ob¢anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, obchody do 500 m? celkové
zastavéné plochy, provozovny sluzeb);

drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi,
krejéovstvi);

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

do doby realizace COV je mozné zadit s vystavbou pouze max. 5 objekttl rodinného bydleni, které mohou
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Fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zptisobem pomoci domovni COV nebo tfikomorového septiku
s piskovym filtrem;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna Ci nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska
hluku. V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem
a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt(i sezénni rekreace;
primyslova vyroba a sklady;

mobilni domy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

nakupni zafizeni a velkoploSna komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostifedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadu), a jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zneistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji
pfipustné limity uvedené v pfisluSnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 35 %,

(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 800 m?;

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku
35 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vysku
na max. 9,5 m).

Podminky pro prostorové vyuziti tzemi

Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene

delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplfkové stavby).

obCanské vybaveni, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel

pozemky, stavby a zafizeni pro vefejné a spravni sluzby, pro ochranu obyvatel, kulturni, duchovni,
zdravotnické, socialni avzdélavaci sluzby (napf. obecni ufad, pozarni zbrojnice, knihovny, archivy,
kostely);

zafizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu (napf. informacni centra);
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Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 45%,

stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), hfisté, jejichz umisténi je v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi.

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

stravovani za podminky, Ze se nejednd o samostatné komercni vyuZiti a je sou€asti objektu pro vefejné
obc¢anské vybaveni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna Ci nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska
hluku. V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem
a na zakladé toho navrhnout potifebna technicka opatfeni.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty pro bydleni, individudlni rekreaci a komercni vyuziti;

mobilni domy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garéze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komercni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni G€inky na zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
pfedpisech.

W

(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemk stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze

oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
nez 500 m?;

doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 45 %.

Vyskova hladina zastavby

Stfecha - typ

stavajici nebo vySku zastavby pfizpUsobit previadajici
okolni zastavbé.

sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene
delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplfkoveé stavby).

- obc&anské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely
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- ubytovani a stravovani (napf. penziony);

- stavby doplfikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), sportovni zafizeni (napf. hfisté, bazény), jejichz
umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

- garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

- vefejna prostranstvi.

- bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci;

- mobilni domy;

- odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komercni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni G€inky na zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
pfedpisech.

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 45 %.
(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
nez 500 m?

doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 45 %.

W

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vySku
na maximalné 9,5 m).

Stfecha - typ sedlova, pultova (pouze na doplfhkové stavby).

Obcanské vybaveni - sport oS

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace

PFipustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni pro sportovisté, hiisté a sportovné rekreacni aktivity;

- jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického,
socialniho a ob&anského zazemi (Satny, socialni zafizeni);
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- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

- stravovani a obchodni prodej za podminky, Ze hlavni vyuZiti plochy tvofi sportovni a rekreacni aktivity.

Nepfipustné vyuZziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

-  objekty pro bydleni a samostatné objekty pro rekreaci;

- mobilni domy;

- odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komercni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni G€inky na zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prfekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuZiti uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 90 %.
(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena Ize ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 NP smoznosti vyuZziti podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit na vysku max. 9,5 m).

Obcéanské vybaveni - hrbitovy OH

Hlavni vyuziti

- hrbitov

Pfipustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni k provozovani vefejného pohiebisté;
- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- parkové upravena vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

- vyuZziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni a rekreaci;

- mobilni domy;

- odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- vedkeré stavby, zafizeni a C&innosti, které naruSuji pietni misto, snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi
(napf. komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadl), a jejichz
negativni uc€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plodné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku bez omezeni

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vysku
na max. 9,5 m).

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

pozemky a stavby pro provozovani rodinné rekreace

Pfipustné vyuziti

rekreacni objekty, zahradni domky a chaty;
ubytovani v soukromd;

stavby doplfkové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni
(napf. hiisté do 200 m?2 a bazény do 40 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuZzivani
okolnich ploch;

parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim pozemku;
vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuZziti

vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

objekty pro trvalé bydleni;

mobilni domy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a naruduji rekreacni zénu
(napf. komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadl), a jejichz
negativni uc€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plo$né vyuZiti Uzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 35 %.
Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo max. 500 m?

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku
na max. 7,5 m).

Bez vystavby novych objektt - na pozemcich
parc. ¢. 400/17, 405/1, 405/2 v k.U. Kvitkovice u Lipi.

Vyroba zemeédélska a lesnicka vz

Hlavni vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
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Pfipustné vyuziti

- Cinnosti a provozy zivocisné a rostlinné zemédélské vyroby (napf. chovatelské arealy, arealy zpracovani
dfevni hmoty);

- skladové a manipulaéni plochy, sbérny dvir, plochy pro bioodpad, kompostarna;

- zafizeni pro obchod a administrativu pouze jako doplrikové funkce;

- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a mechanizacnich prostifedku;
- vefejnd prostranstvi a izolani zeler.

Podminéné pripustné vyuziti

- realizace nové vystavby je moZna pouze za podminky, Ze investor jednoznaCné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb;

- u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
splnéni podminky vyuzivani objektd a pozemkl jen k takovym CcCinnostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

- vystavba na ploSe 2.7 je mozna za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené mezi stavajici obytnou
zastavbou.

Nepripustné vyuziti

- vyuZziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

- mobilni domy;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich z6n
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Gzemi), vyroba
se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 65%.

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1 000 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddeélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi nez
1 000 m?;

doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo vySku zastavby pfizplsobit previadajici
okolni zastavbé.

Zelen - zahrady a sady Y4

Hlavni vyuziti

- soukromé zahrady a sady

Pfipustné vyuziti

- skleniky, altany, seniky, vceliny;
- stavby pro vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi;
- mala sportovni zafizeni (napf. hiisté do 50 m? a bazény do 40 m?).

Podminéné pripustné vyuziti

- veSkeré stavby mohou byt realizovany za podminky, Ze se jedna o stavby, které nevyzaduji stavebni
povoleni, jejich zastavéna plocha je do 25 m? a vy$ka hiebene max. 5 m.
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Nepripustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni;

- mobilni domy;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zonu.

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

- verejny prostor obvykle s komunikacni funkci, s pfevazné zpevnénym povrchem

Pfipustné vyuziti

- naves, pési komunikace;

- aleje;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hfisté do 200 m?;

- parkovaci stani, autobusové zastavky;

- poZarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti

- docasné a ucelové stavby o plose maximalné 10 m?, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem
(pfedzahradky, stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruseno
hlavni vyuZiti plochy a nebude nenaru$ena plynulost a bezpecnost silniéniho provozu.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezuijici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

- objekty pro bydleni;

- mobilni domy;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- vedkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

Zelen sidelni ostatni ZS

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor s prostorotvornou funkci, s pfevazné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zalozené
zelené

PFipustné vyuziti

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové Upravy, kefové, stromové, kvétinové
a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zeleng);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;
- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hfisté do 50 m2.

Podminéné pfipustné vyuziti

- docasné a ucelové stavby o plose maximalné 10 m?, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem
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(stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuziti
plochy.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

- objekty pro bydleni;

- mobilni domy;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- parkovaci a odstavna stani;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zonu.

Vodni hospodarstvi T™W

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici se zajisté€nim obsluhy uzemi vodovodem a kanalizaci

Pfipustné vyuziti

- skladové prostory;

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- ochranna a izolaéni zelen;

- vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;

- mobilni domy;

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusSuji funkce okolnich z6n
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

Energetika TE

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici se zajist€nim obsluhy uzemi elektrickou energii

Pfipustné vyuziti

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- ochranna a izolaéni zelen;
- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;

- mobilni domy;

- stavby pro primyslovou a zemeédélskou vyrobu;

28




- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusSuji funkce okolnich z6n
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

Elektronické komunikace TS

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikaéni zafizeni

Pfipustné vyuziti

- skladové prostory;

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- ochranna a izolaéni zelen;

- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:
- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;
- mobilni domy;
- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusSuji funkce okolnich z6n
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

Doprava silniéni DS

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni k zajisténi pFistupnosti silni¢ni dopravou

Pfipustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace;

- pozemky sumisténim souc€asti komunikace (napf.naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni);

- odstavna a parkovaci stani, garaze;

- autobusové zastavky, odpocivadla;

- stavby a zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- doprovodna a izolacni zelen.

Nepfipustné vyuZziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:
- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obéanskou vybavenost a vyrobu;
- stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s bezpecénosti v dopravé.

Vodni a vodohospodarské vSeobecné wu

Hlavni vyuziti

- vodni plochy, koryta vodnich tokd, pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti, stavby
a zafizeni na nich
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PFipustné vyuziti

- chovneé rybniky a krmna zafizeni (vyjma uzemi CHKO);

- rekreacni nadrze, rekreacni vodni plochy a ostatni vodni dila (vyjma uzemi CHKO);
- mola a sportovni zafizeni (napf. skluzavky) (vyjma tzemi CHKO);

- zamokfené plochy a vytopy rybnikd;

- premosténi, lavky, stavidla, hraze, bezpecnostni prelivy, jezy;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hipostezky;

- realizace USES (napf. bfehové porosty, doprovodna zeler).

Podminéné pfipustné vyuziti

- vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky absence hrubych zasah(i do bfeh(l a vodnich
ploch.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zhorsuji odtokové poméry a ohrozuji kvalitu vody
v uzemi;
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

- na uzemi CHKO chovné rybniky a krmna zafizeni, rekreaCni nadrze, rekreacni vodni plochy a ostatni
vodni dila, mola a sportovni zafizeni;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusSuji funkce okolnich z6n
a vyzaduji ochranu pfed zatézi sousednich pozemk( mimo dany zpUsob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi), a na izemi CHKO, jejichz jejich ochrana by byla vétsi nez 25 m?;

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&dé&lstvi a lesnictvi;
- realizovat téZbu nerost(;

- realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.

- stavby a zafizeni pro hospodareni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, vybéhy pro chovnou
zvér, krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody;

- vodni plochy do 5 000 m?;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hipostezky;

- realizace USES.

- vystavba rozhleden za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostU.
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Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

mobilni domy;

oploceni a jiné zamezovani prostupnosti uzemim vyjma ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné
(napf. specifické zpusoby hospodareni na lesni pidé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou
Zvér);

na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

na Uzemi CHKO umistovat stavby o plose vétsi nez 25 m?;
realizovat tézbu nerosty;

realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucCely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.

Pole a trvalé travni porosty AP

Hlavni vyuziti

hospodareni na zemédélském pldnim fondu vyuzivaném pfedevsim jako orna puda, louky a pastviny

Pfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro myslivost (napf. posedy) a ochranu pfirody;
zména na pastviny, louky, ovocné sady;

hipostezky;

realizace USES (napt. remizky, polni meze).

Podminéné pfipustné vyuziti

vCeliny, seniky a pFistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSka za splnéni podminky
rozlohy do 25 m?;

zaleshovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

zména na pole za podminky, ze nedojde ke zvySeni rizika ohrozeni zemédélské pldy erozi, ke zméné
odtokovych pomérd a zhorSeni retencni schopnosti krajiny vzhledem k poloze udolnic;

vysadba aleji podél polnich cest za podminky absence hrubych terénnich uprav;

komunitni kompostovani, stavby silaZznich jam a polnich hnojist za splnéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a déale splnéni zakonnych podminek;

oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zpusob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické zplsoby
hospodareni jako plantaze dfevin) za podminky, ze se bude jednat o doCasné oploceni pozemki
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost uzemim, na
uzemi CHKO je umoznéno do€asné ohrazeni pozemku pouze elektrickymi ohradniky, dfevénym
ohrazenim do vysky 1,5 m;

vystavba rozhleden za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostu.

Nepfipustné vyuZiti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
v zaplavovém Uzemi je nepfipustna zména kultury na ornou pudu;

na uzemi CHKO zalesriovani z dvodu ochrany krajinného razu a lesnich lemu, komunitni kompostovani,
stavby siléaznich jam a polnich hnojist, vystavba rozhleden;

nepfipustné je zejména:
mobilni domy;
oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma podminéné pfFipustného vyuZiti;
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- stavby, zafizeni a Cinnosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které porusuji funkénost melioracnich opatfeni a staveb.
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona):

- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti;

- na Uzemi CHKO umistovat stavby o ploe vétsi nez 25 m?;

- realizovat t&Zbu nerost;

- realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.

Prirodni vSeobecné NU

Hlavni vyuziti

- plochy pro zajisténi podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych
spolecenstev;
- jedna se o pozemky nachazejici se uvnitf evropsky vyznamné lokality a v biocentrech

Pfipustné vyuziti

- soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zeleni, vodni plochy a toky) a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam;
- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro hospodareni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, posedy), stavby
a zarizeni pro ochranu pfirody a vodni hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd - pro CHKO je
stanovena velikost max. 20 m?) za spInéni podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohrozeni zamu
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny a nebudou v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany
vymezenych pfirodnich hodnot feSeného Uzemi;

- vodni plochy, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8Si retencni schopnosti uzemi
za splnéni podminky co nejmenSiho zasahu a naruSeni funk&nosti biocentra a Uuzemi dle zvlastnich
pfedpisl (evropsky vyznamné lokality) a nevytvafeni migracnich bariér;

- nezbytné nutna technicka a liniova dopravni infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras
silnic ¢ mistnich a U€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace, hipostezky, odpocivky a drobné stavby informacniho
charakteru (napf. mapy, poutaCe, vyvésky) za splnéni podminky co nejmensiho zasahu a naruSeni
funkCnosti biocentra a Uzemi dle zvlastnich predpist (evropsky vyznamné lokality) a nevytvareni
migra&nich bariér.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody
a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- zmeény zpusobu vyuziti uzemi, které by snizovaly souc€asny stuper ekologické stability daného Uzemi,
dale pak zmény, které jsou v rozporu se zplUsobem vyuziti téchto ploch (napf. zatravnénou plochu
prevést na intenzivni obdélavanou padu);

- zmeény zpusobu vyuziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily funkénost téchto ploch (napf. odvodnovani
pozemku) nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

- vyuZiti, které by sniZzovalo sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch a ohrozily by funkénost USES nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;

- stavby pro vyrobu energie;

- na uzemi CHKO stavby pro vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva);
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):
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- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti;

- realizovat t&Zbu nerost;

- na lzemi CHKO umistovat stavby o plose vétsi nez 25 m?;

- realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma podminéné
pfipustného vyuZiti.

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuziti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v uzemi

Pfipustné vyuziti

aleje a ochranna zelen;

- zamokfené plochy a vytopy rybnikd;
- hipostezky;

- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

- zalesiiovani za podminky, Zze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplUsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Zze se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemku
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztiZzena prostupnost tzemim.

Za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleéenstev a nebude naruden krajinny

raz uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a vodni
hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd);

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- vgeliny, pristfesky pro zvéF formou lehkych pristieski do 25 m2.

Nepfipustné vyuZziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma podminéné pfipustného vyuZiti;

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které porusuji funkénost melioracnich opatfeni a staveb.
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemé&délstvi a lesnictvi vyjma podminéné pfipustného
VyuZiti;

- realizovat téZbu nerost(;

- realizovat technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného
a podminéné pfipustného vyuZiti.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste€¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funkénosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiM TOKUM

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potiebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi
(POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI)

¢ Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnice lll. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely,
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor)
az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

e Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby (vyroba zemédélska a lesnicka), plochy vodniho hospodafstvi, energetiky, plochy
obCanského vybaveni vefejné a komeréni (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze hranice
negativnich vlivd (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb. V plode negativniho vlivu je mozno
umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajist€na ochrana pfed negativnimi vlivy
a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVzDUSI

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plochy pro vyrobu (nebo pro €innosti omezujici okolni
obytnou zastavbu). Tim se bude pfedchazet problémdm obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou
a zapachem. Jakakoliv vyroba by méla byt umisténa mimo obytnou zastavbu nebo v dostateéné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zadlenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel
povinen dodrZovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdu$i, napf. pozadat o pfislusna povoleni k umisténi,
stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného
v pfiloze €. 2 zakona, je kompetentni rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroja je
kompetentni rozhodovat mistné pfisluSny obecni Gfad s rozSifenou plsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpisoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stupen automobilizace 600 vozidel/1000 obyvatel.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMi)

PFi stavebnich aktivitach muze dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalezd pfi stavebni cCinnosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prazkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Samostatné umisténi novych staveb, rekonstrukce a udrzba stavajicich staveb v ochranném pasmu lesa
a jejich minimalni vzdalenost od okraje lesa, bude podléhat souhlasu mistné pfislusného organu statni
spravy lesu.
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit,

Navrh vefejné prospé&Snych staveb je vyznalen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

UP Kvitkovice je navrzena vefejné prosp&$na stavba technické infrastruktury.

Technicka infrastruktura - odkanalizovani
Kéd Ugel k.u.

VT A Plocha pro COV Kvitkovice u Lipi

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Nejsou navrhovana vefejné prospésna opatieni.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢€i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a popfripadé
dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Navrh vefejné prospé&Snych staveb je vyznalen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

UP Kvitkovice je navrzena vetejné prospésna stavba ob&anského vybaveni (rozsifeni hibitova), pro kterou
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Obcanské vybaveni - hibitovy

) PREDKUPNI PRAVO > : -
KOD (v Ci prospéch - obec, PARC. CISLA POZEMKU KATASTRALNI UZEMI
kraj, stat)
PO.1 Obec Kvitkovice ¢ast 144/10 Kvitkovice u Lipi

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP Kvitkovice nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona.

j)  vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a prfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
c¢innosti

V feSeném Uzemi je vymezena plocha, ve které je potfeba vzhledem k jejimu rozsahu, poloze a vyznamu
dalsiho vyuziti teto plochy, provereni uzemni studii. Na zakladé vypracovani uzemni studie budou stanoveny
podrobné podminky pro rozhodovani v uUzemi. Uzemni studie bude podrobné feSit &lenéni plochy
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na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, v€etné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
(napfiklad uliéni a stavebni €ary, pocet podlazi, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti
pozemku, navrh vefejnych prostranstvi a vefejné zelené), provéfeni ponechani okrajovych ploch pfi
pfechodu do krajiny jako nezastavénych zahrad a dale provéfeni dostate¢ného mnozZstvi novych ploch
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené (zejména kolem mistnich komunikaci, aby byla umoznéna
pFip. vysadba stromofadi a zfizeni pfedzahradek).

Lhita pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni a vlozeni dat do evidence Uzemné planovaci Cinnosti bude
stanovena na zakladé aktualnich podminek a poptavky v Uzemi, nejpozdéji vdak do 31. 12. 2028.

Plocha, u které je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie:
+ US.1=23(8V, PU, ZS) - pfi jiznim okraji sidla Kvitkovice.

k) udaje o poctu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafickeé
casti

Dokumentace UP Kvitkovice obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 5 az 36 tohoto opatfeni obecné
povahy.

Graficka &ast UP Kvitkovice je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofrizeni a zpracovani uzemniho planu

Resenym uzemim UP Kvitkovice je celé spravni Uzemi obce Kvitkovice, které zahrnuje celé katastralni
uzemi Kvitkovice u Lipi. UP Kvitkovice je vysledkem procesu projednavani s Krajskym Gfadem - Jiho&esky
kraj, dotéenymi organy, obci Kvitkovice, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfislusnymi
organy a organizacemi, kterych se feSeni UP Kvitkovice dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky
a namitky z procesu projednavani.

O poftizeni UP Kuvitkovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Kvitkovice na svém zasedani dne 11.9. 2019
usnesenim ¢&. 26/2019, kterym soucCasné urcilo pana Stanislava Pechu, starostu obce, jako zastupitele
uréeného pro spolupraci s pofizovatelem. Pofizovatelem UP Kuvitkovice je Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor uzemniho planovani, ktery byl ve smyslu § 6 odst. (1) pism. c) zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®)
pozadan obci Kvitkovice o pofizovani. Protokol o pfedani pofizovani UP Kvitkovice mezi obci Kvitkovice
a pofizovatelem byl podepsan dne 31. 10. 2019.

%pracovatelem UP Kvitkovice je Ing. arch. Jaroslav Danék, Projektovy ateliér AD s.r.o., Husova 4, 370 01
Ceské Budéjovice, Cislo autorizace CKA 00 279.

Na zakladé uzemné analytickych podklad(l a doplfiujicich priizkum@ a rozbord zpracoval pofizovatel ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47 odst. (1) stavebniho zakona navrh zadani
UP Kvitkovice. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na vypracovani navrhu UP
Kvitkovice. Navrh zadani UP Kvitkovice byl odsouhlasen uréenym zastupitelem a zaslan dotéenym organtim,
sousednim obcim, obci Kvitkovice a krajskému ufadu a sou€asné byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od
25. 6. 2020 do 27. 7. 2020. K navrhu zadani UP Kvitkovice bylo b&hem zakonem stanovenych Ihit dle § 47
odst. (2) stavebniho zakona uplatnéno v ramci vefejného vystaveni 9 pozadavkl dotéenych organu
a stanovisko Krajského Ufadu - JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (€.j.:
KUJCK 89203/2020, ktery obsahoval pozadavky, které byly do navrhu zadani UP Kvitkovice zapracovany.
K navrhu zadani UP Kvitkovice byly uplatnény 2 pfipominky a nebyl podan Zadny podnét sousednich obci.
V rdmci projednani navrhu zadani UP Kvitkovice nebylo poZzadovano variantni feseni UP Kvitkovice.
Spole¢né jednani o navrhu UP Kvitkovice, zpracovaného podle § 50 stavebniho zakona, probé&hlo dne
4.11.2021. V ramci spoleéného jednani navrhu UP Kvitkovice bylo uplatnéno 13 stanovisek dotéenych
organu, z toho bylo 8 souhlasnych stanovisek bez doplfiujicich pozadavk( a 5 stanovisek obsahovalo
pozadavky, které byly respektovany. Pfipominek ostatnich bylo uplatnéno 7.

Dne 7.3.2023 byl navrh UP Kvitkovice spolu s Zadosti o posouzeni podle § 50 stavebniho z&kona,
predlozen na Krajsky ufad - JihoCesky kraj, ktery dne 13.4.2023 pod ¢&.j. KUICK 47604/2023 vydal
stanovisko, ve kterém konstatoval, Ze posouzeni neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst.
(7) stavebniho zakona, pficemz ve svém stanovisku pozadoval Upravy v oddvodnéni tykajici se doplnéni
vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jihodeského kraje, po jejichz zapracovani Ize zahjit Fizeni
o vydani UP Kvitkovice podle §§ 51 az 53 stavebniho zakona.

Na zakladé uplatnénych pozadavkil byl navrh zadani UP Kvitkovice a po konzultaci s uréenym zastupitelem
upraven a predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Kvitkovice. Zadani UP Kvitkovice bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Kvitkovice dne 14. 12. 2020 usnesenim &. 37/2020.

Dalsi postup bude doplnén po vefejném projednéani

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

| ZAKLADNI UDAJE

Obec Kvitkovice se nachazi v Jihogeském kraji cca 10,5 km zapadné od Ceskych Budé&jovic, v nadmorské
vySce 448 m n. m., pfi severovychodnim Upati pohofi Blansky les.

Pocet trvale Zijicich obyvatel se pohybuje kolem 132 s primérnym vékem 41 let. Z toho v produktivnim véku
je 85 obyvatel.

Obganska vybavenost je zastoupena predevsim v nedalekych Ceskych Budgjovicich.
Dostupnost fedeného uzemi obce Kvitkovice je zajiSténa individualni nebo linkovou autobusovou dopravou.
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Spravnim Gzemim obce prochazi silnice lIl. tidy - 111/14319 (Dvar Koroseky - Lipi - Kvitkovice - Cakov),
[11/14321 (Kvitkovice - Dubné - kfiz. 1/20).

Funkci obce s rozsitenou plsobnosti pro Kvitkovice vykonava mésto Ceské Budé&jovice, jeho odbory
vykonavaji funkce povérenych organ( statni vefejné spravy i na useku izemniho planovani.

Uzemi fe$ené Uzemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Uzemi obce Kvitkovice, které ma jedno
katastralni uzemi (dale jen ,k.u.”) - Kvitkovice u Lipi s celkovou rozlohou 394 ha:

» k.U0. Kvitkovice u Lipi (kod k.u. 684015).

Druhy pozemku feSeného tuzemi

Celkova vyméra pozemku (ha) 394
Orna plda (ha) 133
Zahrady (ha) 8
Trvalé travni porosty (ha) 61
Zemeédélska pada (ha) 202
Lesni plida (ha) 147
Vodni plochy (ha) 26
Zastavéné plochy (ha) 3
Ostatni plochy (ha) 16

Zemédélsky vyuzivané pozemky zabiraji pfiblizné 51 %, 37 % vyméry feSeného Uzemi je zalesnéno a 7 %
tvofi vodni plochy.

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNi UZEMi |

Z hlediska SirSich uzemnich vztahU sousedi obec Kvitkovice s obcemi:

«  Cakov - k.u. Cakovec; severni &ast hranice fe§eného tuzemi,

¢ Dubné - k.u. Kfenovice u Dubného; severni ¢ast hranice feSeného uzemi,
k.u. Dubné; vychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,

*  Habifi - k.u. Habfi u Lipi; jihovychodni, jizni, jihozapadni a zapadni ¢ast hranice
feSeného Uzemi,

* Jankov - k.u. Jankov u Ceskych Bud&jovic; zapadni ast hranice fe$eného tuzemi.

Navrh uzemniho planu je koordinovan s uzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, ze
respektuje a soucasné zajistuje navaznost dopravni, technické infrastruktury a prvkt USES.

Tyto navaznosti jsou zobrazeny ve Vykrese SirSich vztaha.
Navrhové plochy fesené v UP Kvitkovice nezasahuiji do spravnich izemi sousednich obci.
Z hlediska fe$eni vzajemnych vztah( jsou UPD sousedicich obci respektovany.

Reseni UP Kvitkovice nebude mit z hlediska $irSich vztahi zadny negativni dopad na sousedici

spravni Uzemi.

c) soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

| VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR |

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,APUR®) se uzemi
feSené UP Kvitkovice dotyka Rozvojova oblast Ceské Budé&jovice OB10. Vymezeni Rozvojové oblasti Ceské
Budéjovice bylo upfesnéno Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci
(dale jen ,AZUR*) a spravni Gzemi obce Kvitkovice nebylo dle AZUR vymezeno jako soudast zpfesnéné
rozvojové oblasti. Ztohoto divodu se na spravni Uzemi obce Kvitkovice nevztahuji zadné pozadavky
souvisejici s OB10. Spravni tzemi obce Kvitkovice se dale nenachazi v rozvojové ose. Re$ené Uzemi se
nachazi dle APUR ve specifické oblasti SOB9, dale pro obec Kvitkovice vyplyvaji obecné republikové priority
na zakladé § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
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aty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych
aktualizaci.

Pro Gizemi obce Kvitkovice vyplyva dle APUR nasledujici:

Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi - viz kap. 2 APUR

bod (14) APUR

e UP Kuvitkovice vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot,
vCetné& architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani jedine€né urbanistické
struktury Uzemi jsou vymezeny plochy rozvoje v navaznosti na zastavéné Uzemi a stanovuji se
pro né& podminky pro zmé&ny jejich vyuziti, kterymi bude zajisténo zachovani volné krajiny a hodnot
izemi. Rozvoj pFirodnich hodnot je zajistén vymezenim USES.

bod (14a) APUR

e Uzemni plan zajistuje ochranu zemé&délské a lesni pldy a minimalizuje jeji zabory na nezbytnou
miru.

bod (15) APUR
e VeSenem Uzemi se nevyskytuji Zzadné znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni
soudruznost obyvatel. UP Kvitkovice vymezenim zastavitelnych ploch zadné pfedpoklady k socialni
segregaci nevytvafi.

bod (16) APUR

e UP upfednostriuje komplexni FeSeni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavku.
Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot.
S pfihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové
usporadani, €imz je zpétné ovliviiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat
zastavéné uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje
se soucasnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

e UP Kuvitkovice vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje objektivni,
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

bod (17) APUR

e Nové zaméry v UP Kuvitkovice jsou v souladu s potfebou vymezovani dostateéného mnoZstvi
vhodnych zastavitelnych ploch, které by mohly byt nabidnuty zajemclim o investice, a které by pro
dané uzemi znamenaly nové pracovni pfilezitosti.

bod (18) APUR

e UP naplfiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefgjné
infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich
a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb spojenych s témito ¢innostmi.

bod (19) APUR

e UP hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovava vefejnou zelen. K zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi
dochazi vyuZitim Uzemi, které bezprostiedné navazuje na zastavéné uUzemi. Hospodarnému
vyuzivani zastavéného uzemi UP pfispiva i stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které umoznuji polyfunkéni vyuziti aredld a ploch (zejména zemédélského
puvodu). Cilem je uc€elné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.
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bod (20) APUR

e UP vychazi ze zji$téného stavu v Uzemi a pozadavkd na jeho vyuziti, které byly vyhodnoceny
a komplexné zapracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a déle rozviji
stabilizované urbanizované struktury fe$eného Gzemi. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby
nedochazelo k vyraznému ohrozeni krajinného razu a dale zlstala zachovana charakteristika a typ
krajiny a nebylo omezeno vyuziti pfirodnich zdroji. UP zpfesfiuje prvky lokalniho USES. Rozvojové
plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke snizeni biologické rozmanitosti a funkénosti
ekosystémU, sohledem na trvale udrzitelné ziti. V ramci koncepce usporadani krajiny jsou
v nezastavéném uzemi vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské v8eobecné, lesni vieobecné,
pole a trvalé travni porosty, plochy pfirodni vSeobecné a smiSené nezastavéného uzemi
vSeobecné.

bod (20a) APUR
e UP Kuvitkovice zaji$tuje migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy a &lovéka.

bod (21) APUR
e Pro zachovani prostupnosti krajiny UP Kvitkovice vymezuje vefejné piistupné plochy (vefejna
prostranstvi vSeobecna, zelen sidleni ostatni) typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti
zastavéného uzemi &i zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou.

bod (22) APUR

e Stavajici p&si komunikace na Uzemi obce jsou Uzemnim planem respektovany. UP vytvafi
podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot uzemi.

bod (23) APUR
e V feSeném uUzemi se nachazi fungujici silniéni sit zastoupena silnicemi Ill. tfidy. Dopravni
dostupnost Uzemi je vyhovujici. S ohledem na maly rozsah nové zastavby v feSeném Uzemi
se nepfedpoklada vliv na zatiZeni z hlediska vefejné dopravy.

bod (24) APUR

e Uzemni plan vytvaii podminky, které umozni zklidn&ni dopravy a zvy$eni bezpeénosti
v zastavéném Uzemi sidla a stanovuje podminky pro vyuZiti ploch vyZzadujicich ochranu
obyvatelstva pfed hlukem a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo
sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
je v rozvojovych lokalitach umoZznéno rozsifeni €i vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle dvodu vzniku komunikace.

bod (24a) APUR

e Ve spravnim uzemi obce Kvitkovice nedochazi k dlouhodobému pifekraCovani meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vysSich tfid je
podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limitd v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR
e Uzemni plan vytvafi podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami zejména formulaci podminek ploSného a prostorového usporadani
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti v zastavéném i nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych

plochach.
Re$enym UGzemim protéka Dehtarsky potok, ktery ma vyhlasené zaplavové uzemi Qioo @ hranici
zaplavového Uuzemi - aktivni zéna. Uzemni plan nevymezuje Z2adné rozvojové plochy

ve stanoveném zaplavovém uzemi Qoo.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zvy$eni ptirozené retence srazkovych vod v Gizemi vsakovanim
a vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc€inku povodni.

bod (26) APUR

eV zaplavovém tzemi nejsou UP vymezeny zastavitelné plochy.
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bod (27) APUR

e UP Kvitkovice umozfiuje umistovat stavby a zafizeni technické infrastruktury (pro vodni
hospodarstvi a energetiku) ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuzitim. Pfi vymezovani
novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledfiovan stavajici stav vefejné infrastruktury, a to
predevsim z divodu jejiho mozného hospodarného a ucelného vyuziti pfi dalSim rozvoji obce.

bod (28) APUR

e UP Kvitkovice vzhledem k prostorovym moZnostem rozvoje Uzemi i ve vztahu respektovani ochrany
uzemi zohledriuje naroky na dalSi vyvoj obce.

bod (29) APUR

e Doprava je fesena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztah( obslouzena linkovou autobusovou
dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vytvari pfedpoklady
pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité péSich i cyklistickych cest.

bod (30) APUR

e Navrhem je zlepSovana kvalita technicke infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardum kvality Zivota. Vychodné od sidla je navrzena plocha pro COV. Koncepce
likvidace odpadnich vod je vedena snahou pfivést co nejvétsi mnozstvi odpadnich vod na COV.

bod (31) APUR

e Stavagjici situace je povazovana za stabilizovanou a navrh novych ploch vyroby energie
z obnovitelnych zdrojli se v sou€asnosti nepredpoklada.

UP Kvitkovice zohledfiuje republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) aty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky uzemniho
rozvoje Ceskeé republiky ve znéni platnych aktualizaci.

Specifické oblasti - viz kap. 4 APUR

Re$ené Uzemi se nachazi ve vymezené specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem.

UP vytvafi Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenCnich a akumulaénich vlastnosti zejména navrhem doprovodné zelené a cestni sité, vytvafi uzemni
podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a pro obnovu ostatnich vodnich prvkl v krajiné, vytvari
podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovaném uzemi, dba na dostatek ploch sidelni
zelené a vytvari podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury.

UP Kvitkovice vymezenou specifickou oblast SOB9 respektuje.

Reseni UP Kvitkovice je zpracovano v souladu s Politikou tGzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci.

| VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeskeho kraje ve znéni platnych aktualizaci (déle jen LAZUR®) vyplyvéa pro
uzemi feSené Uzemnim planem Kvitkovice nasledujici:

Stanoveni_ priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelIného rozvoje Uzemi -

viz kap. a) AZUR

Uzemni plan Kvitkovice zohledfiuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajist&ni priznivého Zivotniho
prostfedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje ochranu
zemédélské a lesni pady a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu
a dalSich hodnot uzemi jsou uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych
ploch.

Uzemni plan Kvitkovice zohledriuje priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni hospodarského rozvoje
kraje. UP db& na vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi. Rozvoj vyroby bude
zajistén intenzifikaci zastavby v ramci stavajicich arealt Drobné sluzby a zafizeni ob&anského vybaveni jsou
pfipustné v ramci ploch bydleni.
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Uzemni plan Kvitkovice zohledfuje priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro uspokojeni
poptavky obyvatel po bydleni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni mozné mife
zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova zastavba je situovana
v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a stavajicich i navrzenych inZzenyrskych
siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuZitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemki
nebo k nemoznosti Ci ztiZzeni jejich budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch
a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je minimalizovan dopad na kulturni
a urbanistické hodnoty uzemi, zejména na venkovsky raz sidla a pohledové vyznamna panoramata sidla
v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura avybavenost feSeného
uzemi. UP predklada feseni infrastruktury, které otevira prostor pro dal$i rozvoj obce avede ke zvy$eni
kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem piesahuji Uzemi
vice obci - viz kap. b) AZUR

Upresnéni rozvojovych oblasti republikového vyznamu

Vymezeni Rozvojové oblasti Ceské Bud&jovice OB10 bylo upfesnéno a spravni Gzemi obce Kvitkovice
nebylo dle AZUR vymezeno jako soucast zpfesnéné rozvojové oblasti. Z tohoto dlvodu se na spravni Uzemi
obce Kvitkovice nevztahuji zadné pozadavky souvisejici s OB10.

Zpresnéni_vymezeni_specifickych oblasti vymezenych vpolitic'e uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR

Na uzemi JihoCeského kraje je upfesnéna specificka oblast republikového vyznamu, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni uzemi suchem, ktera zahrnuje do svého Uzemi oblasti, v nichZ je potfeba FeSit
problém sucha zpusobeny nizkymi Uhrny sraZzek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou
povrchové a podzemni vody a v nichz je riziko stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gdzemim CR.
Dot€eno touto oblasti je celé spravni uzemi obce Kvitkovice.

UP podporuje FeSeni sméfujici k revitalizaci vodnich toki, podporuje fedeni vedouci k vyuzivani srazkovych
vod a hospodareni s nimi a k rozSifovani ploch sidelni zelené v urbanizovaném uzemi sidla.

Up respektuje zasady pro Gizemné& planovaci &innost a rozhodovani v tizemi SOB9.

Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot tzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi feSeného Uzemi jsou pfevzaty z tzemné analytickych podkladi
a Uzemnim planem pIné respektovany. Resenim Gzemniho planu jsou posilena krajinna opatieni vymezenim
pfirodnich hodnot a stanovenim podminek jejich ochrany.

Jsou zachovany pohledové exponované partie v krajin€ a strikiné vymezeny pfirodni hodnoty, které
podporuji feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmd ochrany pfirody a zajma podporujicich rozvoj
hospodafskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreaniho vyuziti uzemi.

Pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch byly zohledfiovany zasady ochrany zemeédélského plidniho
fondu a pozemku urcenych k plnéni funkce lesa. Nové rozvojové plochy jsou vymezeny mimo |. a Il. tfidu
ochrany ZPF a mimo lesni pozemky, zaroven jsou také nové zastavitelné plochy pfednostné vymezeny
v navaznosti na jiz urbanizované uzemi.

UP ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiiové prevenci umozfiuje ve véech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti protipovodriova opatfeni spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny a ochrané
pred povodnémi a zaplavami, podporuje obnovu bfehovych porostl, vymezuje travnaté pasy kolem vodnich
ploch, tokd a komunikaci.

UP vytvari uzemni predpoklady k pfijatelnému rekreaénimu vyuziti vodnich ploch a tokil a omezuje negativni
dopad na jejich hospodaiské vyuZiti.

UP respektuje vodohospodarské zajmy, krajinnymi opatfenimi chrani vodni plochy a zabezpeduje ochranu
zdroji podzemni a povrchové vody.

Lze konstatovat, ze UP Kvitkovice stanovuje takové podminky, aby nedo$lo ke stfetim s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu a souasné mohly byt vyuZity kulturni hodnoty pro cestovni ruch s tim, Ze
budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.
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Stanoveni_cilovych charakteristik krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad Uzemniho rozvoje JEK klasifikovana jako krajina lesni v zapadni ¢asti
spravniho uzemi (horsky, vrchovinny a pahorkatinny reliéf, vyrazné zastoupeni lesnich porostu), krajina
rybni€ni ve vychodni €asti (plochy reliéf, slozité rybnicni soustavy propojené toky, Cetné vihké louky)
a krajina lesopolni (reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni), ktera se nachazi
mezi lesni a rybni¢ni krajinou.

UP respektuje zasady stanovené ZUR JEK pro vyuzivani uzemi daného zakladniho typu krajiny. Navrhuje
novou zastavbu s ohledem na okolni krajinu se zachovanim krajinného razu. Umoznuje vytvofeni kvalitniho
obytného souboru, aniZ by degradoval krajinafské a kulturné historické hodnoty.

Stanoveni pozadavki na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci _obci, zejména_s piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni_struktury - viz
kap. h) AZUR

UP vytvali podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuzivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inku povodni.

V zaplavovych uzemich 100leté vody je omezen vznik novych zastavitelnych vod, resp. podminky pro vznik
nové zastavby v téchto Uzemich jsou stanoveny v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti. Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového
uzemi Quoo je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Reseni UP Kvitkovice je zpracovano v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

| VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Ve spravnim tzemi obce Kvitkovice je dle Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje (dale jen ,USK JEK)
vymezena krajinna oblast €. 16 - Kfemezska a €. 17 - Ceskobudéjovicka.

UP Kvitkovice svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
naplnuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.

Na uzemi obce Kvitkovice jsou dale dle USK J&K vymezeny krajinné typy:

- Rovinata az plocha leso-zemédélska krajina (7)

- Rovinata az mirné zvinéna rybnicéni krajina (11)

- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina (13)

- Mirné zvinéna az kopcovita zemeédeélsko-lesni krajina (14)

- Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédélska krajina (17)

- Vyrazné zvinéna az clenita lesni krajina (19)

Zastavitelnych ploch se tykaji krajinné typy &. 13, 14 a 17.

Uzemni plan zohleduje celkovy charakter sidla a navazuje na jeho historicky vyvoj. Zastavitelné plochy

zachovavaji kompaktnost sidla, v nezastavéném Uzemi jsou vytvafeny uzemni podminky pro Setrné formy
rekreaCniho vyuziti a pro revitalizace vodnich toku.

UP Kvitkovice je s krajinnymi typy v souladu.
d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména

s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

| VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNiHO PLANOVANIi PODLE § 18 SZ

Uzemni plan Kvitkovice je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon, SZ*). Je vypracovan s ohledem
na vytvareni predpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
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podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
uzemi, ktery uspokojuje potfeby soufasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Pro v8echny pilife byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek uzemi, pfileZitosti a hrozeb.

Naplnéni priorit pro zajiSténi priznivého zivotniho prostredi:

UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného Gizemi a pfirodnich hodnot Gzemi;

ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuzitim: vodni a vodohospodarské vSeobecné, lesni vSeobecné, pole a trvalé travni
porosty, prirodni vSeobecné, smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné a podminky vyuziti pro
prvky USES;

zastavitelné plochy jsou umistény hlavné v pfimé vazbé na zastavéna uzemi a pfiméfené rozsifuji
velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuZiti zastavéného Uzemi;

jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

ke zlepSeni zivotniho prostfedi dojde i postupnym odstrafiovanim zdroju znecisténi ovzdusi;

v Uzemi nebudou zakladany skladky odpadu.

Naplnéni priorit pro zajiSténi priznivého hospodarského rozvoje:

navrzené feSeni umoziiuje na plochach urCenych k bydleni mimo obytné vyuZiti i moznosti
podnikani (provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho
vyznamu), ¢imz je vytvoren pfedpoklad pro mozné zvySeni poctu pracovnich pfilezitosti pfimo
v feSeném uUzemi;

v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

FeSeni koncepce UP umozhuje rozsiteni stavajici sité pro cyklistické vyuziti;

feSené uzemi ma vSechny pfedpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledavanou lokalitou zejména
v oblasti cykloturistiky a hipoturistiky.

Naplnéni priorit pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:

dojizdéni za praci vétdiny obyvatelstva je vyvazeno mozZnosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostfedi a krasné pfirodé;
jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfileZitosti;

vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi je v uzemnim planu podpofen pfedevSim rozvoj
bydleni.

| VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNiHO PLANOVANIi PODLE § 19 SZ

Uzemni plan Kvitkovice je vypracovan v souladu s Gkoly izemniho planovani podle § 19 zakona ¢. 183/2006
Sb., ouUzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemni plan naplriuje Ukoly Uzemniho
planovani tim, ze:

stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi vcetné& urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty uzemi;

uplathuje poznatky z obor( architektury, urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové
péce pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi;

v nezastavéném uzemi vytvaii podminky pro sniZovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl, a to pfirodé blizkym zpUsobem (zatravnéni, plan
USES);

rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktury;
stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti;

vytvafi podminky pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérd na uzemi;

provéfuje hospodarné vynakladani prostfedk( na zmény v Uzemi (navrhované lokality Ize vhodné
napojit na dopravni systém i na technickou infrastrukturu);

UP stabilizuje v Gzemi konkrétni plochy s hospodaiskym vyuzitim (plochy vyroba zemédélska
a lesnicka). Ekonomické aktivity jsou dale umoznény v ramci pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti ploch smisenych obytnych venkovskych;

UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.
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Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot a nezastavéného uzemi - viz kapitola k) Komplexni

zdlvodnéni...

Uzemni plan Kvitkovice koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Lze konstatovat, Ze Uzemni plan je pro obec Kvitkovice pfijatelny, a Zze pfinos navrzeného feSeni
pfevazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZzeny podminky Zivota

budoucich generaci.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan podle zakona &.225/2017 Sb., kterym se méni zakon &.183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisli, a nékteré
souvisejici zakony o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich
predpisti a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani

Uuzemi v platném znéni.

V Uzemnim planu Kvitkovice byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
DLE UP

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
DLE VYHLASKY 501/2006 Sb.

SmiSené obytné venkovske (SV)

Obcanské vybaveni - sport (OS)

Plochy smisené obytné (§ 8)

Plochy ob&anského vybaveni (§ 6)

Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Plochy obcanského vybaveni (§ 6)

Rekreace individualni (RI)

Plochy rekreace (§ 5)

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

Zelen - zahrady a sady (ZZ)

Plochy zelené (§ 7a)

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7)

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Plochy zelené (§ 7a)

Vodni hospodarstvi (TW)

Plochy technické infrastruktury (§ 10)

Energetika (TE)

Plochy technické infrastruktury (§ 10)

Elektronické komunikace (TS)

Plochy technické infrastruktury (§ 10)

Doprava silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9)

Vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)

Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13)

Lesni vSeobecné (LU)

Plochy lesni (§ 15)

Pole a trvalé travni porosty (AP)

Plochy zemédélske (§ 14)

PFirodni vSeobecné (NU)

Plochy pfirodni (§ 16)

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

Plochy smisené nezastavéného tuzemi (§ 17)

f) soulad navrhu uUzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist,
popripadé s vysledkem reseni rozport

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych

organd, uplatnénych k navrhu izemniho planu.
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V ramci spoleéného jednani o navrhu UP Kvitkovice bylo ve smyslu § 50 odst. (2) stavebniho zakona
uplatnéno 13 stanovisek dotéenych organi, z nichz bylo 8 souhlasnych stanovisek a 5 stanovisek
obsahovalo pozadavky, které byly respektovany nasledovné:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi
Pozadavek z hlediska oddéleni vodniho hospodarstvi byl respektovan nasledovné:

UP je zpracovan v souladu s pravnimi predpisy. Stavajici vodni toky, vodni plochy a ochranna pasma
vodnich zdroju jsou zachovana.

Referentem oddéleni bylo v ramci dohodovaciho jednani dne 25. 1.2023 akceptovano feSeni Cisténi
odpadnich vod formou siti domovnich CistiCek podle pfipravovaného zameéru obce, pro ktery jiz obdrzela
obec dotaci a planuje realizaci.

PoZadavek z hlediska oddéleni ochrany pfirody a krajiny byl respektovan nasledovné:

Biocentrum LBC 0277 tj. biocentrum v tésné blizkosti pozemku parc. €. 796/13 a 976/3 bylo zakresleno zcela
v souladu s Planem USES pro ORP Ceské Budéjovice, ktery je soucasti uzemné analytickych podkladd a
dle néhoz svym vymezenim nezasahuje na uvedené pozemky. Organ ochrany pfirody a krajiny ve svém
vyjadreni k navrhu zadani UP Kvitkovice pozadoval respektovat podklady zpracované Ing. Jifim Wimrem,
coz je pravé Plan USES pro ORP Ceské Budéjovice.

Bude zvyraznéno znaceni interakCnich prvk( tak, aby bylo z vykresové Casti jejich vymezeni patrné.
Vymezeni interakéniho prvku IP0760 je provedeno na zakladé planu USES pro ORP Ceské Budéjovice
(aktualni k 1/2012), nicméné pouzitim vice grafickych znacek na jednom misté doSlo k jejich ¢aste€nému
splynuti — toto bude napraveno, aby bylo vymezeni interakéniho prvku patrné.

V koordinaCnim vykrese jsou zndzornény pamatné stromy - na uzemi Kvitkovic se nachazi pamatny strom -
Dub u Kvitkovického rybnika, pfekryvem jednotlivych doSlo k vyraznému prekryti znazorfiujicim pamatné
stromy - toto bude napraveno a zvyraznéno tak, aby uvedend znacka byla patrna.

PoZadavek z hlediska oddéleni lesniho hospodéfstvi byl respektovan nasledovné:

Zpracovatel vyhodnotil a uréil vyuziti jednotlivych pozemk nebo jejich ¢asti dle skute¢ného stavu, nikoliv dle
evidence v katastru nemovitosti, kde jsou nékteré vedeny jako pozemky lesni. Zcela v souladu se stavebnim
zakonem jsou tedy nékteré pozemky pfipadné jejich Casti, které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako
lesni, souCasti zastavéného Uzemi obce, a to v souladu s § 58 stavebniho zakona.

Na dohadovacim jednani ze dne 30. 1. 2023 bylo dohodnuto, Ze text v kap. f) €asti Podminky vyuziti ploch —
vystupni limity, podkapitoly Umistovéani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa bude nahrazen textem
~Samostatné umisténi novych staveb, rekonstrukce a udrzba stavajicich staveb v ochranném pasmu lesa
a jejich minimalni vzdalenost od okraje lesa, bude podléhat souhlasu mistné pfislusného organu statni
spravy lesu.“ Zména textu byla akceptovana referentem oddéleni lesniho hospodarstvi. U jiz schvalenych
staveb byla odstupova vzdélenost pfevazné uréena dle primérné vysky mytnich porostd v ORP Ceské
Budéjovice a to 30 m, coz bylo propsano do uzemnich pland. Nové tato minimalni vzdalenost bude feSena
individualné, dle aktualniho stavu na misté samém.

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi

Stanovisko s upozornénim na splnéni zakonnych (pfip. normovych) pozadavk( pro napojeni jednotlivych
rodinnych domu. Toto je nad podrobnost Uzemniho planu a je pfedmétem fizeni k povolovani jednotlivych
staveb. Navic je v kap. d) vyrokové €asti navrhu Uzemniho planu, v ¢asti ,silniéni doprava“ uvedeno:
,=p0opravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizsich tfid a mistnich komunikaci, s co nejmensim poctem pfimych vjezdd na silnici Ill. tfidy.".

Ministerstvo dopravy

PoZzadavek respektovan doplnénim textu do vyrokové Casti kap. c) Casti Vymezeni zastavitelnych ploch
a ploch prestavby: Nad tabulku bude doplnén text: ,Uzemi se nachazi v ochranném pasmu verejného
vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice, tj. ochranného pasmo s vySkovym
omezenim staveb, které bude respektovano v plném rozsahu.”.

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany uzemnich zajm0 a statniho odborného
dozoru

V odavodnéni navrhu UP, kap. k), &asti Vstupni limity vyuziti Gzemi, bodu Zviastni zajmy Ministerstva obrany
CR je uvedeno, Ze do spravniho Gzemi obce zasahuje vzdudny prostor LK TRA Ministerstva obrany (jev
102a, ktery je soucasné takto propsan i v koordina¢nim vykresu) a malou ¢asti zasahuje do spravniho uzemi
obce zajmové Uzemi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany (jev 82a). Jedna se tedy
o pozadavek, ktery je jiz v navrhu UP obsazen.
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Pozadavek na posuzovani staveb z hlediska povolovani uvedenych druh( staveb podle § 175 zakona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), je v navrhu UP v Casti odivodnéni navrhu UP, kapitole Vstupni limity
vyuZiti uzemi, bodu Zviastni zajmy Ministerstva obrany CR jiz stanoven.

Na zakladé& pozadavku Ministerstva obrany bude do navrhu UP dopln&no nasleduijici:

Do koordina¢niho vykresu bude doplnéno:

- text: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb.”

- bude doplnéno vymezeni mikrovinného spoje (elektronické komunikacni zafizeni — jev 82a) vcetné
ochranného pasma.

Agentura ochrany prirody a krajiny, Sprava CHKO Blansky les

Na zakladé dohodovacich jednani, ktera probé&hla dne 2. 11. 2022 a 28. 2. 2023 za ucasti Ing. arch. Kamily
Zifcakove, referenta AOPK, Sprava CHKO Blansky les, bylo akceptovano nasledujici feSeni zahrnujici
Upravy navrhu UP.

K pozadavku na dopinéni kapitoly Urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty:

Do kap. b), ¢asti Vymezeni urbanistickych, architektonickych, prirodnich a kulturnich hodnot stanoveni
podminek jejich ochrany, bodu Urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty, 4. odrazka kulturni krajina
a dochovany krajinny raz uzemi bude doplnén text: ,Podle studie preventivhiho hodnoceni krajinného razu
se na uzemi CHKO jedna o misto se zvySenou kvalitou a ochranou krajinného razu.*

Dale bude v kap.b), ¢asti Vymezeni urbanistickych, architektonickych, prirodnich a kulturnich hodnot
stanoveni podminek jejich ochrany, bodu Urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty, doplnén text: ,Pfi
feSeni pfechodu urbanizované ¢&asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoSlo
k vdznému naruseni obrazu obce, vénovat pozornost zejména oploceni okrajovych zastavénych pozemku
a ponechani okrajovych ¢asti pozemk( bez zastavby.*

K pozadavku na upravu a doplnéni kapitoly f) stanoveni podminek vyuziti ploch a ochrany krajinného

razu:

- v kap.c), ¢asti Urbanisticka koncepce bude upraven, resp. doplnén 2. odstavec textu nasledovné:
,Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zplsoby vyuZiti, které jsou v Gzemi jiz zastoupeny. Jsou
vymezeny plochy s urCenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti,
nepripustného vyuZiti a podminek prostorového usporadani. Umisténi a charakter budouci vystavby
pohledové souvisi s okolni vy$kovou hladinou, pfi¢emz objekty nesmi pfekrocit béZnou hladinu okolni
zastavby. Ddraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici
architektonicky kvalitnéjsi puvodni zastavby. Znamena fto, Ze budou zavazné dodrzovany zakladni
parametry, které jsou dany zejména vySkou nebo tvarem. Z hlediska stavajiciho charakteru zastavby je
previadajici vySka staveb v urovni 7 — 8 m. Pro navrhovanou vystavbu je rovnéz urcujici sklon a typ
stfech - sedlovy, polovalbovy a valbovy. ZastfeSeni formou valby nebo polovalby bude mozné pouze
v sousedstvi s pfevladajicim timto typem stfech.”

- v kap. c), Casti Urbanisticka koncepce bude doplnén predposledni odstavec textu: ,V sousedstvi
nezastavéného Uzemi, ve vazbé na dotéené uzemi CHKO, bude preferovana tradi¢ni forma oploceni
s plynulym pfechodem do volné krajiny.*

K pozadavku na upravu a doplnéni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Bude upravena a doplnéna kap. f) €éast plochy s rozdilnym zpilsobem vyuzZiti:

- v ploSe smisené obytné venkovské (SV) bude upraven 2. odstavec pfipustného vyuziti ,Cinnosti a déje
s timto typem bydleni souvisejici, {j. uzitkové zahrady, vystavba doplfikovych objektd pro zajisténi udrzby
zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky,
zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni (napf. hfisté do 200 m? a bazény do 40 m?), jejichz
umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch®.

- v ploSe obcanské vybaveni komercni (OK) bude v podminkach pro vystavbu upraven typ stfechy ze
.sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene del§iho nez 4 m), pultova (pouze na doplrikové
stavby)“na ,sedlova, pultova (pouze na doplrikové stavby).”

- v ploSe obcanské vybaveni sport (OS) bude v podminkach pro vystavbu upravena vyskova hladina
zastavby ze ,stavajici nebo max. 1 NP s moznosti vyuZiti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit na vysku
max. 12,5 m)“ na ,stavajici nebo max. 1 NP s moznosti vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit na
vySku max. 9,5 m).”

- v ploSe rekreace individualni (RI) bude v pfipustném vyuziti upraven text ,stavby doplrikové ke
stavbam hlavnim (napr. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zarfizeni (napf. hristé a bazény
do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch®, na: ,stavby dopliikové
ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni (napf. hfisté do
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200 m?2 a bazény do 40 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuZzivani okolnich ploch.“ Bude
doplnéna Podminka pro vystavbu ,Bez vystavby novych objektd — na pozemcich parc. ¢. 400/17, 405/1
a 405/2"

- v plose vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) bude upraven text ,zafizeni pro obchod a administrativu
na ,zafizeni pro obchod a administrativu pouze jako doplfkové funkce®, z pfipustného vyuziti bude
odstranén text ,Cerpaci stanice pohonnych hmot“a v podminkach pro vystavbu bude upravena intenzita
vyuziti stavebniho pozemku z max. 75 % na max. 65 %.

- v ploSe vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) bude v podminéné
pripustném vyuZiti doplnén k doasnym a Géelovym stavbam text o plose maximalné 10 m?*

- v ploSe vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ) bude v pfipustném vyuziti zmenSena
plocha hfisté z 200 m? na 50 m? a v podminéné pfipustném vyuziti u doasnych a Ucelovych staveb
bude doplnén text ,0 plose maximalné 10 m?*,

- v ploSe zelen — zahrady a sady (ZZ) bude v pfipustném vyuziti doplnén text ,mala sportovni zarizeni
(napr. hristé a bazény do 200 m?)“ na: ,mala sportovni zafizeni (napf. hfisté do 50 m? a bazény do
40 m?).

- v ploSe vodni plochy a toky (WT) nebudou umoznény chovné rybniky a krmna zafizeni, rekreacni
nadrze, rekreani vodni plochy a ostatni vodni dila, mola a sportovni zafizeni na uzemi CHKO.

“

- Do nepfipustného vyuZiti bude doplnéno: , veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi
vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zon a vyzaduji ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany
zpusob vyuziti (hlukem, prachem, pachem, exhalacemi), a na uzemi CHKO, jejichz jejich ochrana by
byla vétsi nez 25 m?*

- Do nepfipustného vyuziti plochy lesni (LE) bude doplnéno, Ze na uzemi CHKO nelze umistovat stavby
vétsi nez 25 m2.

- v ploSe pole (AP) bude doplnéno, Ze na uzemi CHKO je umoznéno do¢asné ohrazeni pozemku pouze
elektrickymi ohradniky, dfevénym ohrazenim do vy3ky 1,5 m. Do nepfipustného vyuZiti bude doplnén
text “- na Uzemi CHKO zalesfiovani z divodu ochrany krajinného razu a lesnich lemd, komunitni
kompostovani, stavby sildznich jam a polnich hnojist, vystavbu rozhleden“ a ,- na Uuzemi CHKO
umistovat stavby o plo3e vétsi nez 25 m?*

- v ploSe louky a pastviny (AL) bude v podminéné pfipustném vyuziti upraven text ,oploceni jen
v pfipadé ploch, pro jejichz zptsob vyuZiti je nezbytné (napr. vybéhy pro chovnou zvér a pastviny pro
hospodarska zvirata) za podminky, Ze se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemkl (napr. elektrické
ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost uzemim“ na ,oploceni jen
v pfipadé ploch, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné (napf. specifické zpusoby hospodareni jako
plantaze dfevin) za podminky, Ze se bude jednat o doCasné oploceni pozemkl (napf. elektrické
ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni do vysky 1,5m) a nebude ztizena prostupnost Uzemim.*
V nepfipustném vyuziti bude doplnéno, ze v izemi CHKO nelze umoznit zalesfiovani z divodu ochrany
krajinného razu a lesnich lemd, komunitni kompostovani, stavby silaznich jam a polnich hnoijist,
vystavbu rozhleden. Dale bude v nepfipustném vyuziti uvedeno, ze na uzemi CHKO nelze umistovat
stavby vétsi nez 25 m2,

- v prirodnich plochach (NP) nebudou umoznény stavby pro vodni hospodarstvi (napf. sklady krmiva)
a stavby vétsi nez 25 m2. Stavby skladt krmiva u rybnikG v podminéné pfipustném vyuZiti budou
omezeny velikosti 20 m?.

Dale budou v ramci pozadavku na uUpravu podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpilisobem vyuzZiti

upraveny a doplnény nasledujici kapitoly navrhu UP:

K poZadavku na oploceni do vySky max. 1,6 m - bylo dohodnuto, Z2e bude doplnén nésledujici text"

V sousedstvi nezastavéného Uzemi, ve vazbé na dotéené uzemi CHKO, bude preferovana tradi¢ni forma

oploceni s plynulym pfechodem do volné krajiny.“

Do kap. j) bude dopInéno pro plochu US1, pro kterou je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim

uzemni studie, pozadavek na plynuly pfechod do krajiny provéfenim ponechani okrajovych ploch pfi

pfechodu do krajiny jako nezastavénych zahrad a dale provéfeni dostate€ného mnozstvi novych ploch
verejnych prostranstvi a verejné zelené (zejména kolem mistnich komunikaci, aby byla umoznéna pfip.
vysadba stromofadi a zfizeni pfedzahradek.

V odivodnéni UP v &asti Odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,

podkapitoly Vyskova hladina zastavby bude propsana moznost umistovani staveb do vysky 9,5m

v nékterych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souvislosti s prevladajici vySkou stavajicich staveb

7az8m.
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U ostatnich poZadavki bylo dohodnuto, Ze zistanou v textu ponechéany bez dalSich tprav z divodu

nadbytec¢nosti (jiz jsou v navrhu UP obsazeny) nebo bylo jejich vypusténi dohodnuto

na dohodovacim jednani. Jedna se zejména o pozadavky:

Pozadavek na zpracovani tuzemniho planu s prvky regulac¢niho planu a pozadavek na doplnéni kap.

e) Koncepce usporadani krajiny:

- tyto poZadavky byly vypustény a bylo dohodnuto, Ze budou podrobnéji dohodnuty poZzadované podminky
pro kap. f) stanoveni podminek vyuziti ploch a ochrany krajinného razu.

- informace o stavbach ve volné krajiné o maximalni zastavéné plose 25 m2 dle § 18 stavebniho zakona,
je jiz v navrhu UP obsaZena, a to konkrétné vzdy u jednotlivych zplsobl vyuziti stanovenych
v nezastavéném Uzemi a dale je pak i rozvedeno v kap. k) oddvodnéni UP, ¢asti ,Plochy nezastavéného
uzemi®.

V ploSe smisené obytné venkovské (SV):

- pozadavek na zajisténi ochrany pfed hlukem - fesit pfednostné vysadbou zelené, Upravou staveb nebo
terénu — vypustén pro nadbytecnost,

- pozadavek na intenzitu vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max.35 % - vypustén pro
nadbyteénost,

- pozadavek na vyskovou hladinu zastavby — stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuziti
podkrovi (stavajici nebo max. 7 m, v lokalité Z max. 8 m) — bylo dohodnuto, Ze vySkova hladina zastavby
bude stavajici nebo Ize upravit vySku na max. 9,5 m,

- pozadavek na typ stfechy - bylo dohodnuto, ze bude dopInéna kap. c) ¢ast Urbanisticka koncepce (viz
vyhodnoceni tohoto stanoviska vyse).

V plose ob¢anského vybaveni (OV):

- pozadavek na upravu typu stfechy - bylo domluveno, ze bude doplnéna kap. c) €ast Urbanisticka
koncepce (viz vyhodnoceni tohoto stanoviska vyse).

V ploSe ob¢anské vybaveni komercni (OK):

- pozadavek na vysSkovou hladinu zastavby jako stavajici. Bylo dohodnuto na dohadovacim jednani ze
dne 28. 2. 2023, Ze text podminek navrhu UP pro spole¢né jednani bude ponechan.

V plose obcanské vybaveni — sport (OS):

- pozadavek na zménu intenzity vyuZiti stavebniho pozemku - na dohadovacim jednani ze dne
28. 2. 2023 bylo dohodnuto, Ze podminky pro plosné vyuziti tzemi zlstanou ponechany.

Plocha rekreace individualni (RI):

- pozadavek na velikost stavebnich parcel stavajici - na dohadovacim jednani ze dne 28. 2. 2023 bylo
dohodnuto, Ze podminky pro ploSné vyuziti Uzemi zGstanou ponechany.

V ploSe vyroba zemédélska a lesnicka (VZ):

- pozadavek umistovat nadzemni stavby ve vzdalenosti minimalné 15 m od vychodniho okraje plochy -
vypusténo pro nadbytecnost.

V ploSe zelen, zahrady a sady (ZZ):

- pozadavek vymezit pozemky parc. €. 418/3 a 418/4 v ploSe luk a pastvin (AL) — bylo dohodnuto, ze ve
vazbé na pozadavek obce (usneseni ZO €. 3/2023 ze dne 1. 2.2023) bude vymezena zastavitelna
plocha Z1 s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy smiSené obytné venkovské (SV) zahrnujici pozemek
parc. €. 418/9 a Casti pozemk( parc. €. 418/3 a 418/4 tak, aby bylo mozné vymezit dvé samostatné
stavebni parcely o vymé&fe min. 800 m2.

- pozadavek na podminku, Ze stavby v ploSe ZZ, které nevyZaduji stavebni povoleni, mohou byt
realizovany za predpokladu individualniho posouzeni vlivu na krajinny raz — vypusténo bez propsani do
textové €asti navrhu UP.

Zapisy z vySe uvedenych jednani jsou soucasti spravniho spisu, ktery bude v souladu s § 165 odst. (1)

stavebniho zakona uloZen u obce Kvitkovice.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tuzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
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ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Je v8ak mozné konstatovat, Ze vSechny navrhy maji za cil
v souladu s principy Uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i Gasovou navaznost Cinnosti v Uzemi s cilem nalezeni optimalniho zpuUsobu vyuziti dzemi k zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zakona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi - viz kapitola g) tohoto odivodnéni. Vyhodnoceni vlivu
Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi tudiz nebylo zpracovano a stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst.
(5) stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Ve spravnim Uzemi se nachazi zvlasté chranéna uzemi dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni, lokalni prvky USES, vyznamné krajinné prvky, pamatny strom a NATURA 2000 -
evropsky vyznamna lokalita Blansky les. Tyto lokality a prvky jsou v UP respektovany.

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisko podle § 55a odst. (2) pism.
d) a e) stavebniho zakona poZadovano posoudit UP Kvitkovice z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a stejné
tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gfadu podle § 55b odst. (5)
stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pfiloze 7 ¢asti ll. bod b)

UP Kvitkovice je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno zastupitelstvem obce usnesenim &. 37/2020
dne 14.12.2020. UP je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle pozadavki stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi.

Reseni UP Kuvitkovice a jeho spravniho Gzemi vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném
Uzemi a z pozadavkl na rozvoj obce.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ‘

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,APUR®) se uzemi
feSené UP Kvitkovice dotyka Rozvojova oblast Ceské Budé&jovice OB10. Vymezeni Rozvojové oblasti Ceské
Budéjovice bylo upfesnéno Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci
(dale jen ,AZUR*) a spravni Gzemi obce Kvitkovice nebylo dle AZUR vymezeno jako soudast zpfesnéné
rozvojové oblasti. Ztohoto divodu se na spravni Uzemi obce Kvitkovice nevztahuji zadné pozadavky
souvisejici s OB10. Spravni uzemi obce Kvitkovice se dale nenachazi v rozvojové ose ani ve specifické
oblasti. Pro obec Kvitkovice vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené
v kapitole 2.2 APUR.

Splnéni pozadavku z kapitoly ,2.2. Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi“ je popsano vySe - viz kap. ¢) Soulad navrhu tzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci
Obec Kvitkovice tvofi jedno katastralni izemi - k.u. Kvitkovice u Lipi.

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidla s riznorodym charakterem zastavby,
tvofeném prevazneé starSi vesnickou architekturou (hospodarska staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé
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poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavebni dominanty se v sidle pfili§ neuplatriuji. Neni zadouci,
aby byly vytvafeny ani novou zastavbou.

Nové navrhové plochy jsou pfirozené stabilizovany zejména v prolukach, pfipadné v rGznych smérech
bezprostfedné navazujicich na zastavéné Gzemi. Dlraz je kladen na pfiméFfenost rozvoje, zachovani
kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a krajinného razu.

Projektantem byl posouzen a navrzen rozsah ochrany nezastavéného uzemi pfed umistovanim nezadoucich
staveb ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

2. Pozadavky vyplyvajici z AZUR
Pozadavky vyplyvajici z AZUR jsou fesenim UP Kvitkovice splnény - viz kap. ¢) Odtvodnéni UP.

3. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (UAP)
Pozadavky vyplyvajici z aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Ceské Budgjovice byly provéreny
a na zakladé posouzeni byly do UP Kvitkovice zapracovany problémy k feSeni.
Reseni tzemniho planu je s aktualizaci uzemné analytickych podkladti ORP Ceské Budé&jovice v souladu.

4. Pozadavky vyplyvajici z SirSich uzemnich vztah
UP Kvitkovice respektuje stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a zohledriuje uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci. Re&i navaznost navrzenych prvk(, zejména USES.

5. Pozadavky obce

UP Kuvitkovice byly provéfeny plochy z dosud platné UPD. Navrhové plochy jsou v souladu se vemi
poZadavky obce.

6. Pozadavky vychazejici ze zamért ob¢ant predanych obci pofizovateli

VSechny poZadavky vyplyvajici ze zamérd obCanu byly vyhodnoceny a na zakladé posouzeni byla
provéfena moznost jejich zahrnuti do fedeni UP Kvitkovice.

7. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
UP Kvitkovice je vymezena COV, situovana vychodné od sidla.
Reseni UP Kvitkovice umozfiuje ve v8ech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti rozsifeni & smérové
a vySkoveé Upravy tras silnic nebo mistnich a ic¢elovych komunikaci do normovych parametra.
UP zaijistuje rozsifeni vodovodni a kanalizaéni sité a feSeni &i$téni odpadnich vod COV.

8. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Reseni UP vytvari podminky pro pé&i o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi.
UP doplnil, sladil a zptesnil vymezeni USES.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv

UP nevymezuje Zadnou plochu uréenou pro tizemni rezervu jako plochu vyhledového zaméru obce.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci

Uzemni plan Kvitkovice vymezuje vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury (COV), pro kterou Ize
prava k pozemkdm vyvlastnit a vefejné prospéSnou stavbu obCanského vybaveni (rozSifeni hrbitova), pro
kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo.

UP je v souladu s pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospé&snych
opatfeni a asanaci.

Pozadavky na provéreni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Vyuziti plochy Z.3 je z divodu jejiho rozsahu podmin&no provéfenim uzemni studii. Uzemni studie bude
podrobné fesit Clenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni
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na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, véetné
podminek ochrany navrZzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych
a architektonickych hodnot a vymezi dostate€né mnozZstvi novych ploch vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené, dale provéfi ponechani okrajovych ploch pfi pfechodu do krajiny jako nezastavénych zahrad.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Navrh UP neobsahuje varianty feseni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofradani obsahu jeho odivodnéni
véetné méfritek vykresti a poctu vyhotoveni

Obsah UP a usporadani jeho odivodnéni odpovida pfiloze &.7 vyhlagky &.500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaC| ¢innosti.
Reseni UP je v souladu s pozadavky na usporadani obsahu navrhu a odivodnéni véetné méfitek vykrest
a poctu vyhotoveni.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi

UP nenavrhuje takové vyuziti Gzemi, které by mohlo ovlivnit nebo jakkoli narusit celistvost a funkci lokalit,
které se nachazi ve zvlasté chranéném uzemi dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, ani lokalni prvky USES a Evropsky vyznamnou lokalitu Blansky les.

Nevznikl pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

k) komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Dlvodem zpracovani nového Uzemniho planu Kvitkovice je zejména zastaralost a neaktualnost plvodniho
tuzemniho planu z roku 2001 véetné zmény €. 1 (2008) a zmény €. 2 (2010). Nové pozadavky na vyuziti
uzemi, které se postupné nashromazdily, se dotykaji i koncepce puvodni uzemné planovaci dokumentace.
S ohledem na potfeby obce a zménu legislativy v oblasti Uzemniho planovani rozhodlo zastupitelstvo obce
dne 11. 9. 2019 o pofizeni nového uzemniho planu.

Pfedmétem uzemniho planu je zejména podchyceni souasného urbanistického stavu FeSeného uzemi
s limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zasady budouciho uspofadani v tzemi. Je nutné stanovit
zastavéné uzemi sidla.

PRIJATE RESENI

V sou€asné dobé dochazi k nardstu pozadavkd na bydleni, které je dano predevSim ze zajmu o bydleni
v kvalitnim a turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Z davodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny predpoklady pro kvalitni bydleni. Obec
Kvitkovice ma zajem o rozS8ifeni rodinné vystavby v obci pfedevsim s ohledem na rostouci zajem a poptavku
z fad mladych lidi, ktefi chté&ji v obci zakotvit natrvalo. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také
rozvoj verejnych prostranstvi a technické infrastruktury.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfi¢emz jsou respektovany
v8echny hodnoty v feSeném uUzemi. Podminky ochrany vSech zjist€nych hodnot jsou zasadami pro €innost
spravnich Gfad(i a pro pofizovani navazujici UPD.

| VYBRANE VARIANTY

UP neobsahuje variantni feeni.

| ODUVODNENi OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvii S ohledem na to urCuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavénych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi je zajistén vzajemnym
respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuziti dzemi tak, aby byl
umoznén trvale udrzitelny rozvoj vSech hodnot.

52



Uzemi je &len&no na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodarsky vyuzivané
(lesni a zemédélské plochy) a dalSi, napf. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES tvofi kostru
ekologické stability krajiny.

Koncepce uspofadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmény. Dulezité je zaméfeni na ochranu
dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot Uzemi. Cenné plochy jsou vymezeny na zakladé
zjisténych hodnot uzemi.

Charakteristickym znakem fFeSeného Uzemi je znacny rozsah a pocet prvkd, chranénych podle zakona
o ochrané pamatek a podle zakona o ochrané pfirody. Uvedené plochy jsou vymezeny na zakladé zjisténych
hodnot uzemi.

OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT

Do architektonicky nejhodnotnéjsi zastavby lze zaradit dochované objekty pdvodni architektury, které
se v feSeném Uzemi nachazeji.

Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpisu z hlediska statni pamatkové péce (nemovité

kulturni pamatky, Uzemi s archeologickymi nalezy - vycCet je uveden v Oddvodnéni Gzemniho planu
v kapitole Vstupni limity vyuZiti tzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- region lidové architektury Zabofsko a Tfebinsko,

- urbanisticky hodnotna ¢ast kolem historického jadra puvodni zastavby,
- architektonicky raz zastavby sidla,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité izemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli.

Je Zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka, kaplicky, kamenné kfize,
litinové kfize, apod.), nebot tvofi tradicni soucast kulturni krajiny. Architektonicky cenna stavba nebo soubor
staveb méa vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrZzovacich praci na nich pfisluShym
stavebnim ufadem. Jedna se o architektonickou a kulturni hodnotu daného Uzemi a tim se pfedpoklada jeji
zachovani. U mnohych z nich se jedna o stavby, které dosud nemaji statut kulturni pamatky, ale vykazuiji
pamatkové hodnoty. Jsou zaroveri architektonicky i urbanisticky vyznamnymi dominantnimi stavbami v ramci
obce a reprezentativni ukazkou vesnickych staveb. Jejich Upravy by mély splfiovat poZadavky na kvalitu
architektonického fedeni v souladu se zgjmy pamatkové péce.

Veskeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostiedi.

Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty archeologické lokality a urbanisticky
hodnotnou ¢ast kolem puvodni zastavby.

Archeologické lokality

Mezi archeologicke lokality evidované ve statnim archeologickém seznamu CR patfi v feSeném Uzemi Gtyfi
archeologicka nalezisté, zafazenych do I. a Il. kategorie UAN.

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci proveést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdé&jSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlasovaci povinnost podle zakona
o statni pamatkové péci.

Popis je uveden v Oddvodnéni tizemniho planu v ¢asti vstupni limity vyuZiti uzemi.

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby

Jedna se o architektonicky a urbanisticky nejhodnotnéjsi uzemi plvodni zastavby obce dané predevsim
charakterem zastavby historického intravilanu. Nejhodnotnéjdi uzemi se vyznacuji typickou zastavbou
(sedlové stfechy, pruceli dom), Clenitosti a rdznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba
puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni €asti vytvari pohledové exponované hrany, které plsobi esteticky
zejména z dalkovych pohledu.
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Méné hodnotna zastavba

Jedna se o architektonicky méné hodnotné uzemi s novéjsi zastavbou. Pfevaznou Cast tvofi rodinné domy
charakteristické pro druhou polovinu dvacatého stoleti doplnéné podél novych ¢i prodlouZenych mistnich
komunikaci v navaznosti na puvodni zastavbu.

Nejméné hodnotna zastavba

Jedna se o Uzemi architektonicky nejméné hodnotné. Jsou to plochy pro technickou vybavenost a plochy
vyroby soustfedéné pfedevsim v okrajovych Castech sidla.

Pro hodnotna Uzemi je specifikovana specialni ochrana - viz kapitola b) zakladni koncepce rozvoje tzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v navrhové textové éasti UP.

OCHRANA PRIRODNiICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemnim planem je chranéno celé spravni izemi, nebot se jedna o unikatni tzemi se zachovalou pfirodou,
s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami a s neobycejnou pestrosti biotopl. Pfirodni charakteristika okoli obce
Kvitkovice je utvafena jednotlivymi slozkami a prvky krajiny a jejich vzajemnym pomérem, biologickym
zafazenim, vegetaci a klimatem. Mezi nejvyznamnéjSi pfirodni hodnoty patfi: Chranéna krajinna oblast
Blansky les (lll. zona), Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Blansky les, pamatny strom - Dub
u Kvitkovického rybnika a registrovany vyznamny krajinny prvek.

CHKO Blansky les

Vice jak polovina feSeného uzemi se nachazi ve Ill. z6né Chranéné krajinné oblasti Blansky les. Poslanim
oblasti je ochrana a postupna obnova hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd a vytvoreni
a rozvijeni ekologicky optimalniho systému vSestranného vyuzivani krajiny a jejich pfirodnich zdroja.

Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Blansky les
Resené uzemi zasahuje do Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Blansky les.

Vyznamné krajinné prvky

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, lesni plochy apod.).
Ochrana lesU, vodnich ploch a toku je jiz zajisténa (VKP ze zakona). Pfi severnim okraji Kvitkovického
rybnika se nachazi vyznamny krajinny prvek registrovany - Hrazovy porost Kvitkovického rybnika.

Pamatny strom

Na severovychodni &asti vzdudné strany hraze Kvitkovického rybnika se nachazi pamatny strom - Dub
u Kvitkovického rybnika s vyhlaSenym ochrannym pasmem.

USES
Prvky USES tvori kostru ekologické stability krajiny a vymezenim systému USES a stanovenim podminek
pFislusnych zpUsobu vyuziti ploch je zajisténa ochrana pfirodnich hodnot.

Krajinny raz
Resené Gzemi nalezi do oblasti krajinného razu Ceskobudé&jovicka panev ObKR 14 a Blansky les (CHKO)
ObKR22 (dle Generelu krajinného razu JihoCeského kraje).

V oblasti krajinného razu je nutné dbat o minimalizaci zasah(i a zachovani vyznamu znaku krajinného razu,
které jsou zasadni nebo spoluurujici pro raz krajiny, a které jsou dle cennosti v rdmci statu & regionu
jedinené nebo vyznacné.

UP Kvitkovice jsou zajiténa opatfeni k ochrané identifikovatelnych znakt a hodnot krajinného razu:

- chrani vegetacni prvky liniové zelené podél vodnich tokl a vodnich ploch, jakozto dulezitych prvki
prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot,

- respektuje strukturu lesni a zemédélské krajiny s plochami rybnikd,

- respektuje dochovanou a typickou urbanistickou strukturu venkovskych sidel; rozvoj venkovskych
sidel je v cennych plochach orientovan do zastavéného Uzemi (s respektovanim znakud urbanistické
struktury) a do kontaktu se zastavénym uzemim,

- je zachovana dimenze, méfitko a hmota tradi¢ni architektury u nové vystavby,
- je dbano na ochranu siluet kulturnich dominant a historické zastavby obce.

54



Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu v feSeném Gzemi jsou stanoveny z divodu ochrany
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani krajinné a sidelni zelené s vazbou
na USES, ochrany ptirodnich horizontii a pfirodnich dominant, ochrany pfirodnich stanoviét a druhti nebo
jinych Uzemi se soustfedénymi pfirodnimi hodnotami, kde jsou zastoupeny vyznamné ¢&i jedine¢né
ekosystémy. Ochrana lestl, vodnich ploch a tokl je navrzena formou podminek vyuziti Uzemi pfisluSnych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani (vodni a vodohospodarské vSeobecné, lesni vSeobecné). Dale je
navrzena ochrana pfirodnich hodnot formou vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro ochranu ploch
USES rovnéz stanoveny podminky jejich vyuZiti. Z hlediska ochrany a obnovy pFirodnich podminek je nutné
ochrariovat i zelen rostouci mimo les, upfednosthovat geograficky plvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni
velkych zemédélskych pozemku, chranit stavajici zelen v zemédélské krajiné, revitalizovat vodni toky s cilem
obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehld se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi
spoleenstvy. V nezastavéném uzemi jsou vytvofeny podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpUsobem (zatravnéni, plan
USES).

Navrhované lokality navazuji na zastavéné uzemi, vypliuji proluky a uceluji Uzemi, je dosahovano
minimalizace zaborl ZPF.

OCHRANA CIVILIZACENICH HODNOT

Reseni UP Kuvitkovice respektuje a rozviji ostatni civilizadni hodnoty Uzemi spogivajici pfedev§im v jeho
vybaveni vefejnou infrastrukturou, v moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti zastavéného
Uzemi i zastavitelnych ploch a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucellm, rekreaci apod.

Ochrana hodnot spoc€iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsiho
rozvoje.

Pro vSechny hodnoty Uzemi byla stanovena specialni ochrana. Jejich vyCet a specifikace ochrany jsou
uvedeny v navrhové Casti, viz kapitola b) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, vymezeni urbanistickych, architektonickych, prirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni podminek
jejich ochrany v névrhové textové &asti UP.

| ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi je dle zplsobu vyuziti clenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uzemi je dale déleno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhim
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zpUsob vyuziti a stanoveny
podminky vyuZiti. Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro uskutechiovani ¢innosti, zfizovani staveb
a zafizeni a provadéni uprav a zmén kultur s t&mito Cinnostmi souvisejicimi, o nichZ se rozhoduje v uzemnim
nebo stavebnim Fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim Fizeni.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pfedevS§im uchovat hodnoty,
zachovat kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti
pro vystavbu by mély:
«  zajistit, aby zmény ve vyuziti Uzemi vCetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. za¢lenéni novych staveb do proluk;
» podpofit a zdUraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
» respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim.

Uzemni plan definuje toto mozné vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti ur€uje pfevazujici u€el vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zafizeni doplnujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, €innosti a zafizeni v uzemi realizovat. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti,
staveb a zafizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat stavby a zafizeni, realizovat €innosti, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym
vyuzitim.
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PODMINKY STANOVENE UZEMNIM PLANEM:

V zastavéném a zastavitelném uUzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuUsobem vyuzZiti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty
pfi respektovani zasad pro novou zastavbu:
- zajistit, aby zmény vyuZiti Uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;
- podpofit a zdUraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uUzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
uspofadanim;
- nepfipustit vystavbu objekt(i na nezastavénych plochach.

Definice pouzitych pojmi jsou uvedeny v navrhové C&asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

V UP je definovana intenzita vyuZiti stavebniho pozemku. K podminkam dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
bylo pfistoupeno predevSim z ddvodu ochrany ¢asti pozemku pro zelenn a volné pobytové plochy.
Pfi stanoveni pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kdlnami, pristfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je UP
regulovana maximalni intenzita vyuziti stavebniho pozemku, ktera byla stanovena na zakladé
pfedpokladané velikosti novych stavebnich parcel, vzdalenosti odstupu budov a praktickych zkuSenosti z jiz
realizované zastavby.

V feSeném uUzemi se vyskytuji pozemky, kde jsou jiz pfekroCeny podminky pro plosné vyuZiti uzemi
stanovené Uuzemnim planem. Z dlivodd zachovani rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového
fondu je umoznéno ponechat tyto podminky pfekroCené. Tyto prekroCené podminky vSak nesmeéji byt dale
zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro€nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu Ci vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby
dojde ke sniZeni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku, které ma vyznamny negativni vliv na charakter
zastavéné centralni ¢asti obce. Snizeni intenzity vyuziti stavebniho pozemku bude mit sou¢asné dopad na
degradaci uzemniho rozvoje, ztratu historického kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potieby
soucasné generace. Zejména z téchto davod( je zadouci ponechavat intenzitu vyuziti stavebniho pozemku
ve stavu pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici intenzitu vyuziti stavebniho pozemku.

Ponechanim stavajici intenzity vyuziti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potieby
souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a naplfiuje republikové priority. Sou€asné jsou chranény verejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace tuzemniho
rozvoje).

Mozny dopad muze byt také na vefejném zajmu:

*  kultury, zejména s ohledem na mozZnou ztratu historického kontextu,

+ ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisi, a to zdlvodl zabezpeleni vyuzivani pozemkl
v zastavéném Uzemi a tim snizeni nadbyte¢ného odnimani nového zemédélského pidniho fondu.

Velikost stavebnich parcel

NavrZzené velikosti stavebnich parcel jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana
stavajici struktura sidla.

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni, pfipustné, popf. podminéné
pripustné vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrzené velikosti stavebnich pozemku jsou voleny
s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura sidel a jejich historicka
pudorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemk(l je navrzena z divodu zachovani pfiméfené
hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemku pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného uzemi.
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Stavajici velikost stavebnich pozemku

V obci se vyskytuji pozemky, na kterych jsou umistény stavby, které jiz nesplfiuji stanovené podminky pro
plosné vyuziti uzemi. Dale se v obci vyskytuji stavebni pozemky bez staveb, napf. proluky, které jsou
vhodné pro vystavbu. Davodl pro umisténi zamérl Ize nalézt nékolik: urbanistické davody, architektonicke
davody, kulturni dédictvi (zachovani historické stopy a kontextu vyvoje obce), demografické divody,
vlastnické vztahy atd.).

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro€nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu &i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Tyto stavby se mohou
nachazet na pozemcich menS8ich, neZ jsou stanovené ploSné podminky Uzemnim planem. DodrZenim
podminek pro plosné vyuziti tzemi v pfedmétnych ¢astech obce (zejména v centralnich) doslo k nemoznosti
obnovy plvodni historické stopy a tak ke ztraté kulturnich hodnot.

Vyznamnym faktorem v zastavéném Uzemi je feSeni majetkopravnich vztahd. V lokalitach jsou Casto slozité
majetkové vztahy a jejich Ffedeni se jevi asové velmi naroéné nebo dokonce zcela nemozné. NeumozZnéni
vystavby uvnitf zastavéného Uuzemi na pozemcich mensich, bude mit za nasledek odsun obyvatel.

Ponechanim stavajici velikosti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a napliuje republikové priority. Sou€asné jsou chranény verejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).

Mozny dopad mUze byt také na vefejném zajmu:

*  kultury, zejména s ohledem na mozZnou ztratu historického kontextu,

+ ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
oochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisi, a to zdlvodl zabezpeleni vyuzivani pozemki
v zastavéném Uzemi a tim snizeni nadbytecného odnimani nového zemédeélského pidniho fondu.

Vyskova hladina zastavby

Vy8kové uspofadani uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. PFfi umistovani staveb je nutné brat zfetel
na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vhimani v panoramatickych dalkovych pohledech.
Vy8kova hladina je urena maximalné moznym poctem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym
vyuZitim uzemi.

Uzemnim planem je regulovana vyskova hladina zastavby jak nové, tak i soudasné (zohlednéni pfi
stavebnich Upravach). U vSech objektl je z divodu rozdilnych konstrukénich vySek stanovena kromé poctu
nadzemnich podlazi i vyska zastavby v metrech. Na nékterych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti bylo
UP umoznéno umistovani staveb do vy$ky 9,5 m s umoznénim maximalné jednoho nadzemniho podlaZi
a s moznosti vyuZiti podkrovi. Vyska stavby je stanovena s ohledem na terénni podminky z mozZného
divodu sklepnich prostor ¢aste¢né zapusténych pod uroven terénu a mozného obytného podkrovi. Toto
feSeni zasadnim zpusobem, kromé& mirného zvysSeni hladiny zastavby, nenarusuje padorysnou strukturu
staveb. VySkova hladina vyrazné nepfevysuje okolni stavajici zastavbu, nenarusuje krajinny raz a respektuje
stavajici charakter obce.

Stavajici vySkova hladina zastavby

V obci se vyskytuji stavby, které jiz nesplfiuji stanovené podminky pro vyskové vyuziti uzemi. Z davodu
zachovani rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat tyto
podminky pfekroCené. Tyto pfekro¢ené podminky vSak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro€nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu Ci vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby
dojde ke snizeni vySky staveb, které ma vyznamny negativni vliv na charakter zastavéné centralni casti
obce. Snizeni vysky stavby bude mit souc¢asné dopad na degradaci Uzemniho rozvoje, ztratu historického
kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby souCasné generace. Zejména z téchto duvodu je
Zadouci ponechavat vySku stavby ve stavu pfed zménou souCasného stavu, tzn. stavajici vyskova hladina
zastavby.

Strecha - typ

Pro zachovani charakteru navrZzenych budov je uréujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice ur€ujicim charakteristickym
znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohledl. Z tohoto divodu bylo pfistoupeno k regulaci
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tvaru stfech. Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako pfedchozi podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti z charakteru pfevazujici zastavby. Jedna se predevsim o stfechy sedlové, polovalbové
avalbové. Nepripousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nesymetrické, nasobné nebo pilové
usporadani, soustava sedlovych stfech vedle sebe...).

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem je zachovani vSech dochovanych prvku
historické urbanistické struktury, tedy pudorysu, parcelace, hmotové struktury i architektonickych prvki

dulezité, aby pamatkové hodnoty mély pfednost pfed ekonomickymi zajmy konkrétniho investora. Rovnéz je
snaha o vznik novych urbanistickych a architektonickych hodnot v sidlech, av8ak nikoli na ukor hodnot
starych, nybrZ vedle nich a v jejich souladu. Nevhodné pfestavby a novostavby bez mozZnosti jejich zaclenéni
do obrazu venkovského prostfedi nikterak nerozviji stavajici zastavbu, naopak pfinaseji naruseni staletimi
vytvofené pldorysné struktury, véetné nezadouci disharmonie stavebnich forem a nezadouciho naruseni
dalkovych panoramatickych pohledd vyznacujicich se harmonickym pusobenim pavodné uceleného
architektonického utvaru. Dochovany, plvodné stfedovéky systém osidleni a urbanistické formy jednotlivych
sidel jsou povazovany za vyznamny fenomén, ktery nesmi byt potlacen v souvislosti s naroky na rozsifovani
sidel. Pro ochranu jedine¢nych hodnot feseného Uzemi UP stanovuje pfisné vyuZivani prostorového
usporadani tak, aby stavebni cinnosti nepfiznivé neovliviiovaly pudorysnymi, hmotovymi a vySkovymi
zmeénami puvodni zastavbu a pfirodni prvky, dale také historickou, urbanistickou skladbu i estetickou
hodnotu feSeného uzemi.

Pravé z divodi ochrany hodnot tzemi je navrh UP feSen s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do sou€asného vesnického prostredi.

Plochy nezastavéného Uzemi

V § 18 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostt, pro ochranu pfirody a Krajiny, pro vefgjnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledku, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepSi podminky jeho vyuZiti pro téely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci
dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan navrhuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem
na umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uzemi je nutné
(kromé posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného uzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi (v&etn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona
€. 350/2012 Sb. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznacné zifejmé, jaké zaméry je mozné v krajiné povolovat.
Stanovena koncepce krajiny je ve vefejném zajmu postavena na zachovani charakteru stavbami
neporusené krajiny a jejich pfirodnich hodnot.

Krajina je do sou€asné doby dochovana bez solitérnich staveb, které by naruSovaly unikatni pFirodni
prostfedi. Omezeni umistovani staveb podle § 18 v plném rozsahu platnosti by naruSilo dochovany raz
krajiny bez roztrouSenych nadzemnich staveb. Zejména jde o zabranéni umistovani drobnych staveb, které
se svym architektonickym vzhledem blizi k rekreacnim objektim. Byt stavebni zakon podle § 18
neumoznfiuje vystavbu rekreacnich objektd, je nutné vyloucit i vystavbu staveb pro zemédélstvi, které
vizualné pfipominaji rekreacni objekty a velmi Casto jsou jako rekreaCni objekty dfive nebo pozdéji
vyuzivany. Naproti tomu FeSeni navrZzené uzemnim planem pfipousti na plochach louky umisténi lehkého
pristfeSku jako jednoprostorové stavby, slouziciho jako do€asny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi
povétrnostnimi vlivy. Maximalni velikost stavby je 25 m?. Dale jsou na téchto plochach pfipustné seniky jako
nepodsklepend, nezateplena, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni sena,
popfipadé slamy. Ve volné krajiné Ize rovnéz umistovat v souladu s § 18 stavby v&elint koncipovanych jako
nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici
vyhradné potfebam pro chov v€el, tj. moznost zastfeSeni Ul a ulozeni nezbytného vcelafského naradi.
Maximalni velikost stavby je 25 m2.

Velmi obdobnou situaci Ize popsat na pozemcich ur€enych pro pinéni funkce lesa. | na téchto pozemcich je
velmi Zadouci zabranit umistovani drobnych staveb, které se svym architektonickym vzhledem blizi
k rekreacnim objektiim. Stavebni zakon podle § 18 umoznuje vystavbu staveb pro lesnictvi, avSak objekty
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typu skladl, hajenek, mysliveckych chat a podobné jsou velmi ¢asto zneuzity v pozdéjsi dobé na rekreaci.
Umoznénim vystavby tohoto typu by nasledné mohlo vyvolat fetézovou reakci, jejimz vysledkem by bylo
umisténi desitek staveb pro lesnictvi slouzicich ve skute€nosti k rekreaci.

Tak jako v pfipadé umistovani staveb v lese bylo nezbytné zabranit stavbam okolo rybnik(i a vodnich tokd.
Zakonna moznost umistovani dle § 18 stavebniho zakona rybarskych bast, skladl lodi a podobné byva také
velmi ¢asto pfedmétem odlvodnéni vystavby ,rekreacnich objekt(”. Stavebni ufady se potom proti umisténi
téchto staveb nemohou dostatecné branit. Z vySe uvedenych divodd byla ¢aste€né omezena moznost
umistovani staveb podle stavebniho zakona dle § 18 i s védomim, ze zpracovatel pfedjima, ze zakonna
moznost vySe uvedeného paragrafu bude zneuzita. Existuje moznost, Ze v pfipadé prokazatelné potfeby
umisténi vySe uvedenych staveb muze byt vyvolana a zpracovana zména Uzemniho planu, a to v sou€asné
dobé v pomérné kratkém Case. Zménou uUzemniho planu by potom nebyla pfipusténa vystavba napfiklad
na véech pozemcich uréenych pro plnéni funkce lesa, ale pouze v jednom konkrétnim mist&. Zadost by
neméla byt zdlvodnéna pouze vlastnikem napfiklad 1 ha lesa, ale vyjadfenim mysliveckého sdruzeni
s prokazanim nezbytnosti takovy objekt umistit. Na lesnich pozemcich Ize na zakladé uzemniho planu
umistit stavby a zafizeni pro hospodareni v lese a myslivost.

Dle specifikace oblasti se shodnym krajinnym typem spada feSené uUzemi do krajiny lesni, rybni¢ni
a lesopolni. Tato krajina je charakteristicka Uzemim s vyraznym zastoupenim lesnich porostl v zapadni ¢asti
spravniho Uzemi obce (CHKO Blansky les), s rybni¢nimi soustavami a vodnimi toky ve vychodni casti
spravniho uzemi obce a se zemédélskou krajinou slesy uprostied. Dlouhodoba cilova charakteristika
spociva v minimalizaci negativnich zasaht do PUPFL, v rozvoji cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro
udrZitelny rozvoj, v zachovani stavajici rozmanitosti krajiny, v podpofe retenéni schopnosti krajiny s cilem
eliminovat riziko zhoreni kvality vod. Zmény vyuZiti Uzemi musi byt navrhovany s ohledem na hospodarné
vyuzivani zemédélského pudniho fondu a PUPFL, musi byt eliminovan zabor zemédélské pudy s vysSi
tfidou ochrany, prednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy. UP dba na zaji$téni dostateéné
dopravni obsluznosti urbanizovaného Uzemi. Vzhledem k narlstu zastavitelnych ploch je nutné zajistit
vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi. Je
vefejnym zajmem chranit pfirodni a kulturni charakteristiky téchto typu krajiny, tzn. nelikvidovat rozptylenou
zelen volné krajiny, nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby (ten vzdy posuzovat s ohledem
na okolni krajinu), zachovat historicky provéfenou strukturu zemédélské krajiny a nevnaset do prostredi
neplvodni a cizi architektonické a urbanizacni prvky, nepfipustit rozSifovani stavajicich a vznik novych lokalit
uréenych pro stavby k rodinné rekreaci.

ODUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE

Urbanistickd koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z historického vyvoje sidla, z kontinuity jeho
dlouhodobého Uzemniho planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj., tzn. mimo jiné
jednoznacné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych Uzemim s cilem
zajisténi jeho ochrany pfed negativnimi urbanizacnimi vlivy.

Reseni UP Kvitkovice vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném Uzemi a z pozadavk
na rozvoj obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni,
jsou podlozeny skute€nym zajmem investord a stavebnik(. Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém
feSeném uUzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani
pfirodniho prostfedi, FeSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné a nedochazi
k nevhodnym zabordm zemédélské pudy.

VYMEZENi PLOCH ZMEN S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb. jsou v Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

Smisené obytné venkovské (SV)

Bydleni, jako dulezita slozka, zaujima nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném uzemi
se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy smiSené obytné venkovské (s moznosti viceucelového
vyuziti), umoznujici narist poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti,
které sidlo pro zastavbu poskytuje. Pro vyuZiti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi
soucasnym vlastnikem a stavebnikem za oboustrann& dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v sou€asné
dobé stane, proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vy3si, nezZ je skute€¢na poptavka po stavebnich
mistech a nez kolik novych bytd pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytd. V Uzemné planovaci
dokumentaci je zcela samozfejmé predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu zUstavaji
pro vyuziti k bydleni, budou také postupné& opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou
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asanovany, a na jejich pozemcich budou postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem
na dochované hodnoty uzemi. Pfevis nabidky zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych
proluk v zastavéném Uzemi, a to z dlvodu hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti
pozemku ¢i nevhodné konfigurace terénu.

Obytna funkce se bude v Kvitkovicich orientovat pfedevsim na nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné domy.

Z.1 - v severozapadni €asti sidla Kvitkovice, jedna se o navrh v zastavéném uUzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji obce. Je navrzena s cilem stabilizace poCtu a struktury obyvatelstva obce Kvitkovice, pfedchazeni
ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostateéného
a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné
veskeré inzenyrské sité.

Z.2 - vjihozdpadni &asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uUzemi. Zastavbou dojde k uceleni
zastavéného Uzemi obce. Plocha vhodné doplfiuje stavajici plochy vyuzivané k bydleni. Navrh je vhodny
z davodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Z.3 - pfi jiznim okraji sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o nejvétsi rozvojovou plochu
vymezenou v UP Kvitkovice, plocha je z tohoto divodu podminéna zpracovanim Gzemni studie. Je navrzena
s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kvitkovice, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na Uzemi obce vymezenim dostateCného a odpovidajiciho rozsahu
novych ploch pro bydleni. Pfednosti je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez
nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Z.5 - v jihovychodni €asti sidla Kvitkovice, plocha je umisténa do proluky v zastavéném uzemi. Lokalita
slouzi k dalSimu rozvoji obce. Je navrZzena s cilem stabilizace poc€tu a struktury obyvatelstva obce
Kvitkovice, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce
vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Z hlediska technické
infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrskeé sité.

P.1 - ve vychodni &asti sidla Kvitkovice, jedna se o plochu pfestavby. Navrhem pfestavbové plochy dojde
k efektivngjSimu vyuziti zastavéného Uzemi s v sou€asné dobé jiz nevyuzivanymi objekty pro zemédélskou
vyrobu.

Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Z.4 - jihovychodné od sidla Kvitkovice, jedna se o rozS8ifeni stavajici plochy hrbitova. Zastavitelna plocha je
vymezena ve vefejném zajmu, podporuje rozvoj obce.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Z.6 - ve vychodni €asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha rozsifuje stavajici plochy
vyroby a je vymezena pro umoznéni rozvoje dalSich podnikatelskych aktivit na zakladé konkrétniho zaméru
maijitele pozemku. Divodem je snaha o posileni ekonomické prosperity, jelikoz zamér pfispéje k pracovnim
pfilezitostem v obci. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrskeé sité.

Z.7 - vychodné od sidla Kvitkovice, v navaznosti na zastavéné Uzemi sousedni obce Habfi. Z divodu
nestabilnich terénnich podminek neni vhodné vymezeni plochy pro Ggely bydleni (Zména &.2 UPO
Kvitkovice BZ.2.1), avSak z ddvodu naplnéni pfedstavy o koncepci feSeni uzemi a dalSiho rozvoje obce
zvoleného zastupitelstva byla v navrhu pro vefejné projednani vymezena ¢ast pozemku parc. ¢.182/1, k.u.
Kvitkovice u Lipi, v rozsahu 2 000 m? v navaznosti na zastavéné Uzemi jako plocha vyroba zemédélska
a lesnicka. Vymezena plocha nebude mit vliv na navazujici obytné plochy, jelikoZ se nachazi na okraji
zastavby a bude oddélena vzrostlou zeleni. Snahou je posileni ekonomické prosperity obce.

Z.8 - vychodné od sidla Kvitkovice, v lokalité Na Kotlovech, pfi silnici na Dubné. Plocha navazuje na
zastavitelnou plochu stejného vyuZiti a vychazi z konkrétniho pozadavku a podnikatelského zaméru.
Divodem je zejména snaha o hospodarnost zemédélské ¢innosti a moznost na této ploSe vybudovat
prisluSenstvi k pfilehlému obhospodafovanému pozemku.

Z.9 - severovychodné od Kvitkovického rybnika. Divodem vymezeni plochy je tradi¢ni sepjatost obyvatel se
zemédélskou Cinnosti a snaha o posileni ekonomické prosperity, jelikoZz zamér pfispéje k pracovnim
pfileZitostem v obci. Navrhem nedojde k vyraznému ovlivnéni krajinného razu, jelikoz se v okoli vyskytuje
vzrostla zeleh.
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Zelen - zahrady a sady (ZZ)

Z.5 - pfi jihovychodnim okraji sidla. Je soucasti rozvojové plochy smiSené obytné venkovské a slouZi
k jejimu odclonéni od plochy vyroby.

2.6 - ve vychodni Casti sidla Kvitkovice, jedna se o plochu navrzenou mezi stavajici obytnou zastavbou
a navrzenou plochou pro COV. Plocha je vymezena na zakladé konkrétniho pozadavku majitele pozemku.
Zelen bude pfiznivé ovliviiovat vodni rezim a mikroklimatické podminky v zastavéném uzemi.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Z.3 - pfi jiznim okraji sidla. Je sougasti plochy smiSené obytné venkovské a je uréena pro mistni komunikaci.
Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie.

Zelen sidleni ostatni (ZS)

Z.3 - vjizni Casti sidla. Plocha je soucasti nejvétSi rozvojové plochy smiSené obytné venkovské a je
vymezena jako pas ochranné zelené mezi obytnym vyuZitim a silnici Ill. tfidy. Plocha je podminéna
zpracovanim uzemni studie.

Vodni hospodarstvi (TW)

2.6 - ve vychodni €asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o plochu navrzenou ve
verejném zajmu, uréenou pro umisténi COV, do které budou svedeny odpadni vody nové vybudovanou
kanalizaci. Plocha je vymezena pro COV na zékladé vyhodnych spadovych podminek, pfinosem bude
zlepSeni zivotniho prostfedi a kvality Zivota obyvatel obce.

| ODUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Gzemim prochazi silnice Ill. tfidy - 11114319 (Dvir Koroseky - Lipi - Kvitkovice - Cakov), 11/14321
(Kvitkovice - Dubné - kfiz. 1/20).

Silnice llI. tfidy jsou doplnény siti mistnich a G€elovych komunikaci vyuzivanych jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a ucelovych komunikaci jsou ziejmé
z grafické Casti. Jejich Sitkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném uzemi bez chodnikd.
NavrZzené lokality budou dopravné obslouZzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami
dle divodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo UCelovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach srozdilnym zplsobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba fesSit
prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci s co nejmenSim
poc¢tem pfimych vjezd( na silnici ll. tfidy.

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vlastnim
pozemku. To plati i pro stavbu €i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objektll podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &iinvestofi zabezpecili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objekt(l nabizejicich ubytovaci
sluzby, a to z dlivodu zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

Zatizeni uzemi hlukem

Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic z divodu moznosti
pusobeni negativnich vlivi zplsobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru,
venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici Ill. tfidy je nutné dodrzovat nejvy3e
pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovéana na naklady investorl této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

Na stavajicich a navrzenych plochach (Z.1, Z.3, Z.5), které jsou soustfedény podél silnice IIl. tfidy a jsou
zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude
pfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto
pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Resené uzemi se jevi jako vhodné pro rozvoj turistického a cykloturistického ruchu.
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Stavajici cykloturistické trasy:
- Cyklotrasa ¢é. 1092: Ceské Budsgjovice - Sindlovy Dvory - Kaliété u Lipi - Lipi - Habfi - Kvitkovice.
- Cyklotrasa ¢&. 1094: Dubné - Kvitkovice - Cakovec - Jankov - Holagovice - Zabofi.

Soucasny systém cykloturistickych tras zustane z divodu vyhovujiciho stavu zachovan. Terén a krajina
v obci a jejim okoli jsou velmi vhodné k vyuzivani jizdniho kola jako mozné sportovni aktivity nebo jako
dopravniho prostfedku.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci pfipustnych zplsobu vyuziti vybranych stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplrikova zafizeni (odpoc€ivky a drobné stavby informacniho charakteru).

| ODUVODNENi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Obci Kvitkovice (439 —470 m n.m.) protéka Dehtaisky potok, ktery je levostrannym pfitokem Vitavy.
U Kvitkovic protéka soustavou rybnikd. V zajmovém Uzemi se nachazi Kvitkovicky rybnik a dalSi malé
rybni¢ky v CHKO Blansky les.

Stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tok(. U vodote€i bude zachovan pfistupny pruh pozemki
v dostatecné Sifce od biehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Dale jsou umoznéna
v zastavéném i nezastavéném uzemi vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody
v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Sidlo Kvitkovice je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Provozovatelem je obec.
Zdrojem vodovodu pro vefejnou potfebu jsou dva vrty jihozapadné od sidla, uvedené do provozu v roce
1995. Voda z vrtll je Cerpana do zemniho vodojemu pfivodnimi fady PE 63 délky 145 m a PE 90 délky 72 m.
Vodojem ma objem 100 m?.

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou je vyhovujici i do budoucna, ztohoto duvodu zistane
zachovana.

Je zakazano napojeni vystavby na nova odbérnd mista podzemni vody. Pfednostné je nutné tato mista
napojit na obecni vodovod pitné vody. Nové odbérné misto podzemni vody je mozné povolit jen v pfipadé,
Ze napojeni na obecni vodovod neni technicky mozné. Z divodu rozvoje sidla bude feSena dostavba
vodovodniho fadu k doposud nenapojenym objektim a vystavba nového vodovodu v rdmci nové zastavby
(zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci &i podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tizemi Jihodeského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdrojem pozarni vody v fe$eném tzemi
jsou mistni vodni plochy a hydranty osazené na vodovodu.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Sidlo Kvitkovice nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potifebu s centralnim cisténim odpadnich
vod. Odpadni vody jsou individualné predCistovany s naslednym odtokem do recipientu nebo jsou
zachycovany do bezodtokovych jimek. Podminkou pro realizaci staveb v zastavitelnych plochach je
vybudovani kanalizaéni sit¢ a nové COV, ktera je vymezena ve vychodni &asti sidla. Pokud to nebude
ekonomicky mozné, bude vybudovana sit jednotlivych domovnich Cistiren s centradlnim monitoringem, které
budou fesit Cisténi odpadnich vod v obci nebo jeji Casti. Toto opatfeni na cisténi odpadnich vod je soucasti
schvaleného projektu diky dotacim z Narodniho programu Zivotni prostfedi. Navrzena COV bude
realizovana takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanymi z hlediska hygienickych
predpist nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy, umozfujici umisténi objektd. V sidle
Kvitkovice je mozné do doby realizace COV umistit pouze max. 5 objektd rodinného bydleni, které mohou
fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpGisobem pomoci domovni COV nebo tfikomorového septiku
s piskovym filtrem.

Z davodu rozvoje sidel bude feSena dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim
avystavba nové kanalizace v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana
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do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjime¢né s ohledem na spadové
poméry po soukromych pozemcich. Pokud to bude ekonomicky nepfijatelné, bude v sidle likvidace
odpadnich vod nadale feSena individualné.

Destové vody jsou Caste¢né odvadény destovou kanalizaci do recipientu. Zpusob likvidace destovych vod
v obci musi byt feSen v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona - deStové vody musi byt pfevazné
zasakovany, pfip. akumulovany na vlastnich pozemcich investoru - vlastnik(. Destové vody ze zpevnénych
ploch musi byt pfed vypousté&nim do vodniho toku zachyceny v retenéni nadrzi s fizenym odtokem.

Reseni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihogeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Re$enym Uzemim prochazi vzdusna i podzemni vedeni VN 22 kV.

V feSeném Uzemi jsou trafostanice zasobujici zastavéné uzemi el. energii v dobrém stavu a vyhovuji
souasnym pozadavkum. Technicky dozité TS jsou prubézné rekonstruovany. Stavajici trafostanice maji
vétdinou dostateCnou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich blizkosti. V pfipadé potfeby bude
provedeno jejich posileni.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména
ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média.

Vedeni NN je vedeno pfevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych &astech bude nutna
postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude také zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani dalSich
trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni pfislusného distributora. Kabelizace bude
podléhat zpracovani projektu na sité NN dle poZzadavku.

Eventualni pfelozky el. vedeni budou feseny dle zakona €. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochranna pasma.

ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM
Obec Kvitkovice neni v sou¢asné dobé plynofikovana. UP neuvazuije s plynofikaci obce.

Re$ené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisdténi ovzdusSi. Postupna
nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Hlavni trasy telefonnich kabell jsou vétSinou vedeny podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech).
Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody budou stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavki
v naslednych dokumentacich. VeSkeré zaméry, které by se mohly kabell dotknout, je nutné se spravou
kabell projednat.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Re$enym Uzemim prochazi radioreléové trasy. Navrh nekoliduje s zadnym radiokomunikaénim zafizenim.
Nova zafizeni budou stanovena na zakladé konkrétnich pozadavku v naslednych dokumentacich.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢&. 185/2001 ,0 odpadech” a pfisluSnou provadéci vyhlaskou
o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrariovani komunalnich odpad, v€etné systému
nakladani se stavebnim odpadem.

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuzivan. NevyuZitelné slozky komunalniho
odpadu budou zajidtovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunélni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvaZen ke zpracovani dle zadkona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.
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PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvorl v plochach vyroba zemédélska a lesnicka.

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:

e ochrana tuzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila

Uzemi fe$ené Uzemnim planem Kvitkovice neni ohroZené priichodem prilomové viny, vzniklé zvlastni
povodni pod vodnim dilem.

e zoény havarijniho planovani

Resené uzemi nelezi v zéné havarijniho planovani. Podle analyzy mozného vzniku mimoradné udalosti,
ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohroZuje Uzemi fedené timto uzemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhladSeni vélecného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domu, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Uupravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuzitim ochrannych
prostort jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd obce pfi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslova havarie, unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) predevSim za vyuziti ochrannych prostor(l jednoduchého typu
ve vhodnych ¢astech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dalSich objektech, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

o skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potieby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individualni ochrany
pro zabezpe€ované skupiny osob ve zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centralnich
skladech mimo uzemi obce.

¢ vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Gizemi a zastavitelnych ploch obce

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
sniZzovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych u¢inka
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, Cdistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod.
Pro dekontaminaéni plochy v podstaté postali zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem
a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit zjedné strany pfijezd a zdruhé strany odjezd
s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovidté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.
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e ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant( (uzavfeni a utésnéni otvor(i, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pfipady mimoradné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohrozeni obce zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&anim za vyuziti rozhlasu obecniho ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvkd varovani.

e zasobovani pozarni vodou

Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy a hydranty osazené na vodovodu.

[ RADONOVA PROBLEMATIKA
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Kategorie radonového rizika z geologického podlozi vyjadfuje statisticky pfevazujici kategorii v dané
geologické jednotce. Vysledky méfeni radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie
odliSovat, pfedevsim diky rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci. Tuto problematiku bude
nutné fesit v podrobnéjSich dokumentacich.

Obecné je nutné respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).
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| ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Technicka infrastruktura - odkanalizovani

Kéd Ugel a odtvodnéni k.0.
Plocha pro COV
- z divodu rozvoje obce a zlepSeni kvality Zivota jejich obyvatel.

VT.1 Kvitkovice u Lipi

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Obcanské vybaveni - hibitovy

Kéd Ugel a odtvodnéni Parc. &. pozemkii k.0.

Rozsifeni hibitova

- nedostacujici kapacita stavajiciho hibitova,
PO.1 z dﬂyo@u rovzvoje obcc’a. Jedna se o pozve,m’ky pro Sast 144/10
vefejné potfeby, které mohou byt vyuzivany ve
vefejném zajmu. Pfedkupni pravo je zfizovano
ve prospéch obce Kvitkovice.

Kvitkovice u Lipi

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

V UP jsou respektovana véechna ochranna pasma vyskytujici se v FeSeném tzemi. Limity vyuZiti Uzemi jsou
zakresleny v Koordinacnim vykresu.

VODNIi PLOCHY A TOKY

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potiebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich tokl mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné, a po predchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemkl sousedicich s korytem
vodniho toku.

PLOCHY LESNI

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

OCHRANNE PASMO SILNICE

Resenym Gzemim prochézi silnice lIl. tfidy. Ochranné pasmo silnice IIl. tfidy &ini 15 m na obé strany od osy
silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do uzemi fe$eného UP Kvitkovice zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Samostatné umisténi novych staveb, rekonstrukce a udrzba stavajicich staveb v ochranném pasmu lesa
a jejich minimalni vzdalenost od okraje lesa, bude podléhat souhlasu mistné pfislusného organu statni
spravy lesu.

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 Ochranna pasma vodovodnich fadi a kanalizacnich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok pfed poskozenim se vymezu;ji
ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizacnich stok (dale jen "ochranna pasma"). Ochrannymi pasmy
se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadl a kanalizacnich stok ur€eny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotéena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kazdou stranu, a to:
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- uvodovodnich Ffadl a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné - 1,5 m;
- uvodovodnich Fadl a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm - 2,5 m;
u vodovodnich fadu nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétsi

nez 2,5m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsSiho lice zvysuji
01,0m.

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vedeni VN 22 kV a elektrické kabelové vedeni 22 kV.

1) Ochranné pasmo (OP) nadzemniho vedeni je dano novelizovanym Energetickym zakonem nabyvajicim
u€innosti dne 1. 1. 2001. Jedna se o souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodiée vedeni na obé
jeho strany:

a) u stavajicich elektrickych zafizeni, vybudovanych pfed uc€innosti novelizovaného zakona, zustavaji
pavodni OP: 22 kV =10 m;
b) u napéti nad 1 kV a do 35 kV v&etné:
- pro vodiCe bez izolace 7 m,
- pro vodic€e s izolaci zakladni 2 m,
- pro zavésna kabelova vedeni 1 m.

2) Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do 110 kV vcetné a vedeni Fidici, méfici

a zabezpecovaci techniky ¢€ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu.

3) Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
zurovné nad 1kV a mensi nez 52 kV na udroven nizkého napéti 7 m, (u stanic budovanych
do 31. 12. 1994 je OP 10 m),

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z drovné nad 1kV a mensi
nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

Pisemny souhlas s €innosti v ochranném pasmu, pfipadné vyjimky z velikosti ochranného pasma, udéluje
prisludny provozovatel distribu¢ni & pfenosové soustavy v pfipadech pokud to technické a bezpecnostni
podminky dovoluji.

Prostor ochranného pasma je uréen k zabezpedeni plynulého provozu energetického dila a k zajisténi
bezpecCnosti osob a majetku. Tato zakonem stanovena OP energetickych dél nelze uplatfiovat z hlediska
zaboru pldniho fondu, ale pouze jako omezujici faktor z hlediska vystavby a nékterych Cinnosti podle
Energetického zakona a navazujicich pfedpisu.

OCHRANNE PASMO ZDROJE I. A Il. STUPNE

Resené Uzemi zasahuje do ochrannych pasem vodniho zdroje I. a Il. stupné.

Ochranné pasmo Il. stupné se stanovi vné ochranného pasma | stupné; muze byt tvofeno jednim souvislym
nebo vice od sebe oddélenymi Uzemimi v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu.
V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné& ochranného pasma vodniho zdroje vodopravni ufad po projednani
s dotéenymi organy statni spravy stanovi, které Cinnosti poskozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo
zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu provést, popfipadé zplsob a dobu omezeni
uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu lezicich.

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi je vymezena hranice zaplavového Uzemi Qio0 a zaplavového Uzemi - aktivni zéna na
Dehtarském potoce.
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V aktivni z6né zaplavovych uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon).

Veskeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich do zaplavového
uzemi Q100 musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, sou€asné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, amusi byt odsouhlaseny spravcem povodi
a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu.

ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni Uzemi se nachazi v zaimovém Gzemi Ministerstva obrany CR (déle jen ,MO"):

- vymezené zajmové Uzemi v rozsahu ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni MO
(UAP - jev 102a) - OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budg&jovice, které je nutno respektovat podle
§ 37 zakona ¢€.49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich prfedpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z diivodu bezpecnosti letového prostoru je
nezbytné respektovat niZze uvedené podminky. V tomto uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska MO. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorQ. V tomto vymezeném Uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové ometena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi MO:

- LK TRA - Vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona ¢.49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a dopIlnéni zakona
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. Vtomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vysSkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostora (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska MO. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho izemi obce zasahuje zajmové uzemi MO:

- Mikrovinného spoje (elektronické komunika€ni zafizeni vcéetné ochranného pasma) - zakon
€. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, zakon é&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich,
zakon ¢€.49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zéna) ze
stanovisté Velky Kamenik - Klet Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska MO (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu) - viz UAP - jev 82a.

Do spravniho uzemi obce malou ¢asti zasahuje vymezené uzemi MO:

- Zajmové uzemi elektronického komunika€niho zafizeni MO, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev
82a).

V zajmovém uzemi lze umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska MO.

Na celém spravnim uzemi je zdjem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhu
staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
MO:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)
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- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

- Re$enym Uzemim prochazi opticky telekomunikaéni kabel.

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma podle zakona €. 151/2000 Sb., § 92.
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢&ini 1,5m po obou stranach krajniho
podzemniho vedeni.

V OP podzemnich telekomunikaénich vedeni je zakazano:
- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

- zfizovat stavby i umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni a provadét ¢innosti, které
by znesnadriovaly pfistup k podzemnimu telekomunika&nimu vedeni,

- vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikacnich zafizeni vznikaji dnem pravni moci Uzemniho rozhodnuti
o ochranném pasmu.

- Do feseneho uzemi zasahuje ochranneé pasmo nadzemniho telekomunikacniho vedeni (viz zvlastni
zajmy MO CR, jev 082a).
Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
podle zvlastniho pfedpisu a je v ném zakdzano zfizovat stavby, elektrické vedeni a Zelezné konstrukce,
umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvenéni zafizeni nebo jinak zpusobovat
elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Re$enym Uzemim prochazi radioreléové trasy.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvkt USES zobrazuje graficka ¢ast. BlizSi popis je uveden v tabulkove Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologicke stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym Uzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do Uzemniho planu je USES v Uzemi trvale
fixovan.

CHKO BLANSKY LES

Vice jak polovina feSeného Uzemi se nachazi ve lll. zoné Chranéné krajinné oblasti Blansky les. Poslanim
oblasti je ochrana a postupna obnova hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd a vytvoreni
a rozvijeni ekologicky optimalniho systému vSestranného vyuzivani krajiny a jejich pfirodnich zdroja.
NATURA 2000 - EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA

Re$ené Uzemi zasahuje do Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Blansky les.

VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK

Pfi severnim okraji Kvitkovického rybnika se nachazi vyznamny krajinny prvek registrovany - Hrazovy porost
Kvitkovického rybnika. Jedna se o vyznamné stromofadi na hrazi rybnika.

PAMATNY STROM VCETNE OCHRANNEHO PASMA

Na severovychodni &asti vzdudné strany hraze Kvitkovického rybnika se nachazi pamatny strom - Dub
u Kvitkovického rybnika s vyhladSenym ochrannym pasmem.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Re$ené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povaZzovano za Uzemi s archeologickymi
nalezy.

PFi jakychkoliv zasazich do terénu je tfeba respektovat §§ 21 - 24 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné Cinnosti ohrozujici
archeologické movité a nemovité archeologické nalezy v jejich pdvodnim ulozeni oznamit Archeologickému
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ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci v pfedstihu pfed zahajenim praci provést na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Na uzemi obce Kvitkovice se nachazi archeologicka nalezisté zafazena do kategorie UAN 1., tj. Gzemi
s pozitivngé prokdzanym vyskytem archeologickych nalezi a UAN Il. kategorie, tj. Gzemi, kde se
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezt pohybuje v rozmezi 51 - 100 % (sem patfi vSechny sidelni
utvary, Gzemi v t&sné blizkosti UAN I. kat.). Ostatni Gzemi FeSené UP patfi na zakladé stavu poznani dle
Statniho archeologického seznamu CR do kategorie lIl., tj. uzemi, které mohlo byt osidleno &i jinak
vyuzivano Cloveékem, ale vyskyt archeologickych nalezud nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost
vyskytu je 50 %.

Seznam archeologickych lokalit feSeného Uzemi

Pofr. &. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
32-21-10/4 Kvitkovice, ,Pod kiizkem® I
32-22-06/1 Kvitkovice, intravilan Il
32-22-06/17 Kvitkovice, u Kvitkovického rybnika I
32-22-06/2 Kvitkovice, trat’ U Habfi I

PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

V FfeSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo USKP | Cast obce | Pamatka Ulice, nam./umisténi

o ve stfedni ¢asti obce pfi jejim
vychodnim okraji vedle usedlosti
¢p. 22

39438/3-215 Kvitkovice | venkovska usedlost Kvitkovice €.p. 16

33685/3-216 Kvitkovice T
rojice

UZEMNI STUDIE

V UP Kuvitkovice je vymezena plocha, u které je nutné provéreni zmén jejiho vyuziti Uzemni studii. Jedna se
o plochu Z.3. Uvedenou navrhovanou plochu je nutné provéfit Uzemni studii z ddvodu velikosti feSeného
Uzemi a z davodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Soucasné je nezbytné navrzenou plochu
koncepcné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu
a dale provéreni ponechani okrajovych ploch pfi pfechodu do krajiny jako nezastavénych zahrad. Maximalni
IhGta pro pofizeni Uzemni studie, jejiho schvaleni a vliozeni dat do evidence uzemné planovaci €innosti je
stanovena do 31. 12. 2028.

UZEMi ZATiZENE MELIORACEMI

V feSeném Uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkl. Navrhovanymi rozvojovymi plochami
jsou pfevazné dotéeny okrajové partie melioraénich soustav, kde se nepfedpoklada naruseni navazujicich
soustav.

| ODUVODNENi PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecCenstvi obyvatel uzemi. Ze zpracovanych UAP pro spravni obvod
obce s rozSifenou pUsobnosti (dale jen ,,ORP*) Ceské Budé&jovice vyplyva, ze podminky pro pfiznivé Zivotni
prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gizemi (socidlni pilif) jsou na izemi fe$ené UP Kvitkovice relativné vyvazeny.

Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi bylo cilem navrzeného uUzemniho planu posilit
environmentalni a hospodarsky pilif a podpofit dobré hodnoceni sociélniho pilife. Navrh uzemniho planu
na tyto cile reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifu:

Vliv na podminky pro pfiznivé zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:
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uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot izemi (absence
ekologickych z&tézi, minimalni zatéz z dopravy). UP doplfiuje Gzemni systém ekologické stability;
navrzenym rozvojem nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje viechny plochy, které
pouzivaji zvlastni ochrany - Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Blansky les, CHKO Blansky
les, vyznamny krajinny prvek, pamatny strom a prvky USES. V nezastavéném Gzemi je umoznéna
vystavba rybniku a zalesfiovani,

kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouZzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,

podzemni ani povrchové vody nebudou zneclidtovany - uUzemni plan podmifiuje dalSi rozvoj
rozSifenim kanaliza¢ni sit&, nezneciStovanim vod a systémovym feSenim Cisténi odpadnich vod
pfi navrhu zastavitelnych ploch,

v nezastavéném uUzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozS&ifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim uzemi obce Kvitkovice,

feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédélské pudy,

v Uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy,

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. V sidle Kvitkovice se nachazi stavajici
plochy vyroby zemédélska a lesnicka, které by mohly svym provozem zatéZovat okoli. Z tohoto
ddvodu pro né uzemni plan stanovil takové podminky, kde se nepfipousti veskeré ¢innosti vyzadujici
ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zplsob vyuziti, a tim pfedchazi moznym
negativnim vliviim na obytnou zastavbu a Zivotni prostfedi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot izemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
pfileZitosti, je rozvoj na poli hospodafském uvazovan pfiméfené k témto skuteénostem:

za praci se bude i nadale dojizdét do Ceskych Budé&jovic, kde se nabizi vé&tsi moznost pracovnich
prilezitosti,

Uzemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich ploch pro vyrobu (arealll) s moznym
zapojenim i jinych podnikatelskych subjektl atimto podporuje rozSifeni pracovnich pfilezitosti
v obci,

uzemni plan zabezpecuje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi opatfenimi
podminky pro vytvafeni pracovnich mist v obci,

dal$i mozZnosti pro podnikani v feSeném uUzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného uzemi s tim, ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti,

UP vymezuje dostateéné atraktivni rozvojové plochy smigené obytné venkovské. Navrzené feseni
mimo hlavni zpusob vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusSici aktivity stimto typem bydleni
souvisejici - vestavéna ob&anska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Vliv na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel tzemi

V UP Kvitkovice se predpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je vSak vyvazen moznosti bydleni
v pfiznivém a klidném Zivotnim prostfedi. Dale jsou pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel v Uzemi zajistény
podminky pro:

ZlepSeni vékové struktury obyvatel vymezenim dostate¢ného mnozZstvi novych ploch pro bydleni
(pfirdstkem novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priméru),

velmi hodnotné trvalé bydleni,

nové plochy doplfuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplsobu vyuziti tzemi,
pfispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemi,

modernizaci stavajiciho bytového fondu,

zajisténi vys§i ob&anské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v nedalekém mésté Ceské
Budgjovice,
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- jsou respektovany stavajici UcCelové komunikace, které slouzi pro bezpecny pruchod krajinou
(turisté, cyklisté, apod.). Formou vhodné upravenych podminek vyuziti uzemi je dale umoznéno pro
UCely rekreace vyuzit stavajicich ploch smiSenych obytnych venkovskych.

Celkové lze konstatovat, Ze Uzemni plan vytvafi dostatecné predpoklady pro zlepseni v§ech pilifa
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni
prostredi.

I) vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Na zakladé stavu Uzemi a podle § 58 Stavebniho zakona bylo k 1. inoru 2024 vymezeno zastavéné Uzemi.

Zastavéné Uzemi tvofi zejména zastavba sidla Kvitkovice. Samostatné plochy jsou stavajici plochy rekreace
zapadné a jihozapadné od sidla a jednotlivé stavby uréené zejména k bydleni v lokalité Novy Mlyn a pfi
jihovychodnim okraji Kvitkovického rybnika.

Ve stabilizovanych plochach zastavéného uzemi se nenachazi vyznamné;jsi proluky.

Byla provéfena moznost vyuziti volnych ploch v zastavéném uzemi. Jejich kapacita neni pro rozvoj obce
dostacujici, z tohoto diivodu jsou izemnim planem navrzeny nové zastavitelné plochy v potfebném rozsahu.
Realné vSak Ize vzhledem k majetkopravnimu uspofadani spiSe oCekavat nizSi pfirastek v po¢tu novych
rodinnych dom(. UP Kvitkovice byla vypus$téna zastavitelna plocha bydleni se zeleni krajinnou, vymezena
Zménou ¢&. 2 UPO Kuvitkovice (BZ.2.1), z divodu nestabilnich terénnich podminek. V navrhu UP bylo timto
vypusténo oproti platné UPD cca 1,10 ha. AvSak z divodu naplnéni predstavy o koncepci FeSeni Uzemi
a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva byla v navrhu pro vefejné projednani vymezena Cast
pozemku parc. ¢.182/1, k.u. Kvitkovice u Lipi, vrozsahu 2 000 m? v navaznosti na zastavéné Uzemi
sousedni obce Habfi (nyni nebude zatizena povrchovym odtokem a erozi orné plidy ze sousednich
pozemku) jako plocha vyroba zemédélska a lesnicka.

TéméF v8echny zmény vyuziti lzemi navazuji na zastavéné Uzemi a vétsina rozvojovych ploch byla do UP
Kvitkovice prevzata z ptedchozi UPD. Rozvojovymi plochami jsou hlavné plochy smi$ené venkovské obytné.
Déle jsou to plochy zelené - zahrady a sady a zelené sidelni ostatni, vefejna prostranstvi véeobecna, plocha
pro COV a rozsifeni hibitova a plochy vyroby zemédélské a lesnické, které zajistuji véestranny rozvoj obce
ajsou vymezeny na zakladé poZadavku obyvatel a obce. Za dané situace a vysledku vyhodnoceni jsou
zastavitelné plochy v UP Kvitkovice akceptovatelné avyhovuji soudasnym pozadavkim na dostatek
vhodnych zastavitelnych ploch bydleni v obci.

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uuzemi v obci Kvitkovice je u€elné vyuzivano bez vyznamnéjSich plodnych
rezerv.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostatecné
vyuzivano, zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot uzemi. To znamena, Ze je umoznéno
intenzivnéjsi vyuziti ploch bydleni v€etné aktivit rekreace a turistického ruchu.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvnitf zastavéného uzemi na volnych
plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,
- ploSna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
- vyuZiti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické
infrastruktury,

- vyvazenost plodného rozvoje v feSeném uzemi.
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| ODUVODNENi VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

250

Graf narustu obyvatelstva dle demografickych
udaju a krivka predpokladaného nartstu
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SNIZENT 0 15 % Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCHA
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——— PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL
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73




ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
. ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 3,04 0,79 3,83
ff - Z TOHO 20 % PRO DI A Tl [ha] 0,61 0,16 0,77
é - Z TOHO 20 % PRO ZELEN [ha] 0,61 0,16 0,77
:z - Z TOHO 60 % PRO BYDLENI [ha] 1,82 0,47 2,29
g POCET RD 23 6 29
> POCET OBYVATEL 57 15 72

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

1 ha vymezené plochy = 60 % pro vystavbu RD + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu
+ 20 % pro plochy vefejného prostranstvi;

velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m?
1 objekt pro bydleni = 2,5 obyvatele.

Predpokladany vyvoj po¢tu obyvatel

V obci Kvitkovice bylo k 31. 12. 2020 hlaSeno k trvalému pobytu 132 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, Ze UPD v zastavitelném GUzemi nabizi vystavbu cca 29 objektd pro bydleni
pro cca 72 obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne v8echny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé
z dlvodl majetkopravnich, a ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narlst trvale bydlicich obyvatel obce Kvitkovice je nutné vzhledem k uvedenym skuteénostem

redukovat.

Legenda grafu nartistu obyvatelstva, predpokladané redukce a jejich zdlvodnéni:

POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2010 - 2020)
- vzdy celkovy soucet k 31. 12. pfislusného roku

I SNiZENI O 20 % Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

(tj. cca o 14 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poc¢tu obyvatel je odeCteno 20 % =z davodu
pfedpokladdaného nechténého souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich
obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spole¢né s rodi¢i a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi.
V souCasné dobé se tato skupina neustdle zvétSuje a lze pfedpokladat, Ze pocet téchto
cenzovnich domacnosti jesté vzroste

SNIZENi O 20 % Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

(tj. cca o 14 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20 % z divodu pfedpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z divodu nesouhlasu
nékterych vlastnik(, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi Casto se také stava, ze néktefi majitelé pozemkd maji pfilis velké
finangni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | pres vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi t&émto problémim predejit
a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze v8ak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v navrhovém
obdobi bude z vySe uvedenych duvodl podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davodu.
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SNIZENi O 20 % Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
(tj. cca o 14 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeCteno 20% z dlvodu
predpokladaného odpadu bytového fondu. V nékterych Castech obce se nachazeji objekty
v hor§im stavebnim stavu, ve kterych |ze pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci
a modernizaci se zmenSenim obloZnosti bytu. Dale Ize pfedpokladat, Ze budou postupné
upravovany vicegeneracni rodinné domy na jednogeneracni s pozadavkem na zfizeni nového
bydleni v obci.

SNIZENi O 15 % Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH
(tj. cca o 11 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 15 % z dlvodu pfipustného
vyuziti ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochdch mimo hlavniho vyuZiti pfipusténa
zejména obc&anska vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreaéni
a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

V UP jsou fe$eny nové plochy pro bydleni. Plochy jsou navrzeny na zakladé konkrétnich
pozadavku majitell pozemkau.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZi UPD

- Prevazujici Cast navrzenych ploch prfedpokladaneho rozvoje poctu obyvatel tvofi navrzene
plochy pfevzaté z pfedchozi UPD.

Po redukci je mozny realny narust o cca 18 trvale bydlicich obyvatel.
Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.

m) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

V UP Kvitkovice nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou padu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ureni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V fe$eném Uzemi obce Kvitkovice jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.
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Bonitované ptidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje:
« klimaticky region,
* hlavni pudni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 7.37.15
5  klimaticky region
50 hlavni ptdni jednotka charakterizovana pidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v pidé

11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region v feSeném tzemi

Pravdépodobnost o o .
Kod | Symbol | Charakteristika | Suma teplot |VIahova suchych Pvru,merna Pr’umern)fvrocm
: . . S " o roéni teplota| Uhrn srazek
regionu| regionu regionu nad 10°C jistota vegetacnich °C] [mm]
obdobi
5 | mT2 |Mimeteply, mime ;504 5500 4-10 15-30 7-8 550 - 700

vihky

Pudni jednotky v feSeném tzemi

HPJ | Charakteristika hlavnich ptdnich jednotek

Kambizemé& modalni eubazické aZ mezobazické véetné slabé& oglejenych variet, na rulach,
29 svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné
skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi viahovymi poméry

Kambizemé& modalni eubazické aZ mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych, mineralné
32 chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stfedné tézké lehci

s vy$Sim obsahem grusu, vliahové pfiznivéjsi ve vihéim klimatu

Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozlideni, v podorniéi od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé
az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehli az lehké, pfevazné vysusné, zavislé na
srazkach

37

Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)

47 hlinach, stfedné téZké, ve spodiné tézsi az stfedné skeletovité, se sklonem k doasnému
zamokfeni

Kambizemé& oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych horninach, které
50 nejsou v HPJ 48, 49, stfedné t&zké lehli az stfedné téZké, slab& az stfedné skeletovité, se
sklonem k doCasnému zamokieni

Pseudogleje pelické planické, kambizemé& oglejené na téZSich sedimentech limnického tercieru
53 (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), stfedné tézké az té€zké, pouze ojedinéle
stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokfené

Gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich uloZeninach,
64 jilovitych a slinitych materialech, zkulturnéné, s upravenym vodnim reZimem, stfedné téZké az
velmi téZké, bez skeletu nebo slabé skeletovité

Gleje modalni na rliznych substratech €asto vrstevnaté uloZenych, v polohach Sirokych depresi
67 a rovinnych celkl, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vysce hladiny toku,
zaplavované, téZko odvodnitelné
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Charakteristika tfid ochrany

Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjime¢né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu (v UP Kvitkovice nedochazi k zaboru této tFidy).
Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédeélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiont nadprimeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemeédélského pldniho fondu jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné (v UP Kvitkovice nedochazi k zaboru této tfidy).

Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou€eny pldy s pramérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZit pro pfipadnou
vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny puldy s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regionu, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji
predevS§im pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti vcetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemeédélské uUcely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélske
vyuziti. Jde vétSinou o plady s nizS§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmd ochrany zivotniho prostiedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu
a hlavni pddni jednotky je stanovena zakladni sazba odvod(l za odnéti zemédélské pudy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA _,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

k.. Kvitkovice u Lipi

E :" 8 =S 6 6 6 N N
f=s he} c a
: 2 2.53 £ E_ | 288, 22
- T N |T=ES o 92 = ®S o5 Bo
1 jméra 24 ’ 2228 3c | %3 (3538 Eos
5 2 .. . S = Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) So %% o8& o £ 0 0Lz @w
& =< | Navrzené vyuziti € = £S5 g0 > K x2% gEE
N = S8 co 8“ﬁ 8> 8a39 £ 02
o=+ 5'x @0 © c ° @ o= E = >0
8 = -ssPE £ E©° E>E= 929
3 : 2E28 5 5 |588° 5
o = < o - - w— 0 -
S 8 58 E = £ 8 4
@ I ‘ In. ‘ . ‘ Iv. ‘ V.
SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV
0,32 0 0 0 0 0,32
ZA1 Smisené obytné venkovské
0,62 0 0 0 0 0,62
0,22 0 0 0,22 0 0 ANO
Z.2 | SmiSené obytné venkovské
0,06 0 0 0,06 0 0 ANO
0,57 0 0 0,57 0 0 ANO
Z.3 | SmiSené obytné venkovské
2,03 0 0 2,03 0 0 ANO
Z.5 | Smisené obytné venkovské 0,33 0 0 0,33 0 0 ANO
SmisSené obytné venkovské - celkem 4,15 0 0 3,21 0 0,94
SV - novy zabor - celkem 1,11 0 0 0,79 0 0,32
SV - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 3,04 0 0 242 0 0,62
- celkem
VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA - PU
2.3 | Vefejna prostranstvi véeobecna 0,04 0 0 0,04 0 0 | |
Verejna prostranstvi vSeobecna - celkem 0,04 0 0 0,04 0
PU - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0

78




2 3 83 =® T T E N

= o ‘6 g :g c c Co N -

3 1 fe28 3 g | 288y 2%
T2 > N333 x %E | REo S Bemg
3 S 1 = Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) 53 %:; - o < = 0892 9w o
@ < | Navrzené vyuziti g2 €S em o °8 | ox5® $=E
N > == >£en o8 o> oa 38 Eo%
©% < 2 wBSE & £8 | ESEEl 58

= £ ® € g [ = = £ ® 00 e c

= 3 £ oN 2 2 LY =8

o S &¢& £ £ £ 2 g
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PU - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0,04 0 0 0,04 0 0
- celkem
ZELEN SIDELNi OSTATNI - ZS
0,02 0 0 0,02 0 0 ANO
Z.3 Zelen sidelni ostatni
0,08 0 0 0,08 0 0 ANO
Zelen sidelni ostatni - celkem 0,10 0 0 0,10 0 0
ZS - novy zabor - celkem 0,02 0 0 0,02 0 0
ZS - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 0,08 0 0 0,08 0 0
- celkem
OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY- OH
z.4 | Obcanské vybaveni - hibitovy 0,06 0 0 0,06 0 | | ANO
Obcanské vybaveni - hibitovy - celkem 0,06 0 0 0,06 0
OH - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0
OH - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0,06 0 0 0,06 0 0
- celkem
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - vZ
Z.6 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,63 0 0 0,63 0 0
Z.7 | Vyroba zemédélska a lesnicka 0,21 0 0 0,21 0 0 ANO
Z.8 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,26 0 0 0,26 0 0
Z.9 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,28 0 0 0 0 0,28
Vyroba zemédélska a lesnicka - celkem 1,38 0 0 1,10 0 0,28
ZS - novy zabor - celkem 1,17 0 0 0,89 0 0,28
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ZS - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD 0,21 0 0 0,21 0 0
- celkem
ZELEN - ZAHRADY A SADY - ZZ
0,03 0 0 0,03 0 0
Z.5 | Zelen - zahrady a sady
0,06 0 0 0,06 0 0
Z.6 Zelen - zahrady a sady 0,10 0 0 0,10 0 0 ANO
Zelen - zahrady a sady - celkem 0,19 0 0 0,19 0 0
ZZ - novy zabor - celkem 0,13 0 0 0,13 0 0
ZZ - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0,06 0 0 0,06 0 0
- celkem
VODNi HOSPODARSTVI - TW
Z.6 | Vodni hospodafstvi 0,22 0o | 02| o | AanO |
Vodni hospodarstvi - celkem 0,22 0 0,22
TW - novy zabor - celkem 0 0 0
TW - zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 0,22 0 0 0,22 0 0
UPD - celkem
ZABOR CELKEM 6,14 0 0 4,92 0 1,22
Celkem novy zabor 2,43 0 0 1,83 0 0,60
Celkem zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 3,71 0 0 3.09 0 0,62

UPD
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| ODUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETIi ZPF

Zpracovatel uzemniho planu na zakladé rozboru sou¢asného stavu, zjisténych limitd dalSiho rozvoje uzemi
a pfi respektovani spoleCenského Uusili zajistil zdravé, bezpetné a ucelné uspofadané Zivotni prostfedi
pro obyvatele obce a jednotlivych sidel, navrhl Fedeni dalSiho vyvoje, které se neubranilo zaboru
zemédélskych pld. Pfi zpracovani Uzemniho planu bylo hledano nejvhodné;jsi feseni jak z hlediska ochrany
ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnich zajmu.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se sidlo vhodné zahustovalo a pfitom se minimalizoval zabor
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu. Jejich
umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované casti uzemi i z pozadavku
na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna
navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym
vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemku nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani.

UP Kuvitkovice nabizi kvalitni bydleni v pfijemném a klidném prostfedi v blizkosti mésta Ceské Budgjovice.
Pro umisténi navrhovanych ploch v feSeném uzemi ma téz velky vyznam i snadna dopravni dostupnost.

Celkové Ize konstatovat, ze spravni Uzemi obce Kvitkovice diky své poloze a stavebni pfipravenosti mize
ocCekavat mirny pfirlstek obyvatel, a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se, Ze
bude tento plynuly narust pokracovat.

Pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzen jiny zplUsob vyuziti zbylych pozemkd, zustava platny
stavajici zpusob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pudnimu fondu.

pro nezemédélské vyuZiti nejvyssich tfid ochrany.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdlvodnénim:

* prvni skupinu tvofi zabory ZPF, ktere byly jiz schvalené v soucasné platne UPD. Cast téchto ploch
byla v pribéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a zd{vodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno
Sedivé.

+ druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad rdmec soudasné platnych UPD
z divodl koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi. Do této skupiny lze zahrnout
pozadavky novych zabor(l ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
je celkovy navy$eny zabor pudniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zlut&. VSechny
plochy byly v navrhu doplnény z divodu pozadavku viastnik(l pozemku, pozadavkl obce a z divodu
uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.
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UP Kvitkovice byla z divodu nestabilnich terénnich podminek vypusténa zastavitelna plocha bydleni se
zeleni krajinnou, vymezena Zménou ¢. 2 UPO Kvitkovice (BZ.2.1). V navrhu UP bylo timto vypusténo oproti
platné UPD cca 1,10 ha. Av8ak z diivodu naplnéni predstavy o koncepci fe$eni Uzemi a dal$iho rozvoje
obce zvoleného zastupitelstva byla v navrhu pro vefejné projednani vymezena ¢ast pozemku parc. ¢.182/1,
k.0. Kvitkovice u Lipi, v rozsahu 2 000 m? v navaznosti na zastavéné Uzemi sousedni obce Habfi (nyni
nebude zatizena povrchovym odtokem a erozi orné pldy ze sousednich pozemku) jako plocha vyroba
zemé&délska a lesnicka.

Obr. 1: Vypusténa zastavitelna plocha ze Zmény &. 2 UPO Kvitkovice.

WAL LT

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Z1 (SV - smiSené obytné venkovské) - v severozapadni Casti sidla Kvitkovice, jedna se o navrh
v zastavéném Uuzemi. Lokalita slouzi k daldimu rozvoji obce. Je navrZzena s cilem stabilizace poctu
a struktury obyvatelstva obce Kvitkovice, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani
kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrské sité. Plocha byla jiz feSena
v predchozi UPD.

Z.2 (SV - smiSené obytné venkovské) - v jihozapadni ¢asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné uzemi.
Zastavbou dojde k uceleni zastavéného Uzemi obce. Plocha vhodné doplfiuje stavajici plochy vyuzivané
k bydleni. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla
&astecné Fedena v predchozi UPD, nachazi se na zemé&dé&lské pudé s Il1. tfidou ochrany.

Z.3 (SV - smisené obytné venkovské, PU - vefejna prostranstvi vSeobecna, ZS - zelen sidelni ostatni)
- pfi jiznim okraji sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna se o nejvétsi rozvojovou plochu
vymezenou v UP Kvitkovice, plocha je z tohoto divodu podminéna zpracovanim Gzemni studie. Je navrzena
s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kvitkovice, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na Uzemi obce vymezenim dostateCného a odpovidajiciho rozsahu
novych ploch pro bydleni. Pfednosti je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
obytnych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez
nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla z vétSi ¢asti jiz fFeSena predchozi
UPD, nachazi se na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany.

Z.4 (OH - obcanské vybaveni - hibitovy) - jihovychodné od sidla Kvitkovice, jedna se o rozsifeni stavajici
plochy hfbitova. Zastavitelnd plocha je vymezena ve vefejném zajmu, podporuje rozvoj obce. Plocha se
nachazi na zemédélské pude s lll. tfidou ochrany.

2.5 (SV - smisené obytné venkovské, ZZ - zelen - zahrady a sady) - v jihovychodni ¢asti sidla Kvitkovice,
plocha je umisténa do proluky v zastavéném uUzemi. Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji obce. Je navrZena
s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Kvitkovice, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu
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novych ploch pro bydleni. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrské sité.
K odclonéni obytného vyuziti od plochy vyroby zemédélska a lesnicka je vymezen pruh zelené. Plocha jiz
byla z pfevazné Casti feSena v pfedchozi UPD, nachazi se na zemédélskeé pudé s lll. tfidou ochrany.

2.6 (VZ - vyroba zemédélska a lesnicka, TW - vodni hospodarstvi, ZZ - zelei - zahrady a sady) - ve
vychodni ¢&asti sidla Kvitkovice, navazuje na zastavéné Uzemi. Cast plochy je uréena pro vyrobu
zemé&délskou a lesnickou, ktera rozSifuje stavajici plochu vyroby a je vymezena pro umoznéni rozvoje
dalSich podnikatelskych aktivit na zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemku. Davodem je snaha
o posileni ekonomické prosperity, jelikoz zamér pfispéje k pracovnim prileZitostem v obci. Cast plochy je
uréena pro umisténi COV, do které budou svedeny odpadni vody nové vybudovanou kanalizaci. Jedna se
o plochu navrzenou ve vefejném zajmu. Plocha je vymezena pro COV na zékladé vyhodnych spadovych
podminek, pfinosem bude zlep$eni Zivotniho prostfedi a kvality Zivota obyvatel obce. Mezi plochou pro COV
a stavajici zastavbou je na zakladé konkrétniho poZadavku majitele vymezena zelen - zahrady a sady. Zelen
bude pfiznivé ovliviiovat vodni rezim a mikroklimatické podminky v zastavéném tzemi. Plocha pro COV jiz
byla fe$ena predchozi UPD. Navrhem dojde k zaboru zemé&délské pudy s Ill. tfidou ochrany.

2.7 (VZ - vyroba zemédélska a lesnickad) - vychodné od sidla Kvitkovice, v navaznosti na zastavéné uzemi
sousedni obce Habfi. Z divodu nestabilnich terénnich podminek neni vhodné vymezeni plochy pro ucely
bydleni (Zména &. 2 UPO Kuvitkovice BZ.2.1), avéak z divodu naplnéni piedstavy o koncepci Feeni uzemi
a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva byla v navrhu pro vefejné projednani vymezena C&ast
pozemku parc. 6.182/1, k.u. Kvitkovice u Lipi, v rozsahu 2 000 m? v navaznosti na zastavéné Uzemi jako
plocha vyroba zemédélska a lesnicka. Vymezena plocha nebude mit vliv na navazujici obytné plochy, jelikoz
se nachazi na okraji zastavby a bude oddélena vzrostlou zeleni. Snahou je posileni ekonomické prosperity
obce. Plocha byla jiz fe$ena predchozi UPD a nachazi se na zemé&délské pudé s IlI. tfidou ochrany.

Z.8 (VZ - vyroba zemédélska a lesnickad) - vychodné od sidla Kvitkovice, v lokalité Na Kotlovech, pfi silnici
na Dubné. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu stejného vyuZiti a vychazi z konkrétniho poZadavku
a podnikatelského zaméru. Divodem je zejména snaha o hospodarnost zemédeélské Cinnosti a moznost na
této plode vybudovat pfisludenstvi k pfilehlému obhospodafovanému pozemku. Plocha se nachazi na
zemeédélské padeé s lll. tfidou ochrany.

Z.9 (VZ - vyroba zemédélska a lesnicka) - Dlivodem vymezeni plochy je tradi¢ni sepjatost obyvatel se
zemé&délskou c&innosti a snaha o posileni ekonomické prosperity, jelikoz zamér pfispéje k pracovnim
prilezitostem v obci. Navrhem nedojde k vyraznému ovlivnéni krajinného razu, jelikoZ se v okoli vyskytuje

schopnosti.

P.1 (SV - smiSené obytné venkovské) - ve vychodni ¢asti sidla Kvitkovice, jedna se o plochu pFestavby.
Navrhem prestavbové plochy dojde k efektivnéjSimu vyuziti zastavéného Uzemi sv soucasné dobé jiz
nevyuzivanymi objekty pro zemédélskou vyrobu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu puvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostl by samoziejmé& nemély byt pouzivany nepuUvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodafské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni
Zivotniho prostfedi.

V UP Kvitkovice neni uvazovano se zaborem pozemkd uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Do uzemi FeSeného UP Kvitkovice zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa. Nékteré navrzené plochy zmén
zasahuji do vymezené vzdalenosti 50 m od okraje lesa:

Cis. lokality | Navrzeny zpusob vyuziti Katastralni uzemi

zZA SmisSena obytna venkovska Kvitkovice u Lipi

Z2 Smisena obytna venkovska Kvitkovice u Lipi

z.3 Smlsven,a obytna vepkovska, verejna prostranstvi vieobecna, Kvitkovice u Lipi
zelen sidelni ostatni

Samostatné umisténi novych staveb, rekonstrukce a udrzba stavajicich staveb v ochranném pasmu lesa
a jejich minimalni vzdalenost od okraje lesa, bude podléhat souhlasu mistné pfisluSného organu statni
spravy lesu.
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o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Bude doplnéno po vefejném projednani.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

V ramci spoleéného jednani o navrhu UP Kuvitkovice bylo uplatnéno 7 pripominek dle § 50 stavebniho
zékona.

Pfipominky byly vyhodnoceny nasledujicim zpisobem:

1.

Obec Habfri
ze dne: 1. 12. 2021

Text pfipominky:

Véc: Pisemna pfipominka k navrhu UP Kvitkovice

V souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zakona posilam pisemnou pfipominku k navrhu UP Kvitkovice.
Obec Habfi, jako vlastnik pozemku p. €. 983 k.u. Kvitkovice, zadame, aby tento pozemek mél ve
schvalenem UP stejny zpUsob vyuZiti jako sousedni parcela €. 193. SouCasné nesouhlasime, aby byl
pozemek dale veden v UP jako Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené.

Vyhodnoceni:
Pripomince se vyhovuje.

Pozemek parc. €. 983 v k.u. Kvitkovice u Lipi bude pfic¢lenén z hlediska zpusobu vyuziti k navazujici
plose vyroba zemédélska a lesnicka (VZ). Tento pozemek svym vyuzitim fakticky pIni stejnou funkci,
jako pozemek parc. €. 193, je tedy ucelné, aby toto bylo potvrzeno i UP.

Jan Kadlec, Kvitkovice 61, 373 84 Dubné
ze dne: 22. 10. 2021

Text pfipominky:

Véc: Pripominka ke zméné uzemniho planu v obci Kvitkovice u Lipi

Vazena pani/pane,

zasilam piipominku ke zméné& uzemniho planu z vefejné vyhlasky &.j. OUP/O-2956/2021/Cr-V, kde je
parcela 961/6 vedena jako ,doprava silni¢ni“. Tato parcela je nyni v procesu odkoupeni od kraje do
mého vlastnictvi se zamérem posunuti pavodniho plotu a postaveni brany, aby mohlo vzniknout

parkovaci stani ve dvore zastavby. Proto prosim o zmeénu vyuziti na této parcele jako ,SMISENE
OBYTNE VENKOVSKE".

Vyhodnoceni:
Pripomince se vyhovuje.

Vzhledem k tomu, Ze v Uzemi probéhla Uprava majetkovych vztahu, kterymi byl pozemek parc. €. 961/6
fakticky funkéné pficlenén k navazujici ploSe, bude tento pozemek soucasti plochy smisené obytné
venkovské (SV).

Obec Kvitkovice, Kvitkovice 54, 373 84 Dubné
ze dne: 9. 11. 2021

Text pfipominky:
Doplnéni Uzemniho planu obce Kvitkovice:

Obec Kvitkovice poZzaduje doplnit do nové pofizovaného Uzemniho planu obce Kvitkovice tyto
poZadavky:

- planované chodniky v obci viz pfiloha Situace chodniky.

- Cisténi odpadni vody siti domovnich CistiCek odpadnich vod viz Pfiloha Predbézne stanovisko
Odboru zivotniho prostfedi a Stanovisko JK PRVK. Na vybudovani sit¢ DCOV byla obci jiz
pfidélena dotace a v roce 2022 planuje s realizaci.

- parcelu €. 407/1 evidovat jako ostatni plochu ve Il. vnitinim pasmu ochrany vodniho zdroje a stavbu
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na této parcele uvadét jako do¢asnou stavbu.
+ Pfilohy

Vyhodnoceni:

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Chodniky je pfipustné budovat v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném
i nezastavéném uzemi. Cit. kap. f) ¢ast ,Podminky spole¢né pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, bod pfipustné vyuziti“: ... liniova dopravni infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy
tras silnic & mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikacga a homogenizace) do normovych parametra,
cykloturistické, turistické trasy a pé&si komunikace. Navrh UP tedy neni nutné upravovat.

Z hlediska odkanalizovani bylo dohodnuto s referentem oddéleni vodniho hospodarstvi na dohadovacim
jednani ze dne 25. 1. 2023, Ze bude akceptovano prfedmétné Feseni Cisténi odpadnich vod formou siti
domovnich Cistiek podle pfipravovaného zaméru obce, pro ktery jiz obdrZela obec dotaci a planuje
realizaci.

Na zakladé jednani s dotéenym organem tj. Magistratem mésta Ceské Budé&jovice, Odborem Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, bude zplsob likvidace odpadnich vod zménén. Odkanalizovani uzemi
Ize fesit prostfednictvim domovnich Cistiren odpadnich vod.

Dle pfilozené mapy bylo upfesnéno, ze se ve skuteCnosti jedna o objekt na pozemku parc. €. 401/7.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu nachazejici se v plode Il. vnitiniho pasma ochrany vodniho
zdroje, je tato plocha definovana jako plocha pfirodni (NP). Navic uvedena stavba neni v sou¢asné dobé
zapsana v KN, neni zde tedy pfedpoklad, Ze by se mélo jednat o stavbu takového charakteru, aby byla
zahrnuta do zastavéného Uzemi obce, pfipadné pro ni méla byt dodate¢né navrhovana samostatna
zastavitelna plocha.

Zdenék Kocer, Kvitkovice 15, 373 84 Dubné
ze dne: 29. 11. 2021

Text pfipominky:
Namitky k navrhu uzemniho planu obce Kvitkovice

Vzhledem k tomu, Ze nam po r. 1989 byly vraceny pozemky v katastralnim uzemi Kvitkovice, na kterych
jiz 30 let spolu s otcem hospodafime a zajisStujeme zemédélskou vyrobu, nesouhlasim s podminkou
stanovené pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. U staveb definovanych jako lehky pfistfesek, senik,
pfipadné jako doCasny ukryt paseného dobytka je velikost 25 m naprosto nedostateéna. Pokud by
stavba byla vyuzZivana jako senik, pfi sou€asné velikosti zemé&délské techniky a manipulaci s baliky sena
nebo sldmy je nutna velikost prostoru min. 100 m. Pokud bych chtél pfistfeSek pouzit jako ukryt pro skot
tato velikost je naprosto nedostatecna. Podle platnych norem by stacila asi na 5 ks skotu. Dale pak mam
namitku ke zfizeni biokoridoru pfes muj pozemek parc. €. 698/4, 698/5 a parc. ¢. 698/37, 698/36
vzhledem k tomu, Ze tyto pozemky jsou uz historicky vyuzivany pro intenzivni hospodafeni — péstovani
obilovin a tudiz jsou hnojeny i oSetfovany proti plevelim. Proto si myslim, Zze toto neni pfili§ vhodné pro
charakter biokoridoru. V pfipadé néjakych omezeni bych samozfejmé musel poZadovat kompenzaci.

Vyhodnoceni:
Pripomince nelze vyhovét.

Maximalni velikost a definice lehkych pristfeski — tj. max. 25 m? zUstane i nadale zachovana. Toto
omezeni zabranuje realizaci rozsahlych objektu v krajing, které ovliviuji jeji celkovy raz, jak je uvedeno
v odlvodnéni UP, kap. k), €asti Odlvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti: ,Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uUzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného uUzemi. U ploch
nezastavé&ného tzemi (v&etn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho
zakona €. 350/2012 Sb. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznacné zfejmé, jaké zadméry je mozné
v krajiné povolovat. Stanovena koncepce krajiny je ve vefejném zajmu postavena na zachovani
charakteru stavbami neporuSené krajiny a jejich pfirodnich hodnot. Krajina je do souasné doby
dochovana bez solitérnich staveb, které by narusovaly unikatni pfirodni prostfedi. Omezeni umistovani
staveb podle § 18 v plném rozsahu platnosti by naruSilo dochovany raz krajiny bez roztrousenych
nadzemnich staveb. Zejména jde o zabranéni umistovani drobnych staveb, které se svym
architektonickym vzhledem blizi k rekreacnim objektim. Byt stavebni zakon podle § 18 neumozriuje
vystavbu rekreaCnich objektl, je nutné vyloucit i vystavbu staveb pro zemédélstvi, které vizualné
pfipominaji rekreaCni objekty a velmi €asto jsou jako rekreacni objekty dfive nebo pozdé&ji vyuzivany.
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Naproti tomu fedeni navrzené uzemnim planem pfipousti na plochach louky umisténi lehkého pfistfedku
jako jednoprostorové stavby, slouziciho jako do€asny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi
vlivy. Maximalni velikost stavby je 25m?2 Daéle jsou na téchto plochach pfipustné seniky jako
nepodsklepend, nezateplend, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy. Ve volné krajiné Ize rovnéz umistovat v souladu s § 18 stavby vcelind
koncipovanych jako nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo
sloupcich, slouzici vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moznost zastfeSeni ulG a ulozeni nezbytného
vielarského naradi. Maximalni velikost stavby je 25 m2.*

Objekty v nezastavitelnych plochach maji byt realizovany pouze ve vyjime€nych pfipadech a nemaji
slouzZit napf. k ustajeni zvifat. Zemédélské stavby vétSiho rozsahu, které navic v mnoha pfipadech
druhotné vyvolavaji potfebu pfijezdovych komunikaci, zpevnénych ploch, pfipojek na technickou
infrastrukturu, nutnost feSeni kalového hospodarstvi, apod. maji byt feSeny v ramci zastavitelnych ploch
nebo zastavéného uzemi.

V pfipadé uzemi nachazejiciho se v CHKO Blansky les s vétSimi objekty navic nesouhlasi Sprava
CHKO a jako jednu z podminek ve svém stanovisku uvadi i nepfipustnost umistovat na plochach
nezastavitelného Uzemi objekty vétsi nez 25 m2.

Biokoridor vedouci na pozemcich parc. €. 698/4, 698/5, 698/37 a 698/36 bude i nadale zachovan — jedna
se 0 pozadavek dotéeného organu na Useku ochrany pfirody a krajiny tj. Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, Odboru ochrany zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ktery pozaduje vyznaceni
jednotlivych skladebnych &asti USES v souladu s planem USES pro ORP Ceské Budé&jovice (nadto je
uvedeny biokoridor vyznacen i v sou¢asné platném tzemnim planu obce z roku 2001).

Michal Fidra, advokatni kancelaf, Ant. Barcala 1446/26a, 370 05 Ceské Budéjovice
ze dne: 2. 12. 2021

Text pfipominky:
Dotcena osoba: Jaroslav Puffer, nar. 22. 3. 1971, trvale bytem &. p. 36, 373 84 Habfi
zastoupen Mgr. Michalem Fidrou, advokétem se sidlem v Ceskych Budéjovicich, Ant. Barcala 1446/26a.

Namitky vlastnika pozemki proti navrhu izemniho planu obce Kvitkovice €. v katastralnim Gzemi
Kvitkovice u Lipi.

Dotena osoba je vyjma dalSich nemovitosti téZ vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku parc.
¢. 144/10 (orna plda) o vymére 66 428 m? a pozemku 698/23 (orna plda) o vymére 31156 m?, to vie
v kat. uzemi Kvitkovice u Lipi, zapsaném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Ceské Bud&jovice na listu vlastnictvi &. 614. Dotéena osoba je dale spoluviastnikem pozemku
parc. 6. 269/25 (orna puda) o vyméfe 2001 m?, v kat. Uzemi Kvitkovice u Lipi, zapsaném Katastralnim
uradem pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice na listu vlastnictvi &. 616.

V navaznosti na oznameni o zvefejnéni navrhu uzemniho planu obce Kvitkovice si dovoluje dotéena
osoba, jakozto subjekt procesné legitimovany ve smyslu ust. § 52 odst. 2, 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen jako ,stavebni zakon“) podat nize
uvedené namitky proti navrhu uzemniho planu obce Kvitkovice €. v katastralnim uzemi Kvitkovice u Lipi,
jez byl zvefejnén Magistratem mésta Ceské Budgjovice, odborem Uzemniho planovani pod sp. zn.
OUP/0-2956/2021/Cr-V.

Dotéend osoba déle sdéluje, Ze namitky niZze uvedené pod body XX podava jakozZto namitky, kdy
vychazi z nazoru NejvysSiho spravniho soudu ze dne 23. 9. 2009, €.j. 1 Ao 1/2009 — 185, v kterém
jmenovany soud sdélil, ze ,,Vlastnik pozemku ci stavby dotéenych navrhem verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni nebo zastavitelnych ploch, je opravnén podat namitky k navrhu
uzemniho planu dle § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon). Tyto namitky vSak nejsou omezeny pouze na casti tykajici se uvedenych
nemovitosti dotéenych navrhem verejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatreni
nebo zastavitelnych ploch, nybrz se mohou tykat jakékoli ¢asti navrhu uzemniho planu, nebo
i postupu pfi jeho zadani ¢i zpracovani.*

Pokud by se pfesto nadepsany spravni orgadn rozhodl, Ze nebude postupovat dle vySe uvedeného
rozsudku Nejvy$Siho spravniho soudu, necht je povazuje za pfipominky ve smyslu ust. § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

1/ Dotcena osoba predné vznasi namitku k navrhu na rozSifeni stavajici plochy hibitova (plocha Z4, kéd
PO1), jihovychodné od sidla Kvitkovice. Dotéena osoba namita v tomto pfipadé nepfiméFrenost
zvoleného feSeni ve vztahu k vlastnickému pravu dotéené osoby, kdy tento navrh nereflektuje zasadu
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subsidiarity a minimalizace zasahu Uzemnim planem, resp. Jeho zménou. Zvolené FeSeni, resp.
omezeni, jeho vlastnickych prav by bylo nepfiméfené sledovanému cili, v disledku ¢ehoz by doslo
k poruSeni zasady proporcionality. Podminkou zakonnosti Uzemniho planu, kterou je nutno vzdy
zkoumat, je, Ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji ustavné
legitimni a zakonné cile opfené diivody a jsou €inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze
zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamySlenému cili, nediskriminaénim zpusobem a s vylou¢enim
liboville (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu). Pfiméfenosti je podle NejvysSiho spravniho soudu
mysSleno, vztah cile ke zvolenému prostfedku. Prostfedky zvolené k dosaZeni cile musi byt nejenom
vhodné, ale zaroven nesmi jit nad ramec nezbytné nutného. Pfedné musi byt zkoumana intenzita zajm{
na vyuziti konkrétni plochy takovym zplsobem, ktery je Uzemni plan navrhovan. Dale je tfeba posoudit,
zda zvolené vyurziti plochy je schopno naplnit sledovany zajem (ucel) a v neposledni fadé se posuzuje,
zda intenzita omezeni prava prostfednictvim Uzemniho planu odpovida intenzité sledovaného zajmu.
V opacném by se jednalo o exces, jehoz dusledkem by bylo zruSeni Uzemniho planu, resp. jeho asti.
Nelze totiz zatiZit prdva dotéené osoby omezenim, jehoZ intenzita by pfesahovala intenzitu zajmu.

Doty¢ny zasah do vlastnického prava musi mit Ustavné legitimni a o zakonné cile opfeny divod a muze
byt uskute€nén jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim zplsobem vedoucim k zamyslenému cili,
nediskriminacnim zpusobem a s vylou€enim libovule, pficemz vSechny tyto podminky musi byt spinény
kumulativné. Pokud by nebyla néktera z uvedenych podminek spinéna, je to zasadné divodem pro
zrudeni Uzemniho planu, byt jen z ¢asti.

Nejvyssi spravni soud opakované deklaruje, Ze pokud ma byt pozemek dotéen vefejné prospésSnou
stavbou, je namisté, aby byla feSena otazka, zda nelze tuto stavbu provést primarné na pozemcich ve
vlastnictvi obci, popf. kraje i statu.

Dot€end osoba je pfesvédCena, Ze navrh rozSifeni hibitova nebyl podroben vySe uvedenym premisam
anebyly fadné zkoumany rdzné varianty rozsSifeni hrbitova, pfi zohlednéni i budouciho vymezeni
ochranného pasma kolem vefejného pohfebisté cca 100 m a potencionalniho rozvoje obce, resp.
roz8ifovani zastavitelnych ploch. Na uzemi ochranného pasma hibitova se pak vztahuje zvlastni rezim,
ktery omezuje napfiklad vystavbu, ktery by se nesluCovala s charakterem lokality, at' jiZ z hlediska
architektonického nebo z hlediska staveb, jejichZ charakter a provoz by ohroZovaly provoz pohfebisté
a jeho dlstojnost. Navrzena varianta nezohledrnuje budouci mozné stfety (moznosti negativniho
ovliviiovani plochy hrbitova z tzemi ur€éenému k bydleni).

Otazkou také zustava, zda je rozSifeni hibitova nutné za situace, kdy tento navrh neni nikterak
odavodnén, at jiz z hlediska kapacitnich & z hlediska potfeb obyvatel obce. Dotéené osobé je v této
souvislosti znamo, Ze obec Kvitkovice v minulosti umozZfiovala zfizeni hrobovych mist i osobam, jez
nemaji ¢i nemély k uzemi zadného blizSiho vztahu.

Dot€enda osoba je dale pfesvédEena, Ze nebyla zkoumana moznost umisténi hrbitova na pozemcich ve
vlastnictvi obci, popf. kraje Ci statu. Pouze pfikladmo Ize uvést, Ze obec Kvitkovice je vlastnikem
pozemku parc. ¢. 269/23 o vyméfe 3372 m?, ktery se nachazi ve vzdalenosti pouhych 100 m od
stavajiciho hibitova. Vzhledem k rozloze tohoto pozemku si Ize pfedstavit, Zze by zde v budoucnu vznikl
novy hibitov, pficemzZ rozloha tohoto pozemku by poskytla i dostatek prostoru pro vybudovani pietniho
mista s dostatkem soukromi a neztizila by ani vlastniky okolnich pozemkau.

Z vySe uvedenych divodu je dotena osoba presvédCena, ze predlozeny navrh je z hlediska zasad
uzemniho rozvoje chybny.

Pokud by v8ak pfesto spravni organ pfi rozhodovani o namitkach dospél k nazoru, Zze je namisté
pfipadné rozsifeni plochy stavajiciho hfbitova, jako dalece vhodnéjSi se jevi varianta rozSifeni
vychodnim smérem dle schématického zakresu, jeZ je pfilohou tohoto podani. Navrhovana varianta se
jevi vhodnéjSi nejen z hlediska odstupu od obydlené cCasti obce, ale také z duavodu toho, ze
bezprostfedné navazuje na komunikaci nachazejici se na pozemku parc. €. 144/11. Navrhované feSeni
nadto neni vhodné, ve své podstaté ani mozné z hlediska uspofadani hrobovych mist. Pozemek
parc. €. 144/10 ve vlastnictvi dotené osoby je uzivan k zemédélskym ucellim, pficemz trvale je k jeho
obhospodafovani uzivano sjezdu, ktery se nachazi pravé v prostoru navrhovaného rozsifeni. Zbyvajici
hranice mezi dot¢enym pozemkem a komunikaci neni ke sjezdu vhodna, a to z divodu vyrazného
vySkového rozdilu.

2/ Jako spoluvlastnik pozemku parc. €. 269/25, ve shodé s ostatnimi spoluvlastniky vznasi dotéena
osoba namitku stran zmény vyuziti ¢asti tohoto pozemku na vefejnou zelen (plocha PZ, kod Z3).
Totozné jako u bodu 1 tohoto podani, jedna se o nepfiméfené feSeni ve vztahu k vlastnickému pravu
dotéené osoby. Jak vyplyvd z navrhovaného fedeni, pas vefejné zelené by mél byt soubézny
s komunikaci nachazejici se na pozemku parc. €. 961/1 ve vlastnictvi JihoCeského kraje. Vezmeme-li
v potaz navrhované feSeni, jedna se o nepfipustny zasah do vlastnickych prav. Ve vztahu s touto
zménou je nutno se ptat na ucel této zmény. Jak vyplyva z odbornych publikaci plochy a prvky zelené
pini v zastavéném Uzemi nasledujici funkce:
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a) funkci ekologickou (ekostabilizacni — systém ekologické stability, ochrana biodiverzity — rostlinné a
Zivocisné druhy a biotopy),
b) funkci hygienickou (kvalita prostfedi — vihkost ovzdusi, teplota, prasny spad, hluk, vibrace),

c) funkci rekreacni (rekreace v zeleni, vazba obytného prostfedi na systém zelené, vazby na
pfiméstskou krajinu),

d) funkci prostorotvornou (psychické a estetické pisobeni, prostorové ¢lenéni, izolace),
e) funkci ochrany zdroju (protierozni ochrana pudy, vodni rezim krajiny),

f) funkci ekonomickou (lesni hospodafstvi, zahradnictvi, pfirodni prostfedi jako podpora turistického
ruchu a atraktivity mésta a venkovskeé krajiny pro stalé obyvatele).

Vzhledem k vySe uvedenym funkcim lze dospét k nazoru, ze navrhovana zména jde z hlediska
proporcionality nad ramec pozadovaného cile, pficemz tato funkce by byla spinéna i bez této zmény,
nebot' ve struktufe vesnickych sidel je soustava ploch zelené mnohem méné diverzifikovana nez ve
struktufe mésta a prevladaji v ni vefejné nepfipustné plochy zahrad a sadu, které jsou soucasti ploch
smiSenych obytnych. Obdobné by tomu tak bylo i v tomto pfipadé, kdy navrhovana vefejna zelen
bezprostfedné navazuje na plochy smiSené obytné a s pravdépodobnosti hraniCici s jistotou by
pFiléhajici pozemky byly uzivany jako zahrady. Shora jmenované funkce uvedené pod body a), b), d), e).
Funkce zelené uvedena pod bodem c), tedy funkce rekreacni by i pfi navrhovaném feSeni byla
nemozna. Obdobné lze uvazovat i o funkci uvedenou pod bodem f), ktera by neméla Zadného
ekonomického smyslu.

Pokud by pfesto spravni organ dospél k rozhodnuti, Ze je na misté v lokalité ziskat plochu zelené&, nabizi
se dveé varianty nezasahujici do vlastnickych prav fyzickych osob. Prvou je moznost zFidit vefejnou zeleri
pfimo na pozemku parc. ¢. 961/1 ve vlastnictvi JihoCeského kraje, po jeho okraji. Tato varianta by
korespondovala i s vySe nastinénym nahledem Nejvyssdiho spravniho soudu priorizujicim budovani na
pozemcich ve vlastnictvi obci, popf. kraje ¢i statu. Druhou mozZnosti je ¢ast tohoto pozemku vymezit jako
plochu ZZ, tedy jako zelefi — zahrady a sady. Tato zména by dalece méné zasahla do vlastnickych prav,
ale bylo by dosaZeno poZadovaného cile.

3/ Dotcena osoba, jako vylu¢ny viastnik vySe blize specifikovaného pozemku parc. €. 698/23 navrhnout,
aby byla dle pfilozeného orientacniho schématu v jizni €asti tohoto pozemku vymezena ¢&ast plochy
vyroba zemédélska a lesnicka (VZ). Dlvodem je zejména snaha o hospodarnost zemédélské Cinnosti
amoznost na této drobné €asti pozemku vybudovat pfisludenstvi k pfilehlé obhospodafované plose.
Dotcena osoba ma ve svém vlastnictvi fadu zemédélskych strojl, bohuzel nevlastni pozemek, ktery by
byl vhodny pro takovéto ucely.

4/ V textové Casti navrhu, v Casti podminéného pfipustného vyuziti u luk a pastvin je uvedeno, ze
vCeliny, seniky a pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata jsou pfipustna za splnéni podminky rozlohy do
25 m?. Predkladany navrh nevystihuje specifika chovu dobytka, kdy pfedkladana limitace rozlohy do
25 m? nekoresponduje s obvyklou praxi. Nutno dodat, ze pfistfedky pro zvéF a chovana zvifata byvajic
standardizovana, jsou prodavany jako hotové vyrobky a maji vétsi rozlohu nez pozadovanych 25 m2.
Typizovany nejmensi format pristfeskdl byva 8 x 8 m, coz koresponduje i s navrhovanou zménou
vymeéry. V uvahu je pfi posuzovani rozlohy nutné brat v potaz mnozstvi dobytka, resp. mnozZstvi nutnych
pristfedku. Argumentum ad absurdum by pfi chvaleni limitace rozlohy do 25 m? mohlo dojit k situaci, Zze
by charakter luk &i pastvin byl pfehluSen desitkami drobnych pfistfeSka pro dobytek v fadech nékolika
malo kust. Toto dle nazoru dotéené osoby neni zamérem Uzemniho planu, nehledé na aspekty
krajinného razu. V uvahu pak také pfichazi ekonomicka stranka véci, kdy by chovatelé dobytka byli
nuceni si pfistfeSky nechavat vyrabét svépomoci ¢i na zakazku, coz by vyraznym zplsobem prodrazilo
chov.

Obvykla limitace byva stanovena rozlohou 75 m?, kdy tuto hodnotu navrhuje i dotéena osoba.

5/ Posledni namitkou, resp. pfipominkou jsou navrhy na zahrnuti pozemkud parc. &. 269/31, Casti
pozemku parc. €. 269/21 a drobné asti pozemku parc. €. 269/1 do plochy smiSené obytné. Jiz pfi
pouhém pohledu je patrna nesourodost navrhovaného feSeni, kterd vytvari jakousi vyse€ do plochy
pfirodni nachazejici se v jizni ¢asti. Pravdépodobné pouze nahodou se zména v této nesourodé &asti
dotyka i pozemku parc. €. 269/31, ktery je ve vyluéném vlastnictvi starosty obce, pana Stanislava Pechy.
Dotcena osoba nemini jakkoli spekulovat, z jakého dlivodu je navrhovana takto nekoncepéni zména,
nicméné v této souvislosti navrhuje Upravu navrhovaného feSeni. Prvni mozZnosti je ponechani vysSe
uvedenych pozemku ve stavajici Upravé ploch, nicméné vzhledem k rozvoji obce se jako vhodné;si jevi
moznost koncepéné plochu zarovnat do zhruba obdélnikového tvaru, nikoli do polygonu. Mozné feSeni

si dotéena osoba dovoluje pfiloZit v pfiloze tohoto podani.
+ pFilohy: PIna moc, vyfezy z navrhu UP s vyznagenymi pozadavky na zménu
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Vyhodnoceni:
Pfipominka obsahuje vice pozadavkil, proto byla rozdélena do 5 ¢asti.

V casti Ad1 nelze pfipomince pIlné vyhovét, pfiCemz pozadavek na posunuti plochy Z4 bude
provéien a prip. projektantem. V casti Ad3 je pripomince de facto castecné vyhovéno -
pozadavek bude provéfen a prip. zapracovan projektantem. V ¢astech Ad2, Ad4 a Ad5 nelze
pfipomince vyhovét.

1) Plocha hibitova v&. jeho rozsifeni byla vymezena jiz ve stavajicim UP obce Kvitkovice s Gginnosti od
22.10. 2001, a to jako plocha ob&anské vybavenosti v komplexnim urbanistickém navrhu a jako plocha
hibitova ve vykresu vefejné prosp&snych staveb. Navrh nového UP tuto plochu pouze prevzal, tudiz
nelze toto feSeni povazovat za omezeni vlastnickych prav, které by bylo nad ramec jiz schvalené, platné
uzemné planovaci dokumentace.

Zaroven je potieba doplnit, Ze ukolem Uzemniho planovani je mimo jiné stanovovat koncepci rozvoje
Uzemi, provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, vliv na
vefejnou infrastrukturu aj. V tomto pfipadé se jedna o logické feSeni, které ve svém dusledku v co
nejvétsi mife eliminuje vlivy na okoli, které s sebou pfindsi jak jizZ samotna existence hibitova, tak i jeho
provoz. Tyto pravodni jevy jsou tak kumulovany v jednom misté, které je takto zatizeno jiz historicky,
a nejsou pienaseny jinam.

Na zavér je vhodné doplnit, Ze pozemek parc. €. 198/2, na kterém je vymezen stavajici hibitov, je ve
vlastnictvi obce Kvitkovice, kterd& nema v té&sné blizkosti hibitova jiné pozemky, které by mohla
k rozSifeni hrbitova vyuzit. Zmifovany pozemek parc. €. 269/23 na plochu hibitova nenavazuje, je
vymezen v plo$e uréené primarné pro bydleni (jak UP obce z roku 2001, tak navrhem nového UP), coz
se neslucuje s charakterem této lokality.

Toto je uvedeno v &asti odivodnéni UP, konktrétné se jedna o kap. k), &asti Odivodnéni navrzené
koncepce, bod Vymezeni ploch zmén s rozdilnym zplsobem vyuziti — Ob&anské vybaveni — hrbitovy.
Dale kap. k) ¢asti Odivodnéni vefejné prospésnych staveb, dale kap. I) ¢asti Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi a kap. |) ¢asti Odlvodnéni navrhovaného odnéti ze ZPF, bodu Odivodnéni
jednotlivych navrZzenych ploch.

Pozadavek na presunuti plochy Z4 na vychodni stranu pozemku parc. ¢. 198/2 bude provéfen
projektantem.

2) Pas ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené, ktery je navrhovan pfi vychodni
hranici zastavitelné plochy Z3 tvofi pfirozeny prfedél mezi zastavitelnou plochou a plochou dopravi
infrastruktury a svym umisténim chrani navrhovanou zastavbu urenou primarné k bydleni pred
negativnimi vlivy z dopravy. Tento ochranny pas zelené je navrzen pouze v rozsahu ochranného pasma
silnice lll. tfidy, které znaéné omezuje mozZnosti vyuZiti tohoto uzemi. V této ploSe sou€asné vede také
trasa vedeni elektrické sit¢ NN vé&etnd ochranného pasma. Obdobn& je navrhem UP fe$ena
i navrhovana zastavitelna plocha Z5. Ve stabilizovaném uzemi v souladu s § 30 zakona ¢. 13/1997 Sb.,
zakon o pozemnich komunikacich, slouzi ochranné pasmo k ochrané pozemni komunikace v souvisle
zastavéném uzemi.

V pfipomince navrhované feSeni pfesunout tuto plochu zelené na pozemek parc. €. 961/1 se jevi jako
nerealny, nebot zde se jedna o pozemek piilehlé silnice a je tak i v navrhu UP vymezeny. Navic toto
verejné prostranstvi je vymezeno v navaznosti na rozsahlou zastavitelnou plochu Z3 v souladu s § 7
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Zaroven dopliiujeme, 2e v navrhu UP je plocha pro bydleni (zastavitelna plocha smiSena obytna
venkovska — SV) vymezena v obdobném rozsahu jako v sou¢asné platném UP Kvitkovice.

3) Projektantem bude provéfena navaznost, resp. moznost vymezeni plochy vyroby zemédélské
a lesnické (VZ) v jizni ¢asti pozemku parc. €. 698/23.

4) Omezeni maximalni velikosti staveb 25 m? zabrariuje realizaci rozsahlych objektl v krajing, které
ovliviuji jeji celkovy raz. Toto omezeni zabranuje realizaci rozsahlych objekt( v krajing, které ovliviuji
jeji celkovy raz, jak je uvedeno v odGvodnéni UP, kap. k), &asti Odivodnéni stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti: ,Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném
uzemi je nutné (kromé posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zameéru s charakterem daného
uzemi. U ploch nezastavéného uzemi (v&etné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti
uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele
stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jaké zaméry je
mozné v krajiné povolovat. Stanovena koncepce krajiny je ve vefejném zajmu postavena na zachovani
charakteru stavbami neporudené krajiny a jejich pfirodnich hodnot. Krajina je do soufasné doby
dochovana bez solitérnich staveb, které by naruSovaly unikatni pfirodni prostfedi. Omezeni umistovani
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staveb podle § 18 v plném rozsahu platnosti by naruSilo dochovany raz krajiny bez roztrousenych
nadzemnich staveb.

Zejména jde o zabranéni umistovani drobnych staveb, které se svym architektonickym vzhledem bliZi
k rekreacnim objektim. Byt stavebni zakon podle § 18 neumoznuje vystavbu rekreacnich objektd, je
nutné vyloudit i vystavbu staveb pro zemé&dé&lstvi, které vizualné pfipominaji rekreacni objekty a velmi
Casto jsou jako rekreacni objekty dfive nebo pozdéji vyuzivany. Naproti tomu FfeSeni navrzené uzemnim
planem pfipousti na plochach louky umisténi lehkého pfistfeSku jako jednoprostorové stavby, slouZiciho
jako docasny ukryt dobytka pred nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy. Maximalni velikost stavby je 25 m2.
Déle jsou na téchto plochach pfipustné seniky jako nepodsklepend, nezateplend, jednopodlazni,
dievéna stavba do 25 m2, slouzici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé slamy. Ve volné krajiné Ize
rovnéz umistovat v souladu s § 18 stavby vcelinl koncipovanych jako nepodsklepena jednopodlazni
stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzZici vyhradné potfebam pro chov véel,
tj. moznost zastfeSeni UlG a uloZeni nezbytného véelarského naradi. Maximalni velikost stavby je 25 m2.“
Objekty v nezastavitelnych plochach maji byt realizovany pouze ve vyjimecnych pfipadech a nemaji
slouzit napf. k ustajeni zvifat. Zemédélské stavby vétSiho rozsahu, které navic v mnoha pfipadech
druhotné vyvolavaji potfebu pfijezdovych komunikaci, zpevnénych ploch, pfipojek na technickou
infrastrukturu, nutnost feSeni kalového hospodarstvi, apod. maji byt feSeny v ramci zastavitelnych ploch
nebo zastavéného uzemi.

V pfipadé uzemi nachazejiciho se v CHKO Blansky les s vétSimi objekty navic nesouhlasi Sprava
CHKO a jako jednu z podminek ve svém stanovisku uvadi i nepfipustnost umistovat na plochach
nezastavitelného Uzemi objekty vétsi nez 25 m2.

5) Vymezeni zastavitelné plochy Z3 nebude ménéno. Navrhovanym zvétSenim plochy Z3 by doslo
k nepfiméfenému zaboru zemédélského pldniho fondu, pfiCemz nelze prokazat potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch v souladu s § 53 odst. 5 pism. f) a § 55 odst. 4 stavebniho zakona. Rozsah
zaboru byl dohodnut s organy ochrany zemédélského pidniho fondu, kdy se tento zabor povazuje za
maximalni. Navrhovanou Upravou by doslo k navySeni zaboru o cca 8000 m?. V priibéhu zpracovani
navrhu UP pro spoleéné jednani, zpracovatel tento navrh konzultoval s organem ochrany zemé&délského
pudniho fondu a fadu ploch z divodu nepfiméfeného zaboru z navrhu vypustil. RozSifenim plochy by
vznikly velmi hluboké pozemky, které by byly obtiZzné obslouZitelné z navrhované komunikace, ktera je
jiz zanesena v katastru nemovitosti. Oproti plvodnimu Uzemnimu planu obce je plocha rozSifena
v jihozapadni €asti, zde je toto rozSifeni logické, nebot toto Uzemi Ize dopravné obslouZit prostfednictvim
obratisté, které zasahne hloubégji do pozemkd jiznim smérem, odkud bude mozné rozsifujici ¢ast plochy
dopravné obslouzit.

Sougasné uvadime k navrzenému vymezeni zastavitelné plochy Z3, Ze rozhodnuti o pofizeni UP a jeho
vydani je samostatnou pusobnosti obce, tedy zalezitosti obce, kterou obec spravuje samostatné
a v procesu pofizovani ma urc¢eného zastupitele, kterym je na zakladé usneseni €. pan Stanislav Pecha.,
starosta obce Kvitkovice. Re$eni UP musi tedy odpovidat pfedstavé o koncepci fe$eni tizemi a dal$iho
rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zda Ize pfipomince vyhovét, zalezi na posouzeni mnoha faktord,
pficemZ jednim ze zakladnich je, zda odpovida pfedstavé o koncepci feSeni uzemi a dalSiho rozvoje
obce. Zaroveni je tfeba vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh UP zastupitelstvu na vydani
av pfipadé, Ze zastupitelstvo s predlozenym navrhem UP nesouhlasi, vrati jej dle § 54 odst. 3
stavebniho zdkona pofizovateli se svymi pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Na zavér dopliiujeme, Ze v rdmci spoleéného jednani o navrhu UP podle § 50 odst. (3) zakona
€. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) mlze kazdy uplatnit pfipominky. Namitky podavaji vlastnici staveb
a pozemku dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti az v ramci Fizeni
0 Uzemnim planu, resp. vefejném projednani dle § 52 odst. (2) stavebniho zakona, ktery bude
nasledovat v dalsi fazi pofizovani UP.

Martin Tymal, DiS a Milena Tymalova, Dr. Tamy 1602/3, 370 01 Ceské Budéjovice
ze dne: 30. 11. 2021

Text pfipominky:
Pripominka k navrhu uzemniho planu v Katastralnim Gizemi Kvitkovice u Lipi — datum 9/2021
Poznamka:

Podle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) mize kazdy do 30 dnu ode dne
doruéeni navrhu uzemniho planu uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym
pfipominkam se nepfihliZi.
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Podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) nejpozdéji do 7 dnl od
verejného projednani mize kazdy pisemné uplatnit své pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam
se nepfihlizi.

Jméno a pfijmeni: Martin Tymal, DiS a Milena Tymalova

Datum narozeni: 21. 11. 1973, 15. 12. 1974

Adresa trvalého pobytu: Dr. Tamy 1602/3, Ceské Budé&jovice 370 01

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou: katastralni uzemi Kvitkovice u Lipi

Text pfipominky: Nesouhlasime s vypusténim 1,10 ha zastavitelné plochy bydleni se zeleni krajinnou,
vymezené zmeénou €. 2 UPO Kvitkovice (BZ.2.1).

Odtvodnéni: V UP neni doloZena studie, na zakladé které Ize stanovit nestabilitu terénnich podminek
v dotéeném uzemi.

Vyhodnoceni:

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Zpracovatel UP (tj. autorizovana osoba na Useku Uzemniho planovani) vyhodnotil toto Uzemi jako
nevhodné pro vystavbu, coz uvadi v oduvodnéni ,z divodu nestabilnich terénnich podminek® —
zpracovatel neni povinen toto dokladat studii. Nadto zména €. 2 uzemniho planu obce Kvitkovice nabyla
u€innosti jiz 1. 5. 2010 a do této doby neni pro stanoveny ucel vyuzivana.

Avs$ak feseni UP musi odpovidat pfedstavé o koncepci Fedeni Gizemi a dal$iho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva, pfiéemz poZadavkem obce bylo, aby byla pfedmétna plocha BZ.2.1 vymezena na
pozemku parc. ¢. 182/1 zafazena do plochy vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) v rozsahu 2000 m?
v navaznosti na zastavéné Uuzemi sousedni obce Habfi.

Jaroslav Mraz, Kvitkovice 8, 373 84 Dubné
ze dne: 26. 11. 2021

Text pfipominky:

Pozemky jsou v mém vlastnictvi a hodlam je vyuZit pro stavbu obytného domu s prostory k podnikani.
Déle nesouhlasim s umisténim plochy PZ na sousedni pozemek parc. €. 983, ktery je v majetku obce
Habfi a vzhledem k stavebnimu vyuZiti pozemku parc. €. 193 je pouziti plochy PZ na parc. &. 983
nevhodné. Taktéz nelze souhlasit s podminkami stanovenymi pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.
U staveb definovanych jako lehky pfistfesek, senik nebo do€asny ukryt dobytka je uvedena maximaini
plocha 25 m?, coz je naprosto nedostatecné. Pfi dnesni technice neni mozné takto malé stavby pouzit
ani k do¢asnému uskladnéni napf. sena nebo slamy.

Vzhledem k velikosti lisll na picniny je pro skladani a manipulaci s baliky zapotfebi prostor o velikosti
minimalné 100 m? plochy. Také plocha pro docasny Ukryt dobytka o plose 25 m? vyhovuje maximalné
pro 5 ks. skotu. V pfipadé chovného stada je tedy nedostatecny.

Vyhodnoceni:

Pripomince je ¢aste¢né vyhovéno.

V rozsahu pozemku parc. €. 554/3 v k.U. Kvitkovice u Lipi bude ponechan pas, ktery je navrhovan pfi
zdpadni hranici zastavitelné plochy Z5. Plocha tvofi pfirozeny pfedél mezi zastavitelnou plochou
a plochou dopravi infrastruktury, svym umisténim chrani navrhovanou zastavbu pfed negativnimi vlivy
z dopravy.

Zastavitelna plocha se zplsobem vyuziti plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené
(PZ) v Casti pozemku parc. €. 144/1, bude zménéna na plochu zeleri — zahrady a sady (ZZ) z divodu
umoznéni rozSifeni zahrady pod spoleénym oplocenim.

Maximalni velikost a definice lehkych pristfeski — tj. max. 25 m? zUstane i nadale zachovana. Toto
omezeni zabranuje realizaci rozsahlych objektl v krajiné, které ovliviiuji jeji celkovy raz. Toto omezeni
zabranuje realizaci rozsahlych objektl v krajiné, které ovliviuji jeji celkovy raz, jak je uvedeno
v odiivodnéni UP, kap. k), &asti Odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti: ,Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném Gzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného uUzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi (véetn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho
zakona ¢&. 350/2012 Sb. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznaéné zfejmé, jaké zaméry je mozné
v krajiné povolovat. Stanovena koncepce krajiny je ve vefgjném zajmu postavena na zachovani
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charakteru stavbami neporusené krajiny a jejich pfirodnich hodnot. Krajina je do souasné doby
dochovana bez solitérnich staveb, které by narusovaly unikatni pfirodni prostfedi. Omezeni umistovani
staveb podle § 18 v plném rozsahu platnosti by naruSilo dochovany raz krajiny bez roztrousenych
nadzemnich staveb. Zejména jde o zabranéni umistovani drobnych staveb, které se svym
architektonickym vzhledem blizi k rekreaCnim objektim. Byt stavebni zakon podle § 18 neumoznuje
vystavbu rekreacnich objektl, je nutné vyloucit i vystavbu staveb pro zemédélstvi, které vizualné
pfipominaji rekreacni objekty a velmi Casto jsou jako rekrealni objekty dfive nebo pozdé&ji vyuzivany.
Naproti tomu fedeni navrzené uzemnim planem pfipousti na plochach louky umisténi lehkého pfistfedku
jako jednoprostorové stavby, slouziciho jako do€asny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi
vlivy. Maximalni velikost stavby je 25m?2 Daéle jsou na téchto plochach pfipustné seniky jako
nepodsklepend, nezateplend, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy. Ve volné krajiné Ize rovnéz umistovat v souladu s § 18 stavby vcelin(
koncipovanych jako nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo
sloupcich, slouzici vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moznost zastfeSeni ult a ulozeni nezbytného
véelafského nafadi. Maximalni velikost stavby je 25 m2.*

V pfipadé uzemi nachazejiciho se v CHKO Blansky les s vétSimi objekty navic nesouhlasi Sprava
CHKO a jako jednu z podminek ve svém stanovisku uvadi i nepfipustnost umistovat na plochach
nezastavitelného Uzemi objekty vétsi nez 25 m2.

udaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Odavodnéni UP Kvitkovice obsahuje:

TEXTOVOU CAST strany 37 - 92
GRAFICKOU CAST
* 4. Koordinaéni vykres 1:5000
» 5. Vykres pfedpokladanych zaboru pidniho fondu 1:50 000
* 6. Vykres SirSich vztahu 1:5000
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Seznam zkratek pouzitych v textu

APUR
AZUR
CHKO
IP
LBC
LBK
BPEJ
cov
CR
CSN
k.G.
MO CR
OP
ORP
parc. €.
PUPFL
RD
Sb.
Sz

TS
UAP
upP
UPD
UPO
USES
VKP
VN, VVN
ZPF

aktualizace politiky uzemniho rozvoje
aktualizace zasad uzemniho rozvoje
chranéna krajinna oblast

interak&ni prvek

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

bonitovana ptdné ekologicka jednotka

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Ceska technicka norma

katastralni uzemi

Ministerstvo obrany CR

ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti
parcelni Cislo

pozemek uréeny k pInéni funkci lesa
rodinny dim

sbirky

stavebni zakon

trafostanice

uzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni plan obce

Uzemni systém ekologické stability
vyznamny Krajinny prvek

vysoké napéti, velmi vysoké napéti
zemédélsky pidni fond
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