K bodu: Dispozice s majetkem mésta — pronajem nebytovych prostor v objektu

Jirsikova ¢. p. 243/2, Ceské Budéjovice — restaurace DK Slavie

Rada mésta Ceské Bud&jovice ptijala usneseni & 1621/2011:

rada mésta

I.

IL.

schvaluje

pronjem nebytovych prostor v objektu Jirsikova &. p. 243/2, Ceské Budgjovice —
restaurace DK Slavie, restaurace + zazemi o celkové plose 600 m? panu Davidovi
Matgjigkovi, Ke Skleniktim 150, Ceské Bud&jovice pro denni a ve&erni provoz
nekutacké kavarny a klubu, bar kavarenského typu, obCerstveni formou studené
kuchyné (freshfood), za najemné ve vysi 20.000,- K&/mésic, tj. 240.000,-K¢&/rok.
Smlouva o najmu nebytovych prostor bude uzaviena na dobu 24 mésici, tj. do
31. 12. 2013 s moznosti dal$iho vypovédniho divodu ve tfimésicni lhite v pripadé
zahajeni rekonstrukce domu,

uklada

Ladislavu Volfovi, jednateli — fediteli spol. SPRAVA DOMU s.r.0.,

uzaviit nijemni smlouvu s odsouhlasenym zadatelem dle schvalenych podminek.
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Materisl pro jednani Rady mésta Ceské Budéjovice dne: 23. 11. 2011 ¢ //f F
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K bodu: Dispozice s majetkem mésta — prondjem nebytovych prostor v objektu Jirsikova &.

p. 243/2, Ceské Budéjovice — restaurace DK Slavie

Zpracoval:
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Ladislav Volf Podpis:
SPRAVA DOMU s.r.o.
Ing. Miroslav Joch Podpis: ]
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22.11.2011 ol .

Duvod pfedloZeni:  vybérové Hzeni

K jednani pfizvani: Ladislav Volf

Navrh usneseni:

rada mésta

I. schvaluje 3
pronajem nebytovych prostor v objektu Jirsikova &. p. 243/2, Ceské Budg&jovice — restaurace

Matgjicek David, Ke Sklenikiim 150, Ceské Budgjovice pro denni a vederni provoz

@( Slavie, restaurace + z4zemi o celkové plose 600 m?:

nekufacké kavamny a klubu, bar kavarenského typu, obcerstveni formou studené kuchyné
(freshfood), za najemné ve vysi 20.000,- K¢&/mésic, tj. 240.000,-K&/rok. Smlouva
o nijmu nebytovych prostor bude uzaviena na dobu 24 mésici, tj. do 31. 12. 2013
s moznosti daliho vypovédniho divodu ve tfimésiéni [hit& v pripadé zahajeni
rekonstrukce domu;

2. Kanea Jan, Revoluéni 145, Udlice pro Café — bar Slévie (vystupovani mistnich umélcti
v celé fad& hudebnich Zanrd, pofadani Salsa vederit), za najemné ve vysi
250.000,- K&/rok. Smlouva o najmu nebytovych prostor bude uzaviena na dobu 24
mésict, tj. do 31. 12. 2013 s moznosti dalifho vypovédniho divodu ve tfimésicni [hité
v pfipadé zahdjeni rekonstrukce domu.

II. uklada
Ladislavu Volfovi, jednateli — fediteli spol. SPRAVA DOMU s.r.o..
uzavfit ndjemni smlouvu se shora odsouhlasenym Zadatelem dle schvalenych podminek.
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Dtivodovéa zpréva

k materialu: Dispozice s majetkem mésta — pronjem nebytovych prostor v objektu
Jirsikova &.p. 243/2, Ceské Budg&jovice — restaurace DK Slavie

V souladu s ust. § 39 zak. & 128/2000 Sb. o obcich ve znéni platnych zmén a dopliikt
byl dne 2. 11. 2011 zvefejnén zdmé& prondjmu nebytovych prostor, a to na adrese
Jirsikova &.p. 243/2, Ceské Budgjovice o celkové plose 600 m” (restaurace + zizemi). Ro¢ni
najemné zde bylo 84.000,- K&.

Do vybérového fizeni se pfihiasili 2 z4jemci,

Jedna se o tyto zdjemce:

1. Matéjitek David, Ke Sklenikiim 150, Ceské Budéjovice

Podnikatelsky zdmér: denni a veéerni provoz nekufické kavamny a klubu, bar
kavarenského typu, obgerstveni formou studené kuchyng (freshfood)

Rekonstrukce: zména dosavadniho vyuZiti b&Zné restaurace na kavarenské a kulturné
privétivé prostiedi cca 200.000,- K&

Reference: Poradatelska Ginnost kulturng spoleenskych akci v rémei klubu Solnice
a kulturni centrum Bazilika. Provoz ob&erstveni a restaurace v obci Bliz8i Lhota.

Nabidnutd vyse ndjmu: 20.000,- K&/mésic 240.000,- K&/rok

2. Jan Kanea, Revoluéni 145, Udlice

Podnikatelsky zamér: Café — bar Slavie (vystupovani mistnich umé&lci v celé fadé
hudebnich Z4nrf, pofadani Salsa vecert) .

Reference: Obgerstveni a provoz Beach arealu u Sportovni haly.

Nabidnutd vyse ndjmu: 250.000 K&/rok
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prosttednictvim SPRAVY DOMU s.r.o. 2 v souladu s ust. § 35 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich
ve znéni platnych zmén a doplitki

zimér pronidjmu
nebytovych prostor v objektu

ulice 8 &, or. Jirsikova &. p. 243/2, Ceské Bud&jovice —
DK SLAVIE restaurace

plocha celkem: restaurace + zazemi
Celkem: 600 m*

Prohlidky: priibézné dle tel. dohody, &is. tel. 602 167 683 pan Holzepl, nebo
387 784 133 pani Vaiasova

Podminky: Nebytovy prostor bude pronajat na dobu uréitou a to nejdéle na
dobu 24 mésici. Souéasti ndjemni smiouvy bude i valorizaéni
dolozkou,

Adresa pro podni pFihliSky:

SPRAVA DOMU s.r.0., Cétova 44, 370 22 C. Budgjovice. Pisemné pfihlasky do vyb&rového
tizeni se predkladaji osobng do sekretariatu SPRAVY DOMU s.r.0. v terminu do
18.11.2011 do 9,00 hodin, v zalepené obalce, oznadené heslem , Jirsikova &. p.243/2 —
vybérové fizeni“. Na zadni stran& obalky bude uvedena adresa Zadatele.

Po vyhodnoceni doslych a zacvidovanych nabidek se predloZi material do jednani rady mésta,
ktera rozhodne o pravu najmu.

Piihlaska musi obsahovat:
- podnikatelsky zamér
- reference zZadatele
- nabidnutou vysi ndjmu
- Zivnostenské oprivnéni, vypis z obchodniho rejstiiku

Ptipadnou névitévu nebo informace na SPRAVE DOMU s.r.o. &is. tel. 387 784 135,
602 167 683, p. Holzepl.

Toto ozndmeni bude zvefejnéno do terminu podani piihlasek na tifedni desce magistratu
mésta a internetovych strankdch mésta.

Rada mésta Ceské Bud&jovice si vyhrazuje pravo zrudeni této soutéze.

Ladislav Volf i L,T’
Jjednatel spoleénosti ﬂ ﬂl
rrAVA DOMU s.r.0. ,

i
teditelstvi spole&nosti i
Cégova 44 \
70 22 Ceské Budgjovice
pi¢ czz_;:lx57337
&

V €. Budgjovicich dne 2.11.2011 /



Protokol

o pfedani a pfevzeti nabidky

na akci:

wJirsikova 2, restaurace SLAVIE — vybérové Fizeni*

Na zaklad& podpisu potvrzuji, Ze jsem pfedal jako odpov&dny zéstupce firmy v zape&eténé uzaviené obdlce
nabidku na zhotovitele, v souladu s podminkami vyhlagené obchodni vefejné soutéZe ze dne
(den zveFejnéni v Obchodnim véstniku)

Nabidka datum a hodina nabidku predal nabidku prevzal
prevzeti nabidky
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Pfevzeti a pfedani nabidek ukon&eno:

18. 11. 2011 v 10.00 hodin

Podpis sekretafe + jednoho ¢lena KOO ) % /




Podnikatelsky zimér
Jirsikova €. p. 243/2, Ceské Budéjovice — DK SLAVIE restaurace

Zimér — provoz:

Denni a veGerni provoz nekufické kavarny a klubu. Cilem je vytvofit komunitni misto, k¥izovatku
pro setkdvani osob plisobicich na poli kultury napti¢ zanry a v neposledni fadé béznych
navstvnikd, ktefi hledaji pf{jemny prostor pro traveni volného &asu & pracovni Jjednéni, pfednasky,
workshopy, seminafe apod. Vecerni provoz zajisti klubova scéna s piileZitostnym programem misic{
mistni a regionalni nezévislou a profesionalni scénu a hostujici subjekty. Program bude kombinovin
z ,neextrémnich® Zanrd pro viechny vékové skupiny. Pro ptiklad bychom uvedii Zénry typil jazz,
folkrock, bigbeat, rock, alternativa, world music ad., divadelni pfedstaveni amatérskych a
poloprofesionalnich spolki, prednasky, workshopy, projekce, vystavy atd.

Obcerstveni:
V provozu bude bar s menu pfevaZné kavarenského typu s nékolika druhy obéerstveni formou
studené kuchyné (freshfood) a balenych potrav.vyrobki.

Cilova skupina:

Nezévislé spolky a skupiny, navitévniky viech generaci zajimajici se, &i pohybujici se v kulturnim
déni & pouze pro ty ktefi chiéji stravit obchodni & jiné schiizky &i pracovni pauzu v pffjemném
prostiedi s vyjimeénou atmosférou v klubu.

Rekonstrukce - Findlni podoba:

Divodem rekonstrukce je zména dosavadniho vyuziti z b&7né restaurace na kavarenské a kulturng
privétivé prostfedi, plné vyuZiti prostord a jejich variability pro denni a vederni provoz (denni —
kavdma s cca 80misty k sezeni, vederni pro cca 200mist ke stani &i divadelni uprava 100mist k
sezeni). Stolni iiprava bude feSena kombinaci sklapécich stolt, stolti volng stojicich se Zidlemi a
pohodlych pohovek.

Upravy by spoivali v demontai vnitnich wstolovych boxi®, tak aby bylo mozné vyuzit potencial
celého prostoru, demontazZi $atnovych boxt a vnitfnich sloupovych osvétieni. Nasledovalo by
opraven{ vnitfich omitek, vymalovéni prostorti, drobné opravy elektroinstalace, vzduchotechniky,
vodniho rozvodu a toalet. Prostory souasné kuchnyng budou odd&leny lehkymi ptickami na ti
segmentované prostory (vyuziti prostori k zizemi a skladu baru, kuchyiika pro pfipravu freshfoodu,
technicke office zdzemi.). Nasledovat bude vystavba baru (TableBar) v prostorach restaurace.
Prostor salénku bude vyuzit jako 3atna a pro pfileZitostné vyuZiti prostoru jako oddglena sekce
kavamny.

Uprava prostorti restaurace by ve finéle spoéivala v zavéSeni odnimatelnych akustickych
oponovych zivési ke stropu.

Odhadovan4 hodnota rekonstrukce 200.000,-.

Finan¢ni podminky:

Rekonstrukce popsana viz vy3e, bude hrazena v piné vysi pronajimatelem. Navrhovanym zptisobem
poskytnuti prostor je prondjem na dobu uréitou (24mésict) v navrhované vysi 20.000,- mésiéng
kompletn€ bez energii. V pronajmu je zahrmuto pronajmuti restaurace, toalet, kuchyné a salénku.

Smluvni podminky:
Pro tento tcel bude specidlng zfizeno ob&anské sdruzeni, které bude provozovatelem po celou dobu
trvani smlouvy.



Terminy uskute¢néni:
Realizace rekonstrukce — do 5.12.2011

Otevieni prostor a zahajeni prongjmu v plné vy$i —od 9.12.2011 -




Reference provozovateli

Potadatelska &innost kulturné spoleenskych akei v ramei klubu Solnice a kulturniho centra
Bazilika v letech 2004-2009.

Produkéni ¢innost na akcich napi. Glen Hansard & Markéta Irglova, Alan Stivell (Sokolsky ostrov),
Svatojanska slavnost (2005-2009 Slepé rameno Male, 2009-2011 Zamek Kratochvile) apod.

Provoz ob&erstveni a nasledng i restaurace v obci Bliz$i Lhota u pfivozu na pravé strané lipenské
pfehrady od roku 2002 do sougasnosti.

V letech 20035-2009 v kulturnim centru Bazilika a klubu Solnice na pozici vedouci marketingu.

Spoluprace a tiéast na mezinarodnim projektu Vagrant comedia. Nasledna realizace vystoupeni v
Portugalsku, Italii a Mad’arsku v roce 2007.



Reference provozovatelit

Potadatelska éinnost kulturné spole¢enskych akei v ramei klubu Solnice a kulturniho centra
Bazilika v letech 2004-2009.

Produkéni dinnost na akcich napt. Glen Hansard & Markéta Irglova, Alan Stivell (Sokolsky ostrov),
Svatojansk4 stavnost (2005-2009 Slepé rameno Malge, 2009-2011 Zamek Kratochvile) apod.

Provoz obéerstveni a nasledné i restaurace v obci BliZ§i Lhota u piivozu na pravé strané lipenské
prehrady od roku 2002 do sou¢asnosti. ’

V letech 2005-2009 v kulturnim centru Bazilika a klubu Solnice na pozici vedouci marketingu.

Spolupréce a i¢ast na mezinrodnim projektu Vagrant comedia. Ndsledna realizace vystoupeni v
Portugalsku, Italii a Mad'arsku v roce 2007.



PriblasSka

do vybérového fizeni na prondjem nebytovych prostor restaurace a zazemi v objektu:
Jirsikova &. p. 243/2, Ceské Budéjovice — DK SLAVIE
Plocha celkem: 600 m2

1. Identifikace osoby Jan Kanea,
Revoluéni 145,
43141 Udlice
I¢o: 67217982
Di¢: CZ 5803202273

kont.adresa: Husova tf.¢.p.105,
37005 Ceské Budéjovice,
mob.tel.: 737810693

2. Podnikatelsky zamér

V pronajatych prostorach budeme provozovat zafizeni s ndzvem Café — bar Slavie. Prostor
restaurace bude opticky rozdélen na vlastni kavarnu Café a bar, kde (diky vybaveni podiem)
umoznime vystupovéani mistnich umélct v celé fadé hudebnich Zanrd a sami hodlame potadat
pravidelné Salsa vecery. Pfi pofadani kulturnich vystoupeni budeme program koordinovat

s pracovniky DK Slavie. Stejné tak jsme schopni upravit i provozni dobu tak, aby odpovidala
potfebam potadani dalsich akci v objektu kulturniho domu Slavie. Salének bude slouZit jako
prostor vyhrazeny nekufdkim.

Pravidelna provozni doba 10.00 aZ 22.00 hodin.

Café — bar Slavie bude poskytovat zédkaznikim ob&erstveni v sortimentu nealkoholickych a
alkoholickych napoju jak studenych, tak i teplych. Nabidka jidel bude pfizpiisobena
mozZnostem a vybaveni kuchyné, po&itame proto se sortimentem jednoduchych jidel typu
toustd a minutkovych Uprav mas. . »

Radi bychom tento sortiment roz§ifili, ale najemni doba 24 mé&sicl ndm neumoZiuje provést
potiebné investice do odpovidajiciho kuchyrniského zaiizeni.

Nasim hlavnim zajmem je provozovat Café — bar Slavie tak, abychom byli schopni uspokojit
pozadavky svych zakazniku. pfispéli k bezproblémovému chodu celého kulturniho domu a
v ramci naScho provozu vytvofili prostfedi pro uplatnéni mistnich zaginajicich umélci.

NaSim hlavnim cilem je odvadét dobrou praci tak, aby po uplynuti stavajici ndgjemni smlouvy,
mohl byt ndjemni vztah prodlouZen na dalsi dobu a bylo nidm umoZnéno vlastnimi investicemi
déle zkvalitnit poskytované sluzby.



3. Reference

V soucasné dobs provozujeme obSerstveni a provoz Beach arealu v sousedstvi Sportovni
haly. V minulém obdobi jsme zahajovali provoz restaurace v obci Dasné a Bavorovicich.
Déle jsme provozovali dlouhodobg sportovni arealy vetng restauraci ve SRN.

4, VySe ndjmu
Za pronajem vy3e uvedenych prostor nabizime rotni najemné ve vysi 250 000,— K¢&.

V Ceskych Budgjovicich, dne 18. 11. 2011

e
/Jan Kanea, ) :

Revolu?m' 145,
43141Udlice
I80: 67217982

Kont.adresa:

Husova t£.105

37005 Ceské Bud&jovice
mob.tel.; 737810693

Pfiloha: Zivnostensky list
vypis Zivnostenského rejstfiku



Ceské Budéjovice — restaurace DK Slavie

Restaurace + zdzemi celkem 600 m>
Dne 21. 11. 2011 ve 14.00 hod. v kancelafi vedouci majetkového odboru

Komise:
MO - JUDr. Starkova Lud’ka
Sejkova Irena
Drdékova Stanislava
OKU - Be. Sedldkova Iva
SD s.r.0. — Volf Ladislav
zaps. prac. MO — Talitové Sarka
Prihld¥ka musi obsahovat:
- podnikatelsky zamér
- reference Zadatele
- nabidnutou vysi ndgjmu
- Zivnostenske opréavnéni, vypis z obchodniho rejstiku

- nabidka musi byt dorucena na Spravu domi s.r.o., Cédova 44, Ceské Budgjovice
do 18. 11. 2011 do 9.00 hod.

Na Spravu domi s.r.o., Cégova 44, Ceské Budgjovice byly dorugeny 2 nabidky. Viechny
doslé nabidky splnily podminky vybérového fizeni.

1. Matgjidek David, Ke Sklenikiim 150, Ceské Budéjovice

Podnikatelsky’ zamér: denni a vegerni provoz nekufdckeé kavarny a klubu, bar
kavérenského typu, obéerstveni formou studené kuchyné (freshfood)

Rekonstrukce: zména dosavadniho vyuZiti b&Zné restaurace na kavarenské a kulturns
piivétivé prostredi cca 200.000 K&

Reference: Pofadatelska dinnost kulturng spoledenskych akci v ramei klubu Solnice
a kulturni centrum Bazilika. Provoz obgerstveni a restaurace v obci BliZs{ Lhota.

Nabidnutd vyse ndjmu: 20.000 K&/mésic 240.000 K¢&/rok

2. Jan Kanea, Revoluéni 145, Udlice

Podnikatelsky zdmér: Café — bar Slavie (vystupovéni mistnich umélct v celé fads
hudebnich Zanri, potadéni Salsa vederti)

Reference: Obcerstveni a provoz Beach aredlu'u Sportovni haly.
Nabidnutd vyse ndjmu: 250.000 K&/rok

Clenové komise potvrzuji icast na tomto vyb&rovém Hzeni svym podpisem na presenéni
listing, ktera je ptilohou tohoto zapisu.



PRESENCNI LISTINA

dne: 21.11.2011 ve 14.00 hod.

- z4mér prondjmu nebytovych prostor v objektu Jirstkova &.p. 243/2, Ceské Budgjovice (DK SLAVIE

restaurace)
jméno odbor/organizace
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OKRESNI URAD CHOMUTOV
Okresm zwn_ temsky urad

an@sie 1S kzyf Ezsi:'

evidencni cislo: 350301 21576-00 ‘_ i — e

vydany fyzické-osobé na zdkladg ohlé§e_m’ ze dne 26. 7.1999

Jméno a pFijmeni: Jan Kanea E p—
rodné fislo: - 58032072273
bydlisté: Revoluéni 145 , 431 41 Udlice
obchodni jméno. Jan Kanea - CARDIO GYM .
identifikacni &islo: 67217 982 _ »
Ppredmét podnikdni: Hostinsk4 émnost
misto podnikdni: Revoluéni 145, 431 41 Udllce'

datum vzniku Zivnostenského opravaéni: 26. 7.1999

datum vydani Zivnostenského listu: 12.10.1999 - pod Cislem jednacim: 717/4975/99

T L




g
Magistrat mésta Ceské Budgjovice

obecni Zivnostensky urad

nam. Pfemysla Otakara II. 1,2

370 92 Ceské Budsjovice

C.j.: Z/1797/2011/HR/1013699/3
Sp. znatka:  Z/1797/2011/HR/1013699

Vypis z Zivnostenského rejstiku

Vypis obsahuje tdaje dle § 60 odst. 4 pism. a) Zivnostenského zikona

Jméno a pfijmeni: Jan Kanea

Rodné &islo: 580320/2273

Datum narozeni: 20.03.1958

Bydliste: Revoluéni 145, 431 41, Udlice
Misto podnikani; Revoluéni 145, 431 41, Udlice

Identifikaéni &islo: 67217982

Zivnostenské oprdvnéni ¢, |
Predmét podnikéni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdch 1 n% 3 Ziv
Obory ¢innosti: Pipravné a dokontovaci stavebni price, specializované stavebni ginnosti
Zprostiedkovini obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobehod
Poradensksd a konzultaéni &innost, zpracovéni odbornych studii a posudké
Vznik opravnéni: 30.09.1997

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

ého zakena

Zivnostenské oprdvnéni &. 2
Predmét podnikani: Hostinsk# &innost
Vznik opravnéni; 26.07.1999
Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréiton

Utad ptistusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: MAGISTRAT MESTA CHOMUTOVA

V Ceskych Budgjovicich dne 07.02.2011

ID RZP: 1614232
Cislo pripadu: 330101/U2011/2389/HR

ZIV 2.0p025/1020 YYP 0232/029



Vypis z vefejné Casti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 08.11.2011 14:10:21

Jméno a pfijmeni: David Matéjicek

Datum narozeni: 05.06.1980

Ob&anstvi: Ceski republika

Bydiidte; Ke Sklenikim 150, 370 07, Roudné
Misto podnikani: Ke Sklenikim 150, 370 07, Roudné

Identifika&ni &islo: 72131314

Zivnostenské opravnéni & 1

Predmét podnikani: Hostinsks &innest
Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femesini
Vznik opravnéni: 21.06.2002

Doba platnosti opravnéni: na debu neuréitou
Odpovédny zdstupce:
Jméno a pfijmeni: Ing. Be, Petr Pelifek

Zivnostenské oprdvnéni ¢.2

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdch 1 aZ 3 7i kého zikona
Obory &innosti: Vyroba potravinifskych a $krobarenskych vyrobki
Velkoobchod a maloobchod

Poskytovini software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici Cinnosti a webové portily

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Provozovini kulturnich, kulturn&-vzdélivacich a zibavnich zafFizeni, pofadani

kulturnich produkei, zibav, vystav, veletrhi, piehlidek, prodejnich a obdobnych akef
Druh Zivnosti: Ohla3ovaci volni
Vznik oprivnéni: 01.06.2002
Daoba platnosti opravnéni: na dobu neurtitou
Seznam ziéastnénych osob
Jméno a piijmeni: Ing. Be. Petr Pelifek
Datum narozeni: 16.05.1980
Ob&anstvi: Ceski republika
Bydlisté: Plachého 54/3, 370 01, Ceské Bud&jovice - Ceské Budéjovice 1

Utad pfislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Magistrit mésta Ceské Budéjovice
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gt g.,\@‘*’@%S'MLOU VA O NAJIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
075 s uzaviend ve smysiu_zikona &.116/1990Sb.

‘Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem nam . Pfemysla Otakara II. ¢. 1,2,
370 92, IC 00244732, zastoupené SPRAVA DOMU scr.o. se sidlem CéGova 44, 370
22 Ceské Budgjovice, IC 25157337, zastoupenid jednatelem spole&nosti
LADISLAVEM VOLFEM, zapsina v obchodnim rejstiiku vedenym krajskym
soudem v C.Bud&jovicich oddil C, vloZka 6692, dale jen pronajimatel na strané jedné,

a

2. pan : David Matéjicek
se sidlem :  Ke Sklenikum 150, 370 07 Roudné
bankovni spojeni: KB ¢islo actu:51-8993430297/010
IC: 72131314
zastoupen :  Davidem Matéjickem

tel. spojeni : 777 753 892
elektonicka posta: Info@klubslavie.cz

dale jen najemce na stran¢ druhé:
uzaviraji niZze uvedeného dne mésice a roku tuto:

NAJEMNI SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a ihradé sluzeb spojenych s jejich uZivinim

L
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v €l. IL. této smlouvy.
SPRAVA DOMU s.r.0. je na zékladé Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu
dalich prav a povinnosti vlastnika, ze dne 4.6.2002, opravnéna k obstaravani spravy
nemovitosti jejichZ vlastnikem je pronajimatel a ke vSem pravnim ukontim a ¢innostem
souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoZ i ke viem dal$im ¢innostem s tim spojenym.
II.
Predmét a ucel prondjmu
Piedmétem prondjmu je nebytovy prostor nachazejlc1 se v LNP — restaurace + zizemi
DK Slavie v objektu Jirsikova ul €.p. 243/2, k.4. C. Budéjovice 1, o celkové vyméie
334 m? . Bliz8i specifikace nebytovych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti
nebytovych prostor do uzivéni, ktery tvofi nedilnou sou€ast té€to smlouvy. Najemce svym
podpisem protokolu o pfevzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory pievzal v fadném stavu a
tyto jsou zplisobilé smluvnimu uZivani.
Pronajaty prostor je ndjemce opravnén uzZivat za ucelem zrizeni denni a vecerni provoz
nekuiacké kavarny a klubu, baru kavarenského typu, ob¢erstveni formou studené
kuchyné.
Pronajimatel pronajima nebytové prostory uvedené v €l. 2.1. na zakladé usneseni Rady
mésta Ceské Budg&jovice €.1621/2011 ze dne 23.11.2011.
_ IIL
Doba trvini ndjmu

3.1. Najem se s;ednava na dobu wuréitou, tj do 31.12.2013 smozZnosti dalsiho

vypovédniho divodu ve tfimésiéni lhité v pfipadé zahajeni rekonstrukce objektu.

Platnost smlouvy je od podepséani smlouvy smluvnimi stranami a pfedanim pfedmétu



3.2.

3.3.

3.4.

prondjmu nijemci (tj. dnem podepsani protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do
uZivani).
Smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypoveédi
jakékoliv smluvni strany a to i bez udani divodu, za podminek stanovenych touto
smlouvou. Vypovédni lhita je tfimési¢ni a po&ina béZet prvnim dnem nasledujiciho
meésice po mésici, ve kterém byla vypovéd dorutena druhé strané.
V pfipade€ hrubého poruseni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu
v jednomé&siéni vypovédni 1hite, kterd poéina b&Zet dnem nasledujicim po dorudeni
pisemné vypovédi. V ptipadg, Ze si pisemnou vypovéd ndjemce nevyzvedne na po$té
v iloZni dobg, po¢ind b&Zet vypovédni lhiita poslednim dnem tloZni doby. Hrubym
poruSenim smlouvy se rozumi:
neplaceni najemného a ziloh na poskytované sluzby ve stanovenych lhitich a
stanovené vysi;
provadéni stavebnich tprav bez souhlasu pronajimatele;
provozovani jiné €innosti v pronajatych prostorach neZ je smluvné dohodnuto;
poruseni dalsich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejich? porusovani byl
najemce ze strany pronajimatele pisemné upozornén,
Néjemni pomér miiZe zaniknout rovnéZ odstoupenim od smlouvy n&které ze
smluvnich stran a to pouze z niZe uvedenych divodi:
a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:

- ndjemce dal pfedmét ngjmu do podnijmu bez souhlasu pronajimatele,

nebo umoznil jeho wZivani tfetim osobam,
- najemce provadi stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
- v pfipad€ neuhrazeni dvou a vice ndgjmi

b) Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét ndjmu se stane v priibéhu nijmu bez zavin&ni najemce
nezpusobily ke smluvenému uzivani,
- v pfipad€ zvySeni ndjemného ze strany pronajimatele dle &l. 4.11. pokud
by meziro¢ni zvyseni ndgjemného bylo vy$si neZ 10%,
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuéenym dopisem a je povaZovino za
doruCené jeho pfevzetim druhym udastnikem, v ptipads uloZeni na posté uplynutim
tiloZni lhiity a v ptipadé nedorugitelnosti patym dnem po odesl4ni dorudeného dopisu
na adresu druhého ulastnika uvedenou vtéto smlouvé nebo na jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro dorudovani. Smluvni strany se dohodly, Ze v
piipadé odstoupeni od smlouvy n&kterou ze smluvnich stran nezanik4 tato smlouva od
pocatku, ale ke dni odstoupeni.
.
Vyse ndjemného a zpiisob placeni

4.1.Ro¢ni vySe ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a &ni &istku

240.000,- Ké&(dvéstéétyficet korun &eskych). Mésiéni najemné pak ¢ini EGastku
20.000,- K¢ (slovy dvacettisic korun &eskych).

4.2.Mgsi¢ni najemné bude nijemce hradit pfedem v pravidelnych mési¢nich splatkach

spole¢né se zdlohami za sluZby vzdy do 5-tého dne kalendainiho mésice, za které se
najemné hradi.

4.3.Néjemce bude uhrazovat nijemné a zélohy za sluzby bezhotovostnim pievodem na

ucet pronajimatele vedeny Komeréni bankou a.s. pobotka Ceské Budégjovice, €. Gétu
5500-231/0100, pod variabilnim symbolem 5560023011 spec.symbol 0003111001.

fi



4.4V ndjemném neni zahruta vySe thrady za sluZby spojené snajmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat najemci pronajimatel.

4.5 Najemce je povinen uzaviit s dodavateli sluZeb samostatné smlouvy na své jméno tak,
aby za tyto slurby jiz od po&atku ngjmu platil uhradu pfimo jejich dodavatelim -~
odvoz odpadu, e-on elektiina, plyn.

4.6.0d pocatku najmu poskytne pronajimatel najemci tyto sluzby jejichz mé&si¢ni vyse se
stanovi takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné) 3000,- K&/mésic
b) El energie 3.500,- K&/mésic
¢) dodavka tepla 5.500,- Ké&/mesic

Celkovi mésiéni vySe najemného spoleéné se zalohami za sluzby bude €init ¢istku
32 000,-K¢.

4.7.Pro ptipad prodleni se zaplacenim ndjemného a Uhrad za poskytované sluZeb je
najemce povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky
za kazdy den prodleni a to aZ do uplného zaplaceni dluZné ¢astky.

4.8.Po vyuétovani sluzeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po
skonteni kalendainiho roku), provede pronajimatel ro¢ni zuctovani sluZeb.
Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit zalohy za sluzby v piipad€, Ze dojde ke
zvyseni cen dodavateli t&chto sluZeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) zdloh za sluZzby
zagle pronajimatel ndjemci nejpozd&ji do 14 dnt pfed splatnosti zvySené zalohy za
sluzby.

4.9. Jednotlivé sluzby poskytnuté pronajimatelem dle ¢l. 4.6. budou rozuCtovany nize
uvedenym zpiisobem:

- vodné a stoéné — celkové naklady na tuto sluzbu budou rozdé&leny
pomérové podle podruzného vodoméru €. — m3

- dodavka el. energie — podruzny elektromér — kw

- dodavka el.energie ve spol.prostorach - celkové ndklady na tuto sluzbu
budou rozdéleny pomérové podle poétu osob uzivajicich nebytovy prostor
k celkovému poctu osob uZivajicich pfedmétnou nemovitost

4.10. dodavka tepla — v poméru otipénych ploch jednotlivych nebytovych prostor

4.11. Se zpisobem rozictovani jednotlivych sluZeb (vypoctu jeho podilu) byl najemce
seznamen pii podpisu smlouvy a souhlasi s nim.

4.12. Najemce poskytne pfed podpisem této smlouvy na ucet pronajimatele kauci ve vysi
trojnasobku mési¢niho najemného tj. &astku 96 000,- K¢, variabilni symbol 32462,
idet pronajimatele — &. uctu 51-9118270277/0100. Doklad o uhrazeni kauce pfedloZi
najemce pronajimateli pfed podpisem smlouvy.

4.13. V ptipadg, Ze ndgjemni pomér nebude sjednan od po¢atku kalendainiho mésice uhradi
najemce. za &ast kalendainiho mésice denné éastku rovnajici se 1/30 ndjemného a
zalohy na ceny za sluZeb, pfipadajici na 1 kalendaini mésic.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran
5.1 Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni vzniku najemniho poméru ve
stavu zpusobllem ke smluvenému uéelu uzivani. Pfevzeti nebytovych prostor, vCetné



jeho stavu, stavu elektroméru, poétu pfedanych klicl a vybaveni bude protokolovéano
ve zvlaStnim zapise, ktery podepii pronajimatel a nijemce.

5.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerueny vykon najemnich prav nijemce po
celou dobu ndjemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout jak ugelu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani nebytovych prostor.

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluZeb poskytovanych s uzivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavézal touto smlouvou; této povinnosti se zprosti, jestlize
prokaze, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zpiisobeno piicinou jinou
neZ na stran€ pronajimatele, kterou pronajimatel nezptsobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

5.4.Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
piitomnosti ndjemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v b&Znych
provoznich hodinach ndjemce za ticelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy
a provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5.5.Najemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu ngjemniho vztahu.

5.6.Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach stavebni fipravy ani jinou zmé&nu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni,
a to ani na sviij naklad. V ptipad€, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni upravy a opravy
pfedmétu prondjmu hrazené najemcem nad ramec b&Zné idrzby, jsou smluvni strany
povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpoget stavebnich Giprav, termin
realizace stavebnich tprav, podminky datiovych (G&etnich odpist), zptsob
vzajemného finan¢niho vyrovnani v p¥ipad& skondeni najmu, jakoZ i dalsi podminky
tykajici se konkrétnich stavebnich tiprav, které si smluvni strany stanovi.

5.7.Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némZ se nebytové prostory
nachézi.

5.8.Néjemce je povinen odstranit zadvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebo
v objektu zplisobil on sdm nebo osoby, které do nebytovych prostor &i objektu s jeho
souhlasem nebo v€domim vstoupily; nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit sdim a poZadovat od
najemce nahradu vynaloZenych nakladd.

5.9. Néjemce je povinen zajistit odvoz a zne§kodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.

5.10. Ndjemce se zavazuje vlastnim néakladem provadét a zabezpedovat vklid a &istotu
prostor bezprostfedn€ pfinaleZejici k nebytovému prostoru. V piipad& poruseni této
povinnosti odpovidd za Skodu, kterd by vznikla pronajimateli nesplnénim této
povinnosti.

5.11. Najemce neni oprévnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu.

5.12. Najemce je povinen udrZovat nebytové prostory v ¥adném stavu, jinak odpovida za
Skodu, ktera tim pronajimateli vznikne. Naklady spojené s provozem a obvyklym
udrZovanim nebytovych prostor hradi najemce.

5.13. Najemce je povinen oznimit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potiebu oprav,
které mé pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovid4 za Skodu, kterd nespln&nim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce je povinen snaSet omezeni v uZivani pronajaté véci v rozsahu nezbytnd
nutném pro provedeni t€chto oprav a udrZovacich praci.

b



5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni zabezpetit dodrZzovani Domovniho fadu pro
bytové a nebytové objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Bud&jovice, i&inného od
1.7.1995.

Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv Skody wvzniklé v pronajatych prostorach,
zejména za Skody na vnesenych v&cech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Z4dné
pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen zajistit vlastnim nakladem poji$téni movitych véci a zafizeni
nachazejicich se v nebytovych prostorach.

Pronajimatel zajisti na sviij ndklad poji§téni pfedmétu pronajmu. V pfipadé vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouZit k odstranéni vzniklé
Skody a k obnové pfedmétu prondjmu, bude-li to ticelné.

Pronajimatel podpisem této smlouvy udé&luje najemci, jako vlastnik nemovitosti,
souhlas k uzavieni obchodnich smluv s dodavateli sluzeb (medii) souvisejicich s
prondgjmem nebytovych prostor, které si zajist'uje vlastnim nakladem néjemce.

V pfipad€, Ze ndjemce (zaméstnanci najemce nebo tfeti osoby, které se budou v
pronajatych prostorach zdrZovat s védomim a souhlasem néjemce) zpuisobi
pronajimateli v pronajatych prostorach jakoukoliv $kodu je nijemce povinen tuto
Skodu na své naklady neprodlené odstranit. Neu¢ini-li tak ve lhuté &trnacti dnt ode
dne zpisobeni $kody mtiZze tak odstranit vzniklou $kodu pronajimatel na vrub uétu
najemce. Najemce je povinen uhradit ndklady na odstranéni §kody pronajimateli ve
lhiité stanovené pronajimatelem.

V poslednim dnu ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky patficich najemci) a v fadném stavu, s
pfihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni. O pfedani nebytovych prostor sepisi
smluvni strany zipis, ve kterém bude uveden zejména stav pfedanych nebytovych
prostor s uvedenim pfipadnych zivad, stav elektroméru, plynomé&ru, podet pfedanych
kli¢h a vybaveni. Najemné a zalohy za sluZby je ndjemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Piedani se uskute¢ni nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného
dne.

Pro ptipad, Ze ndjemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnii ode dne skondeni
najmu nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10,-- K&/m2/den
(deset korun Ceskych za kaZdy metr &tveredni neopravnéné uZivaného nebytového
prostoru denné€), poCinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku nijmu. Smluvni
pokuta je splatnd nejpozdé&ji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u
najemce narok.

Négjemce je opravnén po dohod€ s pronajimatelem pfiméfenym zplisobem na
dohodnutém mist€ oznacdit predmét ndjmu svou nazvem své obchodni firmy,
eventuelné dal$imi udaji.

Nijemce je povinen v nebytovych prostordch fidit se a dodrzovat platné pravni
predpisy Ceského pravniho fadu souvisejici s pfedmétem jeho d&innosti, zejména
protipoZarni, hygienické, bezpecnostni, ekologické apod.



VL
Dalsi ujednini

6.1. Smluvni strany se dohodly, e pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi
vyfesit pfedeviim smirnou cestoy. Nedojde-li ke smirnému fe§eni sporu dohodly se
smluvni strany, e vécn a mistné pfisludnym soudem v prvnim stupni bude Okresni
soud v (v?esk)’/ch Budg&jovicich. _

6.2. V pfipadg, ze ndjemce pies pisemnou vystrahy opakovang porusuje jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel opravnén my vyuctovat smiuvni
pokutu ve vysi poloviny m&sié¢niho ndjmu, a to za kazdé takovéto porugeni smluvni
povinnosti. Ujednani o smluvnim troku nenj timto ustanovenim dotéeno.

VIL

smluvnich stran obdr{ po jednom vyhotoven. Nedilnou soudssti této smlouvy je:
-~ protokol o pFevzeti nebytovych prostor do uzivini.
- Vpfipadé nutnosti rekolaudace sj nijemce zajisti rekolaudaci
vlastnim nikladem,

V Ceskych Budg&jovicich, dne 8.12.2011

Za Pronajimatele: Za najemce ;
SPRAVA DOMU s.r.o.
feditelstvi spolegnosti
étova 44
370 22 Ceské Budgjovice
DIC czﬁ25157337
)

. Ladigav Volf

Jednatel spole¢nosti



K bodu: Dispozice s ma]etkem mésta — pronajem nebytovych prostor v objektu
Jirsikova 2, Ceské Budéjovice — pro Ateliér Kulisa o.s.

Rada mésta Ceské Bud&jovice pfijala usneseni & 1396/2011:
rada mésta

I. schvaluje
prondjem nebytovych prostor v objektu Jirsikova 2, Ceské Budgjovice o vyméie 182,4
m’ pro sdruzeni Ateliér Kulisa o.s., Cechova 24, Ceské Bud&jovice pro provozovani
vytvarného ateliéru pro mladez na dobu neurditou s tiimé&si¢ni vypovédni lhiitou
a valoriza¢ni doloZkou za ro¢ni najemné ve vysi 60.000,- K¢, tj. 5.000,- K&/mésic +
zalohy na sluzby spojené s ndjmem 2.900,- K¢/mésic.

II. uklada
Ladislavu Volfovi, jednateli — fediteli spol. SPRAVA DOMU s.r.o.,
realizovat pfijaté usneseni.
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Cislo jednaci: KP-RM/1707/2011/M/1506 Cislo usneseni: 489

Materiil pro jedn4ni Rady mé&sta Ceské Budgjovice dne: 5. 10. 2011 ( +0,2 /5/

Kbedu: Dispozice s majetkem mésta — prondjem nebytovych prostor v objektu Jirsikova 2,
Ceskeé Budéjovice — pro Ateliér Kulisa o.s.

/i
Zpracoval: Ladislav Volf Podpis: ///
SPRAVA DOMU s.r.0.
Predklida:  Ing. Miroslav Joch Podpis: %
naméstek primatora / i

Projedninos: Ing. Miroslavem Jochem, niméstkem primatora dne
26.9.2011 ‘

Divod pfedloZeni:  Z4dost

K jednani ptizvani: Ladislav Volf

Navrh usneseni:

rada mésta

I. schvaluje
prondjem nebytovych prostor v objektu Jirsikova 2, Ceské Budgjovice o vymete 182,4 m? pro
sdruZenf Ateliér Kulisa o.s., Cechova 24, Ceské Budgjovice pro provozovani vytvamého
ateliéru pro mlddeZ na dobu neurgitou s imésiéni vypovédni lhitou a valorizaéni dolozkou
za ro¢ni ndjemné ve vy§i 2}.548;f K&, . 2431~ K&/mésic. + zilohy na sluzby spojené
s najmem 2.900,- Ké/mésicr;,-ji;,,«-;v-.‘, frpeant T000pWT

II. ukladi :

Ladislavu Volfovi, jednateli — Fediteli spol. SPRAVA DOMU S.I.0.,
realizovat pfijaté usneseni. ( Z 10 2
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DtGvodova zprava

k materialu: Dispozice s majetkem mésta — prondjem nebytovych prostor na
adrese Jirsikova 2, Ceské Budéjovice — Ateliér Kulisa o.s.

Dne 19. 9. 2011 obdrzela SPRAVA DOMU s.r.0. Z4dost sdruZeni Ateliér
Kulisa o.s. zastoupend pani Eliskou Pavli€kovou o sniZeni najemného
a prondjem nebytovych prostor na adrese Jirsikova 2, Ceské Bud&jovice
o vyméfe 182,4 m® (vsoutasné dob& ma toto sdruZeni JiZ vySe uvedené
nebytové prostory v kratkodobém najmu a to na dobu uréitou od 19. 9. do 31.
10. 2011 za nijemné ve vysi 8.361,- K& véetné energii).Ateliér Kulisa o.s.
zastoupeny pi.Eliskou Pavlickovou Zada o sniZeny najem t&chto prostor na
mesicni ndjemné ve vysi 2.131,- K¢, tj. 25.572,- K&/rok + 2.900,- K& mésiéni
zalohy na energie.

Déale Z4d4 o prondjem téchto nebytovych prostor na dobu neuréitou
s tfim&sini lhiitou a valorizadni dolozkou od 1. 11. 2011 za vy3e uvedené
ndjemné pro provozovani vytvarného ateliéru pro mlddeZ, vzdélavani déti
a mladeZe v oblasti dramatické a vytvarné kultury a vychové ke zdravi.



SPRAVA DOMU s.r.o.

Ceské Budéjovice

Klelisa

atelier os. Doslo; 1 9 '09' 20"

Ateliér Kulisa o.s. C. Jetnac 2 ?754

(’fechova 24 Potet listi: Piloh: /y’o
Ceskeé Budgjovice, 37001

I&: 22876456 4o Rh

Spréva domu s.r.0.
Cétova 44
Ceské Budéjovice, 37022

V Ceskych Budgjovicich dne 15. 9. 2011

Véc: Zidost o schvdleni prondjmu se snifenym najemnym v DK Sigvii

® Prondjem nebytového prostoru v DK Slévii (samostatny vchod z ul. Jirsikova 2, 0 vyméfe
182,4m?)
na dobu neuréitou s tiimasienf vypovédni Ihiitou. Prostor bude vyuzivan k vzdéldvani
d&tl a mldde¥e v oblasti dramatické a vytvarné kultury a k pofsdén( zdjmovych kurzd, dilen,
seminéri, vychové ke zdravi, workshopi pro déti, mlddez a dospélé. Viz pFiloha &, 1.

o 7Z4dsm o snifené ndjemné pro ob¢anské sdrugenf Ateliér Kulisa, kterd chee pfispivat k rozvoji
mésta. Najemné v DK Slavii &inf 7105,-K¢ +2900,-K& energie. Toto si Jjako neziskova spole¢nost
nemite ob&anské sdrufenf dovolit. Zidam snizens ndjemné v podobé: snizen( najmu o 70%
na ¢éstku 2131,50,-K¢ + 2900,-KE energie. Z divodu, které jsou uvedeny v pfiloze &, 2.

—Rllevef

Eliska Pavlitkova
Statutarni zdstupce




Financni rozvaha Ateliéru Kulisa o.s. - pFiloha €.2

Maésicni naklady

ndjem 2 132 K&
energie 2 900 Ké
vytvarny material - 3500KE
mzdy Feditelka + lektorka 12 000 K&
' lektofi 8000 K¢
mzdové naklady 6000 K¢
ekonom - 1000 KE
propagace 1000 Ké
celkem 36 532 K¢

Piijmy

potet kurz(t pro vefejnost i "9
kapacita kurzl 110
cena. za osobu 980 K&
celkem pfijem za pololet! 107 800 K&
potet kurzi pro M3 6
kapacita kurzl 48
cena za osobu 850 K¢&
celkem piijem za polofet! 40 800 K&
pololetnf pfffem - 148 600 K&
|mésini pFijem 37 150 K&




ez TOMAU sor.0.
L ELEY -Avi spolecnosti
) ecova 44

o Ceské Budgjovice
\[Hﬂ) PIC CZ?§1§7337

1 " SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend ve smyslu zdkona & 116/1990Sb.

Smiluvni strany:

1. Statutirni mésto Ceské Budé&jovice, se sidlem nam . Pfemysla Otakara IL. &. 1,2,
1370 92, IC 00244732, zastoupené SPRAVA DOMU s.r.o. se sidlem Cé&ova 44, 370
22 Ceské Budgovice, IC 25157337, zastoupeni jednatelem spolednosti
LADISLAVEM VOLFEM, zapsina v obchodnim rejstiiku vedenym krajskym
soudem v C.Budgjovicich oddil C, viozka 6692, déle jen pronajimatel na strang jedns,

a
2. SdruZeni : Atelier Kulisa o.s.
se sidlem : Cechova 24, Ceské Budéjovice
bankovni spojeni: ¢islo dctu:
IC: 228 76 456 DIC:,
zastoupena : Eliska Pavlickova
tel. spojeni
elk.posta:
B dale jen najemce na stran€ druhé:

" uzavieli dne 14.9.2011 Smluvni strany n4jemni smlouvu na pronajem nebytovych prostor.
NiZe uvedeného dne se smluvni strany dohodly na tomto dodatku smlouvy, ktery po
provedené zméné zni takto:

uzaviraji nize uve’deného dne mésice a roku tento ] )
DODATEK NAJEMNI SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a ihradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v &l. I1.této smlouvy.

SPRAVA DOMU s.r.0. je na zdkladé Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu
dalsich prav a povinnosti vlastnika, ze dne 4.6.2002, opridvnéna k obstardvani spravy
nemovitosti jejichZ vlastnikem je pronajimatel a ke vSem prdvnim ukonim a ¢innostem
souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoZ i ke vSem dal§im ¢innostem s tim spojenym.

IL
Predmét a ucel prondjmu

Pfedmétem prondjmu je nebytovy prostor nachazejici se v LNP — na adrese Jirsikova 2,
¢. parcely 243, k.i. C. Budéjovice 1, o celkové vyméie 141,80m* . BliZsi specifikace
nebytovych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do uZivéni,
ktery tvofi nedilnou soué4st této smlouvy. Najemce svym podpisem protokolu o prevzeti
stvrzuje, Ze nebytové prostory prevzal v fadném stavu a tyto jsou zpiisobilé smluvnimu
uZivani.

Pronajaty prostor je ndjemce opravnén uZivat za uelem provozovani vytvarného

ateliéru pro mliadez.

Pronajlmatel pronajimi nebytové prostory uvedené v &l. 2.1. na zdklad® usneseni Rady

mésta Ceské Budgjovice €.1396/2011 ze dne 5.10.2011.



3.1.
3.2

3.3.

/A
Doba trvdni ndjmu
Néjem se sjedndva na dobu neuréitou, ktera poéne béZet dnem 1.11.2011.
Smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
jakékoliv smluvni strany a to i bez udéni diivodu, za podminek stanovenych touto
smlouvou. V pfipad¢ hrubého poruseni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét
smlouvu v jednomési¢ni vypovédni Ihits, kterd potina béZet dnem nasledujicim po
dorufeni pisemné vypov&di. V pfipads, Ze si pisemnou vypoved najemce
nevyzvedne na post€ v uloZni dob&, podind b&Zet vypovédni Ihita poslednim dnem
ulozni doby. Hrubym porusenim smlouvy se rozumi:
neplaceni ndjemného a zdloh na poskytované sluzby ve stanovenych lhiitdch a
stanovené vysi;
provadéni stavebnich tprav bez souhlasu pronajimatele;
provozovani jiné €innosti v pronajatych prostorach neZ je smluvng dohodnuto;
porudeni dalsich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichZ porugovani byl
nijemce ze strany pronajimatele pisemné upozornén,
Néjemni pomér muZe zaniknout rovn&Z odstoupenim od smlouvy nékteré ze
smluvnich stran a to pouze z niZe uvedenych divodi:
a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmét nigjmu do podnijmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo umoznil jeho uZivéni tfetim osobam,
- najemce provadi stavebni Gpravy bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
b) Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmé&t ndjmu se stane v pribshu nijmu bez zavinini nijemce
nezpusobily ke smluvenému uZivani,
- v piipadg zvySeni najemného ze strany pronajimatele dle &l. 4.1 1., pokud
by meziro€ni zvySeni nijemného bylo vyssi nez 10%, ‘
- v pfipad€ neuhrazeni dvou a vice ndjmb
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporu¢enym dopisem a je povaZovano za
doruené jeho pfevzetim druhym twdastnikem, v ptipad® uloZeni na posté uplynutim
ulozni lhity a v ptipadé nedorugitelnosti patym dnem po odeslani doruéeného dopisu
na adresu druhého tucastnika uvedenou vtéto smlouvé nebo na jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro dorufovéni. Smluvni strany se dohodly Ze v
piipad€ odstoupeni od smlouvy n&kterou ze smluvnich stran nezanik4 tato smlouva
od pocatku, ale ke dni odstoupeni.

3.4. V piipad®, Ze ndjemce nevyklidi nebytovy prostor po skon&eni ndjemniho poméru

vypoveédi (poptipadé odstoupenim od smlouvy) a to ani do jednoho mésice ode dne
jeho skon€eni, dohodli se smluvni strany, Ze pronajimatel je opravnén nebytovy
prostor oteviit na naklad ndjemce a to za twdasti jakékoliv nezidastnéné osoby a
zajistit jeho vyklizeni od movitych v&ci ve vlastnictvi ndjemce. S timto postupem obé&
smluvni strany bezvyhradn€ souhlasi a berou jej na védomi. Veskeré néklady s tim
spojené je ndjemce povinen uhradit pronajimateli. '

*e




Iv.
VySe ndjemného a zpiusob placeni

4.1.Ro¢ni vySe najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a &ini &astku
60000,-K&(slovy Sedesattisic korun eskych). Mésicni ndjemné pak €inni astku
5000,- K& (slovy péttisic korun &eskych). ‘

4.2 Mé&siéni ndjemné bude najemce hradit pfedem v pravidelnych mési¢nich splatkach
spoledné se zalohami za sluzby vzdy do 5-tého dne kalendainiho mésice, za které
se najemné hradi.

4.3 Najemce bude uhrazovat ndjemné a zalohy za sluZby bezhotovostnim pfevodem na
udet pronajimatele vedeny Komeréni bankou a.s. pobocka Ceské Budgjovice, &.
uctu 5500231/0100, pod variabilnim symbolem 5560023091 spec.symbol
0003111002. .

4.4V ndjemném neni zahrnuta vySe uhrady za sluZzby spojené s ngjmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat nijemci pronajimatel.

4.5.0d po&atku ngjmu poskytne pronajimatel ndjemci tyto sluzby jejichz mési¢ni vyse
se stanovi takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né) 500,- Ké/mésic

b) dodavka el. energie 900,- K&/mésic
¢) dodavka tepla ' 1500,- K¢&/mésic
d) odpad 250,- K¢ /mésic

Celkovd mésiéni vySe nijemné spolecné se zilohami za sluzby bude Cinit ¢astku
8150,-K¢&.

4.6.Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a uhrad za poskytované sluzeb je
najemce povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,1% z dluZné &astky
za kaZdy den prodleni a to aZ do uplného zaplaceni dluzné castky.
4.7.Po vytétovani sluzeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po
skonCeni kalendainiho roku), provede pronajimatel ro¢ni zdicétovani sluzeb .
Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit zalohy za sluZby v ptipads, Ze dojde
ke zvy$eni cen dodavateli t&chto sluzeb. Ozndmeni o zvySeni (sniZeni) ziloh za
sluzby zaSle pronajimatel néajemci nejpozd€ji do 14 dnii pfed splatnosti zvySené
zalohy za sluzby.
4.8.Jednotlivé sluzby poskytnuté pronajimatelem dle ¢l. 4.6. budou rozictovany nize
uvedenym zpiisobem:
- vodné a sto¢né — celkové ndklady na tuto sluzbu budou rozdéleny
poméroveé podle podruzného vodoméru
- dodavka el. energie - celkové niklady na tuto sluzbu budou rozdéleny
pomeéroveé podle podruZzného elektroméru
- dodavka el.energie ve spol.prostordch - celkové naklady na tuto sluzbu
_ budou rozdéleny pomérové podle poctu osob uZivajicich nebytovy prostor
k celkovému poc¢tu osob uZivajicich pfedmétnou nemovitost
- dodavka tepla ~plynu dle podruzného plynoméru v pfedmétné nemovitosti
4.9. Se zplisobem rozactovani jednotlivych sluZeb (vypoctu jeho podilu) byl najemce
seznamen pii podpisu smlouvy a souhlasi s nim.
4.10. Pronajimate]l je opravnén jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace
v zavislosti na zménach oficialnich statistickych idajii o vyvoji indexu cen ostatnich
podnikatelskych sluZeb (- prondjem vlastnich nemovitosti ), zvefejndnych Ceskym



statistickym ufadem v publikaci Indexy cen trznich sluZeb v produkéni sféfe, a to
vZdy dle porovnini za obdobi uplynulého kalendafniho roku. Uprava se provede
vZdy zpétn€ ke dni 1. ledna b&Zného roku, za pfedpokladu, Ze pronajimatel oznami

pisemn€ zménu vySe ndjjemného ndjemci nejpozd&ji do 30.6. daného kalendainiho.

roku a pfedloZi mu dafiovy doklad — fakturu s dopoétem nebo odpodtem najemného
ode dne 1. ledna do dne ozndmeni zmény vySe najemného. Nedoplatek na
najemném v disledku jeho valorizace od 1.1. b&Zného roku je splatny spolu
s nejblize splatnou platbou ndjemného po ozndmeni pronajimatele o zvySeni
najemného, pokud by meziro¢ni zvySeni ndgjemného bylo vy3si nez 10%, je nijemce
opravnén od smlouvy odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vySe ndjemného bude
upravovana nejdiive v§ak od 1.1.2012.

4.11.  V piipadé€, Ze ndgjemni pomér nebude sjednan od podaitku kalendainiho mésice
uhradi ndjemce za Cést kalenddfniho mésice denné &astku rovnajici se 1/30
najemného a zélohy na ceny za sluZeb, p¥ipadajici na 1 kalendaini mésic.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni vzniku ndgjemniho poméru ve
stavu zplsobilém ke smluvenému 1celu uZivani. Pfevzeti nebytovych prostor, vietng
jeho stavu, stavu elektroméru, poétu pfedanych klitd a vybaveni bude protokolovano
ve zvlaStnim zépise, ktery podepi§i pronajimatel a njemce.

5.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po
celou dobu ndjemniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout jak ticelu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani nebytovych prostor.

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodévku sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou; této povinnosti se zprosti, jestlize
prokaZe, Ze nesplnéni né€kterého z uvedenych zavazkil bylo zptisobeno p¥i¢inou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

5.4.Pronajimatel nebo jim povéfend osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
piitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v b&’nych
provoznich hodinach ndjemce za Ggelem kontroly dodr¥ovani podminek této smlouvy
a provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5.5.Néajemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.

5.6.Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostoréch stavebni Gpravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni,
a to ani na svij ndklad. V ptipad€, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni tpravy a opravy
pfedmétu pronajmu hrazené najemcem nad ramec b&Zné tdrzby, jsou smluvni strany
povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpodet stavebnich tiprav, termin
realizace stavebnich uprav, podminky datfiovych (uletnich odpist), zpiisob
vzajemného finanéniho vyrovnani v pfipad® skonteni ndjmu, jako i dalsi podminky
tykajici se konkrétnich stavebnich tiprav, které si smluvni strany stavovi .

5.7.Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nebytové prostory
nachazi. .

5.8.Néjemce je povinen odstranit zdvady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach nebo
v objektu zplisobil on sim nebo osoby, které do nebytovych prostor & objektu s jeho
souhlasem nebo v&domim vstoupily; nestane-li se tak; je pronajimatel opravnén po



5.9.

5.10.
5.11.
5.12.

5.13.

5.14.
5.15.

5.16.

5.17.
5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

—
predch021m upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit sim a pozadovat od
najemce nahradu vynaloZenych nakladi.
Néjemce je povinen zajistit odvoz a zneSkodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.
Néjemce se zavazuje vlastnim nakladem provadét a zabezpeCovat uklid a Cistotu
prostor bezprostfedn& ptinaleZejici k nebytovému prostoru. V piipad€¢ poruseni této
povinnosti odpovidd za $kodu, kterd by vznikla prdnajl'mateli nesplnénim této
povinnosti.
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho plsemneho souhlasu pronajimatele pienechat
nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu.
Néjemce je povinen udrZovat nebytové prostory v fadném stavu, jinak odpovida za
skodu, kterd tim pronajimateli vznikne. Néklady spojené s provozem a obvyklym
udrZovanim nebytovych prostor hradi najemce.
Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t€chto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpov1dé za ¥kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Néjemce je povinen snaSet omezeni v uZivani pronajaté véci v rozsahu nezbytne
nutném pro provedeni t&chto oprav a udrZovacich praci.
Néjemce a jeho zamé&stnanci jsou povinni zabezpetit dodrZovani Domovniho fadu pro
bytové a nebytové objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budgjovice, u¢inného od
1.7.1995.
Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv Skody vzniklé v pronajatych prostorch,
zejména za Skody na vnesenych v&cech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zédné
pojistné smlouvy.
Néajemce je povinen zajistit vlastnim ndkladem pojisténi movitych véci a zafizeni
nachézejicich se v nebytovych prostorach.
Pronajimatel zajisti na sviij naklad pojisténi pfedmétu prondjmu. V piipad€ vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouZit k odstranéni vzniklé
$kody a k obnov& pfedmé&tu prondjmu, bude-li to ti¢elné.
Pronajimatel podpisem této smlouvy ud&luje nijemci, jako vlastnik nemovitosti,
souhlas k uzavfeni obchodnich smluv s dodavateli sluzeb (medii) souvisejicich s
prondgjmem nebytovych prostor, které si zajiStuje vlastnim nékladem najemce.
V piipadé, Ze nijemce (zamé&stnanci ndjemce nebo tfeti osoby, které se budou v
pronajatych prostorach zdrZovat s védomim a souhlasem najemce) zpisobi
pronajimateli v pronajatych prostordch jakoukoliv $kodu je ndjemce povinen tuto
$kodu na své naklady neprodleng odstranit. Neudini-li tak ve lhit€¢ Ctrnacti dnd ode
dne zptisobeni $kody miiZe tak odstranit vzniklou Skodu pronajimatel na vrub uctu
nijemce. Najemce je povinen uhradit ndklady na odstranéni Skody pronajimateli ve
1hiité stanovené pronajimatelem.
V poslednim dnu ngjmu je ndgjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky patficich ndjemci) a v fadném stavu, s
piihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni. O pfedini nebytovych prostor sepisi
smluvni strany zapis, ve kterém bude uveden zejména stav pfedanych nebytovych
prostor s uvedenim piipadnych zdvad, stav elektroméru, plynoméru, pocet pfedanych
kli¢t a vybaveni. Ndjemné a zalohy za sluzby je najemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Piedéni se uskute¢ni nejpozdéji do 18.00 hodin vySe uvedeného
dne. '
Pro ptipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnii ode dne skonCeni
n4jmu nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10,-- K&/m?2/den
(deset korun &eskych za kaZdy metr Stveretni neopravnéné uZivaného nebytového
prostoru denng), polinaje prvnim dnem nasledujicim po zéniku ngjmu. Smluvni




pokuta je splatna nejpozdé&ji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u
najemce narok.

5.22. Ndjemce je opravnén po dohod€ s pronajimatelem pfiméfenym zpasobem na
dohodnutém mist¢ oznadit pfedmét nijmu svou nizvem své obchodni firmy,
eventueln€ dal$imi udaji.

5.23. Ndjemce je povinen v nebytovych prostorich fidit se a dodrZovat platné pravni
pfedpisy Ceského pravniho fadu souvisejici s pfedmétem jeho &innosti, zejména
protipozarni, hygienické, bezpeénostni, ekologické apod.

VL
Dalst{ ujedndni

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi
vylesit pfedev$im smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému feSeni sporu dohodly se
smluvni strany, Ze vécné a mistné pfislusnym soudem v prvnim stupni bude Okresni
soud v Ceskych Budgjovicich.

6.2. V piipadé, Ze nijemce pfes pisemnou vystrahu opakované porusuje jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel opravnén mu vytétovat smluvni
pokutu ve vysi poloviny mési¢niho nijmu, a to za kazdé takovéto poruseni smluvni
povinnosti. Ujednéni o smluvnim troku neni timto ustanovenim dot&eno.

VII.
Zavéreénd ujedndni
7.1.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter originalu a kazda ze
smluvnich stran obdrZ{ po jednom vyhotoveni. Nedilnou souéasti této smlouvy je:
-  protokol o prevzeti nebytovych prostor do uZzivini.
7.2.Neni-li touto smlouvou nebo obecné zdvaznym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, ¥di
se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zdkona o n4jmu a podnajmu nebytovych
prostor. :
7.3.Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukaZe-li se ndkteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neuéinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo netdinnych ustanoveni smlouvy se pouziji
ustanoveni obecn€ zdvazného pravniho pfedpisu; na platnost a uginnost celé nijemni
smlouvy nema neplatnost €i neti¢innost nékterého ustanoveni Zadny vliv a smlouva jako
celek zistava platnou a uéinnou.
7.4.Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly a Ze ji rozumi. Déle prohlasuji, Ze
smlouva je vyrazem jejich svobodné a pravé vile a Ze neni uzavirdna v tisni a za
napadn€ nevyhodnych podminek, a na ditkaz svého souhlasu s jejim obsahem p¥ipojuji
své podpisy. '

V Ceskych Budg&jovicich, dne 19.10.2011

Za pronajimatele: | Za ndjemce :
SFRAVA DOMU s.r.o. |

tediteistvi spoleCnosti
Cétova 44

370 22 ééeszké'?s%%éaj;)vice g ’
i€ cZ£23 ‘ :

Statutirni mésto Ceské Bud:/j[ﬁice
zastoupené SPRAVOU DO

jednajici Ladislavem Volfem

S.I.0.

jednatelem firmy




K bodu: Dispozice s majetkem mésta — kritkodobé pronajmy nebytovych prostor
v objektu Jirsikova ¢&p. 243/2, Ceské Budéjovice — KD SLAVIE - pro Jihofeské
divadlo. p. o.

Rada mésta Ceské Bud&jovice pfijala usneseni & 522/2010:

rada mésta

I. schvaluje
prongjem klubovny ¢&. 27 o velikosti 39,60 m? v objektu Jirsikova &p. 243/2, Ceské
Budg&jovice na dobu urcitou, a to od 6. 4. 2010 do 16. 4. 2010 pro Jihoceske divadlo,
p. 0., Dr. Stejskala 19, Ceské Budg&jovice za denni najemné 650,- K&, tj. 6 500,- K¢&/
10 dni.

I. povérfuje
odbor kultury magistratu mésta, ve spolupraci se SPRAVOU DOMU s.r.0., k uzavirani
kratkodobych pronajmi nebytovych prostor — kluboven v objektu Jirsikova ¢p. 243/22,
Ceské Budgjovice v dobg, kdy tyto nejsou vyuZivany.

M. uklada
Bc. Ivé Sedlakové, vedouci odboru kultury a Ladislavu Volfovi, jednateli SPRAVY
pOMU s.r.0.,
realizovat pfijaté usneseni.
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Cislo jednaci: KP-RM/676/2010/M/549 Cislo usneseni: Y
VN

Materiél pro jedninf Rady mésta Ceské Budéjovice dme: 7.4.2010 (7" J j
4 -

K bodu: Dispozice s majetkem mésta — kritkodobé prondjmy nebytovych prostor
v objektu Jirsikova &p. 24372, Ceské Budé&jovice — KD SLAVIE - pro Jiho&eské

divadle p.o.
Zpracoval: Ladislav Volf Podpis: [,/
SPRAVA DOMU s.r.0. /

Predklida: Mgr. Juraj Thoma Podpis:
primétor ) '

Projednino s: Mgr. Jurajem Thomou
primétorem, dne 1.4.2010

Diivod pi‘edloieni: Zadost
K jednéni pfizvani: Ladislav Volf

Navrh usneseni:
rada mésta

I schvaluje
prondjem klubovny &. 27 o velikosti 39,60 m? v objektu Jirsikova &.p. 243/2, Ceské
Budgjovice na dobu urgitou, a to od 6.4.2010 do 16.4.2010 pro JihoZeské divadlo, p.o.,
Dr. Stejskala 19, Ceské Budgjovice za denni nijemné 650,- K&, tj. 6 500,- K&/10dnt.

II. povéFfuje
odbor kultury Magistrétu mésta, ve spolupraci se SPRAVOU DOMU s.r.o., k uzavirdni
krétkodobych prondjmi nebytovych prostor — kluboven v objektu Jirsikova &.p. 243/22,
Ceské Budéjovice v dobg, kdy tyto nejsou vyuzivany.

oI ukldd4i .
Bc. Ivé Sedlékové, vedoucf odboru kultury a Ladislavu Volfovi, jednateli SPRAVY
DOMU S.I.0.,
realizovat pfijaté usneseni.

Obsah: Divodové zpriva
Z4dost



Divodova zprava

k materidlu: Dispozice s majetkem mésta — krétkodobé prondjmy nebytovych prostor
v objektu Jirsikova &.p. 243/2, Ceské Budgjovice — KD SLAVIE

V souvislosti s nabytim nemovitosti Jirstkova &.p. 243/2 , Ceské Bud&jovice - KD
SLAVIE do vlastnictvi statutirniho mé&sta, Z4d4me radu mésta o souhlas k uzaviran{ smluv na
kratkodobé prondjmy nebytovych prostor v tomto objektu na zéklad® souhlasu odboru
kultury Magistrétu mésta. Jedn4 se o kritkodobé prondjmy salu a kluboven v obdobi, kdy
nejsou tyto nebytové prostory dlouhodobé pronajaty.

V souasné dob& SPRAVA DOMU s.r.o. obdrZela Zadost Jihodeského divadla
o pron4jem klubovny &. 27 o vyméfe 39,60 m* jako zkusebny, a to od 6.4.2010 do 16.4.2010
za najemné ve vysi 650,- K&/den, tj. 6 500,- K&/10dnb.



Jihoceské divadio

/Balet -

/Cinohra : SPRAX‘:, EOM(J S.r.o.
/ Loutkohra e Budgjovice

/Opera o _ Dosio: 22 -03- 201p
e Jednaci: 7/}

LPocet tisti: PHloh:

Spréva domi s.r.o. Ceské Bud&jovice
Pan feditel Z. Volf

%

Cétova 44 - d R"?
370 22 Ceské Budgjovice ' - e

by RS0
Ceské Budgjovice, 19. bfezna 2010

-

Zidéme Vis o zaptjéeni malé zkuSebny v domg Slavie a to od 6.4.2010 do 16.4.2010. Pro
JihoZeské divadlo je to vyjimetna situace, kdy divadlo bojuje s nedostatkem zkuseben.
.ZkuSebnu si budemie sami uklize L

Dékujeme.

Megr. Jif{ Sestak
feditel Jiho&eského divadla

. Dr. Stejskata 19 !
37047 Ceské Budj6vice
T4420386 711260
F 4420 386 356 423
www jihaceskedivadlocz
i€: 00073482 [

Dr. Stejskala 19, 370 47 Ceské Budgjovice, T+ 420 386 711 222, F +420 386 356423, Info@)Ih dio.cz, wwwthoceskedlvadlo.cz
1C0; 00073482, DIC: CZ-00073482. B.S. Zivnastenska Banka Ceské Budalavice: &1 1506618064/0400




SPRAVA BuMU s.r.o.

feditelstvi spole€nosti
Cétova 44
q, 37022 Ceské Budéjovice
DiC C225157337

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend ve smyslu zdikona &116/1990Sb.

Smluvni strany:

1. Statutirni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem nam . Pfemysla Otakara II. ¢. 1,2,
370 92, IC 00244732, zastoupené SPRAVA DOMU s.r.o. se sidlem Céova 44, 370
22 Ceské Budgjovice, IC 25157337, zastoupeni jednatelem spoletnosti
LADISLAVEM VOLFEM, zapsiana v obchodnim rejstiiku vedenym krajskym
soudem v C.Bud&jovicich oddil C, vloZka 6692, dale jen pronajimatel na strand jedné,

a
2. firma : Svaz mést a obci thoceskeho kraje
se sidlem : Husova 5,370 01 Ceské Budéjovice
bankovni spojeni: KB C. Budejowce ¢islo ictu: 603 181 0257/0100
IC: 685 43 727 DIC: :
zastoupena : Ing. Pavlem Vondrysem, pfedsedou
Kontaktni osoba: Ing. Miroslav Bene§
tel. spojeni : 775 146 674

el.posta: benes@smojk.cz
dale jen najemce na stran€ druhé:

uzaviraji niZe uvedencho dne mésice a roku tuto:
NAJEMNI SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a ihradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢1. Il.této smlouvy.

SPRAVA DOMU s.r.0. je na zikladé Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu
dalSich prav a povinnosti vlastnika, ze dne 4.6.2002, opravnéna k obstardvani spravy
nemovitosti jejichZ vlastnikem je pronajimatel a ke viem pravnim ukontim a ¢innostem
souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoZ i ke viem dal$im Cinnostem s tim spojenym.

II
Predmeét a ucel prondjmu

Pfedmétem prondjmu je nebytovy prostor o celkové vymére 33 m? , v III. NP — &. dveFi

41 - budovy &.p. 2, Jirsikova ul. Ceské Budéjovice 1, postavené na parc. €. 243, k.u.

Ceské Budéjovice 1. BliZsi specifikace nebytovych prostor je uvedena v protokolu o

pievzeti nebytovych prostor do uZivani, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Néjemce svym podpisem protokolu o pfevzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory pfevzal v

fadném stavu a tyto jsou zpisobilé smluvnimu uzivani.

Pronajaty prostor je ndjemce opravnén uzivat za ielem provozovani kancelaie.

Pronajimatel pronajim4 nebytové prostory uvedené v €l. 2.1. na zaklad€¢ usneseni Rady

mésta Ceské Budgjovice €.522/2010 ze dne 7.4.2010.

III
Doba trvdni ndjmu

3.1. Najem se SJednava na dobu neurcitou, ktera po¢ne b&Zet dnem 1.8.2010.

3.2. Smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran. nebo pisemnou vypovédi
jakékoliv smluvni strany: a to i bez udéani diivodu, za podminek stanovenych touto
smlouvou. Vypovédni lhiita je tiimési¢ni a po€ina béZet prvnim dnem néasledujiciho
mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé strané.



3.3. V ptipadé hrubého poruseni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovedet smlouvu
v jednomésiéni vypovédni 1hitd, kterd po€ina béZet dnem nasledujicim po doruceni
pisemné vypovédi. V pfipadg, Ze si pisemnou vypov€d nijemce nevyzvedne na
postd v tlozni dobé, pofina b&Zet vypovédni lhita poslednim dnem uloZni doby.
Hrubym poruienim smlouvy se rozumi: _

- neplaceni nijemného a zaloh na poskytované sluzby ve stanovenych Ihitach a
stanovené vysi;

- provadéni stavebnich prav bez souhlasu pronajimatele;

- provozovéni jiné &innosti v pronajatych prostorach nez je smluvné dohodnuto;

- porufeni dalsich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichz porusovani byl
najemce ze strany pronajimatele pisemné upozornén,

3.4, Ndjemni pomér muZe zaniknout rovndZ odstoupenim od smlouvy ndkteré ze
smluvnich stran a to pouze z niZe uvedenych divodi:

a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmét nijmu do podnijmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo umozZnil jeho uZivani tfetim osobam,
- najemce provadi stavebni upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
b) N4jemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét nijmu se stane v pribéhu nijmu bez zavinéni najemce
nezpusobily ke smluvenému uZivani,
- v piipadé zvy$eni ngjemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4.11., pokud
by meziro&ni zvyieni nidjemného bylo vyssi neZ 10%,
- v pfipadé neuhrazeni dvou a vice njmi
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuenym dopisem a je povaZovano za
dorudené jeho pfevzetim druhym uastnikem, v ptipad€ uloZeni na poSté uplynutim
tilozn{ Ihity a v ptipad® nedorugitelnosti patym dnem po odeslani doruceného dopisu
na adresu druhého udastnika uvedenou vtéto smlouvé nebo na jinou adresu
oznimenou jim jako novou adresu pro doru¢ovéni. Smluvni strany se dohodly, Ze v
pfipadé odstoupeni od smlouvy nékterou ze smluvnich stran nezanika tato smlouva
od pocatku, ale ke dni odstoupeni.

3.5. V ptipadé, Ze nijemce nevyklidi nebytovy prostor po skonéeni najjemniho poméru
vypovédi (popfipadé odstoupenim od smlouvy) a to ani do jednoho meésice ode dne
jeho skonCeni, dohodli se smluvni strany, Ze pronajimatel je opravnén nebytovy
prostor otev¥it na niklad najemce a to za ucasti jakékoliv nezicastnéné osoby a
zajistit jeho vyklizeni od movitych véci ve vlastnictvi ndjemce. S timto postupem obé
smluvni strany bezvyhradn& souhlasi a berou jej na védomi. Veskeré naklady s tim
spojené je najemce povinen uhradit pronajimateli.

Iv.
VySe ndjemného a zpiisob placeni
4.1 Roéni vyse najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a €ini ¢astku 19800,-
Ké&(slovy devatenacttisicosmset korun ¢eskych). Mési¢ni ngjemné pak ¢inni ¢astku
1650,- K&( jedentisicSestsetpadesat korun Eeskych).
4.2 Mé&si¢ni najjemné bude nijemce hradit pfedem v pravidelnych mésiCnich splatkach

spoleéné se zélohami za sluzby vZdy do 5-tého dne prvniho kalendainiho mésice, za
které se najemné hradi. :




4.3.N4jemce bude uhrazovat najemné a zalohy za sluzby bezhotovostnim pfevodem na
lidet pronajimatele vedeny Komeréni bankou a.s. pobocka Ceské Budgjovice, &. uctu
5500231/0100, pod variabilnim symbolem 5560023081 spec.symbol 0003111001.

4.4V nagjemném neni zahrmuta vySe uhrady za sluZby spojené s nijmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat najemci pronajimatel. _

4.5.0d poc¢atku najmu poskytne pronajimatel najemci tyto sluZby jejichz m&si¢ni vyse se

stanovi takto:
a) dodéavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné)  150,- K&/mésic
b) dodavka el. energie 550,- K&/mésic
c) dodavka tepla 550,- K&/mesic
d) odpad 75,- K& /mésic

Celkova mésicni vySe najemného spole¢né se zAlohami za sluzby bude ¢init ¢astkn
2 975,-K¢.

4.6.Pro pfipad prodleni se zaplacenim nijemného a uhrad za poskytované sluZeb je
najemce povinen uhradit pronajimateli irok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni a to aZ do uplného zaplaceni dluzné &astky.

4.7.Po vyuttovani sluzeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po
skonCeni kalendainiho roku), provede pronajimatel roéni ztdétovani sluZeb
Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohy za sluZby v ptipadg, Ze dojde
ke zvySeni cen dodavateli téchto sluzeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) zaloh za
sluzby zaSle pronajimatel néjemci nejpozd&ji do 14 dnt pfed splatnosti zvySené
zélohy za sluzby.

4.8. Jednotlivé sluZby poskytnuté pronajimatelem dle &l. 4.6. budou roziétovany niZe
uvedenym zpisobem:

- vodné a stotné — celkové ndklady na tuto sluZbu budou rozd&leny
pomeérove

- dodavka el. energie - celkové naklady na tuto sluzbu budou rozd&leny
pomeérove

- dodavka el.energie ve spol.prostorach - celkové naklady na tuto sluZbu
budou rozd€leny pomérové podle pottu osob uzivajicich nebytovy prostor
k celkovému poctu osob uzivajicich pfedmétnou nemovitost

- dodavka tepla dle m2 otapéné plochy

4.9. Se zplisobem rozuctovani jednotlivych sluzeb (vypoétu jeho podilu) byl nijemce
seznamen pfi podpisu smlouvy a souhlasi s nim.

4.10. Pronajimatel je opravnén jednostranné- zvyéit néj emné o miru inflace v zavislosti na
zménach oficidlnich statistickych udajii o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych
sluZeb (- pronajem vlastnich nemovitosti ), zvefejnénych Ceskym statistickym tfadem
v publikaci Indexy cen trZznich sluzeb v produkéni sfefe, a to vzdy dle porovnani za
obdobi uplynulého kalend4fniho roku. Uprava se provede vZdy zp&tné ke dni 1. ledna
béZného roku, za pfedpokladu, Ze pronajimatel oznami pisemné zménu vyse
nijemného nijemci nejpozdéji do 30.6. daného kalendainiho roku a predlozi mu
dafiovy doklad — fakturu s dopo¢tem nebo odpoétem najemného ode dne 1. ledna do
dne oznimeni zmény vySe nijemného. Nedoplatek na najemném v disledku jeho
valorizace od 1.1. b&Zného roku je splatny spolu snejbliZe splatnou platbou



najemné¢ho po oznameni pronajimatele o zvyseni najemného, pokud by meziro¢ni
zvyseni najemncho bylo vyssi nez 10%, je najemce opravnén od smlouvy odstoupit.
Smluvni strany sjednaly, Ze vySe najemného bude upravovana nejdiive vSak od
1.1.2011

4.11. V pfipadg, Ze najemni pomér nebude sjednan od pocatku kalendainiho mésice uhradi

najemce za Cast kalendainiho mésice denné Gastku rovnajici se 1/30 najemného a
zalohy na ceny za sluZeb, pfipadajici na 1 kalendaini mésic.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni vzniku najemniho poméru ve
stavu zpisobilém ke smluvenému d¢elu uzivani. Pfevzeti nebytovych prostor, véetné
jeho stavu, stavu elektromé&ru, poctu piedanych kli¢t a vybaveni bude protokolovino
ve zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

5.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon nédjemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout jak tielu této smlouvy, tak i
ucelu vZivani nebytovych prostor. _

5.3.Pronajimatel zajisti poZarni ochranu, revize rozvodi a zafizeni (s vyjimkou zafizeni ve
vlastnictvi ndjemce).

5.4 Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou; této povinnosti se zprosti, jestlize
prokaze, Ze nesplnéni n€kterého z uvedenych zavazkd bylo zplsobeno pfi¢inou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

5.5.Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
piitomnosti najemce nebo jim poveéiené osoby v pracovnich dnech a v b&Znych
provoznich hodinach nijemce za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy
a provadéni udrzby, nutnych oprav €i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5.6.Najemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k uéelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu ngjemniho vztahu.

5.7.Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach stavebni tipravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni,
a to ani na sviij naklad. V pfipad€, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni upravy a opravy
pfedmétu pronajmu hrazené najemcem nad ramec bézné udrzby, jsou smluvni strany
povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpocet stavebnich uprav, termin
realizace stavebnich tuprav, podminky dafiovych (Getnich odpisi), zptisob
vzajemného finanéniho vyrovnani v pfipad€ skonceni najmu, jakoZ i dalsi podminky
tykajici se konkrétnich stavebnich uprav, které si smluvni strany stavovi .

5.8.Nijemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némzZ se nebytové prostory
nachazj. '

5.9.Njjemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach nebo
v objektu zplsobil on sdm nebo osoby, které do nebytovych prostor ¢i objektu s jeho
souhlasem nebo védomim vstoupily; nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit sam a pozadovat od
najemce ndhradu vynaloZenych nékladu.

5.10. N4jemce se zavazuje vlastnim nakladem provadét a zabezpecovat 1klid a Eistotu
prostor bezprostiedn¢ piinaleZejici k nebytovému prostoru. V pfipadé poruseni této



povinnosti odpovida za Skodu, kterd by vznikla pronajimateli nesplnénim této
povinnosti.

5.11. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
nebytové prostory nebo jejich €ast do podngjmu.

5.12. Najemce je povinen udrZovat nebytové prostory v fadném stavu, jinak odpovida za
Skodu, kterd tim pronajimateli vznikne. Naklady spojené s provozem a obvyklym
udrZzovanim nebytovych prostor hradi najemce.

5.13. Najemce je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Néjemce je povinen snaSet omezeni v uZivani pronajaté v&ci v rozsahu nezbytné
nutném pro provedeni té€chto oprav a udrzovacich praci.

5.14. N4jemce a jeho zamé&stnanci jsou povinni zabezpecit dodrzovani Domovniho fadu pro
bytové a nebytové objekty a zatizeni v majetku mésta Ceské Bud&jovice, uiinného od
1.7.1995. _

5.15. Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv Skody vzniklé v pronajatych prostorach,
zejména za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné
pojistné smlouvy.

5.16. Najemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojidténi vlastnich movitych véci a
zafizeni nachazejicich se v nebytovych prostorach.

5.17. Pronajimatel zajisti na svilj naklad pojisténi pfedmétu pronajmu. V piipadé vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouZit k odstranéni vzniklé
§kody a k obnové pfedmétu prondjmu, bude-li to Géelné.

5.18. Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci, jako vlastnik nemovitosti,
souhlas k uzavieni obchodnich smluv s dodavateli sluZeb (medii) souvisejicich s
pronajmem nebytovych prostor, které si zajist'uje vlastnim nikladem najemce.

5.19. V pfipadé, Ze ndjemce (zamestnanci najemce nebo tieti osoby, které se budou v
pronajatych prostorach zdrZovat s veédomim a souhlasem ndjemce) zpisobi
pronajimateli v pronajatych prostorach jakoukoliv §kodu je najemce povinen tuto
Skodu na své naklady neprodlené odstranit. Neudini-li tak ve 1hit& ¢trnacti dnti ode
dne zplsobeni $kody miZe tak odstranit vzniklou $kodu pronajimatel na vrub wétu
najemce. Najemce je povinen uhradit naklady na odstranéni $kody pronajimateli ve
1hGté stanovené pronajimatelem.

5.20. V poslednim dnu n4jmu je ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky patficich nijemci) a v fadném stavu, s
pfihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni. O pfedani nebytovych prostor sepisi
smluvni strany zépis, ve kterém bude uveden zejména stav pfedanych nebytovych
prostor s uvedenim piipadnych zavad, stav elektroméru, plynoméru, po&et piedanych
kli¢h a vybaveni. Ndjemné a zélohy za sluzby je najemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Pfedani se uskuteéni nejpozdéji do 18.00 hodin vySe uvedeného
dne. :

5.21. Pro pfipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnti ode dne skondeni
najmu nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10,-- K&/m2/den
(deset korun eskych za kazdy metr ¢tvereéni neopravnéné uzivaného nebytového
prostoru denné), pocinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smluvni
pokuta je splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u
najemce narok. _

5.22. Najemce je opravnén po dohod¢ s pronajimatelem pfiméfenym zplsobem na

" - -dohodnutém misté oznalit pfedmét nagjmu svou nazvem své obchodni firmy,
 eventueln® dalsimi idaji. :



5.23. Najemce je povinen v nebytovych prostorich #dit se a dodrfovat platné pravni
predpisy Seského pravniho fadu souvisejici spfedmétem jeho &imnosti, zejména
protipoZami, hygienické, bezpe&nostni, ekologické apod.

VL
Dalsi ujednani

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze p¥ipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi
vyfesit pfedevSim smimou cestou. Nedojde-li ke smirnému Fegeni sporu dohodly se
smluvni strany, Ze vécné a mistné pfislusnym soudem v prvnim stupni bude Okresni
soud v Ceskych Budg¢jovicich.

6.2. V piipad€, Ze njemce pies pisemnou vystrahu opakovang porusuje jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel opravnén mu vyuétovat smluvni
pokutu ve vysi poloviny mé&si¢niho najmu, a to za kazdé takovéto poruSeni smluvni
povinnosti. Ujednéni o smluvnim tiroku neni timto ustanovenim dotéeno.

VIIL
Zdvérednd ujedndni

7.1.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter origindlu a kazda ze

smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Nedilnou soudasti této smlouvy je:
- protokol o prevzeti nebytovych prostor do uZivani.

7.2.Neni-li touto smlouvou nebo obecné zdvaznym pravnim piedpisem stanoveno jinak, ¥idi
se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zdkona o nijmu a podnajmu nebytovych
prostor.

7.3.Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukéaZe-li se nekteré
ustanovene této smlouvy neplatnym nebo neudinnym, ziistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neti¢innych ustanoveni smlouvy se pouZiji
ustanoveni obecné zévazného pravniho pfedpisu; na platnost a v&innost celé najemni
smlouvy nema neplatnost ¢i neti¢innost n&kterého ustanoveni Zadny vliv a smlouva jako
celek zistava platnou a u¢innou.

7.4.Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu ptedetly a e ji rozumi. Dale prohlasuji, Ze
smlouva je vyrazem jejich svobodné a pravé vile a e neni uzavirina v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek, a na dikkaz svého souhlasu s jejim obsahem piipojuji
své podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne 30. 6. 2010

Za pronajimatele: Za najemce : / q
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Statutarni méstg %eské Budégjpvice Svaz mést a ob¢f Jihoééského kraje
zastoupené SPRAVOU DOMU s.r.o. zastoupeny
jednajici Ladislavem Volfem Ing. Pavlem Vondrysem
jednatelem firmy piedsedou svazu

SVAZ MEST A OBCI JIHOCESKEHO KRAJE

J K Husova 5
S MO 370 01 Ceske Budéjovice

SVAZ MEST A 08C! JIKOCESKEHO KRAJE

Tel.ffax: 387 310 379 www.smojk.cz
IC: 685 43 727



K bodu: Postup dalSiho vyuziti objektii Kulturniho domu Slavie, Kulturniho domu
Vitava a Domu uméni

Rada mé&sta Ceské Bud&jovice pfijala usneseni & 1463/2009:

rada mésta

I. bere na védomi
informaci o moZnostech vyuziti Kulturniho domu Slavie, Kulturniho domu Vltava a
Domu uméni.

I. uklada
1. L. Volfovi, jednateli SPRAVY DOMU, s.r.0.,
pfevzit spravu KD Slavie a KD Vltava od 1. 2. 2010,
2. Bc. Ivé Sedlakové, vedouci odboru kultury,
piipravit navrh zajisténi ¢innosti Méstskych kulturnich domt Ceské Budgjovice, a.
S., v¢. finan¢niho kryti, od 1. 2. 2010.
3. Mgr. Juraji Thomovi, primatorovi mésta,
pripravit navrh na vybérové fizeni na pronajem a provoz KD Slavie.

III. doporucuje
piedstavenstvu spoleénosti Méstské kulturni domy Ceské Budgjovice, a. s.,
1. zpracovat analyzu vypovédi ndgjemniho vztahu v KD Vltava,
2. prodlouZit ngjmy se subjekty v Domu uméni na rok 2010,
3. vypovédét smlouvu s Bud&jovickym méstanskym pivovarem v KD Slavie a
prodlouzit ostatni najmy.
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K bodu: Postup dalsiho vyuZiti objektii Kulturniho domu Slavie, Kulturniho domu
Vltava a Domu uméni
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Diivodovi zpriva

Mésto Ceské Budgjovice se na zéklads rozhodnuti o likvidaci MKD,a.s. stane vlastnikem
nemovitosti KD Slavie a KD Vltava. Zérovei dojde k ukongenf nijemniho vztahy megzi
MKD, a.s. a m&stem na objekt Dim uméni. Ogekivané datum nabyti uvedenych dvou
nemovitosti je 1.2. 2010.

Radg mésta jsou predkladany k rozhodnuti mo#né varianty dalsiho vyuziti vyse uvedenych
objekti.

KD Vitava
Objekt je pronajat spolecnosti ngjemci KD Vltava s.r.0. do 31.10. 2014. Vy&e roéniho
ndjemného je 1.173.552,- K&.
Mozné varianty dalgiho postupu:
- prevzeti nijemniho vztahu po dobu iginnosti najemni smlouvy a v daném &ase
piijmout nasledn& rozhodnut{
- prodej objektu s bfemenem néjemni smlouvy

KD Slavie
Nabizi se tyto varianty:
- mésto pred4 objekt véetns uzavienych dlouhodobych ndjemnich smluv do spravy
Spravé domii a samo prosttednictvim odboru kultury ptevezme stavajici aktivity
MKD, a.s. (kulturnf kalendat, kulturni portél, viz. Pfiloha) a bude zajistovat vyuZiti
objektu pro spoletenské a kulturni potady (kratkodobé pronajmy)
- prondjem objekiu ve vybirovém fizeni
- prodej objektu

Diim wméni

Bude ukonéena ndjemni smlouva mezi méstem a MKD, a.s. V ramci ukonéeni néjemni
smlouvy bude nuiné provést zménu podnéjemnich smluv se stavajicimi ndjemci. V souvislosti
s t¥mito kroky se mésto musi rozhodnout o dalsim vlastnictvi tohoto objektu a v této
souvislosti upozorfiuji na to, Ze v objektu je provozovana Galerie soucasného umeéni, kterd ma
smluvné sjednany program vystav do konce roku 2011. Tzn. V ptipadé prodeje objektu bez
tohoto zavazku lze oéekavat sankénd rizika a soudni spory s vystavovateli, v piipadé, Ze mésto
si objekt ponecha ve vlastnictvi, provoz galerie by namisto MKD, a.s. zajist'oval odbor
kultury (kurator).



Dlouhodové najemni smlouvy

Marfin Vit0

h&&ebni kILb

“31.1.2010

233,81 433 236,00
Stability, s.r.o. kanceldfe 16,20 [<H'A 31 560,00[3 mésice
BMP, a.s. restaurace, bufet, LC 617,26 19% 4600 000.00, 30.6.2012
Joga centrum cviceni pro verejnost cca 120 osv. 84 000,003 mésice
.,”‘_;v-. - ‘:.e“.-. z Biliq = 4 3 s .rvl i E < 3 | =FL T
Branda motokary 3 570,00 osVv. 200 000,00} 31.12.2009
Biro-D, s.r.o. kdmen 336,00 19% 146 060,00} "31.12.2009

Frey

VV Partner s.r.o

prodej brambor

cely objekt + mov. Véci

kanceldf

42 000,00

1173 552,00

31.12.2009

31.10.2014

126 000,0013 mésice
Pansofie o.p.s. kult.-vzdé&{. Centrum 99.78 osv. 107 040,00]3 mésice
Miroslav Kadpar  |staroditnictvi 75,72 osv., 360 000,002 mésice
Skdlové kadefnictvi 30.48 osv. 40 944,00 3 mésice
Petrova kadefnictvi ! osv. 40 944,00
TransArs aukéni sin, galerie 169,25 osv. 176 400,001 31.12.2009
Zeppelin s.r.o. bar 205,62 19% 357 630,00 31.12.2009
Tauber Jifi antikvariat 75.79 osv, 130 002,00|3 mésice

Spoifebu energii ndjemci hradi zvi@sf.



MKD a.s. CINNOSTI

Galerie - DU

Vytvarny atelier M$,Z2$, S - DU

sbér dat a kulturnf portal
aktivity - taneéni kurzy
plesy

Skolenf a kurzy
koncerty, akce
pofady pro déti
svatby
promoce

trhy 3 & rok

Gospely

1675

156

§5
200

171

mzdy vE. pojistén|
kanc.potf.
postovné, telefony
energie, Uklid
honoraie  -kurator

- lektor

- umélci
ostatni osobnl naklady
tisk pozvanek a plakati
tisk katalogu
ostatni-transport, ubytovani,
pojisténi galerie

pfeklady, foto, dpravy gaierie...

mzdy
telefony

(120 mazda- OICT v rozpodtu)

technik, pofadatel 2x
technik, pofadatel 2x
technik, pofadatel 2x
technik, pofadatel 2x
technik, pofadatel 2x
technik, pofadatel 2x
technik, pofadatel 2x

plakaty, ostraha, TOIl, odpad,

aklid,vylep, agregaty,

Vydaje Piijmy[ Navh OKU

215
5
85
25
198
180
102
5
150
80
610
20

1675

150

156

17

10

10

55

200

171

20

280

1 675 galerie

156 VV ateliery

55 poradatel.
200 trhy

171 gospely

PERS
ow
ow
SD

PERS

PERS
ow




pracovni pozice:

manaZzerka 456 mzda 456 456 0

asistentka 264 mzda 264 264 0

vedouci provozu 413 mzda vé.odvodi 413 413 PERS

staly udrzbar 220 mzda 220 220 SD

technik-zvuk, svétla, elekt, 220 mzda 220 220 SD

pracovnik DU -hlidag a data

= pracovnik OKU? navic 330 mzda v&. odvodil 330 330 _mzdy PERS
4160 4160 300 720 3440

piljimy  zkratit pozad.oku

1113
1766 (1340 Dam uméni + 55 aktivity MKD + 200 trhy +171 Gospely)

———

3440

* dalsf pijmy - pronajmy JKTyl a Martys klub
* udrzba a technik MKD se vzajemné zastupuji - stalé prac.poméry
* technik zajiétuje na akcich zvuk svetio, stard se o jevidtni technikuy, Je pfitomen pouze na akcich
* (drzbaF se stara o viemozne opravy v domé, navrhuji zkraceni prac. Doby
* v trzich je jiz odeéten pronajem PO Il. a rozvadéte
* galerie - nevybira se vstupné, v galerii je8t& pracovaly v so a ne brigadnice - 62200,-KE, je nutna pojistka galerie, M.Skoda - ZL
* ochranka a vyzdoba akce byla vZdy souéastl pronajmu
* stolové upravy a uklid - provéadéia uklizegka
* v ateliér - dramaturgie, harmonogram, komunikace se $kolami, granty, materiainf zabetpeceni, PC v MKD,vstupné & 20,-K¢, Ize zvysit
probiha i 2x denné, 8. Kosova - 2L
* sklep - JSPT Usvit zde ma kostymy
restaurace je smluvné zajisiéna se "Samsonem", spolupodili se na akcich svou sluzbou v bufetu
“ letnl scéna na &etné urgence nebyla jesté od povodni opravena, (hnije), zaGina byt nebezpe&na
celkovy pozadavek jesté vélenit do dalSich odbor(t a SD (mzdy, kanc. potieby, telefony, energie..) - domluvit
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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend ve smysiu zdikona &.116/1990Sb.

Smluvni strany:

1. Statutirni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem ndm . Pfemysla Otakara II. &. 1,2,
370 92, IC 00244732, zastoupene SPRAVA DOMU s.r.0. se sidlem Céova 44, 370
22 Ceské Budgjovice, IC 25157337, zastoupend jednatelem spole¢nosti
LADISLAVEM VOLFEM, zapsana v obchodnim rejstitku vedenym krajskym
soudem v C.Budg&jovicich oddil C, viozka 6692, déle jen pronajimatel na strané jedné,

a
2. firma : STABILITY s.r.o.
se sidlem : Libnic ¢.p. 1, 373 71 Rudolfov
bankovni spojeni: ¢islo uctu:
1C: 260 45 087 DIC:CZ26045087
zastoupena : Jaroslav Hruska

tel. spojeni : 723 114 888
dale jen najemce na strané druhé:

uzaviraji nize uveden¢ho dne mésice a roku tuto: ]
NAJEMNI SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a lihradé sluZeb spojenych s jejich uZzivanim

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢l. IL.této smlouvy.

SPRAVA DOMU s.r.0. je na zakladé Smlouvy o obstaréni spravy nemovitosti a vykonu
dalSich prav a povinnosti vlastnika, ze dne 4.6.2002, opravnéna k obstaravéni spravy
nemovitosti jejichZ vlastnikem je pronajimatel a ke viem prdvnim Ukoniim a &innostem
souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoZ i ke viem dal§im E&innostem s tim spojenym.

1L
- Pfedmét a ucel prondjmu

Ptedmétem pronajmu je nebytovy prostor nachazejici se v IL. NP — &.dvefi 32 na adrese

Jirsikova 2, &parcely 243, k.. C. Budé€jovice 1,0 celkové vymére 16,74m?> . Blizsi

specifikace nebytovych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do

uZivani, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy. Ndjemce svym podpisem protokolu o

pievzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory pfevzal v fadném stavu a tyto jsou zpisobilé

smluvnimu uZivani.

Pronajaty prostor ]e najemce opravnén uzZivat za icelem provozovani kancelare .

Pronajimatel pronajima nebytové prostory uvedené v €l. 2.1. na zaklad€ usneseni Rady

mésta Ceské Bud&jovice &€.1463/2009 ze dne 18.11.2009.

IIL
Doba trvani ndjmu
3.1. Ngjem se sjedndva na dobu neurcitou, kterd poéne béZet dnem podepséani smlouvy
smluvnimi stranami a pfeddnim pfedmétu prondjmu najemci (tj. dnem podepsani
- protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do uZivani).
3.2. Smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovadi
~ jakékoliv smluvni strany a to i bez udani diivodu, za podminek stanovenych touto
smlouvou. Vypovédni lhiita je jednomési€ni a polind béZet prvnim dnem
nasledujiciho mé&sice po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doruéena druhé strané.



3.3. V ptipad€ hrubého poruseni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu
v jednomési¢ni vypovédni 1hité, ktera po&ing b&Zet dnem nasledujicim po dorudeni
pisemné vypovédi. V pfipadg, Ze si pisemnou vypovéd’ najemce nevyzvedne na
posté v iloZni dob&, podind b&zet vypovédni lhiita poslednim dnem tlozni doby.
Hrubym porusenim smlouvy se rozumi:

- neplaceni nijemného a zaloh na poskytované sluZzby ve stanovenych lhitich a

stanovené vysi;

provadeni stavebnich tiprav bez souhlasu pronajimatele;

provozovani jiné ¢innosti v pronajatych prostorach nez je smluvné dohodnuto;

poruseni dalSich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejich? poruSovani byl

najemce ze strany pronajimatele pisemng upozornén,

3.4. Ndgjemni pomér muZe zaniknout rovnd odstoupenfim od smlouvy n&které ze
smluvnich stran a to pouze z niZe uvedenych divodi:

a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmét nigjmu do podnijmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo umoznil jeho uZivéani tfetim osobam,
- ndjemce provadi stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
b) Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét ndjmu se stane v priibdhu ndjmu bez zavinéni najemce
nezpusobily ke smluvenému uZivani,
- v ptipad¢ zvySeni ndjemného ze strany pronajimatele dle &l. 4.11., pokud
by meziroéni zvySeni nijemného bylo vyssi nez 10%,
- v pfipadé€ neuhrazeni dvou a vice ndgjmt
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporu¢enym dopisem a je povaZovano za
dorucené jeho pfevzetim druhym tuéastnikem, v pfipad€ uloZeni na posté uplynutim
tlozni lhiity a v ptipadé nedorugitelnosti patym dnem po odeslani dorueného dopisu
na adresu druhého tudastnika uvedenou vtéto smlouvé nebo na jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro dorutovéani. Smluvni strany se dohodly Ze v
pripad€ odstoupeni od smlouvy nékterou ze smluvnich stran nezaniké tato smlouva
od pocatku, ale ke dni odstoupen.

3.5. V ptipadé, Ze ndjemce nevyklidi nebytovy prostor po skonceni ndjemniho poméru
vypoveédi (popiipadé odstoupenim od smlouvy) a to ani do jednoho mésice ode dne
jeho skonceni, dohodli se smluvni strany, %e pronajimatel je opravnén nebytovy
prostor otevfit na ndklad nijemce a to za Gcasti jakékoliv nezidastnéné osoby a
zajistit jeho vyklizenf od movitych véci ve vlastnictvi ndjemce. S timto postupem obg
smluvni strany bezvyhradng souhlasi a berou jej na védomi. Veskeré ndklady s tim
spojené je najemce povinen uhradit pronajimateli.

V.
Vyse ndjemného a zpiisob placeni

4.1.Ro¢ni vySe ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a &ini &astku 31560,-
Ké(slovy t¥icetjedentisicpétsetSedesit korun teskych). M&si¢ni ndgjemné pak Einni
castku 2630,- K& (slovy dvatisiceSestsettficet korun ceskych).

4.2.Mé&si€ni ndjemné bude nijemce hradit ptedem v pravidelnych mési¢nich splatkach
spole¢né se zalohami za sluzby vZdy do 5-téhe dne kalendainiho meésice, za které se
najemné hradi. '




4.3.Najemce bude uhrazovat ndjemné a zalohy za sluzby bezhotovostnim pievodem na
Giget pronajimatele vedeny Komeréni bankou a.s. pobogka Ceské Bud&jovice, &. Giétu
5500231/0100, pod variabilnim symbolem 5560023021 spec.symbol 0003111001.

4.4.V ndgjemném neni zahrnuta vySe thrady za sluZby spojené s ndjmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat njemci pronajimatel.

4.5.0d pocatku najmu poskytne pronajimatel najemci tyto sluzby jejichz mési¢ni vyse se
stanovi takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné)  150,- K&/mésic

b) dodavka el. energie 750,- K&/mésic
¢) dodavka tepla 550,- Ké/mesic
d) odpad 75,- K¢ /mésic

Celkova mésicni vySe ndjemné spole¢né se zalohami za sluzby bude &init E4stku
4155,-Ké.

4.6.Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a thrad za poskytované sluZeb je
najemce povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné &astky
za kaZdy den prodleni a to aZ do plného zaplaceni dluzné &astky.

4.7.Po vytctovani sluZeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po
skonCeni kalendainiho roku), provede pronajimatel roéni zuétovani sluZeb
Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zilohy za sluzby v piipad, Ze dojde
ke zvySeni cen dodavateli téchto sluzeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) ziloh za
sluzby zaSle pronajimatel néjemci nejpozd&ji do 14 dnid pfed splatnosti zvysené
zalohy za sluzby.

4.8. Jednotlivé sluzby poskytnuté pronajimatelem dle &l. 4.6. budou rozuétovany niZe
uvedenym zptsobem:

- vodné a stoéné — celkové ndklady na tuto sluzbu budou rozdéleny
pomeéroveé podle podruzného vodomeéru

- dodavka el. energie - celkové ndklady na tuto sluZbu budou rozdéleny
pomeérové podle podruzného elektroméru

- dodavka el.energie ve spol.prostorach - celkové naklady na tuto sluzbu
budou rozd€leny pomérové podle po&tu osob uZivajicich nebytovy prostor
k celkovému poctu osob uZivajicich pfedmétnou nemovitost

- dodavka tepla —plynu dle podruzného plynoméru v ptedmétné nemovitosti

4.9. Se zpisobem rozuctovani jednotlivych sluZeb (vypoétu jeho podilu) byl najemce
seznamen pfi podpisu smlouvy a souhlasi s nim.

4.10. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvyéit najemné o miru inflace v zavislosti na
zmeénach oficialnich statistickych udajii o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych
sluzeb (- prondjem vlastnich nemovitosti ), zvefejnénych Ceskym statistickym t¥adem
v publikaci Indexy cen trznich sluZeb v produkéni sféfe, a to vzdy dle porovnéani za
obdobi uplynulého kalend4iniho roku. Uprava se provede vZdy zpétné ke dni 1. ledna
b&€Zzného roku, za predpokladu, Ze pronajimatel ozndmi pisemné zménu vyse
najemného najemci nejpozdgji do 30.6. daného kalendainiho roku a predlozi mu
datiovy doklad — fakturu s dopoétem nebo odpoétem najemného ode dne 1. ledna do
dne oznameni zmény vySe ndjemného. Nedoplatek na nijemném v disledku jeho
valorizace od 1.1. béZného roku je splatny spolu snejblize splatnou platbou
ngjemného po ozndmeni pronajimatele o zvySeni ndjemného, pokud by meziro&ni

. zvySeni najemného bylo vys8i nez 10%, je najemce opravnén od smlouvy odstoupit.



ndjemného po oznameni pronajimatele o zvySeni ndjemného, pokud by meziroéni
zvySeni najemného bylo vySsi nez 10%, je najemce opravnén od smlouvy odstoupit.
Smluvni strany sjednaly, Ze vySe ndjemného bude upravovdna nejdfive viak od
1.1.2011

4.12. V ptipadé, Ze ndjemni pomér nebude sjednan od pocatku kalendainiho mésice uhradi
nijemce za Cast kalendainiho mésice denné &astku rovnajici se 1/30 nijemného a
zalohy na ceny za sluZeb, pfipadajici na 1 kalendaini mésic.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen ptedat nebytové prostory ke dni vzniku ndjemniho poméru ve
stavu zpiisobilém ke smluvenému tiéelu uZivani. Pfevzeti nebytovych prostor, véetng
jeho stavu, stavu elektroméru, poétu pfedanych kli¢d a vybaveni bude protokolovano
ve zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a ndjemce.

5.2.Pronajimate] je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon njemnich prav ndjemce po
celou dobu ngjemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout jak ¢elu této smlouvy, tak i
ucelu vzivani nebytovych prostor.

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou; této povinnosti se zprosti, jestlize
prokaZe, Ze nesplnéni né€kterého z uvedenych zavazki bylo zplsobeno pticinou jinou
neZ na stran€ pronajimatele, kterou pronajimatel nezptisobil a ani na ni nemohl mit
zadny vliv.

5.4.Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v bé&znych
provoznich hodinach najemce za ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy
a provadéni udrzby, nutnych oprav € provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5.5.Nédjemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.

5.6.Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach stavebni upravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni,
a to ani na sviyj naklad. V ptipadg, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni ipravy a opravy
pfedmétu pronajmu hrazené najemcem nad ramec b&Zné udrzby, jsou smluvni strany
povinny pissmnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpocet stavebnich tprav, termin
realizace stavebnich uprav, podminky  datiovych (ugetnich odpisti), zptisob
vzajemného finanéniho vyrovnani v ptipadé skonéeni najmu, jakoz i dal$i podminky
tykajici se konkrétnich stavebnich tprav, které si smluvni strany stavovi .

5.7.Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a ngjemnich prav v objektu, v némz se nebytové prostory
nachdzi.

5.8.Néjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebo
v objektu zplisobil on sam nebo osoby, které do nebytov;’rch prostor ¢i objektu s jeho
souhlasem nebo védomim vstoupily; nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po
predchomm upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit sém a poZadovat od
najemce nahradu vynaloZenych nakladi.

5.9. Néjemce je povinen zajistit odvoz a zneSkodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.
5.10. N4jemce se zavazuje vlastnim nékladem provadét a zabezpelovat 1klid a &istotu

prostor bezprostfedné pfinaleZejici k nebytovému prostoru. V ptipadé porugeni této
povinnosti odpovidd za Skodu, ktera by vznikla pronajimateli nesplnénim této
povinnosti. :




5.11. Né4jemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
nebytové prostory nebo jejich &4st do podngjmu.

5.12. N4jemce je povinen udrZovat nebytové prostory v #4dném stavu, jinak odpovida za
Skodu, ktera tim pronajimateli vznikne, Néklady spojené s provozem a obvyklym
udrZovanim nebytovych prostor hradi najemce. :

5.13. Néjemce je povinen oznimit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav,
jinak nijemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Néjemce je povinen snaset omezeni v uivani pronajaté véci v rozsahu nezbytng
nutném pro provedeni t&chto oprav a udr¥ovacich praci.

5.14. Néjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni zabezpecit dodrZovani Domovniho Faduy pro
bytové a nebytové objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budé&jovice, uéinného od
1.7.1995.

5.15. Pronajimatel neodpovid4d za jakékoliv skody vzniklé v pronajatych prostorach,
zejména za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné
pojistné smlouvy.

5.16. Ndjemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojisténi movitych véci a zafizeni
nachazejicich se v nebytovych prostorach.

5.17. Pronajimatel zajisti na svilj ndklad pojisténi predmétu pronajmu. V pfipadé vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouzit k odstranéni vzniklé
Skody a k obnové predmétu pronajmu, bude-li to ugelné.

5.18. Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci, Jako vlastnik nemovitosti,
souhlas k uzavieni obchodnich smluv s dodavateli sluzeb (medif) souvisejicich s
pronajmem nebytovych prostor, které si zajiStuje vlastnim nakladem najemce.

5.19. V ptipadg, Ze najemce (zaméstnanci najemce nebo tieti osoby, které se budou v
pronajatych prostordach zdrfovat s védomim a souhlasem néjemce) zpisobi
pronajimateli v pronajatych prostorach jakoukoliv kodu je najemce povinen tuto
Skodu na své naklady neprodieng odstranit. Neucini-li tak ve 1hité &trnacti dni ode
dne zplisobeni $kody miZe tak odstranit vzniklou 8kodu pronajimatel na vrub t&ty
ndjemce. Néjemce je povinen uhradit naklady na odstranéni Skody pronajimateli ve
lhiit¢ stanovené pronajimatelem.

5.20. V poslednim dnu najmu je najemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky patticich najemci) a v fadném stavu, s
pfihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni. O predani nebytovych prostor sepisi
smluvni strany zapis, ve kterém bude uveden zejména stav predanych nebytovych
prostor s uvedenim piipadnych zavad, stav elektroméru, plynoméru, pocet pfedanych
kli¢h a vybaveni. Najemné a zalohy za sluZby je najemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Predani se uskutedni nejpozdéji do 18.00 hodin vySe uvedeného
dne.

5.21. Pro ptipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnit ode dne skon¢eni
nagjmu nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10,-- K&/m2/den
(deset korun &eskych za kaZzdy metr &tveredni neopravnéné uzivaného nebytového
prostoru denné€), podinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smluvni
pokuta je splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnsny uplatni u
ndjemce narok.

5.22. Nédjemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem ptim&fenym zpisobem na
dohodnutém misté¢ oznadit pfedmét ndjmu svou ndzvem své obchodni firmy,
eventuelné dalsimi tidaji. :




5.23. Ndjemce je povinen v nebytovych prostorach fidit se a dodrzovat platné pravni
predpisy Ceského pravniho fadu souvisejici s predmétem Jeho Cinnosti, zejména
protipoZarni, hygienické, bezpeénostni, ekologické apod.

VI
Dalsi ujedndni

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze piipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi
vylesit pfedeviim smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému feseni sporu dohodly se
smluvni strany, Ze v&cn& a mistné piisluinym soudem v prvinim stupni bude Okresni
soud v Ceskych Budgjovicich.

6.2. V pfipad§, Ze ndjemce pres pisemnou vystrahu opakované porusuje jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel opravnén mu vytétovat smluvni
pokutu ve vysi poloviny mésiéniho najmu, a to za kazdé takovéto poruseni smluvni
povinnosti. Ujednani o smluvnim troku neni timto ustanovenim dotéeno.

VIL.
Zdvérelnd ujedndni

7.1.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter originalu a kazds ze

smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Nedilnou sousst{ této smlouvy je:
- protokol o pievzeti nebytovych prostor do uZivani.

7.2.Neni-li touto smlouvou nebo obecng zavaznym pravnim predpisem stanoveno Jjinak, Fidi
se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zakona o najmu a podnajmu nebytovych
prostor.

7.3.Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukaze-li se nékters
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo netiinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych ustanoveni smlouvy se pouZiji
ustanoveni obecné zdvazného pravniho predpisu; na platnost a u¢innost celé najemni
smlouvy nem4 neplatnost &i netdinnost n&kterého ustanoveni Zadny vliv a smlouva jako
celek ziistava platnou a ti¢innou.

7.4.Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pieCetly a Ze ji rozumi. Dale prohlasuji, Ze
smlouva je vyrazem jejich svobodné a pravé vile a Ze neni uzavirina Vv tisni a za
napadn€ nevyhodnych podminek, a na ditkaz svého souhlasu s jejim obsahem pfipojuji
své podpisy.

V Ceskych Bud&jovicich, dne 31.1.2010

Za pronajimatele: Za najemce :
“AVA DOMU s.r.o. STABILITY s.r.o.
‘editelstvi spoletnosti Libni¢ 81, 373 71 Rudolfov =
Cédova 44 tel.: 723 114 888
170 22 Ceské Bud&jovice pobocka; Jirsikova 2
DIC czézséls7337 370 01 C. Budgjovice "
. Fa°
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Statutéé[ni mésto Ceské Budéjovice
zastoupené SPRAVOU DOMU s.r.o.
jednajici Ladislavem Volfem

jednatelem firmy



SPRAVA DOMU s.r.o- | h/

Feditelstvi spolecnasti i

" (] e DODATEK C.l 1
SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend ve smyslu zdkona &.116/1990Sb.

Smluyni strany:

1. Statutirni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem ndm . Pfemysla Otakara IL. &. 1,2,
370 92, IC 00244732, zastoupené SPRAVA DOMU s.r.0. se sidlem (:dova 44, 370
22 Ceské Budgjovice, IC 25157337, zastoupend jednatelem spolednosti
LADISLAVEM VOLFEM, zapsina v obchodnim rejstiiku  vedenym  krajskym
soudem v C.Budg&jovicich oddil C, vlozka 6692, déle jen pronajimatel na strang jedné,

a
2. firma : STABILITY s.r.o. _
se sidlem : Libni¢ &.p. 1, 373 71 Rudolfov
bankovni spojeni: ¢islo Gétu:
IC: 260 45 087 DIC:CZ26045087
zastoupena : Jaroslav Hruska
tel. spojeni : 723 114 888
emial:

déle jen najemce na strané druhé:

Smluvni strany uzavfeli dne 31.1.2010 najemni smlouvu na prondjem nebytovych prostor.
NiZe uvedeného dne se smluvni strany dohodly na tomto dodatku smlouvy, ktery po
provedené zméné zni takto:

uzaviraji niZe uvedeného dne mésice a roku tento: ]
DODATEK NAJEMNI SMLOUVY O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a ihrad¢ sluZeb spojenych s jejich uZivanim

L
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v &l. I1.této smlouvy.
SPRAVA DOMU s.r.o. je na zakladé Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu
dalsich prav a povinnosti vlastnika, ze dne 4.6.2002, opravnéna k obstardvani Spravy
nemovitosti jejichZ vlastnikem je pronajimatel a ke viem pravnim ukontim a ¢innostem
souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoZ i ke viem dal$im &innostem s tim spojenym.
: II
Predmét a vicel prondjmu
Pfedmétem prondjmu je nebytovy prostor nachazejici se v IL. NP — &.dve¥i 32 na adrese
Jirsikova 2, &.parcely 243, k.u. é.Budéjovice 1,0 celkové vyméFe 16,74m? . Blizsi
specifikace nebytovych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do
uzivani, ktery tvoti nedilnou soudast této smlouvy. Néjemce svym podpisem protokolu o
pfevzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory pievzal v fadném stavu a tyto jsou zpusobilé
smluvnimu uZivani.
Pronajaty prostor je ndjemce opravnén uZivat za tidelem provozovani kancelare .
Pronajimate] pronajimd nebytové prostory uvedené v €L 2.1. na zéklad® usneseni Rady
mésta Ceské Bud&jovice &.1463/2009 ze dne 18.11.2009.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

IIL
Doba trvani ndjmu
Néjem se sjednava na dobu neurditou, kterd podne b&Zet dnem podepsani smlouvy
smluvnimi stranami a pfedanim pfedmétu pronijmu najemci (tj. dnem podepsani
protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do uZivani).
Smlouvu l1ze ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovéd{
jakekoliv smluvni strany a to i bez udéni diivodu, za podminek stanovenych touto
smlouvou. Vypovédni lhita je jednomésiéni a pocind béet prvnim dnem
nasledujictho mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorudena druhé strang.
V piipadé hrubého poruSeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypoveédét smlouvu
v jednomési¢ni vypovédni 1hits, ktera poéind b&Zet dnem nasledujicim po dorudeni
pisemné vypovedi. V ptipadg, e si pisemnou vypoved najemce nevyzvedne na
posté v uloZzni dobé, pocinid b&Zet vypovédni Ihita poslednim dnem tiloZni doby.
Hrubym poruSenim smlouvy se rozumi:
neplaceni nijemného a zaloh na poskytované sluzby ve stanovenych lhitach a
stanovené vysi; '
provadéni stavebnich tprav bez souhlasu pronajimatele;
provozovani jiné ¢innosti v pronajatych prostorach neZ je smluvné dohodnuto;
porudeni dalSich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichz poruSovéni byl
ngjemce ze strany pronajimatele pisemné upozornén,
Najemni pomér muZe zaniknout rovnéZ odstoupenim od smlouvy nékteré ze
smluvnich stran a to pouze z niZe uvedenych divodi:
a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmét nagjmu do podnijmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo umoznil jeho uZivani tietim osobam,
- nadjemce provadi stavebni tpravy bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
b) Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét ndjmu se stane v pribshu najmu bez zavinéni nijemce
nezpusobily ke smluvenému uzivani,
- v piipadé zvySeni nijemného ze strany pronajimatele dle &l. 4.11., pokud
by meziro¢ni zvySeni ndgjemného bylo vy3si nez 10%,
- v ptipad€ neuhrazeni dvou a vice najmt
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuéenym dopisem a je povaZovano za
dorucené jeho pfevzetim druhym ugastnikem, v piipadé uloZeni na posté uplynutim
tloZni lhity a v pfipad€ nedorugitelnosti pstym dnem po odesléni doruéeného dopisu
na adresu druhého tucastnika uvedenou vtéto smlouvé nebo na jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro doru¢ovéni. Smiuvni strany se dohodly Ze v
piipadé odstoupeni od smlouvy n&kterou ze smluvnich stran nezanika tato smlouva
od podatku, ale ke dni odstoupeni.

3.5. V pfipadg, Ze najemce nevyklidi nebytovy prostor po skondeni najemniho pomeéru

vypove&di (poptipad€ odstoupenim od smlouvy) a to ani do jednoho mésice ode dne
jeho skonceni, dohodli se smluvni strany, e pronajimatel je opravnén nebytovy
prostor oteviit na ndklad nijemce a to za Udasti jakékoliv neziidastnéné osoby a
zajistit jeho vyklizeni od movitych v&ci ve vlastnictvi ndjemce. S timto postupem obé
smluvni strany bezvyhradng souhlasi a berou jej na védomi. Veskeré néklady s tim
spojené je najemce povinen uhradit pronajimateli.




v.

VySe ndjemného a zpiisob Pplaceni

4.1.Ro¢ni vySe ndgjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a Cini Eastku 31560,- _
Ké(slovy tFicetjedentisicpétsetSedesst korun &eskych). Mésiéni najemné pak &inni
Castku 2630,- K& (slovy dvatisiceSestsettFicet korun ¢eskych).

4.2.M&siéni najemné bude najemce hradit pfedem v pravidelnych mésiénich splatkach
spole¢né se zalohami za sluzby vZdy do 5-tého dne kalendafniho mésice, za které se
ndjemné hradi.

4.3.Nédjemce bude uhrazovat najemné a zalohy za sluzby bezhotovostnim pfevodem na
Ucet pronajimatele vedeny Komeréni bankou a.s. pobocka Ceské Bud&jovice, &. ugtu
5500231/0100, pod variabilnim symbolem 5560023021 spec.symbol 0003111001

4.4.V ndjemném neni zahrnuta vySe uhrady za sluzby spojené s najmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat najemci pronajimatel.

4.5.0d pocatku najmu poskytne pronajimatel najemci tyto sluzby jejich? mésicni vyse se
stanovi takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné)  150,- K&/mésic

b) dodavka el. energie 400,- K¢&/mésic
¢) dodéavka tepla 300,- Ké&/meésic
d) odpad 50,- K& /mésic

Celkova mési¢ni vy$e ndjemné spolecné se zilohami za sluzby bude &init &astku
3530,-K¢.

4.6.Pro pfipad prodleni se zaplacenim n4jemného a vihrad za poskytované sluZeb je
najemce povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve Vvy$i 0,1% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni a to a do uplného zaplaceni dluzné Castky.

4.7.Po vyudtovani sluzeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po
skondeni kalendéiniho roku), provede pronajimatel roéni zatovani sluveb
Pronajimatel je opravnén Jjednostranné zvysit zalohy za sluzby v ptipadg, e dojde
ke zvySeni cen dodavateli t&chto sluZzeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) ziloh za
sluzby zasle pronajimatel najemci nejpozdsji do 14 dnd pfed splatnosti zvysené
zélohy za sluzby.

4.8.Jednotlivé sluzby poskytnuté pronajimatelem dle &l. 4.6. budou rozactovany nize
uvedenym zpiisobem:

- vodné a stoéné — celkové. néklady na tuto sluzbu budou rozdéleny
pomerové podle podruzného vodoméry

- dodivka el. energie - celkové naklady na tuto sluzbu budou rozdéleny
pomerove podle podruzného elektroméry

- dodavka el.energie ve spol.prostorach - celkové naklady na tuto sluzbu
budou rozdéleny pomérovs podle poétu osob uZivajicich nebytovy prostor
k celkovému poé&tu osob uZivajicich ptedmétnou nemovitost

- dodavka tepla —plynu dle podruzného plynoméru v ptedmétné nemovitosti

4.9. Se zpisobem roztidtovani jednotlivych sluZeb (vypottu jeho podilu) byl njemce
seznamen pfi podpisu smlouvy a souhlasi s nim.

4.10. Pronajimatel je opravnén jednostranng  zvysit ndjemné o miru inflace
v zavislosti na zmé&nach oficialnich statistickych udajg o vyvoji indexu cen ostatnich
podnikatelskych sluZeb (- prondjem vlastnich nemovitosti ), zvetejnénych éesk}’fm
statistickym dfadem v publikaci Indexy cen trinich sluZzeb v produkéni sféte, a to



vZdy dle porovnani za obdobi uplynulého kalendainiho roku. Uprava se provede vzdy
zpétné ke dni 1. ledna b&Zného roku, za predpokladu, Ze pronajimatel oznami pisemné
zménu vySe ndjemného najemci nejpozdg&ji do 30.6. daného kalendainiho roku a
pfedlozi mu daiiovy doklad — fakturu s dopoétem nebo odpoétem najemného ode dne
1. ledna do dne oznameni zmény vySe najemného. Nedoplatek na nijemném
v dissledku jeho valorizace od 1.1. b&Zného roku je splatny spolu s nejbliZe splatnou
platbou ndjemného po oznimeni pronajimatele o zvySeni najemného, pokud by
meziroéni zvySeni ndgjemného bylo vy3si nez 10%, je najemce opravnén od smlouvy
odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vy$e ndjemného bude upravovana nejdiive
v3ak od 1.1.2011

4.11. V pfipadg, Ze ndgjemni pomér nebude sjednan od pocatku kalendainiho mésice
uhradi najemce za &ast kalendainiho mésice dennd &astku rovnajici se 1/30

najemného a zalohy na ceny za sluZeb, pfipadajici na 1 kalenda¥ni mésic.

4.12. a1 AIPDOZAEH—d0—30-62010-1na-1iEat nronaiinig
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4.13. Pronajimatel je opravnén pouZit poskytnuté kauce k thrade jakychkoliv
dluznych €astek a Skod zpisobenych nijemcem (jakoZ i tietimi subjekty) na
pfedmétu ndjmu (jakoZ i spoleénych &astech domu, kde je najem poskytovan) a to
v pfipad€, Ze ndjemce na zaklad® vyzvy pronajimatele tuto dluZnou &astku & kodu
neuhradi nebo (neodstrani) do tfech dni ode dne obdreni pisemné vyzvy
pronajimatele, s ¢imZ najemce souhlasi. Dohodou smluvnich stran neni kauce po
celou dobu prondjmu trodena. Najemce je povinen neprodlené po pouZiti &asti
(popfipadeé cel€) kauce tuto doplatit na stanovenou &astku, nejpozdéji viak do patnacti
dni po tom, co byl pronajimatelem vyzvén.

4.14. Kauce je vratnid po skoneni nijmu a predani predmétu ndgjmu na zakladg
pfedavaciho protokolu pronajimateli. Nespotiebovana &ast kauce (popfipad€ cela
kauce) bude nédjemci vracena do dvou tydnii po ukonéeni najemniho poméru a sepsani
a podepsani pfedévaciho protokolu objemi smluvnimi stranami.

V.

Prdva a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni vzniku ndjemniho poméru ve
stavu zplisobilém ke smluvenému Gcelu uZivani. Pfevzeti nebytovych prostor, véetné
jeho stavu, stavu elektroméru, poctu predanych kli¢i a vybaveni bude protokolovéano
ve zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

5.2.Pronajimatel je povinen zajistit ¥4dny a nerugeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, aby bylo moZno dosihnout jak ti¢elu této smlouvy, tak i
ucelu uZivani nebytovych prostor.

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluZeb poskytovanych s u¥ivanim nebytovych
prostor, ke kierym se zavézal touto smlouvou; této povinnosti se zprosti, jestlize
prokaZe, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zpusobeno pfi¢inou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

5.4.Pronajimatel nebo jim pové&fena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
pfitomnosti ndjemce nebo jim pov&fené osoby v pracovnich dnech a v béznych

- provoznich hodinach ndjemce za i¢elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy

L84 S—variabilii-synbe ,L:
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a provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalgiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5.5.Néjemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu nijemniho vztahy.

5.6.Nédjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadet v nebytovych

povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpocet stavebnich tiprav, termin
realizace stavebnich iprav, podminky datfovych (t&etnich odpistl), zpisob
vzajemného finanéniho vyrovnani v pfipadé skongeni najmu, jakoZ i dals{ podminky
tykajici se konkrétnich stavebnich uprav, které si smluvni strany stavovi .

5.8.Néjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebo
v objektu zpiisobil on sam nebo osoby, které do nebytovych prostor & objektu s jeho
souhlasem nebo védomim vstoupily; nestane-li se tak, je pronajimate] opravnén po
pfedchozim upozorméni ndjemce zévady a poSkozeni odstranit sim a poZadovat od
najemce nahradu vynaloZenych néakladi.

5.9. Néjemce se zavazuje vlastnim nakladem provadeét a zabezpetovat iiklid a Cistotu
prostor bezprostfedng piinaleZejici k nebytovému prostoru. V piipadé poruseni této
povinnosti odpovidd za Skodu, kterd by vznikla pronajimateli nespln&nim této
povinnosti.

5.10. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
nebytové prostory nebo Jejich &ast do podnajmu.

5.11. Najemce je povinen udrfovat nebytové prostory v ¥adném stavu, jinak odpovid4 za
Skodu, ktera tim pronajimateli vznikne, Naklady spojené s provozem a obvyklym
udrZovanim nebytovych prostor hradi nijemce.

5.12. N4jemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfeby oprav,

nutném pro provedeni t&chto oprav a udrZovacich praci.

5.13. Néjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni zabezpetit dodrZovani Domovniho Fadu pro
bytové a nebytové objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budgjovice, ti¢inného od
1.7.1995.

5.14. Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv Skody wvzniklé v pronajatych prostorach,
zejména za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné
pojistné smlouvy.

5.15. Néjemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojisténi movitych véci a zafizeni
nachézejicich se v nebytovych prostorach.

5.16. Pronajimatel zajisti na sviij naklad pojisténi predmétu prongjmu. V pt¥ipadé vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouzit k odstranéni vzniklé
Skody a k obnové predmétu prondjmu, bude-li to tidelng,

5.17. V pfipadg, Ze ndjemce (zaméstnanci ndjemce nebo tieti osoby, které se budou v
pronajatych prostorach zdr¥ovat s védomim a souhlasem ndjemce) zpiisobi
pronajimateli v pronajatych prostorach Jakoukoliv 3kodu je nédjemce povinen tuto

- Skodu na své naklady neprodleng odstranit, Neuc€ini-li tak ve 1hité &trnacti dnti ode
dne zpiisobeni gkody miZe tak odstranit vzniklou $kody pronajimatel na vrub uétu




5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

6.1.

6.2.

ndjemce. Ndjemce je povinen uhradit néklady na odstranéni skody pronajimateli ve
1hité stanovené pronajimatelem.

V poslednim dnu najmu je ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky patficich najemci) a v ¥adném stavu, s
pfihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni. O predani nebytovych prostor sepisi
smluvni strany zépis, ve kterém bude uveden zejména stav predanych nebytovych
prostor s uvedenim p¥ipadnych zivad, stav elektroméru, plynoméru, pocet predanych
kli¢h a vybaveni. Ndjemné a zalohy za sluzby je najemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Piedéni se uskute&ni nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného
dne.

Pro ptipad, Ze nijemce nebytovy prostor nejpozdgji do 2 (dvou) dnii ode dne skonéeni
nagjmu nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i 10,-- K&/m?2/den
(deset korun &eskych za kazdy metr &tveredni neopravnéné uZivaného nebytového
prostoru denn€), poéinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku ndjmu. Smluvni
pokuta je splatna nejpozdgji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u
ndjemce narok. '

Najemce je opravnén po dohodd s pronajimatelem pfiméfenym zpiisobem na
dohodnutém mist® oznadit predmét ngjmu svou ndzvem své obchodni firmy,
eventuelné dal$imi udaji.

Najemce je povinen v nebytovych prostorach fidit se a dodrZovat platné pravni
pfedpisy ceského pravniho fadu souvisejici s pfedmétem jeho &innosti, zejména
protipoZarni, hygienické, bezpetnostni, ekologické apod.

VI

Dalst ujedndni

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi
vyiesit pfedeviim smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému feseni sporu dohodly se
smluvni strany, Ze vécné a mistng pfislusnym soudem v prvnim stupni bude Okresni
soud v Ceskych Budgjovicich.

V piipadé, Ze ndjemce pies pisemnou vystrahu opakované porusuje jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy, Je pronajimatel opravnén mu vyultovat smluvni
pokutu ve vysi poloviny mési¢niho ndjmu, a to za kazdé takovéto poruseni smluvni
povinnosti. Ujednani o smluvnim tiroku nenf timto ustanovenim dotceno.

VIL.

Zdvéreénd ujedndni

7.1.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter originalu a kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Nedilnou soucasti této smlouvy je:

- protokol o prevzeti nebytovych prostor do uZivini.

7.2.Neni-li touto smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim pfedpisem stanoveno Jjinak, Fidi
se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zikona o najmu a podndjmu nebytovych
prostor.

7.3.Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukaZe-li se nékteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo netcinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych ustanoveni smlouvy se pouziji
ustanoveni obecn€ zdvazného prévniho predpisu; na platnost a u¢innost celé ndjemni



smlouvy nema neplatnost & netidinnost nékterého ustanoveni Zadny vliv a smlouva jako
celek zistava platnou a uinnou.
7.4.Smluvni strany prohlasuji, e si smlouvy pieCetly a Ze ji rozumi. Déle prohlasuji, Ze

V Ceskych Bud&jovicich, dne 31.1 2010
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Statutarpi mésto Ceské Budéjovice
zastoupené SPRAVOU DOMTU S.r.0.
jednajici Ladislavem Volfem
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