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(’ SMLOUVA O NAJMU NEB

Smluvni strany:

1. Statutirni mésto Ceské Budgjovice, se sidlem nam . Pfemysla Otakara II. &. 1,2,
370 92, IC 00244732, zastoupené SPRAVA DOMU s.r.o. se sidlem Cédova 44, 370
22 Ceské Budgjovice, IC 25157337, zastoupena jednatelem spole&nosti
LADISLAVEM VOLFEM, zapsana v obchodnim rejstiiku  vedenym  krajskym
soudem v C.Bud&jovicich oddil C, vlozka 6692, dale jen pronajimatel na strang jedné,

a
2. firma : SdruZeni Jéga v dennim Zivot& Ceské Budéjovice , o.s.

se sidlem :  Jirsikova 2, Ceské Budéjovice

bankovni spojeni: Cislo ictu: 133 432 173/0300

IC: 625 38 675 DIC:CZ62538675

zastoupena  : Renata Rajnova — pfedsedkyn&, Marcela Hanuschovs - jednatelka

tel. spojeni  : 725667428
dale jen najemce na strané druhé:

| uzaviraji niZe uvedeného dne mésice a roku tuto:
NAJEMNI SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a uhradé sluZeb spojenych s jejich uzivinim

L
A Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v &l. ILtéto smlouvy.

SPRAVA DOMU s.r.0. Je na zékladé Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu
dalsich prdav a povinnosti vlastnika, ze dne 4.6.2002, opravnéna k obstarivani Spravy
nemovitosti jejichZ vlastnikem je pronajimatel a ke viem pravnim dkondm a &innostem
souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoZ i ke viem dal$im &nnostem s tim spojenym.

1L
- PFedmét a véel prondjmu

Pfedmétem pronijmu je nebytovy prostor nachézejici se v ILNP — hala a kancel4¥ a soc.

zafizeni v ILNP , vletné piistupové chodby a schodi$té na adrese Jirsikova 2,

C.parcely 243, k.u. (vJ.Budéjovice 1,0 celkové vyméie 182,34m? . Blizsi specifikace

nebytovych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do uZivani,

ktery tvofi nedilnou soudast této smlouvy. Najemce svym podpisem protokolu o pfevzeti
stvrzuje, Ze nebytové prostory pfevzal v fadném stavu a tyto jsou zpisobilé smluvnimu
uZzivani.

Pronajaty prostor je ndjemce opravnén uZivat za tidelem provozovani jogy .

Pronajimatel pronajimad nebytové prostory uvedené v &l. 2.1. na zakladé usneseni Rady

mésta Ceské Budé&jovice ¢.1463/2009 ze dne 18.11.2009.

III
: Doba trvini ndjmu
3.1. N4jem se sjednava na dobu neuréitou, ktera po¢ne b&%et dnem podepsani smlouvy
smluvnimi stranami a pfeddnim pfedmstu prondgjmu nédjemci (tj. dnem podepsani
protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do uzivani). .
3.2. Smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
- jakékoliv smluvni strany a to i bez udani divodu, za podminek stanovenych touto



smlouvou. Vypovédni Ihiita je jednomésiéni a po&ind béet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doruéena druhé strang.

3.3. V ptipadé hrubého porugeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovedét smlouvu

v jednomésiéni vypovédni 1hatg, kters pocina béZet dnem nésledujicim po dorudeni

pisemné vypov&di. V piipadg, Ze si pisemnou vypovéd’ nijemce nevyzvedne na

post€ v ulozni dobg, poding bézet vypov€dni lhiita poslednim dnem tloni doby.

Hrubym porugenim smlouvy se rozumi:

neplaceni najemného a zaloh na poskytované sluzby ve stanovenych lhitich a

stanovené vys$i;

- provadéni stavebnich prav bez souhlasu pronajimatele;

- provozovani jiné Cinnosti v pronajatych prostorach nez je smluvné dohodnuto;

- poruseni dalSich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na JejichZ poruSovani byl
najemce ze strany pronajimatele pisemné upozornén,

3.4. Ngjemni pom&r muZe zaniknout rovnéy odstoupenim od smlouvy nékteré ze
smluvnich stran a to pouze z niZe uvedenych diivodi:

a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmét nagjmu do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo umoznil jeho uZivani tretim osobam,
- najemce provadi stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
b) Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét nagjmu se stane v pribéhu nijmu bez zavinéni najemce
nezpusobily ke smluvenému uZivéni,
- v piipad€ zvySeni ndjemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4.11., pokud
by meziroéni zvy3eni ndjemného bylo vy$8i nez 10%,
- Vv pfipadé neuhrazeni dvou a vice najma
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuenym dopisem a je povazovano za
dorucené jeho prevzetim druhym ucastnikem, v ptipadé uloZeni na posté uplynutim
tlozni Ihity a v pfipadé nedorugitelnosti patym dnem po odeslani dorueného dopisu
na adresu druhého ulastnika uvedenou v této smlouve nebo na jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro dorudovani. Smluvni strany se dohodly Ze v
pfipadé odstoupeni od smilouvy nékterou ze smluvnich stran nezanikd tato smlouva
od pocatku, ale ke dni odstoupen.

3.5. Vptipadé, Ze najemce nevyklidi nebytovy prostor po skonéeni ndjemniho poméru
vypovedi (popfipad® odstoupenim od smlouvy) a to ani do jednoho mésice ode dne
jeho skon&eni, dohodli se smluvni strany, Ze pronajimatel je opravnén nebytovy
prostor oteviit na néklad nijemce a to za udasti jakékoliv neziiastnéné osoby a
zajistit jeho vyklizeni od movitych véci ve vlastnictvi najemce. S timto postupem obé
smluvni strany bezvyhradné souhlasi a berou Jjej na védomi. Veskeré néaklady s tim
spojené je najemce povinen uhradit pronajimateli.

IV.
VySe ndjemného a zpitsob placeni
4.1.Roéni vy$e najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a &ini &4stku 84 000,-
K&(slovy osdesatétyri tisic korun ¢eskych). Mési¢ni najemné pak ¢inni &astku
7000,- K¢ (slovy sedmtisic korun ¢eskych).
4.2.Mési€ni najemné bude najemce hradit pfedem v pravidelnych mésiénich splatkach
spolecné se zalohami za sluzby vZdy do 5-tého dme kalendainiho mésice, za které se
najemné hradi. :




4.3 N4jemce bude uhrazovat najemné a zélohy za sluzby bezhotovostnim pfevodem na
et pronajimatele vedeny Komeréni bankou a.s. poboc¢ka Ceské Budé&jovice, &. Gétu
5500231/0100, pod variabilnim symbolem 5560023041 spec.symbol 0003111001

4.4.V ndjemném neni zahrnuta vySe uhrady za shuZby spojené s ngjmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat najemci pronajimatel. '

4.5.0d poc¢atku najmu poskytne pronajimatel najemci tyto sluzby jejichZ mésicni vySe se
stanovi takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né) 500,- K&/mssic

b) dodavka el. energie 900,- K&/mésic

¢) dodavka tepla 1500,- Ké&/mésic

Celkovd mésiéni vyse najemné spoleéné se zalohami za sluzby bude &init &astku

9900,-K¢.

4.6.Pro ptipad prodleni se zaplacenim ndjemného a uhrad za poskytované sluZeb je
ndjemce povinen uhradit pronajimateli virok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky
za kaZdy den prodleni a to az do uplného zaplaceni dluzné Castky.

4.7.Po vyucétovani sluzeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po
skonceni kalend4iniho roku), provede pronajimatel roéni zuétovani sluzeb
Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit zalohy za sluzby v piipads, e dojde
ke zvySeni cen dodavateli t&chto sluzeb. Ozndmeni o zvyseni (sniZeni) zaloh za
sluzby za$le pronajimatel ndjemci nejpozdgji do 14 dnd pfed splatnosti zvysené
zalohy za sluzby.

4.8. Jednotlivé sluzby poskytnuté pronajimatelem dle &l. 4.6, budou rozigtovany nize
uvedenym zpiisobem:

- vodné a stoéné — celkové naklady na tuto sluzbu budou rozdéleny
pomeérove podle podruzného vodomsru

- dodéavka el. energie - celkové naklady na tuto sluZbu budou rozdéleny
pomerové podle podruzného elektroméru -

- dodévka el.energie ve spol.prostorach - celkové naklady na tuto sluzbu
budou rozdéleny pomérové podle poctu osob uZivajicich nebytovy prostor
k celkovému poétu osob uZivajicich pfedmétnou nemovitost

- dodévka tepla —plynu dle podruZného plynoméru v pfedmétné nemovitosti

4.9. Se zplisobem rozuétovani jednotlivych sluzeb (vypoctu jeho podilu) byl nijemce
seznamen pfi podpisu smlouvy a souhlasi s nim.

4.10. Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit ndjemné o miru inflace v zavislosti na
zménach oficidlnich statistickych udajli o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych
sluZeb (- prondjem vlastnich nemovitosti ), zvetejnénych Ceskym statistickym ufadem
v publikaci Indexy cen trZnich sluzeb v produkéni sféfe, a to vzdy dle porovnani za
obdobi uplynulého kalendainiho roku. Uprava se provede vZdy zp&tné ke dni 1. ledna
béZného roku, za pfedpokladu, Ze pronajimatel oznami pisemné zménu vyse
ndjemného najemci nejpozdéji do 30.6. daného kalendainiho roku a piedloZi mu
datiovy doklad — fakturu s dopoétem nebo odpo&tem ngjemného ode dne 1. ledna do
dne ozndmeni zmény vyse ndjemného. Nedoplatek na najemném v disledku jeho
valorizace ‘od 1.1. b&Zného roku je splatny spolu s nejbliZe splatnou platbou
ndjemného po oznameni pronajimatele o zvyseni najemného, pokud by meziro¢ni
zvySeni ndjemného bylo vyssi ne 10%, je ndjemce opravnén od smlouvy odstoupit.
Smluvni strany sjednaly, Ze vySe ngjemného bude upravovana nejdiive viak od
1.1.2011 -



4.11. V ptipadg, Ze ndgjemni pomér nebude sjednan od pogatku kalend4fniho mésice uhradi
najemce za Cast kalendafniho mésice denng ¢astku rovnajici se 1/30 nijemného a
zélohy na ceny za sluZeb, pfipadajici na 1 kalendaini mésic.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran
5.1.Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni vzniku najemniho poméru ve
stavu zpiisobilém ke smluvenému udelu uivani. Prevzeti nebytovych prostor, véetng
jeho stavu, stavu elektroméru, poctu pfedanych kli¢t a vybaveni bude protokolovéno
ve zvlaStnim zépise, ktery podepisi pronajimatel a ndjemce.
5.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po
celou dobu ndjemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout jak u&elu této smlouvy, tak i
icelu uzivani nebytovych prostor.
5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou; této povinnosti se zprosti, jestlize
prokaZe, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zptisobeno piitinou jinou
nez na strang pronajimatele, kterou pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv. '
5.4.Pronajimatel nebo jim povéfena osoba Je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
pfitomnosti ndjemce nebo jim povétené osoby v pracovnich dnech a v b&znych
provoznich hodinich n4jemce za ugelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy
a provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je toho zapottebi.
5.5.N4jemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k téelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu. , _
5.6.Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadst v nebytovych
prostorach stavebni tpravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni,
a to ani na svijj néklad. V piipads, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni upravy a opravy
pfedmétu prondjmu hrazené najemcem nad rdmec b&sné idrzby, jsou smluvni strany
povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpocet stavebnich tprav, termin
realizace stavebnich uprav, podminky  dafiovych (ucetnich odpistl), zpisob
vzéjemného finanéniho vyrovnani v piipadé€ skonéeni najmu, jakoZ i dalsi podminky
tykajici se konkrétnich stavebnich tprav, které si smluvni strany stavovi .
5.7.Ndjemce je povinen zdr¥et se jakychkoliv jednéni, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nebytové prostory
nachazi.
5.8.Ndjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebo
v objektu zpiisobil on sam nebo osoby, které do nebytovych prostor &i objektu s jeho
souhlasem nebo v&domim vstoupily; nestane-1i se tak, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozormnéni ndjemce zivady a poskozeni odstranit sém a pozadovat od
najemce néhradu vynaloZenych naklads.
5.9. Néjemce je povinen zajistit odvoz a zneskodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikéni.
5.10. Ndjemce se zavazuje vlastnim nikladem provadét a zabezpedovat vklid a &istotu
prostor bezprostfedn& pfinaleZejici k nebytovému prostoru. V piipads poruSeni této
povinnosti odpovidd za $kodu, kterd by vznikla pronajimateli nesplnénim této
povinnosti. »
5.11. Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu. :




5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

Néjemce je povinen udrZovat nebytové prostory v fadném stavu, jinak odpovida za
Skodu, ktera tim pronajimateli vznikne. Néklady spojené s provozem a obvyklym
udrZovanim nebytovych prostor hradi ndjemce.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
Jinak ndjemce odpovidé za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,
Najemce je povinen snaSet omezeni v uivani pronajaté véci v rozsahu nezbytné
nutném pro provedeni t&chto oprav a udr¥ovacich praci.

Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni zabezpegit dodrZovani Domovniho ¥dy pro
bytové a nebytové objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budé&jovice, u¢inného od
1.7.1995.

Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv skody vzniklé v pronajatych prostorach,
zejmeéna za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné
pojistné smlouvy.

Néajemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojiténi movitych véci a zafizeni
nachézejicich se v nebytovych prostorach.

Pronajimatel zajisti na svijj naklad pojisténi pfedmétu prondjmu. V pfipadé vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné pinéni pouzit k odstranéni vzniklé
Skody a k obnové predmé&tu prondjmu, bude-li to uéelné.

Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci, jako vlastnik nemovitosti,
souhlas k uzavfeni obchodnich smhuv s dodavatel sluZeb (medif) souvisejicich s
prondgjmem nebytovych prostor, které si zajist'uje vlastnim nakladem ndjemce.

. V pfipad€, Ze ndjemce (zamé&stnanci najemce nebo tieti osoby, které se budou v

pronajatych prostorach zdr’ovat s védomim a souhlasem néjemce) zpiisobi
pronajimateli v pronajatych prostorich jakoukoliv skodu je ndjemce povinen tuto
Skodu na své ndklady neprodlené odstranit. Neucini-li tak ve Ihité &trnacti dnéi ode
dne zplisobeni $kody miiZe tak odstranit vzniklou 3kodu pronajimatel na vrub Gt
najemce. Ndjemce je povinen uhradit naklady na odstran&ni $kody pronajimateli ve
lhiit€ stanovené pronajimatelem.

V poslednim dnu n4jmu je ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky patficich najemci) a v fadném stavu, s
pfihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni. O pfedani nebytovych prostor sepisi
smluvni strany zapis, ve kterém bude uveden zejména stav piedanych nebytovych
prostor s uvedenim p¥ipadnych zavad, stav elektroméru, plynoméru, pocet piedanych
kli¢h a vybaveni. Najemné a zalohy za sluzby je ndjemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Predani se uskutedni nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného
dne.

Pro ptipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnii ode dne skonden
najmu nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10,-- K&/m2/den
(deset korun &eskych za kaZdy metr &tvereéni neopravnéné uZivaného nebytového
prostoru denné), poéinaje prvnim dnem nasledujicim po zéniku ndjmu. Smluvni
pokuta je splatné nejpozdgji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni oprévnény uplatni u
ndjemce narok.

Néajemce je opravnén po dohodd s pronajimatelem p¥iméfenym zpusobem na
dohodnutém mist¢ oznagit pfedmét ndjmu svou ndzvem své obchodni firmy,
eventuelné dal$imi daji.

Néjemce je povinen v nebytovych prostorach fidit se a dodr¥ovat platné pravni
pfedpisy &eského pravniho ¥adu souvisejici s pfedmétem jeho Cinnosti, zejména
- protipoZarni, hygienické, bezpe&nostni, ekologické apod.



VL
Dalsi ujedndani

6.1. Smluvni strany se dohodly, ¥e p¥ipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi
vylesit pfedevsim smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému fedeni sporu dohodly se
smluvnf strany, Ze v&cné a mistné piislusnym soudem v prvnim stupni bude Okresni
soud v Ceskych Budgjovicich.

6.2. V pfipad¢, Ze ndjemce pies pisemnou vystrahu opakované poruluje jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel opravnén mu vyuétovat smluvni
pokutu ve vysi poloviny mésiéniho najmu, a to za kazdé takovéto poruseni smluvni
povinnosti. Ujednéni o smluvnim tiroku neni timto ustanovenim dot&eno.

VIL
Zdverecénd ujedndni

7.1.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter originalu a kazda ze

smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Nedilnou soudisti této smlouvy je:
- protokol o pFevzeti nebytovych prostor do uZivini.

7.2.Neni-li touto smlouvou nebo obecng zavaznym pravnim ptedpisem stanoveno Jjinak, ¥idi
se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zikona o najmu a podndjmu nebytovych
prostor.

7.3.Pozbude-li né&které ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo uké¥e-li se nékteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neudinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neudinnych ustanoveni smlouvy se pouziji
ustanoveni obecné zavazného pravniho piedpisu; na platnost a i¢innost celé najemni
smlouvy nemé neplatnost ¢&i netiéinnost nékterého ustanoveni Zadny vliv a smlouva jako
celek zlistava platnou a i¢innou.

7.4.Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly a Ze ji rozumi. Dale prohlasuji, ze
smlouva je vyrazem jejich svobodné a pravé vile a Ze neni uzavirana v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek, a na dikkaz svého souhlasu s Jejim obsahem pfipojuji
své podpisy.

VvV Cesk)'lch Budéjovicich, dne 31.1.2010 Sdruzeni J6ga y_de_nm’m Zlvotd
Ceské Budéjovice, 0.S..

if ‘e i 70 01 C. Budé&jovice

Za pronajimatele: Za nijem cditsikova 2|E':3625 =

. . ‘ 2.
SPRAVA DOMU s.r.o.

feditelstvf spolegnosti
Cécova 44

‘/7 p 7’
- 370 22 Ceské Budjovice ! 4 . 4
DIC CragismaaT /&/—O it peceq Aagr#t
& ,..>

Statut4rni mésto Ceské Budgjovice
- o /
zastoupené SPRAVOU DOMU s.r.o. e
jednajici Ladislavem Volfem

jednatelem firmy
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U (& SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend ve smyslu zikona &116/1990Sb.

ks'mluvm'strany:

I. Statutarni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem nam . Pfemysla Otakara II. &. 1,2,
370 92, IC 00244732, zastoupené SPRAVA DOMU s.r.o. se sidlem Céova 44, 370
22 Ceské Budgjovice, IC 25157337, zastoupend jednatelem spoleénosti
LADISLAVEM VOLFEM, zapsina v obchodnim rejstiiku  vedenym  krajskym
soudem v C.Budgjovicich oddil C, vlozka 6692, dale jen pronajimatel na strang jedné,

a
2. firma : PeStova Iva
se sidlem : Kréinova 1135/38,370 11 Ceské Budéjovice
bankovni spojeni: ¢islo @ctu:
IC: 76567613 DIC:
zastoupena : IvaPeStova
tel. spojeni : 721 858 948

el.poSta: PES@MKDCB.CZ
dale jen najemce na strané druhé:

uzaviraji nize uvedeného dne mésice a roku tuto: ]
NAJEMNI SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a uhradé sluzeb spojenych s jejich uZivanim

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢l. ILtéto smlouvy.

SPRAVA DOMU s.r.o. je na z&klad& Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu
dalSich prav a povinnosti vlastnika, ze dne 4.6.2002, opravnéna k obstardvani spravy
nemovitosti jejichZ vlastnikem je pronajimatel a ke viem pravnim ukonim a ¢&innostem
souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoZ i ke viem dal$im &innostem s Hm spojenym.

: 1L
Predmeét a tic¢el prondjmu

Pfedm&tem pronajmu je nebytovy prostor nachézejici se v IIL NP — &.dvefi 42 na adrese

Jirsikova 2, &.parcely 243, k.. é.Budéjovice 1,0 celkové vyméie 22,57m? . Blizsi

specifikace nebytovych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do

uZivani, ktery tvoti nedilnou soucést této smlouvy. Néjemce svym podpisem protokolu o

prevzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory prevzal v fadném stavu a tyto jsou zpisobilé

smluvnimu uZivéani.

Pronajaty prostor je najemce opravnén uZivat za udelem provozovani kancelaie .

Pronajimatel pronajimd nebytové prostory uvedené v &l. 2.1. na zakladé usneseni Rady

mésta Ceské Budé&jovice £.1463/2009 ze dne 18.11.2009.

1L
: Doba trvini ndjmu

3.1. Ndjem se sjednava na dobu neuréitou, kterd pocne béet dnem 1.3.2010.

3.2. Smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
jakékoliv smluvni strany a to i bez udéni divodu, za podminek stanovenych touto
smlouvou. Vypovédni lhiita je jednomésitni. a pocind béZet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé strané.



N

33.v piipadé hrubgho porusSeni smlouvy je pronajimate] opravnén VYPOVEdEt smloyyy
v jednomésigng vypovédni Ihite, kterg poCing b&get dnem nasledujicim Po doruéeni
pisemné vypovédi. V pfipadg, e sj pisemnoy Vypovéd’ ndjemce Nevyzvedne ng

- ndjemce. providi Stavebni Upravy bez pfedchoziho Pisemného Souhlasy

V{4

¢inni &astiy 940,- K& (slovy devétsetétyricet korun Ceskych).

4.2 Mé&si¢ni najemné bude najemce hradit pfedem v Pravidelnych mésiénich splatkach
Spoledné se zalohamj zg sluzby vZdy do 5-téhe dne kalendainiho mesice, za kterg se
najemné hradj.




4.3.Nédjemce bude uhrazovat nijemné a zélohy za sluzby bezhotovostnim pifevodem na
Ucet pronajimatele vedeny Komeréni bankou a.s. pobogka Ceské Budgjovice, ¢&. udtu
5500231/0100, ped variabilnim symbolem 5560023081 spec.symbeol 0003111001.

4.4.V ndjemném neni zahrnuta vyse thrady za sluzby spojené s ndjmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat najemci pronajimatel.

4.5.0d pocatku najmu poskytne pronajimatel najemci tyto sluzby jejichZ mésicni vySe se
stanovi takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné)  150,- K&mésic

b) dodévka el. energie 550,- K&/mésic
c¢) dodavka tepla 550,- K¢&/mésic
d) odpad 75,- K& /mésic

Celkovd mésicni vySe ndjemné spoletné se zalohami za sluzby bude &init &astku
2265,-K¢.

4.6.Pro ptipad prodleni se zaplacenim najemného a thrad za poskytované sluzeb je
najemce povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni a to az do tipiného zaplaceni dluzné castky.

4.7.Po vyuctovani sluzeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po
skonCeni kalend4iniho roku), provede pronajimatel ro¢ni zudtovani sluZeb
Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohy za sluzby v ptipadg, Ze dojde
ke zvySeni cen dodavateli t&chto sluZeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) ziloh za
sluzby zaSle pronajimatel ndjemci nejpozd&ji do 14 dnu pted splatnosti zvysené
zalohy za sluzby.

4.8. Jednotlivé sluzby poskytnuté pronajimatelem dle &l. 4.6. budou rozuctovany niZe
uvedenym zptsobem:

- vodné a stoéné — celkové naklady na tuto sluzbu budou rozdéleny
pomeéroveé

- dodavka el. energie - celkové naklady na tuto sluzbu budou rozdéleny
pomérove A

- dodéavka el.energie ve spol.prostorach - celkové naklady na tuto sluZzbu
budou rozdéleny pomé&rové podle po&tu osob uzivajicich nebytovy prostor
k celkovému poctu osob uZivajicich ptedmétnou nemovitost

. - dodévka tepla dle m2 otdpéné plochy

4.9.  Se zplisobem rozudtovani jednotlivych sluzeb (vypoctu jeho podilu) byl nijemce
seznamen pii podpisu smlouvy a souhlasi s nim.

4.10. Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit najemné o miru inflace v zavislosti na
zménach oficidlnich statistickych udaji o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych
sluZeb (- prondjem vlastnich nemovitosti ), zvetejnénych Ceskym statistickym fadem
v publikaci Indexy cen trZnich sluZeb v produkéni sféte, a to vZdy dle porovnani za
obdobi uplynulého kalendéatniho roku. Uprava se provede vZdy zpé&tné ke dni 1. ledna
béZného roku, za piedpokladu, Ze prongjimatel oznidmi pisemné zménu vyse
najemného najemci nejpozd&ji do 30.6. daného kalendainiho roku a pfedlozi mu
dafiovy doklad — fakturu s dopoétem nebo odpoctem nédjemného ode dne 1. ledna do
dne ozndmeni zmény vySe najemného. Nedoplatek na ndjemném v diisledku jeho
valorizace od 1.1. b&ného roku je splatny spolu s nejbliZe splatnou platbou
ndjemného po ozndmeni pronajimatele o zvySeni ndjemného, pokud by mezirodni
zvyseni najemného bylo vy33i nez 10%, je ndjemce opravnén od smlouvy odstoupit.




Smluvni strany sjednaly, e vy$e ndjemného bude upravovana nejdiive vSak od
1.1.2011 :

4.11. V ptipadg, Ze najemni pom&r nebude sjednén od pocatku kalendainiho mésice uhradi
najemce za ¢ast kalendafniho mésice dennd &astku rovnajici se 1/30 ndjemncho a
zélohy na ceny za sluZeb, pfipadajici na 1 kalendafni mé&sic.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni vzniku najemniho poméru ve
stavu zpiisobilém ke smluvenému ugelu uZivani. Pfevzeti nebytovych prostor, vietné
jeho stavu, stavu elektroméru, poétu pfedanych kligd a vybaveni bude protokolovano
ve zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a ngjemce.

5.2 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout jak tcelu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani nebytovych prostor. ,

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluZeb poskytovanych s uzivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavéazal touto smlouvou; tcto povinnosti se zprosti, jestlize
prokaZe, Ze nesplnéni n&kterého z uvedenych zavazki bylo zplisobeno pfi€inou jinou
neZ na strand pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit
zadny vliv.

5.4 Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
pfitomnosti najemce nebo jim povefené osoby v pracovnich dnech a v bé&Znych
provoznich hodinach najemce za ucelem kontroly dodrZzovéni podminek této smlouvy
a provadéni udrzby, nutnych oprav €i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a daliiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5.5.Najemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu ngjemniho vztahu.

5.6.N4jemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach stavebni tipravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni,
a to ani na sviij naklad. V p¥ipadg, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni ipravy a opravy
pfedmétu prondjmu hrazené ndjemcem nad ramec bézné udrZby, jsou smluvni strany
povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpocet stavebnich uprav, termin
realizace stavebnich tprav, podminky  datfiovych (idetnich odpist), zpisob
vzajemného finanéniho vyrovnani v piipadé skongeni najmu, jakoz i dal§i podminky

 tykajici se konkrétnich stavebnich dprav, které si smluvni strany stavovi .

5.7.Né4jemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némzZ se nebytové prostory
nachazi.

5.8.N4jemce je povinen odstranit zdvady a poSkozeni, které v nebytovych prostordch nebo
v objektu zpiisobil on sam nebo osoby, které do nebytovych prostor i objektu s jeho
souhlasem nebo védomim vstoupily; nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po
ptedchozim upozornéni nijemce zavady a poSkozeni odstranit sam a poZadovat od
najemce nahradu vynaloZenych nakladd.

5.9. Najemce je povinen zajistit odvoz a zneskodnéni odpadu vzniklcho z jeho podnikéni.

5.10. Najemce se zavazuje vlastnim nékladem provadét a zabezpeCovat uklid a &istotu
prostor bezprostfedns pfinaleZejici k nebytovému prostoru. V pfipad€ poruseni této
povinnosti odpovidd za 3$kodu, kterd by vznikla pronajimateli nesplnénim této
povinnosti. '

5.11. Nijjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemnéeho souhlasu pronajimatele ptenechat
nebytové prostory nebo jejich €ast do podnajmu.




5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

Néjemce je povinen udrZovat nebytové prostory v fadném stavu, jinak odpovida za
Skodu, ktera tim pronajimateli vznikne. N4klady spojené s provozem a obvyklym
udrZovanim nebytovych prostor hradi najemce.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i Jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nespln&nim povinnosti pronajimateli vznikla.
Ndjemce je povinen snaSet omezeni v uZivani pronajaté véci v rozsahu nezbytné
nutném pro provedeni téchto oprav a udrzovacich praci.

Néjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni zabezpegit dodrzovani Domovniho Fédu pro
bytové a nebytové objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budgjovice, u¢inného od
1.7.1995.

Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv Skody vzniklé v pronajatych prostorach,
zejména za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Z4dné
pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojisténi movitych véci a zafizeni
nachdzejicich se v nebytovych prostorach.

Pronajimatel zajisti na sviij naklad pojisténi pfedmétu prondgjmu. V pfipadé vzniku
pojistné uddlosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouZit k odstranéni vzniklé
Skody a k obnové pfedmétu pronajmu, bude-li to aéelné.

Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci, jako vlastnik nemovitosti,
souhlas k uzavieni obchodnich smluv s dodavateli sluZeb (medii) souvisejicich s
prondjmem nebytovych prostor, které si zajistuje vlastnim nakladem néjemce.

V piipadé, Ze ndjemce (zamé&stnanci najemce nebo tieti osoby, které se budou v
pronajatych prostordach zdrZovat s védomim a souhlasem najemce) zpisobi
pronajimateli v pronajatych prostorach jakoukoliv skodu Je najemce povinen tuto
Skodu na své ndklady neprodleng odstranit. Neuéini-li tak ve 1htité &trnacti dnfi ode
dne zptisobeni $kody miZe tak odstranit vzniklou $kodu pronajimatel na vrub uétu
najemce. Ndjemce je povinen uhradit naklady na odstranéni Skody pronajimateli ve
lhtté stanovené pronajimatelem.

V poslednim dnu ndjmu je najemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych v&ci vlastnicky patticich ndjemci) a v fadném stavu, s
pfihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni. O predani nebytovych prostor sepisi
smluvni strany zépis, ve kterém bude uveden zejména stav pfedanych nebytovych
prostor s uvedenim ptipadnych zévad, stav elektroméru, plynoméru, pocet predanych
kliti a vybaveni. Ndjemné a zalohy za sluZby je najemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Pfedani se uskuteéni nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného
dne.

Pro pfipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnii ode dne skon&eni
ngjmu nevyklidi, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10,-- K&/m2/den
(deset korun &eskych za kazdy metr &tveredni neopravnéné uzivaného nebytového
prostoru denn€), pocinaje prvnim dnem nésledujicim po zaniku ngjmu. Smluvni
pokuta je splatnd nejpozd&ji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u
najemce narok.

Néajemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem pfiméfenym zpisobem na
dohodnutém misté oznadit pfedmét nijmu svou nazvem své obchodni firmy,
eventuelné dal§imi idaji.

Néjemce je povinen v nebytovych prostorach ¥dit se a dodrZovat platné pravni
pfedpisy Ceského pravniho fadu souvisejici s pfedmétem jeho &innosti, zejména
protipoZarni, hygienické, bezpetnostni, ekologické apod.




VI

6.2. V pfipads, e nijemce pres pisemnouy vystrahu opakovang porusuje Jakoukolivy

VIL.

V Ceskych Budgjovicich, dne 262,207 0

Za Pronajimatele: .
SPRAVA DOMU s.r.o.
Teditelstvi spolecnosti
CéEova 44
370 22 Ceské Budgjovice
DIC c€2% 157337

Statutdrnf mésto Ceské Budgjovice
zastoupené SPRAVOU DOMT) s.r.o.
jednajici Ladislavem VYolfem

Jjednatelem firmy



Sk v A DOMU 8.F.0.
%eune\swi spolecnosti
Cécova 44

/ 370 22 Ceské Budgjovice
DIC CZ25157337
4y 8.0

'l SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend ve smyslu zdkona ¢.116/1990S8b.

Smluvni strany:

1. Statutirni mésto Ceské Bud&jovice, se sidlem nam . Pfemysla Otakara II. & 1,2,
370 92, IC 00244732, zastoupené SPRAVA DOMU s.r.o. se sidlem Cétova 44, 370
22 Ceské Budgjovice, IC 25157337, zastoupend jednatelem spole¢nosti
LADISLAVEM VOLFEM, =zapsdna v obchodnim rejstitku vedenym krajskym
soudem v C.Budgjovicich oddil C, vlozka 6692, dle jen pronajimatel na strané jedné,

a
2. Spolec¢nost : HaKe v.o.s.
3. sesidlem : Zizkova 3, Ceské Budéjovice

bankovni spojeni: ¢islo dctu:

IC: 60827491 DIC:

zastoupena : Kelbl Dalibor — jednatel Litvinovice 99, Ceské Budgjovice

tel. spojeni : 607 602 284
dale jen najemce na strané€ druhé:

uzaviraji nize uvedgného dne mésice a roku tuto: .
NAJEMNI SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a ihradé sluzeb spojenych s jejich uZzivanim

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢l. I1.této smlouvy.

SPRAVA DOMU s.r.0. je na zédkladé Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu
dalgich prav a povinnosti vlastnika, ze dne 4.6.2002, opravnéna k obstaravani spravy
nemovitosti jejichZ vlastnikem je pronajimatel a ke vSem pravnim tdkonim a Einnostem
souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoZ i ke viem dal$im ¢innostem s tim spojenym.

- Predmét a ucel prondjmu

Pfedmétem prondjmu Je nebytovy prostor nachazejici se v II. NP — bufet se salonkem na

adrese Jirsikova 2, ¢.parcely 243, k.u. C. Budé&jovice 1,0 celkové vymére 125,89m?

Bliz8i specifikace nebytovych prostor je uvedena v protokolu o pievzeti nebytovych

prostor do uzivéni, ktery tvoifi nedilnou soucast této smlouvy. Najemce svym podpisem

protokolu o pfevzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory pfevzal v fddném stavu a tyto jsou
zptisobilé smluvnimu uZivéni.

Pronajaty prostor je najemce opravnén uZivat za ucelem provozovani bufetu a salonku.

Pronajimatel pronajimd nebytové prostory uvedené v &l. 2.1. na zéklad€ usneseni Rady

mésta Ceské Budéjovice €. 128/2010 ze dne 27.1.2010.

111
Doba trvdani ndjmu
3.1. N4jem se sjednéva na dobu neurcitou, kterd po¢ne b&€zet dnem podepsani smlouvy
smluvnimi stranami a pfedanim pfedmétu prondjmu najemci (tj. dnem podepsani
protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do uzivani).
3.2. Smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
. jakékoliv smluvni strany a to i bez udani diivodu, za podminek stanovenych touto
smlouvou. Vypovédni lhita je jednomeésicni a pocind béZet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorudena druhé strang.



3.3.

3.4.

V piipadé hrubého poruSeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu
v jednomési¢ni vypovédni 1hité, ktera po¢ind béZet dnem nasledujicim po doruéeni
pisemné vypovédi. V piipadg, Ze si pisemnou vypovéd nijemce nevyzvedne na
posté v uloZzni dob€, pocind béZet vypoveédni lhita poslednim dnem tlozni doby.
Hrubym poruSenim smlouvy se rozumi:
neplaceni nijemného a zaloh na poskytované sluzby ve stanovenych lhitach a
stanovené vysi;
provadéni stavebnich tiprav bez souhlasu pronajimatele;
provozovani jiné ¢innosti v pronajatych prostorach nez je smluvné dohodnuto;
poruSeni dalSich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichZ porusovani byl
najemce ze strany pronajimatele pisemné upozornén,
Najemni pomér muZe zaniknout rovnéZ odstoupenim od smlouvy nékteré ze
smluvnich stran a to pouze z niZe uvedenych dtivodu:
a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmét najmu do podnijmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo umoZnil jeho uZivani téetim osobam,
- najemce provadi stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
b) Néajemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét ndjmu se stane v pribéhu ndjmu bez zavinéni nijemce
nezplsobily ke smluvenému uZivani,
- v pfipadé zvySeni ndjemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4.11., pokud
by meziro¢ni zvySeni ndjemného bylo vyssi nez 10%,
- v pfipad€ neuhrazeni dvou a vice najmi
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporu¢enym dopisem a je povaZovano za
doruéené jeho prevzetim druhym ucastnikem, v pfipadé uloZeni na posté uplynutim
uloZni lhiity a v ptipad€ nedorucitelnosti patym dnem po odeslani doru¢eného dopisu
na adresu druhého ucCastnika uvedenou v této smlouvé nebo na jinou adresu
ozndmenou jim jako novou adresu pro doru¢ovéani. Smluvni strany se dohodly Ze v
ptipadé odstoupeni od smlouvy né€kterou ze smluvnich stran nezanikd tato smlouva
od pocatku, ale ke dni odstoupeni.

3.5. V ptipadé, Ze nijemce nevyklidi nebytovy prostor po skonéeni najemniho poméru

vypovédi (popiipad€é odstoupenim od smlouvy) a to ani do jednoho mésice ode dne
jeho skonceni, dohodli se smluvni strany, Ze pronajimatel je opravnén nebytovy
prostor oteviit na ndklad najemce a to za ulasti jakékoliv neziastnéné osoby a
zajistit jeho vyklizeni od movitych véci ve vlastnictvi ndjemce. S timto postupem obé&
smluvni strany bezvyhradné souhlasi a berou jej na védomi. Veskere naklady s tim
spojené je nadjemce povinen uhradit pronajimateli.

Iv.
Vy$e ndjemného a zpiisob placeni

4.1.Rocni vy$e ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini éastku 78000,-

K¢é(slovy sedmdesatosmtisic korun ceskych). Mési¢ni ndjemné pak Einni &astku
6500,- K¢ (slovy Sesttisicpétset korun ¢eskych).

4.2 Mésiéni ndgjemné bude najemce hradit pfedem v pravidelnych mésiénich splatkach

spolecne se zalohami za sluzby vzdy do 5-tého dne kalendarm’ho mésice, za které se
naJ emné hradi.




Gctu 5500231/0100, pod variabilnim symbolem 5560023061 spec.symbol
0003111001.
4.4.V ndjemném neni zahrnuta vyse uhrady za sluZby spojené s najmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat ndjemci pronajimatel.
4.5.0d pocatku ngjmu poskytne pronajimatel najemci tyto sluzby jejichz mési¢ni vyse
se stanovi takto:
a) dodédvka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné) 400,- K¢/mésic

b) dodavka tepla 1200- Ké&/mésic
c) odpad 250,- Ké/mésic
d) dodavka el.energie 1500,- Ké&/mésic

Celkovd mési¢ni vySe najemné spoleéné se zalohami za sluzby bude &init ¢astku
9850,-K¢.

4.6.Pro ptipad prodleni se zaplacenim najemného a vhrad za poskytované sluZeb je
néjemce povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni a to aZ do uplného zaplaceni dluzné Castky.

4.7.Po vyuctovani sluzeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po
skongeni kalendéfniho roku), provede pronajimatel roéni zudtovani sluZeb .
Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit zalohy za sluZby v ptipadé, Ze dojde
ke zvySeni cen dodavateli t&chto sluzeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) zaloh za
sluzby zaSle pronajimatel najemci nejpozdsji do 14 dnt pied splatnosti zvy3ené
zalohy za sluzby.

4.8.Jednotlivé sluZby poskytnuté pronajimatelem die &l. 4.6. budou rozuctovany nize
uvedenym zpisobem:

- vodné a stolné — celkové ndklady na tuto sluzbu budou rozdéleny
pomeéroveé
- dodavka tepla —dle metri otép&né plochy

4.9. Se zpiisobem rozittovani jednotlivych sluzeb (vypoétu jeho podilu) byl nijemce
seznamen pii podpisu smlouvy a souhlasi s nim.

4.10.  Pronajimatel je opravnén jednostranng zvyiit najemné o miru inflace
v zavislosti na zménach oficialnich statistickych udajt o vyvoji indexu cen ostatnich
podnikatelskych sluZeb (- prondjem vlastnich nemovitost{ ), zvefejnénych Ceskym
statistickym tfadem v publikaci Indexy cen tr¥nich sluZeb v produkéni sféfe, a to
vZdy dle porovnani za obdobi uplynulého kalendainiho roku. Uprava se provede
vZdy zp&n€ ke dni 1. ledna b&zného roku, za ptedpokladu, Ze pronajimatel ozndmi
pisemné zménu vySe ndjemného najemci nejpozdsji do 30.6. daného kalendafniho
roku a pfedloZi mu dafiovy doklad — fakturu s dopoctem nebo odpodtem najemného
ode dne 1. ledna do dne ozndmeni zmé&ny vySe ndjemného. Nedoplatek na
ngjemném v dusledku jeho valorizace od 1.1. b&ného roku Je splatny spolu
s nejblize splatnou platbou n4jemného po oznameni pronajimatele o zvySeni
najemného, pokud by meziro&ni zvyseni nijemného bylo vy3si neZ 10%, je najemce
opravnén od smlouvy odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vySe nijemného bude
upravovana nejdfive vSak od 1.1.2011.

4.11. 'V pfipadg, Ze nijjemni pomér nebude sjednan od pocatku kalendainiho mésice
uhradi ndjemce za &ast kalendainiho mésice dennd &astku rovnajici se 1/30
najemného a zélohy na ceny za sluZeb, ptipadajici na 1 kalendain{ mésic.



4.12.'V ptipadg, Ze ndgjemni pomér nebude sjednan od pocatku kalendainiho mésice uhradi
najemce za &ast kalendainiho mésice denng &astku rovnajici se 1/30 najemného a
zalohy na ceny za sluZeb, p¥ipadajici na 1 kalendéaini mésic.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran
5.1.Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni vzniku nijemniho poméru ve
stavu zpisobilém ke smluvenému uéelu uZivéani. Pfevzeti nebytovych prostor, véetné
jeho stavu, stavu elektroméru, poétu predanych kliga a vybaveni bude protokolovano
ve zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.
5.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav nijemce po
celou dobu ndjemniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout jak ucelu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani nebytovych prostor.
5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavézal touto smlouvou; této povinnosti se zprosti, jestlize
prokaze, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zpusobeno pfiginou jinou
neZ na stran€ pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit
Z4dny vliv. '
5.4.Pronajimatel nebo jim pové&fena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
pfitomnosti ndjemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v b&Znych
provoznich hodinach nijemce za ugelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy
a provadeéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal$iho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.
5.5.Néjemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu ndjemniho vztahu.
5.6.Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadst v nebytovych
prostoréach stavebni Upravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni,
a to ani na sviij ndklad. V p¥ipadg, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni upravy a opravy
pfedmétu prondjmu hrazené njemcem nad ramec b&Zné Gdrzby, jsou smluvni strany
povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpo&et stavebnich uprav, termin
realizace stavebnich tprav, podminky datiovych (uCetnich odpist), zpisob
vzdjemného finanéniho vyrovnani v ptipadé skondeni najmu, jakoZ i dalsi podminky
tykajici se konkrétnich stavebnich tprav, které si smluvni strany stavovi .
5.7.Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nebytové prostory
nachézi.
5.8.Ndjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebo
v objektu zpiisobil on sém nebo osoby, které do nebytovych prostor & objektu s jeho
souhlasem nebo v&domim vstoupily; nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozormnéni nijemce zavady a poskozeni odstranit sam a pozadovat od
ndjemce ndhradu vynaloZenych nakladd.
5.9. Néjemce je povinen zajistit odvoz a zneskodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.
5.10. Najemce se zavazuje vlastnim nakladem provadét a zabezpecovat klid a &istotu
prostor bezprostfedné pfinaleZejici k nebytovému prostoru. V piipadé poruSeni této
povinnosti odpovidd za Skodu, kterd by vznikla pronajimateli nesplnénim této
povinnosti.
5.11. Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu. '



5.12. Nédjemce je povinen udrzovat nebytové prostory v fadném stavu, jinak odpovida za
Skodu, ktera tim pronajimateli vznikne, Naklady spojené s provozem a obvyklym
udrZovanim nebytovych prostor hradi najemce.

5.13. N4jemce je povinen oznimit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak ndjemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Néjemce je povinen snaSet omezeni v uZivdni pronajaté véci v rozsahu nezbytné
nutném pro provedeni t&chto oprav a udr¥ovacich praci.

5.14. N4jemce a jeho zamé&stnanci jsou povinni zabezpegit dodr¥ovani Domovniho fadu pro
bytové a nebytové objekty a zatizeni v majetku mésta Ceské Budé&jovice, t¢inného od
1.7.1995.

5.15. Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv skody vzniklé v pronajatych prostorich,
zejména za Skody na vnesenych vécech a nenj povinen uzavirat v tomto smyslu Z4dné
pojistné smlouvy.

5.16. Ndjemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojisténi movitych véci a zafizeni
nachazejicich se v nebytovych prostorach.

5.17. Pronajimatel zajisti na svij ndklad pojisténi predmétu prongjmu. V pfipadé vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné pln&ni pouZit k odstranéni vzniklé
Skody a k obnové& ptedmétu prondjmu, bude-li to idelns.

5.18. Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci, Jjako vlastnik nemovitosti,
souhlas k uzavfeni obchodnich smluv s dodavateli sluzeb (medi) souvisejicich s
prondgjmem nebytovych prostor, které si zajist'uje vlastnim nakladem najemce.

5.19.V ptipad®, Ze ndjemce (zaméstnanci ndjemce nebo tfeti osoby, které se budou v
pronajatych prostorach zdriovat s védomim a souhlasem nijemce) zpuisobi
pronajimateli v pronajatych prostorach jakoukoliv $kodu je najemce povinen tuto
Skodu na své naklady neprodlen# odstranit. Neucini-li tak ve Thiit& &trnacti dnti ode
dne zpisobeni $kody mutZe tak odstranit vzniklou $kodu pronajimatel na vrub téty
najemce. Ndjemce je povinen uhradit néklady na odstranéni Skody pronajimateli ve
1hité stanovené pronajimatelem.

5.20. V poslednim dnu ngjmu je ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky pat¥icich nijemci) a v fadném stavu, s
pfihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni. O predani nebytovych prostor sepisi
smluvni strany zapis, ve kterém bude uveden zejména stav pfedanych nebytovych
prostor s uvedenim pfipadnych zavad, stay elektroméru, plynoméru, podet predanych
kli¢h a vybaveni. Najemné a zalohy za sluZby je najemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Piedani se uskutedni nejpozdéji do 18.00 hodin vySe uvedeného
dne.

5.21. Pro ptipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdgji do 2 (dvou) dnii ode dne skon&eni

najmu nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 10,-- K&/m2/den
(deset korun &eskych za kazdy metr &tveredni neopravnén€ uZivaného nebytového
prostoru denn€), poéinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smluvni
pokuta je splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u
najemce nérok.

5.22. N4jemce je opravnén po dohodg s pronajimatelem pfiméfenym zplisobem na
dohodnutém mistd oznaéit pfedmét nigjmu svou ndzvem své obchodni firmy,
eventuelné dalsimi udaji.

5.23. Néjemce je povinen v nebytovych prostorach #idit se a dodrZovat platné pravni
pfedpisy &eského pravniho ¥adu souvisejici s ptedmétem jeho ¢innosti, zejména
protipoZarni, hygienicks, bezpeénostni, ekologické apod.



VI
Dalsi ujedndni

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ptipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi
vyfesit pfedevSim smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému feseni sporu dohodly se
smluvni strany, Ze v€cné a mistng ptisluinym soudem v prvnim stupni bude Okresni
soud v Ceskych Budgjovicich. ‘

6.2. V piipad€, Ze ndjemce pfes pisemnou vystrahu opakovang poruSuje jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel opravnén mu vyuctovat smluvni
pokutu ve vysi poloviny mési¢niho néjmu, a to za ka¥dé takovéto poruseni smluvni
povinnosti. Ujednani o smluvnim tiroku neni timto ustanovenim dot&eno.

VIL.
Zavérecnd ujedndni

7.1.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter originalu a kada ze

smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Nedilnou soudasti této smlouvy je:
- protokol o prevzeti nebytovych prostor do uzivani.

7.2.Neni-li touto smlouvou nebo obecng zavaznym pravnim piedpisem stanoveno Jjinak, fidi
se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zdkona o n4jmu a podnajmu nebytovych
prostor. '

7.3.Pozbude-li n&které ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukéZe-li se nikteré
ustanoven¢ této smlouvy neplatnym nebo neutinnym, ziistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo netiéinnych ustanoveni smlouvy se pouZiji
ustanoveni obecné zdvazného pravniho pfedpisu; na platnost a G&innost celé najemni
smlouvy nem4 neplatnost ¢i neti¢innost nekterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako
celek zistava platnou a Géinnou.

7.4.Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu ptedetly a Ze ji rozumi. Déle prohlasuji, Ze
smlouva je vyrazem jejich svobodné a pravé vile a e neni uzavirdna v tisni a za
napadn€ nevyhodnych podminek, a na dikaz svého souhlasu s jejim obsahem ptipojuji
své podpisy.

V Ceskych Bud&jovicich, dne 31.1.2010

Za pronajimatele: Za ndjemce :
SPRAVA DOMU ».
feditelstvi spolecnost:
Cétova 44
370 22 Ceské Budéjovic:
DIC czézz 157337

Statutarni &Lésto Ceské Budgjovice
zastoupené SPRAVOU DOMU s.r.o.
jednajici Ladislavem Volfem

jedhatelem'ﬁrmy




DODATEK Cl1 ’
SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend ve smyslu zdkona & 116/1990Sb.

Smiuvni strany:

1. Statutirni mé&sto Ceské Budéjovice, se sidlem ndm . Pfemysla Otakara II. &. 1,2,
370 92, IC 00244732, zastoupené SPRAVA DOMU sur.o. se sidlem Cétova 44, 370
22 Ceské Bud&ovice, IC 25157337, zastoupend jednatelem spole¢nosti
LADISLAVEM VOLFEM, zapséna v obchodnim rejstitku vedenym krajskym
soudem v C.Budgjovicich oddil C, viozka 6692, dale jen pronajimatel na strané jedné,

a
2. Spolecnost : HaKe v.o.s.
3. sesidlem : Zizkova 3, Ceské Budéjovice

bankovni spojeni: ¢islo wictu:

IC: 608 27 491 DIC:

zastoupena  : Kelbl Dalibor — jednatel Litvinovice 99, Ceské Budgjovice

tel. spojeni : 607 602 284
dale jen najemce na strané druhé:

Smluvni strany uzavfeli dne 31.1.2010 ndjemni smlouvu na prondjem nebytovych prostor.
NiZe uvedeného dne se smluvni strany dohodly na tomto dodatku smlouvy, ktery po
provedené zméné zni takto:

uzaviraji niZe uvedencho dne mésice a roku tento:
DODATEK NAJEMNI SMLOUVY O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a ithradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v &l. IL.této smlouvy.

SPRAVA DOMU s.r.0. je na zéklad€ Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu
dalSich prav a povinnosti vlastnika, ze dne 4.6.2002, opravnéna k obstaravani spravy
nemovitosti jejichZ vlastnikem je pronajimatel a ke vSem-pravnim tkonfim a &innostem
souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoZ i ke viem dal$im &innostem s tim spojenym.

II.
Pfedmét a ucel prondjmu .

Pfedmétem prondjmu je nebytovy prostor nachazejici se v II. NP — bufet se salonkem na

adrese Jirsikova 2, ¢&.parcely 243, k.a. C‘.Budéjovice 1,0 celkové vyméie 125,89m?

BliZ8i specifikace nebytovych prostor je uvedena v protokolu o pievzeti nebytovych

prostor do uZivéni, ktery tvofi nedilnou soudast této smlouvy. Nédjemce svym podpisem

protokolu o pfevzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory pievzal v f4dném stavu a tyto jsou
zptsobilé smluvnimu uZivani.

Pronajaty prostor je najemce opravnén uZivat za Gidelem provozovani bufetu a salonku.

Pronajimatel pronajimé nebytové prostory uvedené v &l. 2.1. na zaklad& usneseni Rady

mésta Ceské Budéjovice €. 128/2010 ze dne 27.1.2010. [ - /7

W} Yy mere
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Doba trvani ndjmu ’
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3.1. Najem se sjednava na dobu neur¢itou, kterd pocne béZet dnem podepsani smlouvy

smluvnimi stranami a ptedanim pfedmétu prondjmu najemci (tj. dnem podepsani
protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do uZivani).

3.2. Smlouvu Ize ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi

jakékoliv smluvni strany a to i bez udéni divodu, za podminek stanovenych touto
smlouvou. Vypovédni lhita je jednomésiéni a poCind béZet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorudena druhé strang.

3.3. V piipad€ hrubého poruseni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu

v jednomésiéni vypovédni 1hits, ktera pocina béZet dnem nasledujicim po dorudeni
pisemné vypovédi. V pfipadg, Ze si pisemnou vypovéd’ nijemce nevyzvedne na
posté vuloZni dob&, po&ind béZet vypovédni lhiita poslednim dnem tlozni doby.
Hrubym porusenim smlouvy se rozumi:

neplaceni ndjemného a zaloh na poskytované sluzby ve stanovenych lhitach a
stanovené vysi;

provadéni stavebnich tiprav bez souhlasu pronaj imatele;

provozovani jiné €innosti v pronajatych prostorach ne¥ je smluvné dohodnuto;
poruseni dalSich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichZ porugovani byl
ndjemce ze strany pronajimatele pisemné upozornén,

3.4. Ndjemni pomér muZe zaniknout rovndZ odstoupenim od smlouvy n&které ze

smluvnich stran a to pouze z niZe uvedenych dévodii:
a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmét ndgjmu do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo umoznil jeho uZivani tfetim osobam,
- najemce provadi stavebni pravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
b) Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét najmu se stane v priibshu nagjmu bez zavinéni najemce
nezpusobily ke smluvenému uZivani,
- Vv pfipad€ zvySeni ndjemného ze strany pronajimatele dle &l. 4.1 1., pokud
by meziro¢ni zvySeni ndgjemného bylo vySSi nez 10%,
- v piipadé neuhrazeni dvou a vice nagjmi
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuéenym dopisem a je povaZovano za
dorugené jeho pfevzetim druhym t&astnikem, v pfipad€ uloZeni na posté uplynutim
tlozni Ihity a v pfipadé nedorugitelnosti patym dnem po odeslani dorugeného dopisu
na adresu drubého udastnika uvedenou v této smlouvé nebo na jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro dorudovani. Smluvni strany se dohodly Ze v
ptipad® odstoupeni od smlouvy nékterou ze smluvnich stran nezanika tato smlouva
od pocitku, ale ke dni odstoupeni.

3.5. V pfipadé, Ze najemce nevyklidi nebytovy prostor po skonéeni ndjemniho poméru

vypovedi (poptipadé odstoupenim od smlouvy) a to ani do jednoho mésice ode dne
jeho skonéeni, dohodli se smluvni strany, Ze pronajimatel je opravnén nebytovy
prostor oteviit na ndklad ndjemce a to za Gdasti jakékoliv nezuidastnéné osoby a
zajistit jeho vyklizeni od movitych v&ci ve vlastnictvi ngjemce. S timto postupem obé&
smluvni sttany bezvyhradné souhlasi a berou jej na védomi. Veskeré naklady s tim
spojené je ndjemce povinen uhradit pronajimateli.

.
Vy$e ndjemného a zpiisob placeni




4.1.Ro¢ni vySe najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a &ni &stku
78000,- K&(slovy sedmdesitosmtisic korun éeskych). Masi¢ni najemné pak &inni
Castku 6500,- K& (slovy Sesttisicpétset korun &eskych).

4.2.Mé&si¢ni najemné bude ndjemce hradit pfedem v pravidelnych mési¢nich splatkach
spole¢né se zalohami za sluzby vidy do 5-tého dne kalendainiho mésice, za které
se nijemné hradi. '

4.3.N4jemce bude uhrazovat najemné a zalohy za sluzby bezhotovostnim pfevodem na
icet pronajimatele vedeny Komeréni bankou a.s. pobotka Ceské Budé&jovice, &.
uctu 5500231/0100, pod variabilnim symbolem 5560023061 spec.symbol
0003111001.

4.4.V najemném neni zahrnuta vySe thrady za sluzby spojené s nijmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat ndjemci pronajimatel.

4.5.0d pocatku ndgjmu poskytne pronajimatel najemci tyto sluzby jejichZ mé&siéni vyse
se stanovi takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné) 400,- K&/mésic

b) dodavka tepla 1200- K¢/mésic
c) odpad 250,- Ké&/mésic
d) dodavka el.energie 1500,- Ké&/mésic

Celkovd mési¢ni vySe ndjemné spoleéné se zilohami za sluzby bude ¢init &astku
9850,-K¢.

4.6.Pro pfipad prodleni se zaplacenim nijemného a thrad za poskytované sluzeb je
najemce povinen uhradit pronajimateli tirok z prodleni ve vy$i 0,1% z dluZné &astky
za kazdy den prodleni a to aZ do uplného zaplaceni dlu¥né ¢astky.

4.7.Po vyuttovani sluzeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po
skonCeni kalenddiniho roku), provede pronajimatel ro¢ni zdGétovani sluzeb .
Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zvysit zalohy za sluzby v p¥ipadg, Ze dojde
ke zvySeni cen dodavateli t&chto sluzeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) zaloh za
sluzby zaSle pronajimatel najemci nejpozd&ji do 14 dnt pfed splatnosti zvysené
zalohy za sluZby. '

4.8.Jednotlivé sluzby poskytnuté pronajimatelem dle &l. 4.6. budou rozuCtovany niZe
uvedenym zpisobem:

- vodné a stolné — celkové naklady na tuto sluZbu budou rozdéleny
pomeéroveé
-  dodavka tepla —dle metrt otépéné plochy _

4.9. Se zplisobem rozuétovani jednotlivych sluzeb (vypottu jeho podilu) byl nijemce
seznamen pfi podpisu smlouvy a souhlasi s nim.

4.10.  Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit ndjemné o miru inflace
v zavislosti na zmé&nach oficialnich statistickych udajti o vyvoji indexu cen ostatnich
podnikatelskych sluZeb (- prondjem vlastnich nemovitosti ), zvefejnénych Ceskym
statistickym ufadem v publikaci Indexy cen trznich sluZeb v produkéni sféfe, a to
vZdy dle porovnani za obdobi uplynulého kalendéfniho roku. Uprava se provede
vZdy zp&tn€ ke dni 1. ledna b&Zného roku, za pfedpokladu, Ze pronajimatel oznami
pisemné zménu vySe ndjemného najemci nejpozdeji do 30.6. daného kalendainiho
roku a piedloZi mu datiovy doklad — fakturu s dopoctem nebo odpoétem ndjemného
ode dne 1. ledna do dne oznimeni zmeény vySe ndjemného. Nedoplatek na
najemném v diisledku jeho valorizace od 1.1. b&ného roku Jje splatny spolu
s nejbliZe splatnou platbou néjemného po oznameni pronajimatele o zvyseni



ngjemného, pokud by meziroéni zvyseni najemného bylo vy3si nez 10%, je najemce
opravnén od smlouvy odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vySe najemného bude
upravovana nejdfive vSak od 1.1.2011.

4.11. 'V pfipadg, Ze ngjemni pomé&r nebude sjednan od podatku kalendainiho mésice
uhradi nijemce za &ast kalendainiho mésice denné &astku rovnajici se  1/30
najemného a zalohy na ceny za sluZeb, pfipadajici na 1 kalendaini mésic.

4.12. Ndjemce poskytne pFed podpisem této smlouvy na licet pronajimatele kauci ve vysi
trojndsobku mési¢niho ndjemného tj. Cdstku 19.500,-K¢, variabilni symbol 32462,
licet pronajimatele — ¢ uctu 51-9118270277/0100. Doklad o uhrazeni kauce
PFedloZi ndjemce pronajimateli pFed podpisem smlouvy. _

4.13. Pronajimatel je opravnén pouZit poskytnuté kauce k uhrad& jakychkoliv dluZnych
castek a Skod zpiisobenych ndjemcem (jakoZ i tfetimi subjekty) na pfedmétu nijmu
(jakoZ i spole€nych Castech domu, kde je nijem poskytovan) a to v pfipad®, Ze
najemce na zdklad¢ vyzvy pronajimatele tuto dluZnou éastku & $kodu neuhradi nebo
(neodstrani) do tfech dnli ode dne obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele, s &imz
najemce souhlasi. Dohodou smluvnich stran neni kauce po celou dobu pronajmu
uroCena. N4jemce je povinen neprodlené po pouZiti Gasti (poptipadé celé) kauce tuto
doplatit na stanovenou &astku, nejpozd€ji viak do patnicti dnd po tom, co byl
pronajimatelem vyzvan.

4.14. Kauce je vratnd po skonCeni ndjmu a pfedani pfedmétu ndjmu na zakladd
pfedavaciho protokolu pronajimateli. Nespotfebovana &ast kauce (popiipadé cela
kauce) bude ndjemci vracena do dvou tydnii po ukonéeni ndjemniho poméru a sepsani
a podepsani predavaciho protokolu obémi smluvnimi stranami.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni vzniku ndjemniho pomsru ve
stavu zpiisobilém ke smluvenému tcelu uZivani. Pfevzeti nebytovych prostor, vietn&
jeho stavu, stavu elektroméru, poctu pfedanych kli¢t a vybaveni bude protokolovano
ve zvlaStnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a ndjemce.

5.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu ndjemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout jak tgelu této smlouvy, tak i
ucelu uZivani nebytovych prostor. _

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavézal touto smlouvou; této povinnosti se zprosti, jestlize
prokaZe, Ze nesplnéni n&kterého z uvedenych zavazki bylo zpisobeno piiginou jinou
neZ na stran€ pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit
zadny vliv.

5.4.Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
pfitomnosti ndjemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v b&Znych
provoznich hodinach ndjemce za i€elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy
a provadéni Udrzby, nutnych oprav & provadini kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5.5.Ndjemce je oprdvnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k tuéelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.

5.6.Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach stavebni iipravy ani jinou zm&nu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni,

- ato ani na svijj naklad. V pfipadg, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni Gpravy a opravy

pfedmétu prondjmu hrazené najemcem nad ramec b&Zné udrzby, jsou smluvni strany




povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpocet stavebnich tiprav, termin
realizace stavebnich tprav, podminky  datiovych (uéetnich odpist), zpiisob
vzajemného finanéniho vyrovnani v piipad€ skondeni najmu, jakoZ i daly podminky
tykajici se konkrétnich stavebnich uprav, které si smluvni strany stavovi .

5.7.Nédjemce je povinen zdret se Jjakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit

vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nebytové prostory
nachdzi.

5.8.Néjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebo

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

v objektu zpiisobil on sé&m nebo osoby, které do nebytovych prostor &i objektu s jeho
souhlasem nebo védomim vstoupily; nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozornéni najemce zdvady a poskozeni odstranit sdm a pozadovat od
najemce nahradu vynaloZenych ndkladq.

Najemce je povinen zajistit odvoz a zneskodnéni odpadu vzniklého z Jjeho podnikani.
Néjemce se zavazuje vlastnim nakladem provadét a zabezpetovat uklid a Cistotu
prostor bezprostfedné pfinaleZejici k nebytovému prostoru. V pfipadé poruseni této
povinnosti odpovida za Skodu, kterd by vznikla pronajimateli nesplnénim této
povinnosti.

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
nebytové prostory nebo Jejich &4st do podnajmu.

Néjemce je povinen udrZovat nebytové prostory v t4dném stavu, jinak odpovida za
Skodu, kterd tim pronajimateli vznikne, Néklady spojené s provozem a obvyklym
udrZovanim nebytovych prostor hradi najemce.

Néajemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli pottebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto j jinych nezbytnych oprav,
jinak ndjemce odpovids za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,
Néjemce je povinen snaSet omezeni v uZivéni pronajaté véci v rozsahu nezbytné
nutném pro provedeni t&chto oprav a udrZovacich praci.

Néjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni zabezpetit dodrzovani Domovniho fadu pro
bytové a nebytové obj ekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budé&jovice, u¢inného od
1.7.1995.

Pronajimatel neodpovid4 za jakékoliv $kody wvzniklé v pronajatych prostoréch,
zejména za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Z4dné
pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen zajistit viastnim nikladem pojisténi movitych véci a zafizeni
nachazejicich se v nebytovych prostorich.

Pronajimatel zajisti na svij néklad pojisténi ptedmétu prondgjmu. V ptipadé vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné plngni pouZit k odstranéni vzniklé
Skody a k obnové& pfedmétu prondjmu, bude-li to udelns.

Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci, jako vlastnik nemovitosti,
souhlas k uzavieni obchodnich smluy s dodavateli sluzeb (medif) souvisejicich s
prondjmem nebytovych prostor, které si zajistuje vlastnim nakladem ndjemce.,

V piipadg, Ze nijemce (zaméstnanci ndjemce nebo treti osoby, které se budou v
pronajatych prostorach zdr¥ovat s védomim a souhlasem najemce) zpusobi
pronajimatéli v pronajatych prostorach jakoukoliv kodu Jje najemce povinen tuto
Skodu na své ndklady neprodlené odstranit. Neugini-li tak ve lhiit¢ &trnacti dnt ode
dne zplisobeni skody mtiZe tak odstranit vzniklou $kodu pronajimatel na vrub uétu
najemce. Ndjemce je povinen uhradit naklady na odstranéni Skody pronajimateli ve
Ihtt& stanovené pronajimatelem. :

.V poslednim dnu n4jmu Jje ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory

vyklizené (od movitych véci vlastnicky patiicich ndjemci) a v fAdném stavu, s




5.21.

pfihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni. O pfedéani nebytovych prostor sepiii
smluvni strany zapis, ve kterém bude uveden zejména stav pfedanych nebytovych
prostor s uvedenim p¥ipadnych zavad, stav elektroméru, plynoméru, podet predanych
kli¢h a vybaveni. Ndjemné a zalohy za sluzby je najemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Ptedani se uskute&ni nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného
dne.

Pro pfipad, Ze ndjemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnt ode dne skonéeni
najmu nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i 10,-- K&/m2/den
(deset korun &eskych za kazdy metr &tveredni neopravnéné€ uZivaného nebytového
prostoru denné), pocinaje prvnim dnem nasledujicim po zéniku nagjmu. Smluvni
pokuta je splatna nejpozdgji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u
najemce narok.

5.22. Ndjemce je opravnén po dohod& s pronajimatelem piim&fenym zptisobem na

dohodnutém mist& oznadit pfedmét ngjmu svou nazvem své obchodni firmy,
eventueln€ dalsimi vidaji.

5.23. Néjemce je povinen v nebytovych prostorach ¥idit se a dodrzovat platné pravni

6.1.

6.2.

7.1

pfedpisy &eského pravniho fadu souvisejici s pfedmétem jeho ¢innosti, zejména
protipoZarni, hygienické, bezpenostni, ekologické apod.

VI
Dalst ujedndni

Smluvni strany se dohodly, Ze piipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi
vyieSit pfedeviim smirmou cestou. Nedojde-li ke smirnému feseni sporu dohodly se
smluvni strany, Ze v&cné a mistng piislusnym soudem v prvnim stupni bude Okresni
soud v Ceskych Budéjovicich.

V piipadé, Ze ndjemce pies pisemnou vystrahu opakované porusuje jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel opravnén mu vyuc€tovat smluvni
pokutu ve vysi poloviny mési&niho najmu, a to za kazdé takovéto poruseni smluvni
povinnosti. Ujednani o smluvnim tiroku neni timto ustanovenim dotceno.

VIL
Zidvérednd ujedndni
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter originalu a kazd4 ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Nedilnou soudssti této smlouvy je:
- protokol o prevzeti nebytovych prostor do uZivni.

7.2.Neni-li touto smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim predpisem stanoveno jinak, fidi

7.3.

se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zakona o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor.

Pozbude-li n&které ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukaZe-li se nékteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neudinnym, ziistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neudinnych ustanoveni smlouvy se pouziji
ustanoveni obecné zévazného pravniho pfedpisu; na platnost a Ginnost celé najemni
smlouvy nem4 neplatnost & neudinnost nékterého ustanoveni Zadny vliv a smlouva jako
celek zlistava platnou a Gi¢innou.



V Ceskych Budgjovicich, dne 31.1.2010

Za pronajimatele:

"PRAVA DOMU s.r.g.
o cdirelstvi spolecnosti
Céeova 44 )
-:u 22 Ceské Bud&jovice
DIC czz.z 157337
F

Za najemce :

Statutarni mésto Ceské Budéjovfice

Zastoupené SPRAVOU DOMUk.r.o.

iednajici Ladislavem Volfem

001 ¢ BUDEJOVICE
TEL.:038 /595 59 100 fiar

Jjednatelem firmy
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