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Budgjovice

Magistrat mésta Ceské Budgjovice
Odpovéd’ na dotaz vzneseny s vyuZitim zakona o svobodném piistupu k informacim

Najemni smlouva tykajici se nebytovych prostor Cafe Alice (Zatkovo nab¥. 450/11)

L

SMELOUVA O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavfend ve smysln zdkona &116/19908h.

Smluvni strany:

L

b o

1.1

Statutdrni mésto Ceské Budéjovice, s¢ sidlem nam . Pemysla Otakara II. & 1,2,
370 92, 1C0O 00244732, zastoupené SPRAVA DOMU s.r.o. se sidlem Cé&ova 44,
370 22 Ceské Budgjovice, ICO 25157337, zastoupena jednatelem spole&nosti
LLADISLAVEM VOLFEM, zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym  krajskym
soudem v €. Budgjovicich oddil C, vio¥ka 6692, dale jen pronajimatel na strané jedné,

Firma : ing. Alice Sabreffovi

se sidlem : Kostelni 3, Ceské Budé&jovice
bankovni spojenti:

1 102 80 243

zastoupena : ing. Sabreffova

tel. spojeni = [N
déle jen najemce na strané druhe:
uzaviraji nize uvedeného dne mesice a roku tuto:

NAJEMNI SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a iihradé sluZeb spojenych s jejich nZivinim

L
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je viastnikem nemovitosti uvedene v €L [Ltéto smiouvy.

1.2.Sprava domu sr.o. je na zakladé Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu

2.1

dalSich prav a povinmosii vlastnika, ze dne 4.6.2002, opravnéna k obstardvani spravy
nemovitosti jejichZ  vlastnikem je pronajimatel a ke vsemn pravnim dkonum a
¢innostem souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoz i ke viem dallim  Cinnostem s
tim spojenym.

11

Predmét a déel prondjmu

. Predmétem prondjmu jsou ncbytové prostory kavarna cukrarna na adrese Zdtkovo
nébiexi 11, C.Budéjovice v piizemi domu o celkové plofe 136,95m2.8.parcel. 552.
Blizsi specifikace nebytovych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti nebytovych
prostor do uXivani, ktery tvofi nedilnou souast této smlouvy. Néjemee svim
podpisem protokolu o pfevzcti stvrzuje, Ze nebytové prostory ptevzal v fadném stavu
a tyto jsou zpusobilé smiuvnimu uZivani.

2.2. Pronajaty prostor je najemce opravnén uZzivat za Ucelem provozovani kavarny

2.3.

cukrarny .
Pronajimatel pronajimi nebytové prostory uvedené v €l. 2.1 na zaklad€ usnescni
rady mesta.
Fifs

Duba trvani ndjmu
. N4jem s¢ sjednava na dobu neuréitou, kterd potne b&zet dnom podepsani smiouvy
smiuvnimi stranami a pfedanim predmétu prondjmu ndjemci (fj. dnem podepsani
protokolu o pfevzeti nebvtovych prostor do uZivéani).
. Smiouvu lze ukon&ii pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovedi
jakékoliv smiuvni strany & to i bez udani diivodu, za podminek stanovenych touto
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smlouvou. Vypovédni Ihita je tFimésiéni a poind béZet prvnim dnem nasledujiciho
mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorutena druhe stranc.

3.3 V pfipadé hrubého porudeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu
v jednomsasi€ni vypovédni 1huté, kterd po€ina bézct dnem nasledujicim po dorucen
pisemne vypovedi. V pfipad€, Ze si pisemnou vypoved najemce ncvyzvedne na
posté v alozni dobé, pocina bézet vypovedni thuta poslednim dnem ulozni doby.
Hrubym porusenim smlouvy se rozumi:

- neplaceni najemného a zadloh na poskytované sluzby ve stanovenych lhutich a
stanovené vysi;

- provadéni stavebnich Gprav bez souhlasu pronajimatele;

- provozovani jiné &innosti v pronajatych prostorach neZ je smluvné dohodnuto;

- poruSeni dalSich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichz porufovini byl
najemce ze strany pronajimatelce pisemné upozornén,

3.4 Najemni pomér muZe zaniknout rovnéz odstoupenim od smiouvy nekteré zc
smluvnich stran a to pouze z niZe uvedenych divodu:

a) Pronajimate! je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmét nijmu do podndjmu bez souhlasu pronajimatelc.
nebo umoznil jche uZivani tietim osobam,
- najemce provadi stavebni tpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
b) Néajemce je opravnén odstoupit od smiouvy:
- pokud pfedmét najmu se stane v prubthu najmu bez zavinéni ndjemce
nezpusobily ke smluvenému uZivani,
- v pripadé zvySeni najemného ze strany propajimatele dle ¢l 4.11, pokud
by meziro&ni zvyient najemncho bylo vy3si nez 10%,
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuéenym dopisem a je povazovano za
dorutene jeho pievzetim druhym Gcastnikem. v pfipad€ uloZeni na poSt¢ uplynutim
tlozni lhiity a v pripad® nedoruditelnosti patym dnem po odeslani doruéeného dopisu
na adresu druhého ucCastnika uvedenou vtéto smlouvé nebo na jinou adresu
oznimenou jim jako novou adresu pro dorucovani. Smluvni strany s¢ dohodly 7e v
piipadé odstoupeni od smlouvy nékterou ze smluvnich stran nezanika tato smlouva
od pocatku, ale ke dni odstoupeni.
v.
Vy§e ndjemného a spusob placeni

4.1 Ro¢ni vyfe ndajemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a &ini &istku
169,217,-80._K¢ (slovy stofedesitdevéttisicdvéstésedmnictkorun osmdesit haléru
ceskych). Mésiéni ndjemné pak &inni Cistku 14101,- K& (slovy
&trndcttisicstojednakorun €eskych).

4.2 Mésicm najemné bude nijemce hradit pfedem v pravidelnych mésiénich splatkich
spolené sc zalohami za sluzby vzdy do 5 dme kalendafniho meésice za ktere se
najemné hradi.

4.3 Najemce bude uhrazovat ndjemné a zalohy za sluzby bezhotovostnim prevodem na
uget pronajimatele vedeny Komeréni bankou a.s. pobotka Ceské Budgjovice, &. Gétu
5500-231/0100, pod variabilnim symbolem 5080093011 spec.sym.0003111001.

4.4V pajemném neni zahrnuta vySe Ghrady za sluzby spojene s néjmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat najemci pronajimatel.

4.5 Najemce je povinen uzaviit s dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na své jméno tak.
aby za tyto sluzby jiz od polatku ngjmu platil thradu piimo jejich dedavatelum
(zejména sluzby za odblr elektrické cncrgie, odbér plynu, vodné a stolné, odvoz
odpadu).
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4 6.Pokud se najemci nepodafi uzaviit tyto smlouvy véas tak, aby Ghradu za tyto sluzby

od podatku najmu GStovali dodavatelé sluZeb pfimo najemci, je pronajimatel opravnén
thradu za sluzby (&tovat najemci spolecn® s najemnym. které zaplati dodavatelum
sluZeb misto najemce, kdyZ vyuctovana Castka bude splatna spolecné s bézuym
najemnym.

4.7.0d potatku ndjmu poskytne pronajimatel najemci tyto sluZby jejichz vySe se stanovi

a)
b)
c)
d)
¢)
)

g)
h)

takto:

dodavka vody a odvadeéni odpadnich vod (vodné a stoéne) 500,- Ké&/mesic
dodavka el. energie 0.- K&¢rok
dodavka tepla S801 - Ké/micsic
dodavkaplym L 0,- K&/mésic
ostraha . .- Ké/mésic

cle.energie spol.prostor
kominovy pruduch
zZumpa

ch) pocet osob
Celkovid mé&sitni vySe ndjemné spolelné se zilohami za sluzby bude init &dstku

20402,-K¢.
4.8.Pro piipad prodleni se zaplacenim najemného a Ghrad za poskytovanc sluzeb je

nijemce povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky
za kazdy den prodleni a to aZ do dplného zaplaceni dluné Castky.

49 Po vyGltovani sluzeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po

skonteni  kalenddfntho roku), provede pronajimatel rodni  zactovani  sluzeb.
Pronaiimatel j¢  opravnén jednostranné zvysit zilohy za slu¥by v pfipad¢, ze dojde
ke zvyseni cen dodavateli t&chto sluzeb. Oznameni o zvyseni (snizeni) zaloh 2o
stuzhy zadfe pronajimatel najemci nejpozdtji do 14 dnu pred splatnosti  zvviené
zalohy za shuzby.

$10. Pokud se na spotfebé sluzch bude podilet vice subjektu (ndjemniku) bude

rozitovani sluzeb provedeno pronajimatelem pomérové v zévislosti na potu
subjekti podilejicich se na poskytované sluzb® a poméru pronajaté plochy. Se
zpusobem vypoftu jeho podilu za jednotlivé sluzbv bude najemce seznamen pri
podpisu smlouvy.

4.11. Pronajimatel je opravodn jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace v zavislosti na

zménach oficialnich statistickych udaju o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych
sluzeb (- pronajem vlastnich nemovitosti ), zvefejnénych Ceskym statistickym ufadem
v publikaci Indexy cen trznich sluZeb v produk&ni sféfe, a to vzdy dle porovnani za
obdobi uplynulého kalendainiho roku. Uprava se provede vzdy zp&mé ke dni 1. ledna
béZného roku, za predpokladu, 7e pronajimatel ozndmi pisemné zinénu vyse
najemného nijemci nejpozdéji do 30.6, danc¢ho kalendafniho roku a predloZi mu
datiovy doklad — fakturu s dopoctem nebo odpoctem ndjemného ode dne 1. ledna do
dne orznameni zmény vyse najemného. Nedoplatek na naiemnéin v dusledku icho
valorizacc od 1.1. béZného roku je splatny spolu sngblize splatnou platbou
najemného po ozndmeni pronajimatele o zvySeni najemncho, pokud by mezirocni
zvyseni najemného bylo vys§i nez 10%, je ndjemce opravnén od smlouvy odstoupit.
Smiluvni strany sjednaly., Ze vySc najemného bude upravovana nejdfive viak od
1.1.2004.

4.12. V piipadé. Ze najemni pomdr nebude sjednan od potétku kalendafniho mésice uhradi

najemce za &ast kalendainiho mésice denné Castku rovnajici se 1/30 ndjemncho a
zalohy na ceny za sluZeb, pfipadajici na 1 kalendafni mésic.
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V.
Prdva a povinnosti smiuvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen pfedat ncbytové prostory ke dni vzniku najemniho poméru ve
stavu zplisobilém ke smluvenému el uZivéni. Pfevzeti nebytovych prostor, vetne
jeho stavu, stavu elektroméru, plynoméru, pottu pfedanych kli€t a vybaveni bude
protokolovano ve zvia$tnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

5.2 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout jak Ugelu této smlouvy, tak i
uelu uzivani nebytovych prostor.

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytovych
prostor. ke kterym sc zavézal touto smlouvou; této povinnosti se zprosti jestlize
prokaze, zc nesplnéni néktercho z uvedenych zdvazku bylo zpusobeno pritinou jinou
neZ na strant pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil a ani na ni nemohi mit
zadny vliv.

5 4 Pronajimatc] nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebvtovych prostor 7a
pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v béznych
provoznich hodinach nijemce za GZelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy
a provadéni GdrZzby, nutnych oprav i provédéni koniroly elcktrického, plynového
vodovodniho a dal3iho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5.5 Najemce jc opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k uelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu nijeraniho vztahu.

5.6.Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorich stavebni (pravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni,
a to ani na swviij naklad. V pfipadé, ¢ pronajimatel odsouhlasi staveni Gpravy a opravy
piedmétu pronajmu hrazen¢ najemcem nad ramec bézne udrzby, jscu smluvni strany
povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpoZet stavebnich tprav, termin
realizace stavebnich uprav. podminky  dafiovych (uletnich odpisu), zpusob
vzajemného finanéniho vyrovnani v pfipadé skoneni najmu, jakoZ i dalSi podminkv
tykajici se konkrétnich stavebnich Gprav, které si smluvni strany stavovi .

5.7 Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila ncbo mohla rusit
vykon ostatnich u¥{vacich a najemnich priv v objektu. v némz se nebytové prostory
nachazi,

5.8.Nijemce je povine odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebe
v objektu zpusobil on sim nebo osoby. které do nebytovych prostor & objektu s jeho
souhlasem nebo védomim vstoupily; nesiane-li se tak, je pronajimatel opravnén po
predchozim upozornéni najemce zivady a poSkozeni odstranit sam a poZadovat od
najemce nabradu vynaloZenych nakladu.

5.0 Najemce je povinen zajistit odvoz a zneSkodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.

5.10 Najemce sc zavazuje viastnim nikladem provadét a zabezpetovat uklid a Cistotu
chodniku jakoZ i prostor bezprostfedné pfindlezejicich k nebytovému prostoru. 'V
pfipadd porudeni této povinnosti odpovida za Skodu, ktera by vznikla pronajimateli
nesplnénim této povinnosti.

5.11 Najemce neni oprivnén bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele pfencchat
nebytové prostory nebo jejich East do podnajmu.

5.12. Najemce je povinen udrZovat nebytové prostory v fadnem stavu. jinak odpovida za
3hodu, ktera tim pronajimateli vznikne. Naklady spojené s provozem a obvyklym
udrzovanim nebytovych prostor hradi najemce.

5.13. Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav.
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nczbytnych oprav.
jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikia.
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Néjemce je povinen snaSct omezeni v uZivani pronajaté véci v rozsahu nezbving
nutném pro provedeni techto oprav a udrzovacich praci.

5.14. Najemee a jecho zaméstnanci jsou povinni zabezpetit dodrZovini Domovniho tadu pro
bytové a nebytové objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budgjovice, G&inncho od
1.7.1995.

5.15, Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv Skody vznikle v pronajatych prostorich,
zejména za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné
pojistné smlouvy.

5.16. Najemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojiSténi movitych véci a zafizeni
nachazejicich se v nebvtovych prostorach.

5.17. Pronajimatel zajisti na sviij naklad pojistén{ pfedmé&tu prondjmu. V ppadé vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné pinéni pouZit k odstranéni vzniklc
skody a k obnové pfedmétu prondjmu, bude-li to u&elne.

5.8 Pronajimate!  nodpisem této smiouvy udélije ndjemci. jako vlastnik nemovitosti,
souhlas k uzavien obchodnich smluv s dedavateli sluZeb (medii) souviseiicich <
prondjimem nebytovych prostor, ktere si- zajiftuje viastnim nakladem naiemce.

5.19.V piipadé, %e najemcc (zamestnanci najemcc nebo tfeti vsoby, hture se budou v
pronajatych prostorach zdrzovat s védomim a souhlasem najemce) zpusobi
prorajimateli v pronajatych prostorach jakoukoliv ¥kodu je najemce povinen tuto
Skodu na své niklady neprodlend odstranit. Neu€ini-li tak ve Ihité ctrnacti dnu ode
dne zptisobeni Skody miZe tak odstranit vzniklou $kodu pronajimatel na vrub 0&tu
najemce. Najemce je povinen uhradit naklady na odstranéni skody pronajimateli ve
Ihit& stanovené pronaiimatelem.

5.20. V poslednim dnu néjmu je najemce povinen pronajimateli odevzdat nebytove prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky patficich ndjemci) a v fadném stavu, »
nifhlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni. O pfedéni nebytovych prostor sepisi
smhuvni strany zapis. ve kterém bude uveden zejmena stav pfedanych nebvtovych
prostor s uvedenim piipadnych zavad, stav elekiroméru, plvnomdru, potst piedanych
klicn a vybaveni. Najemné a zilohy 7a sluZby je nijemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Pfedam se uskutetni nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného
dne.

5.21. Pro ptipad, %¢ najemce nebytovy prostor nejpezdeji do 2 (dvou) dnu ode dne skonceni
najmu uevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 100.-- Ke/m24den
(jednosto korun Ceskych za kazdy metr Stveredni neopravindné uzivaného nebytového
prostoru dennd), poginaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smluvni
pokuta je splatna nejpozdEji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u
najemee narok.

522 Najjemce je opravnén po dohodd s pronajimatelem piimé&fenym zpisobem na
dohodnutém mists oznadit pfedmét n&jmu svou nazvem své obchodni firmy.
eventuelné dalSiri Gdaji.

5.23. Pronajimatel se zavazuje na své naklady osadit v pfedmétu prondjmu podruzni
méfidla, a to vodomér, plynomér, elektromér apod. , pokud moZno k pocatku najmu.

5.24. Najemce jc povinen v nebytovych prostorach Fidit se a dodrfovat platn¢ pravni
predpisy ceskcho pravniho Fadu souvisgjici s pfedmétem jeho Einnosti,  zeiména
protipoZzami, hygienické, bezpetnostni, ekologicke apod.

VI
Dalit ujednani

6.1 Smluvni strany se dohodly, Z¢ pfipadné spory vyplyvajici =« této smiouvy sc pokusi

vyfesit predeviimi smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému ieseni sporu  dohodly ce
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smluvni strany, e vécné a mustné pfistudnym soudem v prvnim stupni bude Okresni
soud v Ceskyveh Budgjovicich.

6.2. V ptipadé, Ze nijemce pies pisemnou vystrahu opakované porusuje  jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel opravnén mu vyactovat smbuvni
pokutu ve vvsi polovinv mési¢niho najmu, a to za kazdé takovéto paruseni smiuvni
povinnosti. Ujednani o smluvnim uroku neni timto ustanovenim dotceno.

VIL
Zivereiné ujednani

7.1.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter origindlu a kazda zc

smiuvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Nedilnou soulasti této smiouvy je:
- protokol o pFevzeti nebytovych prostor do wZivini.

7.2 Neni-li touto smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim piedpisein stanoveno jinak, ridi
se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zdkona o najmu a podnajmu nebytovych
prostor.

7.3 Pozbude-li nékteré ustanoveni teto smlouvy platnosti, nebo ukéaze-li s¢ nckiere
ustanovené téio smlouvy neplatnym nebo necinnym, ziistavaji ostatni ustanoveni tcto
smiouvy v platnosti a misto neplatnych nebo netginnych ustanoveni smlouvy se pouZiji
ustanoveni obecnt zavazaého pravniho pfedpisu; na platnost a (cinnost cele najema
smlouvy nema neplatnost & ned&imnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako
celek zustava platnou a (cinnou.

7.4.Smiuvni strany prohlaSuji, ¥e si smlouvu pieCetly a e il rozumi. Dale problasuji. ze
smlouva je vyrazem jejich svobodné a pravé vile a 7e neni uzavirdna v tisni & za
napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz svého souhlasu s jejim obsahem pfipojuji
sv¢ podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne 26.05.2005

Za pronajimateie: Za najemce :

SPRAVA DO
t

: . /.', 4 f

Statutdrni mésto Ceské Budéjoyice
v.z. Spriava domu s.r.0. J

jednajici Ladislavem Volfem



