I

o
;&agmt:{rt mésta Ceské Budsjovice

Statutarni mésto Ceské Budéjovice Kancaldf primétora
Magistrat mésta Ceské Budé&jovice Placsisang LA~ 77 #isg
S5 G Gore
Odbor Gzemniho planovani R e / /E
nam. Pfemysla Otakara Il. &. 1/1 &: /2 - /?il?/:‘i}ij%j/f/y-
PHijal: A
Magistrdt mésta Ceské Budéjovice M . B
Ing. Lacina Lubog Pani

odbor dzemniho planovani
nam. Pfemysla Otakara Il. ¢. 1/1
370 92 Ceské Budéjovice

Internet: http://www.c-budejovice.cz L |
Znacka: VyFizuje: Tel.: E-mail: Datum:
oUP/2017/0-742/SI-V Ing. J. Sladkova 38 680 3008 sladkovaj@c-budejovice.cz 2017-06-12

Sdéleni z hlediska Gzemniho planovani k pozemku parc. & 1298/1v katastrilnim Gzemi Ceské
Budéjovice 7
Lokalita: 2.6.1. U Papiren

Odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice (dale jen ,0UP“) obdriel 34dost o
poskytnuti informace k pozemku parc. € 1298/1 v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 7, a to dle
zadosti ,0 podminkdch vyuZivani zemi a zmén jeho vyufiti na zakladé dzemné planovacich podklad
a uzemné planovaci dokumentace”. Z tohoto diivodu jsou soucésti tohoto sdéleni jako pfiloha €. 2
jevy, které jsou soucasti izemné analytickych podkladd.

Z hlediska Uzemniho planovéni sdéluje OUP nasledujici informace o podminkach vyuZivani Gzemi a
zmeén jejich vyuZiti na zdkladé tzemné planovacich podklad( a Uzemné planovaci dokumentace:

Pozemek parc. & 1298/1 v katastralnim uzemi Ceské Bud&jovice 7 (vietné na ném umisténé garaze
s parc. & 1298/2) je feSen v tzemnim planu Ceské Budéjovice (dale jen ,UP“), ktery byl vydan
Zastupitelstvem mésta Ceské Budéjovice formou opatieni obecné povahy (déle jen ,00P“) dne 12.
11. 2015 s Gcinnosti od 8. 12. 2015.

UP byl pofizen v souladu s § 188 odst. (1) stavebniho zdkona dpravou Gzemniho plénu mésta Ceské
Budgjovice (déle jen ,,UPnM*) z r. 2000 ve znéni jeho pozdé&jsich zmén. To znamena, 7e UP pouze pro
zajisténi souladu UPnM s platnymi pravnimi predpisy nové vyjadFil jiz dfive schvalenou zakladni
koncepci rozvoje mésta beze zmén urbanistické koncepce vetné koncepce krajiny, infrastruktury a
dalich dzemné plénovacich souvislosti.

Dle UP je pozemek parc. & 1298/1 (véetné na ném umisténé gardze s parc. €. 1298/2) v katastralnim
dzemi Ceské Budéjovice 7 soucdsti plochy se zplisobem vyusiti plochy bydleni — individudlini bydleni
v pfedmésti (IN-2).

Dle kapitoly I.F.1 opatieni obecné povahy, kterym byl UP vydan (ddle jen ,00P“), je hlavnim vyuZitim

plochy bydleni individudlniho charakteru v kvalitnim prostfedi, umoZfujici nerueny a bezpeény

pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského

vybaveni.

Pfipustné jsou:

- stavby pro bydleni, zejména rodinné domy, bytové (ndjemni) vily a bodové domy individuainiho
charakteru, a s nimi souvisejici ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici sluZby pro bydleni,

- domy s pefovatelskou sluzbou,

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nepokracujici vyznamem mistni dosah,

- parkovaci stani, odstavna stdni a gardie pro potfeby vyvolané pfipustnym vyufitim dzemi
prislusné plochy,

- sluzebny policie.
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Podminéné pfipustné, a to i jako monofunkeni, jsou:

- obchody,

- provozovny verejného stravovani,

- nerusici provozovny sluZeb, které sloui pfevdiné pro potieby obyvatel pfilehlého Gzemi velikosti
lokality,

- administrativni zafizeni,

- ubytovaci zafizeni,

- stavby pro socidlni, cirkevni, kulturni, zdravotnické, Skolské nebo sportovni Gcely véetné stfedisek
mlidefe pro mimogkolni &innost a center pohybovych aktivit, slouZici potfebdam obyvatel
pfilehlého Gzemi o velikosti lokality,

- drobna chovatelska €innost,

- drobn3 péstitelska Cinnost;

- podminkou pro umisténi viech vyse uvedenych podminéné pfipustnych staveb je, Ze nenarusi
jednotlivé nebo v souétu obytnou pohodu v Uzemi, nepfekrodi svou hrubou podlazni plochou
100 m2 a z{stane zachovéna vyrazna pfevaha obytné funkce v tzemi;

- v plochéch prestavby, v kterych je rozhodovéni o zménach v izemi podminéno izemni studii (dale
jen ,US“), je rovné? podminéné pfipustné zfizovani docasnych zahradek a vystavba docasnych
staveb pro rodinnou individudlni rekreaci, pokud toto US povéFi, a to do doby vyuZiti plochy pro
jeji stanoveny Géel; jednotlivé stavby pro rodinnou individudlni rekreaci musi spliovat podminky
stanovené v kapitole I.F.2 OOP pro zptsob vyuZiti Plochy rekreace — zahrddky (UZ).

Nepfipustné jsou:

- vetkeré ¢innosti, déje a zafizeni, které naruduji prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné,

- parkovaci stani, odstavnd stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, pokud neslouZi potfebdm vyvolanych pfipustnym vyuZitim dané plochy,

- nakupni zafizeni,

- zafizeni dopravnich sluZeb a autobazary,

- doéasné stavby s dobou trvani delsi nez 5 let.

Pozemek parc. ¢. 1298/1 je dle UP ve své jizni &asti dotCen vefejné prospésnou stavbou K-10 - stavba
(rozsifeni) méstské stokové sité dle navrieného komunikacniho skeletu a zpisobu vyuZiti uzemi.

Pfedmétny pozemek neni ve stanoveném zaplavovém Uzemi Q100 Feky Vitavy, ale byl pfi zaplavdch v
r. 2002 nad rdmec hladiny Q100. Dle UP je proto zafazen ve vztahu k povodni do typu 4 — uzemi pod
ochrannou hrdzi a bariér Q100. Dle kapitoly 1.E.5 OOP jsou soucasti tohoto Uzemi vlastni
protipovodriové bariéry. V blizkosti povodfiovych bariér ¢i hrazi je pfedevsim nutno zamezit snizovani
terénu a provadéni trvalych vykop(, situovédni novych staveb, vysazovéni vy3$i vegetace apod. V
piipadé povodiiové situace je zdrover nutné uzaviit existujici prostupy. Priichody a vyusti museji mit
moinost uzavieni odpovidajicim hrazenim.

UP (OOP a jeho grafické piilohy) je k nahlédnuti na webovych strénkdch mésta Ceské Budéjovice, a to

na adrese: http://www.c-budejovice.cz/cz/rozvoj-mesta/uzemni-plan/stranky/uzemni-plan-mesta-
ceske-budejovice.aspx.

Plocha stavajicich zahradek, jeji# soucasti je pozemek parc. €. 1298/1 (vCetné na ném umisténé
garaie s parc. & 1298/2), je dle UP plochou pfestavby. Dle kapitoly 1.C.2.2. OOP se za plochy
prestavby povaiuji plochy v zastavéném dzemi s naruSenym aZ velmi naruSenym charakterem,
pFedpokladajici rozsahlé a zasadni zmény v utvafeni Gzemi, s prevahou &innosti zdchrannych a
ginnosti obnovnych, popfipadé €innosti zakladajicich zcela nové vyuZivani. V tomto pfipadé se jedna
transformaci rekrea¢niho vyuZiti na vyufiti obytné s individuainim charakterem. Z tohoto divodu je
dle UP pro tuto plochu stanovena podminka provéfit zmény vyuZiti v Us.

Strana 2 (celkem 3)



Pfedmétna plocha se zpGsobem vyuZiti plochy bydleni — individudini bydleni v predmésti (IN-2) je jii
Fedena v urbanistické studii ,Roinov — U Papiren™, které byla projednana, dohodnuta a pfedana k
rozhodovani v tzemi na stavebni Gfad Magistratu mésta Ceské Budé&jovice dne 14. 12. 2006. Dle
urbanistické studie je pozemek parc. ¢. 1298/1 (véetné na ném umisténé gardze s parc. &. 1298/2)
soulasti plochy se zplsobem vyuziti bydleni v rodinnych domech s funkci obytnou v rodinnych
domech individudlnich, fadovych ¢i dvojdomech za pfedpokladu dodrieni regulativi a limitd
uvedenych v grafické asti urbanistické studie. Pfipustné jsou doprovodné &innosti a objekty, které
s obytnou funkci bezprostfedné souvisi, doplfiuji ji a nenaru3uji. Znamena to, 7e studie po provéfeni
neumoZnuje vystavbu docasnych staveb pro rodinnou individudlni rekreaci. Na své jizni strané je
pozemek dotlen obsluZnou komunikaci mistni, vkteré je navrieno umisténi jednotlivych
inzenyrskych siti, pFiCemzZ v souladu s § 22 odst. (2) vyhldsky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uuzemi, v platném znéni, je nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoi soudasti je
pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného domu, 8,0 m, pti jednosmérném provozu lze
tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.

Zaroven urbanistickd studie stanovila ndvrh parcelace novych pozemk( a objemové a prostorové
regulativy — viz pfiloha tohoto sdéleni.

Déle je v urbanistické studii na zékladé stanoviska odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu
mésta Ceské Budéjovice pod znatkou OOZP/4021/2006/Kre dne 14. 4. 2006 stanoveno, e
podmifujici investici pro vystavbu rodinného domu je vybudovéni kanalizaéniho Fadu pro pfipojeni
objektu do vefejné kanaliza¢ni sité. Na zdkladé tohoto stanoviska byla ve studii ddana moznost
vystavby tif rodinnych domi s odkanalizovanim do jimky na vyvéieni, pficemz tento povoleny poéet
dom s jimkou byl jiz v mezidobi do soucasnosti realizovan.

Tento pfipis je soucasné poskytnutim informace dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, na zékladé Vasi Zadosti, doru¢ené Magistratu mésta Ceské Budé&jovice dne 7. 6. 2017,
¢.j. KP-PO/495/2017/EZ1/79.

Spozdravem  WAGISTRAT MESTA
P CESKE BUDEJOVICE

odbor uzemniha planovani
1

Ing. Lubos Lacina
vedouci odboru
uzemniho planovani

Pfiloha:

1. kopie z urbanistické studie ,Roinov — U Papiren” — text sregulaénimi podminkami + Hlavni vykres -
regulace + vykres Technickd infrastruktura

2. Uzemné analytické podklady

Na védomi, véetné priloh:
Magistrat mésta ceské Budé&jovice, Kanceldf primatora, pravni oddéleni — Mgr. Zaneta Himpanova

! Urbanisticka” studie byl nazev pro tzemné planovaci podklad shodného typu dle tehdy platného stavebniho
zakona, dle zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, se pouZiva
nazev ,Uzemni” studie.
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stavajicich parcelnich hranicich. Pouze v nékolika pfipadech, kdy doslo kjejich rozdéleni, bude navrzeno
opétné sceleni, které podmifiuje pfipadné vyuziti pro zéastavbu. Navrzena je pfevazné piizemni zastavba
rodinnymi domy dle regulaénich prvkii. Jednotlivé stavby a zpuisob hospodafeni na parcelach budou rovnéz
spliiovat pozadavky zvlastniho reZimu ochrany azemi pfed povodnémi. Tam, kde neni zastavba rodinnymi
domy prozatim mo7na (ochranné pasmo vedeni VN, rozdélen¢ a pfili§ uzké parcely — vyznaceno v hlavnim
vykrese regulace) bude umoZnéno jejich vyuZiti nadéle jako zahradky vdetné doasnych staveb zahradnich
chatek.

3.7 PLOSNE SPRAVNi CLENENI
Hranice fe$eného tzemi zahmuji v UPnM Ceské Budgjovice celkem 2 makrobloky :2.6.1.010/U*IN-2 - cely a
makroblok 2.6.1.005/ KV- &ast. Ty jsou v urbanistické studii nasledovné dale ¢lenény na bloky:

2.6.1.010/U*IN-2: 2.6.1.010 001 — bydleni v rodinnych domech
2.6.1.010 002 — bydleni v rodinnych domech
2.6.1.010 003 — bydleni v rodinnych domech
2.6.1.010 004 — pfistupova komunikace mistni obsluzna

2.6.1.005/ KV 2.6.1.005 001 — brehova zelet

3.8 REGULACNI KRITERIA A POJMY

38.1 OBECNE
Plocha stavebniho pozemku — pro pozemky navrZené k zastavbé rodinnymi domy v rozmezi 600-1700

2
m

Sloudeni & sceleni pozemkii — lze pfipustit sloudeni dvou sousedicich pozemki pro stavbu jednoho
domu, cvent. dvojdomu. U pozemki oznadenych * doporugeno a soucasné uvedeno jako podminka pro
zastavbu rodinnym domem.

Upraveny terén — parcely lze oproti piivodnimu terénu dle vyskopisu zvy$it max. o 0,5 m. SniZeni neni
s ohledem na pasmo pasivni inundace v uzemi zadouci. Uroveti obytného podlazi bude pfitom nad hranici
stoleté vody Qo0. Op&mé zdi na hranici pozemku jsou nepfipustné.

Odstavovani vozidel — bude feSeno zasadné na stavebnich parcelach pfednostné jako soucast rodinného
domu. Odstavna stani pro kratkodobé odstavovani vozidel budou feSena na pozemku pied garazi nebo
vedle garaze tak, aby nezasahovaly do vefejného pozemku.

Uli¢ni oploceni — podezdivka vy$e max. 0,6 m, oploceni o max. celkové vySce 1,5 m nad chodnikem,
material dievo, kov ¢i zdivo.

Uliéni pFi¢ny profil — skladba pfi¢ného uspofadani komunikace véetné chodnikii, zatravnénych pasi ¢i
cyklotras mezi uliénimi trasami.

Bazény - lze na parcelach umistovat, pokud v soudtu se zastavénou plochou ostatnich nadzemnich
objekti nepfesahnou povolené procento zastavéni parcely.

Sklady naradi a jiné dopliikkové objekty — feSit pfednostné jako soucast hlavniho objektu. Jestlize tak
nelze, plati stejna regulace jako u bazénu.

Vzdalenost k hranicim pozemku — se méfi kolmo k parcelni hranici. Piesah stfechy neni pfi vyloZeni do
0,6 m zapocitavan.

Vy3ka okapu — je m&fena nad nejniz$im upravenym terénem do vzdalenosti 2 m od objektu.

U pozemkii v narozni poloze se umisténi vstupu a vjezdu nereguluje

Dvojdiim a Fadovy dim bude feSen architcktonicky a hmotové jednotné ( tvar stfechy, typ a barva
krytiny, povrch a barevnost fasady, typ a ¢lenéni oken a architektonicky detail).

382 PLOSNE
Procento zastavéni PZ — regulaéni prvek udavany v procentech celkové vyméry pozemku. Stanovuje
maximalni pfipustnou plochu ptidorysného priimé&tu viech nadzemnich objekti na parcele, véetné plochy
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presahi stfech nad 0,6 m.

Biologicky aktivni plocha BA — regulatni prvek uddvany v procentech celkové plochy pozemku.
Stanovi minimalni pfipustnou plochu parcely pro zatravnéni, zahony, pfirodni jezirka, vodotede apod.
Stavebni €ira — povinnd poloha prideli udavana vzdalenosti od ulitni cary.

Zastavitelny prostor — maximalni prostor pro umisténi hlavni hmoty objektu za predpokladu dodrZeni
ostatnich regulativii. Pfesah stfechy ¢i balkonu moZny max. o 0,6 m.

Parcelni hranice — existujici hranice katastrélni & navrzena hranice stavebniho pozemku.

Uli¢ni ¢ira — rozhrani soukromé parcely a vefejncho prostoru ¢i pfilehlé komunikace vEetnd chodniku
pfip. zeleného zatravnéného pasu.

PROSTOROVE
Pocet podlaZi P — udéva pocet nadzemnich podlazi s konstruk&ni vySkou do 3.3 m. Vyska prizemi smi
byt max. 0,4 m nad nejvys§im mistem upraveného terénu.
Obytné podkrovi OP - udéva mozmost vyuziti piidniho prostoru pro obytn¢ ucely. Vyska nadezdivky
nad pozednici je max. 1 m.
Vyska objektu V — udavé v metrech max. vysku hfebene u staveb se strechou nad 15° a vysku okapu &i
atiky u stfech do 15°.
Sklon stfechy S — udava ve stupnich pfipustné rozpéti spadu stfednich rovin.
Smér hlavniho hiebene H — udava smér deliho hiebene stfechy ve stupnich vzhledem k piilehlé
komunikaci. U rohovych parcel vztazeno ke kratsi strané.

POZNAMKA: Ve vicch blocich nejsou pouzity viechny regulaéni prvky.

3.9 REGULACE V RESENEM UZEMIi

391,

* VyuzZitelnost : uzemi zastavitelné a nezastavitelné
e Funkéni vyuziti doporudené a pFipustné

e  Funkce v izemi nepfipustné

Regulace dle jednotlivych blokt

L BLOKY 2.6.1.010 001 —2.6.1.010 003 - Bydleni v rodinnych demech

e Zastavitelné azemi s prevazné individualng obytnym charakterem v pfimésti.

e Doporutena je funkce obyma vrodinnych domech individudlnich, fadovych & dvojdomech za
pfedpokladu dodrzeni regulativii a limiti uvedenych ve vykresové Casti. PEipustné jsou doprovodné
Cinnosti a objekty, které s obytnou funkci bezprostredns souvisi, doplituji ji a nenarusuji.

Dopliujici regulativy

1. prostor pfed vjezdem do gard’e ncbude oplocen a vytvofi odstavné stani pro 1-2 vozdla
navazujici na komunikaci. Toto odstavné stani bude vytvofeno i pfi realizaci garaZe v objektu
vzdalengj$im od komunikace.

2. krytina objektt bude skladana taskova

3. barva a material fasad - svétlé pastelové barvy a pfirodni odstiny, omitané a rezné zdivo, obklady
pfirodnimi materialy

4. zaklady - monolitické betonové zaklady & pasy do nezamrzné hloubky

5. sklon a typ stiechy - sedlova, polovalbova, valbova, pultova 15°—40°
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6. uli¢ni oploceni - podezdivka vySe max. 0,6 m, oploceni o max. celkové vySce 1,5 m nad
chodnikem, material dfevo, kov ¢i zdivo

7. tam, kde neni zastavba rodinnymi domy prozatim mozna (ochranné pasmo vedeni VN, rozdélené
a pfili§ 0zké parcely — vyznaCeno v hlavnim vykrese regulace), bude umoznéno jejich vyuZziti
nadale jako zahradky véetné zahradnich chatek jako doCasnych staveb s dobou trvani nad 5 let

e NepFipustné jsou takové &innosti, které svym charakterem & druhotnymi dusledky obytnou funkci
narusuji, omezuji ¢i znemoziuji. K nim jmenovité patii:

sklady a opravny

autoopravny, autobazary, zafizeni dopravnich sluzeb

nakupni zafizeni

velkoprostorové skleniky

parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, uzitkova vozidla a autobusy a pro

privésy téchto nakladnich vozidel

restaurace, vinarny, kavarny, cukramy apod.

okl R e

o

BLOK 2.6.1.010 004 — Obsluzna komunikace mistni

e  Zastavitelné izemi urCené pro dopravu v pohybu a jako pfistup ke stavebnim parcelam.

e Doporudena a urend je svymi parametry 1 konstrukei pro malou dopravni zatéz, déle pro p&si provoz
a v zatravnénych pasech pro vysadbu nizkeé zelené. Vozidlova ¢ast odpovida obousmémému provozu,
Profily komunikace v jeji vozidlové, pési i zatravnéné Casti jsou uvedeny na vykrese. Pripustné je
v konstrukei komunikace vedeni inzenyrskych siti a stavba stozarii vefejného osvétleni.

Dopliujici regulativy

1. Odstavovani vozidel bude feSeno zasadné na stavebnich parcelach prednostné jako soucast
rodinného domu. Odstavna stani pro kratkodobé odstavovani vozidel budoun feSena na pozemku
pred garazi nebo vedle garaze tak, aby nezasahovaly do vefejného pozemku komunikace.

o  Nepfipustné je odstavovani vozidel v prostoru komunikace.

BLOK 2.6.1.005 001 - Brehova zelen

o  Nezastavitelné tzemi pfibfezni krajinné zelend. Cést pravobiezniho tseku nadregionalniho
biokoridoru ¢. 118 podél feky Vltavy je pfirozenou kompoziéni osou uzemi. Jde o zdénu uréenou pro
zachovéani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot izemi. Déni v tomto tzemi bude Fizeno
piedev§im pfirodnimi procesy. Charakteristické jsou pro ng phrozené, prirodé blizké drevinné
porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kefti a trav. Pripustné jsou Cinnosti a zafizeni,
souvisejici s pé¢i o tento charakter tizemi, véetné zfizeni a provozovani uelové asfaltobetonové
komunikace na koruné hraze.

Dopliiujici regulativy

Budou respektovany zasady ochrany aktivni ochrany zaplavového uzemi.

Veskera stavebni éinnost v ochranném pasmu protipovodiiové hraze (15 m od paty hraze) je
podmingna souhlasem vodopravniho uradu dle § 17 zakona ¢.254/2001 Sb. (vodni zakon) ve
znéni pozdégjsich predpisu.

(RS

e  Nepripustné jsou jakékoliv jiné funkce.





