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a) Splnéni poZadavku vyplyvajicich z izemniho planu obce Dubi¢né

Navrzené rozvojové plochy jsou definovany navrzenou hranici zastavitelnych ploch a
souCasné¢ plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti. Plocha feSena Uzemni studii
stanovend Uzemnim planem pod oznaenim US 4 je vymezena ¢asti pozemku parc.¢.
249/1 k.G. Dubi¢né a je uréena jako plocha bydleni. ReSeni uzemni studie plng
respektuje nize uvedené podminky vyuziti izemi a stanovené regulativy pro zastavbu
nov¢ vznikajicich parcel:

Plochy bydleni - navrh B

Piipustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a €innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlej§i samozéasobitelské hospodaistvi, vestavéna obcanska
vybavenost, administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femeslna
a vyrobni zatizeni, kterd nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi,
krejcovstvi), mald rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich
ploch. Pfipustnd jsou rovnéz parkovaci stdni a gardZe pro potieby vyvolané
ptipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim pozemku, ziizovani mistnich komunikaci,
nezbytna technickd infrastruktura, vetejna zeleil. Parkovaci stani a garaze izemni
studie navrhuje umistit na nové vznikajicich pozemcich; gariZe nejmin Sm od
uli¢ni ¢ary!

Podminéné piipustné vyuziti

Na tzemi Dubiéného se nachazi poddolované Gizemi po té€zbé rud €. 2073 s ndzvem
,,Dubiéné 2, & 2080 s nazvem ,,.Dubiéné 1¢, &. 2071 s ndzvem ,,Ceské Bud¢jovice 5
— Dobra Voda“ a & 2104 s nazvem ,,Rudolfov u Ceskych Budé&jovic®.

Vzhledem k existenci poddolovaného uzemi miiZou byt v téchto lokalitach ztizeny
podminky pro zaklddani staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym uzemim jsou piipustné pouze za
podminky dodrzeni normy CSN 730039 , Navrhovani objekti na poddolovaném
tuzemi“, za podminky kladného posudku inzenyrského geologa, nebo zpracovani
inzenyrsko—geologického prizkumu. Lokalita FeSend uzemni studii neni zasaZena
dilni ¢innosti!

Neptipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako piipustné nebo podminéné, zejména veskeré ¢innosti
narusujici venkovské prostiedi, odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a
autobusy, hromadné gardZe, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a
autobazary. Vystavba individualni rekreace. Uzemni studie neiesi!

Druh regulativii Regulativ pro vystavbu

Plo$né regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel miniméln€ 600 m2

Vyskové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech maximaln¢€ 9,5m




Prostorové regulativy

Stiecha — typ sedlové, polovalbové
valbové

Stiecha — sklon 28° —45°

Pocet staveb na navrZenych plochach :

B 6 Plocha bydleni— Samoty maximaln€ 4 RD

Navrhovana zastavba respektuje vySe uvedené regulativy!

ReSené plochy jsou zplisobem odpovidajicim stanovené koncepci navazany na mistni
komunikaci.

Je splnéna podminka pro vystavbu 4 RD, nakolik u hranice pozemku se nachazi
veSker¢ inZenyrské sité. Stavajici mistni komunikace bude rozsifena o vyhybné, které
budou slouzit i pro ostatni stavajici rodinné domy na Samotéch.

V lokalité je navrhovana, dle uzemniho planu plocha s funk&nim vyuzitim bydleni (B)
a plochy pro tpravu mistni komunikace (DI -3). Uzemni studie, dle pozadavku
uzemni pldnu Dubicné pro lokalitu Z14 a pro plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti B6
svym fesenim dodrzuje nasledujici pozadavky UP :

B 6 | Plocha bydleni — Samoty ,,Nad lesem* ve vychodni ¢4sti Samot smérem
k Malému Dubi¢nému; rozvoj formou rozvolnéné zastavby na velkych
parcelach s max. poftem 4 domi. Lokalita bude provéfena uzemni studii
US4. Velikost parcel cca 1500 m?.

Obsluha uzemi — sjezdem z mistni komunikace

Limity vyuziti tzemi — vybudovani splaskové kanalizace a jednostranné
roz§ifeni mistni komunikace (vyhybna)

Ochrana hodnot uzemi — navrzena zastavba respektuje svym feSenim okolni
zastavbu

Samostatnym podkladem pro tUzemni studii US4 byla Dopravni studie mistni
komunikace s navrhem vyhyben dle pozadavku tzemniho planu.

Podminky pro vyuZiti plochy ,plochy smiSené obytné“ jsou charakterizoviny
takto:

e Pozemky staveb pro bydleni, tj. pro stavby rodinnych domi na pozemcich
musi mit minimalné 1500 m2. Tyto pozemky jsou individualné vé&tsi z diivodu
prostorové rezervy pro piipadné budouci rozsiieni mistni komunikace.

Soucasti plochy nové vznikajicich parcel jsou i gardze a odstavna stani pro
vozidla vlastnik(i nebo uzivatelli objekt RD.

V uzemi Ize ve stavbach pro bydleni a doplitkovych stavbach k nim umistovat
jen takové provozy (Zivnosti), které svym provozovanim nenaru$i negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsi
zivotni prostiedi ve stavbach a v jejich dosahu nad ptipustnou miru. Tento
pozadavek plati i pro umistovani a provozovani zatizeni pé&stitelskych a
chovatelskych. (viz. Vyse - ptipustné vyuziti izemi)



b)

d)

PloSnc a prostorové regulativy:
o podlaznost staveb [.N.P. + podkrovi
e forma navrhovanych stavebnich objektt bude respektovat  meritko  a
urbanistickou strukturu stavajici zastavby
e zpusob zastavby ploch bude respektovat vymezend ochranna pasma v pripade,
ze budou vymezena a odstup od ulicni ¢ary tak. aby umoziiovalo parkovani na
vlastnim pozemku

Vodovod

U pozemku lokality B 6 sc nachazi stivajici vodovod. V ramci ohlaseni staveb RD
bude nutno pozadat o napojent.

Kanalizace
Umisténi RD lokalizovat tak, aby umoznovalo napojeni na noveé vybudovany
splaskovy kanalizacni sbéra¢. DeStové vody z RD budou svedeny na terén ncbo

odstranovany vsakem do destovych nddrzi na pozemku.

Rozvody elektrické energie

Resit v souladu s podminkami tzemniho a stavebniho fizeni na zakladé smlouvy o
pripojeni s distribuci el.energie. zemnimi kabely uloZzenymi v zemnich ryhach.

Plo$né vvmerzeni lokality B 6

Lokalita je vymezena schvalenym tzemnim planem Dubi¢né plochou s rozdilnym
zpusobem vyuziti a hranici Gzemi, které musi byt provéfeno uzemni studii.

Plosné a prostorové usporadani uzemi (parcelace)

Navrhované plo$né a prostorové uspoiadani pozemk (reparcelace) bude podkladem
vyhotoveni geometrickych plant, které budou uréeny pro majetkopravni vypofadani
pozemk.

Refeni verejné infrastruktury (zdakladni technicka vybavenost)

I. Dopravni infrastruktura

Lokalita B 6 je zpfistupnéna stavajici mistni komunikaci bude rozsifena o
navrhovan¢ vyhybny. Dle navrhovan¢ho dopravniho teSeni dopravni studii. Pro
druhou etapu Gpravy mistni komunikace je zachovana dostate¢nd uzemni rezerva pro
rozSifeni stavajici mistni komunikace, pfipadné 1 pro umisténi jednostranného

P

chodniku podle potieby a frekvence p&Siho pohybu v misté samém.

2. ‘Technicka infrastruktura

N



Vedkere dalsi site technicke nfrastruktury planovanc v lokalit¢ B 6 jsou stavajici
a odpovidaji piislusné legislative a normam  feSicich  problematiku - technicke
mfrastruktury v platném znéni.

6
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Pozvanka

Obecni tfad Dubiéné Vés zve na jednani ve véci Uzemni studie US 4 — Samoty ,,Nad lesem*
Dubi¢né v katastralnim tizemi Dubi¢né.

Jednani se uskuteéni dne
7. prosince 2011 ve 13,00 hodin (streda)

Na Obecnim tdfadu Dubiéné.

Uzemni studie byla zplacovana autorizovanym architektem Ing. arch. Véclavem Cadou (&.
autorizace CKA 2311) a ing.arch. Karlem Palugem, Ceské Budg&jovice, v souladu s tzemnim

planem Dubiéné.

Uzemni studie US 4 Samoty ,,Nad lesem* Dubi¢né, (dale jen US US 4) je vystavena vefejnému
nahlédnuti na Obecni Gfadu Dubi¢né, Dubiéné 15, 373 71 Rudolfov.

Navstévu doporucujeme v tfednich hodindch, mimo Gfedni hodiny doporudujeme po telefonické
dohodg (tel. 724 156 205). US US 4 je té% piipravena k nahlédnuti na webovych strénkach
Obecniho ufadu Dusiéné ( http://www.dubicne.cz ).

K izemn{ studii je mozné sdélit pisemné své stanovisko ¢i pfipominku do 7 dnii ode dne jednéni,
tj. do 13. prosince 2011.

Na zékladé vyhodnoceni a dohodnuti téchto stanovisek (pfipominek) bude tizemni studie pfip.
dopracovana, bude pfedloZena zastupitelstvu mésta, zaevidovana s vlozenim pi¥islusnych dat do
centralni evidence tizemné planovaci &innosti UUR Brno, a nasledn& preddna na Stavebni tifad
mésta Rudolfov k rozhodovani v souladu s cili izemniho planovam

S pozdravem

starosta obce

Dubi¢né dne 28.11.2011
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a) Splréni poZzadavki vyplyvajicich z izemniho planu obce Dukiné

Navrzené rozvojové plochy jsou definovany navrZzehmnici zastavitelnych ploch a
souwasre plochami srozdilnym Zsobem vyuZiti. PlochaeSena Uzemni studii
stanovena Uzemnim planem pod azardm US 4 je vymezen#sti pozemku pare.
249/1 k.0. Dubiné a je ufena jako plocha bydlenReSeni Gzemni studie gin
respektuje nize uvedené podminky vyuziti Uzemaaacstené regulativy pro zastavbu
now vznikajicich parcel:

Plochy bydleni - navrh B
Pripustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech @nnosti a dje s timto typem bydleni souvisejici, |t].
uzitkové zahrady, vedlejSi samozéasobitelské hogpbda vestavna olganskd
vybavenost, administrativni #aeni, obchody, provozovny sluzeb, drolfeénesina
a vyrobni z#&zeni, ktera nez&tuji hlukem okolni bydleni (ndp kadénictvi,
krejcovstvi), mala rekresmi a sportovni zé&zeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umi&i musi byt v souladu s charakterem vyuZzivani dkbl
ploch. Ripustnda jsou rowt parkovaci stani a garadze pro ipby vyvolane
piipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemktizavani mistnich komunikag
nezbytna technicka infrastruktura,fema zelé. Parkovaci stani a garaze uzemr
studie navrhuje umistit na now vznikajicich pozemcich; garaze nejmi 5m od
uliéni ¢ary!

Podmirng pripustné vyuZiti

Na Uuzemi Duliiného se nachazi poddolované Uzemigibctrud ¢. 2073 s nazvem
,Dubi¢né 2¢,&. 2080 s ndzvem ,Dutmé 1%, ¢. 2071 s ndzvemCeské Budjovice 5
— Dobra Voda“ &. 2104 s nazvem ,Rudolfov@eskych Budjovic*.

Vzhledem k existenci poddolovaného UzemiZzou byt v €chto lokalitdch ztizen
podminky pro zakladani staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym Uzemim jsou ifjpustné pouze zi
podminky dodrzeni normyCSN 730039 ,Navrhovani objektna poddolovanér
Gzemi“, za podminky kladného posudku inZenyrskébolaga, nebo zpracovani
inZenyrsko—geologického fmkumu.Lokalita feSena uzemni studii neni zasazepa
dialni ¢innosti!

Nepipustné vyuziti

Ostatni vyuZziti, neuvedené jaktipustné nebo podminé, zejména veSketinnosti
narusujici venkovskeé prdeti, odstavna stani a garaze pro nakladni autoynabil
autobusy, hromadné garadZze, nakupntizeami, z&zeni dopravnich sluzeb |a
autobazary. Vystavba individuéini rekreadgemni studie néesi!

>
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Druh regulativi Regulativ pro vystavbu

PloSné regulativy

Zasta¥nost budovami maximalré 25%

Zastavnost celkova maximalré 35%

Velikost stavebnich parcel minimalrg 600 m2

Vyskové regulativy

VySka budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy do tebene v metrech maximalré 9,5m




Prostorové regulativy

Strecha — typ sedlové, polovalbové
valbové

Strecha — sklon 28° — 45°

Patet staveb na navrzenych plochéch :

B 6 Plocha bydleni— Samoty maximalré 4 RD

Navrhovana zastavba respektuje vySe uvedené reguia!

Resené plochy jsou #pobem odpovidajicim stanovené koncepci navazanmisani
komunikaci.

Je splgna podminka pro vystavbu 4 RD, nakolik u hranicegmoku se nachazi
veskeré inZenyrské &itStavajici mistni komunikace bude réega o vyhyb#, které
budou slouzit i pro ostatni stavajici rodinné damaySamotach.

V lokalit¢ je navrhovana, dle izemniho planu plocha sdnirk vyuzitim bydleni (B)
a plochy pro upravu mistni komunikace (DI —3). Urérstudie, dle pozadavku
Uzemni planu Dubiné pro lokalitu Z14 a pro plochu s rozdilnymigpbem vyuZziti B6
svymiedenim dodrzuje nasledujici pozadavky UP :

B 6 | Plocha bydleni — Samoty ,Nad lesemve vychodni¢asti Samot sgrem
k Malému Dubinému; rozvoj formou rozvolmé zastavby na velkyg
parcelach s max. ptem 4 dond. Lokalita bude protfena Uzemni stud
US4. Velikost parcel cca 1500°m

Obsluha uzemi — sjezdem z mistni komunikace

Limity vyuZiti Gzemi — vybudovani splaskové kanatie a jednostranné
rozSieni mistni komunikace (vyhybna)

Ochrana hodnot Uzemi — navrZzena zastavba respektyeieSenim okoln
zastavbu

N

Samostatnym podkladem pro Uzemni studii US4 bylgor®mi studie mistni
komunikace s navrhem vyhyben dle poZzadavku Uzenpiérmu.

Podminky pro vyuZiti plochy ,plochy smiSené obytn€ jsou charakterizovany
takto:

* Pozemky staveb pro bydleni, tj. pro stavby roditnglomi na pozemcich
musi mit minimals 1500 m2 Tyto pozemky jsou individuaénvétsi z divodu
prostoroveé rezervy proffpadné budouci roz&ni mistni komunikace.

Satésti plochy no¥ vznikajicich parcel jsou i gardze a odstavna stpri
vozidla vlastnik nebo uzivate objekii RD.

V uzemi Ize ve stavbach pro bytlke dopihkovych stavbach k nim umisvat
jen takové provozy (zivnosti), které svym provozoiva nenarusi negativnimi
Ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb aizani ve svém okoli a nezhorsi
Zivotni prostedi ve stavbach a v jejich dosahu na&thystnou miru. Tento
pozadavek plati i pro umisvani a provozovani taeni pstitelskych a
chovatelskych. (viz. VySe ffpustné vyuZziti Gzemi)



b)

d)

PloSré a prostoroveé regulativy:
* podlaznost staveb 1.N.P. + podkrovi
 forma navrhovanych stavebnich objektoude respektovat ¢titko a
urbanistickou strukturu stavajici zastavby
e zpasob zastavby ploch bude respektovat vymezena atanaéisma vigpadk,
Ze budou vymezena a odstup odnilicary tak, aby umaivalo parkovani na
vlastnim pozemku

Vodovod

U pozemku lokality Z/14 se nachéazi stavajici vambw ramci ohlaSeni staveb RD
bude nutno pozadat o napojeni.

Kanalizace
Umise€ni RD lokalizovat tak, aby umadvalo napojeni na neév vybudovany
splaskovy kanalizai skéra¢. De§ové vody z RD budou svedeny na terén nebo

odstraiovany vsakem do dédvych nadrzi na pozemku.

Rozvody elektrické energie

Resit v souladu s podminkami Gzemniho a stavebtiteni na zaklasl smlouvy o
pripojeni s distribuci el.energie. zemnimi kabelyzeloymi v zemnich ryhach.

Plosné vymezeni lokality Z/14

Lokalita je vymezena schvalenym Gzemnim planem &ubiplochou s rozdilnym
zpasobem vyuziti a hranici Uzemi, které musi byt pfeno Gzemni studii.

PloSné a prostorové uspg@dani Uzemi (parcelace)

Navrhované ploSné a prostorové us@ni pozemk (reparcelace) bude podkladem
vyhotoveni geometrickych plankteré budou weny pro majetkopravni vypadani
pozemk.

Reseni véejné infrastruktury (zakladni technicka vybavenost)

1. Dopravni infrastruktura

Lokalita Z/14 je zpistupréna stdvajici mistni komunikaci bude reéesa o
navrhované vyhybny. Dle navrhovaného dopravnieéeni dopravni studii. Pro
druhou etapu Upravy mistni komunikace je zachodfrstaténa izemni rezerva pro
rozSieni stavajici mistni komunikace fipadre i pro umistni jednostranného

s

chodniku podle paeby a frekvencegsiho pohybu v migtsamém.

2. Technicka infrastruktura



N APRY4

Veskeré dalSi sittechnické infrastruktury planované v lok&l#/14 jsou stavajici
a odpovidaji fslusné legislatiz’ a normam treSicich problematiku technicke
infrastruktury v platném zmi.
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