URAD MESTA CESKE BUDEJOVICE

r v
VYHLASKA
¢. 16/98
OMEZENY REZIM PLATNOSTI DOSAVADNICH REGULACNICH PLANU

o zavaznych &astech Uzemniho planu zény "Ma3j - jih Ceské Bud&jovice"
v ¢asti katastralniho uzemi Ceské Budéjovice 2

Rada mésta Ceské Budéjovice, na zékladé schvaleni Uzemniho plénu zény "Maj - jih Ceské Budgjovice" v &asti
katastralniho uzemi Ceské Bud&ovice 2 Zastupitelstvem mésta Ceské Budgjovice, usnesenim &. 148/98, ze dne
25.6.1998 a v souladu s ustanovenim § 29 odst. 2 a 3 zakona ¢. 50/1976 Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist a v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 pism. n), § 45 pism. 1), § 24 odst.
1 a§ 16 odst. 2 az 5 zdkona CNR &. 367/1990 Sb. o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich piedpist, vydava tuto
zévaznou vyhlasku:
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PRILOHY

1) graficka cast
2) textova Cast

CASTL "M34j - jih Ceské Budéjovice", se stanovi zikladni
UVODNI USTANOVENI zasady utvaieni izemi, to jest jeho usporadani
a vyuziti, jak nasleduje.
CL1 2. Nedilnou soucésti vyhlasky je uzemné planovaci
Vécny rozsah platnosti dokumentace, kterd obsahuje:
a) textovou Cast,
1. Pro ucely tzemniho planovani a spravniho b) grafickou cast:
rozhodovani, o umisténi Cinnosti a staveb v c¢asti - 8ir$i vztahy - mét. 1:10000
katastralniho tizemi Ceské Budg&jovice 2, v lokalité - komplexni urbanisticky navrh - mét. 1:2000

- dopravni feseni - méf. 1:2000



- inzenyrské sit€ - met. 1:2000

- ndvrh prostorové koncepce zelené, ZPF - méf.
1:2000

- situace majetkopravnich vztaht - méf. 1:2000

3. Schvélenou zavaznou ¢asti izemniho planu zony
se fidi rozhodovani Uzemné a vécné pfislusnych
organi vefejné spravy pii uzemnim a stavebnim fizeni,
pfipadné pii spravnich fizenich souvisejicich,
nestanovi-li zvlastni ptedpisy jinak, jimiz se zaklada
vznik, zména nebo zanik prav a povinnosti fyzickych
a pravnickych osob.

ClL.2
Uzemni a ¢asovy rozsah platnosti

1. Vyhlaska plati pro spravni tzemi mésta Ceské
Budgjovice, vymezené  Casti katastralniho uzemi
Ceské Budgjovice 2, v lokalité "Maj — jih Ceské
Bud¢jovice". Pfedmétné tizemi je na severu vymezené
posledni etapou vystavby sidlist¢ Maj - sever, na
zapadé okrajem lesa V Boru, na jihu BraniSovskou
silnici, na vychod¢ ulici M. Horakové.

2. Vyhlaska se vydava na dobu neurcitou.

] (“;AST II.
ZAVAZNE REGULATIVY

Cl. 3.
Struktura zastavby

1. V souladu s "Metodikou zpracovani uzemné
planovaci dokumentace mésta Ceské Budgjovice" jsou
pro pfedmétné uzemi navrzeny tyto hlavni funkce:

- bydleni v bytovych domech, bydleni v rodinnych
domech, smiSena funkce, zvlastni uzemi pro rekreaci,
uzemi pro dopravni stavby, sluzby a zafizeni.

Regulace pro tyto plochy je ve vykresu €. 2
- komplexni urbanisticky navrh.

2. Navrh je koncipovan takovym zpisobem, aby
mohla vystavba postupovat po etapach, v zavislosti na
vystavb€¢ komunikaci a inzenyrskych siti, na
investi¢nich zamérech. Etapovitost neni podminkou,
ale je nutné respektovat vazby na stavajici rozvodné
a dopravni sité.

ClL 4
Limity vyuZziti uzemi
1. Funkéni vyuziti v rozsahu ¢lanku 3 této vyhlasky.
2. 'V Uzemi nebudou umistovany femesiné

provozovny, drobnd vyroba a sluzby, které by meély
negativni vliv na kvalitu obytného prostredi.

3. V uzemi lze umistit zafizeni obCanské vybavenosti,
pfi zachovani podminky ¢l. 4, odst. 2), v blocich pro
smiSené uzemi piiméstského charakteru (blok 3.7.2.D,
3.7.2.G, 3.7.2.F) a s ptekryvnou funkci - zelen

v zastavitelnych tzemich (blok 3.7.2.B), které bude
skladbou a kapacitou odpovidat velikosti a funkci
zajmového uzemi.

4. Cast izemi je zatéZovana hlukem z dopravy.
Jedna se o usek rodinné zastavby podél BraniSovské
ulice (jihozapadni ¢ast uzemi - blok A) s ekvivalentni
hladinou hluku pfevysujici 55 dB.

Technicka opatfeni musi byt provedena pfimo
v jednotlivych objektech.

Cast uzemi zatézuji hlukem téZ stacionarni zdroje,
na kterych musi pfedchazet protihlukové upravy:

a) Betonarna "U Hada" - snizit hluk buldozeru,
zmeénit technologii plnéni nasypky.

b) Stielnice Policie CR - zvysit val ve sméru
k navrzené obytné zoéné a na stfelnici u zdroje hluku
provést akustické zastény (odraz a pohltivost zvuku).

¢) Vojenska stielnice - VU 3234 - provést
ochranny val.

d) Stielnice Ceskomoravské myslivecké jednoty -
provést ochranny val smérem k feSenému tizemi.

5. Regulativy
a) zdvazna regulace:

- prevladajici funkce jednotlivych ploch dle
navrzeného funkéniho vyuziti,

- vyska zastavby,

- koncepce feSeni rozvodnych siti a dopravni
kostry,

- stavebni Cara - udava hranici plochy urc¢ené
k zastavéni a zaroven polohu hlavniho objemu objektu.
Pred stavebni ¢aru smi vystupovat balkény, arkyfte,
fimsy nebo jiné konstrukce pfiméfené rozsahem,
tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho
stavebniho objektu. Poloha ¢ary je urcena vzdalenosti
od prilehlé uli¢ni hranice parcely,

- stavebni hranice - udava plochy urcené
k zastavéni. Hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
prekroCit. Plocha vymezena stavebnimi hranicemi
udava zastavitelnou ¢ast parcely. Poloha ¢ary je udana
vzdalenosti od prilehlé uliéni nebo bocni hranice
stavebniho pozemku. Vzdalenosti udané zapornym
Cislem (napt. - 6 m) se odméfuji od zadni hrany
pozemku vzhledem k poloze k ulici.

- parkovani na vlastnim pozemku. Regulac¢ni
prvky jsou uvedeny ve vykresu ¢. 2 - komplexni
urbanisticky navrh, ktery je nedilnou soucésti této
vyhlasky.

CAST 111
ROZVODNE SITE

ClL5

1. Dopliovéni jednotlivych subsystémut rozvodnych
siti musi byt provadéno v souladu s celkovym feSenim.



2. Budou dodrZzena ochrannd pasma veskerych, tj.
stavajicich 1 noveé zfizovanych inzenyrskych siti. Trasy
projektovanych rozvodnych siti budou vedeny

v souladu s pravnimi predpisy.

3. Umistovani hlavnich fadi musi byt v souladu
s vykresem €. 4
- inzenyrské sité, ktery je nedilnou soucasti této
vyhlasky.

CL. 6.
Kanalizace

1. Pro odkanalizovani zajmového uzemi je navrZzena
jednotna kanalizace.

2. Splaskové a destové vody budou svedeny
stavajicimi kanalizacnimi sbéra¢i DN 1650 a DN 500
do ¢istirny odpadnich vod Ceské Budgjovice.

ClL7
Vodovod

1. Zasobovani vodou bude z novych rozvoda
napojenych na stavajici vodovodni fady DN 600,
DN 300.

CL8
Elektrické sité

1. Pro zasobovani lokality elektrickou energii se
postavi tii nové zdéné trafostanice, piipadné
trafostanice "Betonbau" s kapacitou do 2 x 630 kVA.
Pro I. etapu vystavby musi byt postavena jedna
trafostanice.

CL9
Rozvod tepla

1. Zasobovani teplem bude jednak ze stavajiciho
horkovodniho rozvodu a pfedavacich stanic a také
z roz§ifené horkovodni sité, s kterou budou zaroven
ziizeny domovni ¢i blokové predavaci stanice horka
voda - tepla voda.

Cl. 10
Telekomunikaéni sit’

1. Pottebny pocet telefonnich linek bude ptiveden ze
stavajici telefonni ustfedny "M4;j". Pfivod telefonnich
linek do jednotlivych objektd bude proveden
odbockami z hlavni kabelové trasy zemnimi
uloznymi kabely.

CL 11
Televizni kabelovy rozvod (TKR)

1. Rozvod TKR bude proveden zemnim koaxialnim
kabelem ze stavajici obytné zastavby v ulici J. Bendy.

Cl. 12
Ovladaci kabel vyménikovych stanic (VS)

1. Pro centralni ovladani vyménikovych stanic bude
proveden rozvod ovladdacitho kabelu VS mezi
jednotlivymi vyménikovymi stanicemi.

Ovladaci kabel bude veden ve vykopu spolecné
s ostatnimi slaboproudymi rozvody.

CAST1V.
DOPRAVNI SITE

ClL 13

1. Hlavni komunikaéni osou feSeného uzemi je
"severojizni spojka", ktera spojuje ulici A. Barcala
a BraniSovskou ulici - funkéni tiida C 1, Sife vozovky
mezi obrubniky 9 m, vedena po ni méstska hromadna
doprava.

Pateini komunikace pro bloky s obytnou
zastavbou vznikne prodlouzenim stavajici Dubenské
ulice, ktera bude napojena na ulici M. Horakové a bude
pravouhle kiizit "severojizni spojku", komunikace
funkeni tiidy C 2, sife 7 m.

Obsluzné komunikace v feSeném uzemi jsou
funkéni tfidy C 1, resp. C 2 s §ifi vozovky mezi
obrubniky 7 m.

Soucasti feSeni jsou chodniky pro pési
a cyklistické trasy spolu s doprovodnou zelen.

2. 'V dalsich stupnich projektové dokumentace
budou navrzena zafizeni pro odstavovani vozidel tak,
aby kazd4 samostatnd stavba ¢i stavebni soubor byl
vybaven takovym poctem odstavnych stani, ktery
odpovida poctu a charakteru byt (fesSit i v castecné
zapusténych podlazich).

Jejich realizace musi byt soucasti pfislusné stavby.
Pro piilezitostné parkovani (navstévy a pod.) je nutné
ziidit na terénu parkovisté odpovidajici kapacity.
Soucasti  zafizeni  vybavenosti  podnikatelského
charakteru musi byt zfizeno na vlastnim pozemku
investora a to pfimo jako soucést tohoto zafizeni.

C{'\ST V. ]
ZIVOTNI PROSTREDI

ClL 14

1. V feSeném tzemi se nachazi biotop 101 - "Louky
a remizky u sidlist¢ M4;j", ktery je ptipraven
k registraci jako vyznamny krajinny prvek (VKP) dle
zakona CNR &. 114/1992 Sb. o ochrané piirody



a krajiny.

Louka je ve vykresu ¢. 5 - ndvrh prostorové
koncepce zelen€, ZPF oznacena €. 8. Zlstane veiejné
pristupna, ale jeji provozni rezim bude vymezen (napf.
nebudou povoleny micové hry, pravidelné koseni,
max. 1 x rocné, s odklizenim biomasy).

2. V uzemi je nutné zachovat a doplnit stavajici aleje
stejnymi druhy stromt - podél "staré" BraniSovské
silnice a nad blokem 3.7.2.J.

3. Zékladni koncepci feSeni zastavéné Casti uzemi
bude "zelend ulicni sit". Zakladnim sadovnickym
prvkem jsou aleje, které kromé estetickych,
mikroklimatickych a hygienickych funkci budou
napliiovat i zakladni orientacni funkci, ktera bude
odstuptiovana dle vyuziti a dulezitosti jednotlivych
komunikaci.

Ostatni zelen bude fesena az na zakladé konkrétnich
potieb jednotlivych ploch samostatnymi projekty
sadovych uprav. Sadové upravy budou feSeny tak, aby
jejich udrzba mohla byt racionalni a aby obyvatelim
slouzila ke kazdodenni kratkodobé rekreaci.

ReSeni zapadni ¢asti bude spodivat v kultivaci
existujicich porostli, jejich profedovéani, tvorbé
paloukii v navaznosti na program kvalitni rekreace,
jako jsou piknikova mista, pfirodni ohnist€, pobytové
louky atd.

4. Zapadni Cast feSeného izemi hranici s lesem

V Boru, ktery dle zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb.

o ochrané¢ piirody a krajiny je =ze zakona
vyznamnym krajinnym prvkem. Navic je tento lesni
porost zafazen do kategorie les zvlastniho ureni - les
priméstsky, dle zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich

a zméné a doplnéni nékterych zakont - lesni zakon § 8,
odst. 2c.

CAST VL
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Cl 15

Vymezeni veiejné pospésnych opatieni, pro néz lze
vlastnicka prava ¢astecné nebo zcela vyvlastnit:

1. Pozemky, k nimz jsou dotCena prava vlastnicka
nebo prava piibuznd pro vefejné prospésny ucel
(vetejné prospésné stavby), zahrnujici:

a) plochy pro vefejné komunikace vcetné jejich
napojeni na stavajici systém komunikaci, vyjma
obsluzné komunikace pro blok 3.7.2.A
(individualni bytovy vystavba),

b) hlavni fady rozvodnych siti (kanalizace, vodovod,
rozvody elektrické energie silové i sd€lovaci, parovod,
horkovod, teplovod, ptip. plynovod),

¢) plochy pro vefejnou zelen, sportovni a rekreacni
zafizeni.

2. Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je
podkladem pro ptipadné vyvlastnéni pozemkl nebo
staveb podle § 108, odst. 2, pism.

a) stavebniho zakona, pokud nebude mozno feSeni
majetkopravnich vztahd dosahnout dohodou nebo
jinym zpUsobem.

CAST VIL
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl 16
Sprava uzemné planovaci dokumentace

Schvalenou uzemné planovaci dokumentaci
- Uzemni plén zény "M3j - jih Ceské Budgjovice"
v &asti katastralniho tzemi Ceské Budgjovice 2
archivuje Okresni ufad Ceské Budgjovice - referat
regionalniho rozvoje, archivuje a spravuje odbor
rozvoje mésta Uradu mésta Ceské Budgjovice
a regulacni podminky nezbytné pro ucely izemniho
a stavebniho fizeni poskytuje Stavebni a dopravni urad
Ceské Budgjovice.

CL 17

Tato obecné zavazna vyhlaska o zavaznych castech
Uzemniho pldnu zény "M3j - jih Ceské Budgjovice"
v &asti katastralniho izemi Ceské Budé&jovice 2 nabyva
ucinnosti uplynutim zdkonné patnactidenni lhuty.

nameéstek primatora primator mésta
Ing. Vladimir Warisch v.r. Ing. Miroslav Benes v.r.



