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NAJEMNI SMLOUVA
¢. 2026002095

kterou uzaviely smluvni strany:

1. statutarni mésto Ceské Budéjovice,
nam. Pfemysla Otakara II. 1/1, 370 92 Ceské Budgjovice,
zastoupené primatorkou (G
ICO 002 44 732
(dale jako ,Pronajimatel*)

WIRAX, s.r.o.

se sidlem Uhelny trh 414/9, 11000 Praha - Staré Mésto

ICO 03202755

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka
228686

jednatelem spolecnosti [

(dale jako ,Nadjemce”)
Il
Vlastnictvi nemovitosti
Statutarni mésto Ceské Budgjovice je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 95 (ostatni
plocha, ostatni komunikace) o vyméfe 2236 m? a parc. ¢. 85 (ostatni plocha, ostatni
komunikace) o vyméie 168 m? v katastralnim GUzemi Ceské Budéjovice 6, zapsanych
v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro JihoCesky kraj, katastralni pracovisté
Ceské Budsjovice, na listu vlastnictvi &. 1.

.
PFedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou za Uplatu do do¢asného uzivani za
podminek nize uvedenych &asti pozemk( popsanych v Cl. I. - 95 (ostatni plocha,
ostatni komunikace) a parc. & 85 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o celkové
vyméfe 155 m? v k.0. Ceské Budéjovice 6, tak, jak je vyznageno na situadnim
nakresu, ktery je jako pfiloha € 1 nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jako
,Pfedmét najmu").

2. Najemce Pfedmét najmu za niZze uvedenych podminek do najmu pfijima.

3. Uzavieni této smlouvy schvéalila Rada mésta Ceské Bud&jovice usnesenim
¢ 1070/2026, dne 17.08.2026.

4., Zameér pronajmu casti pozemku byl v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona
& 128/2000 Sb., o obcich zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovice od 27.07.2026 do 12.08.2026, pod €. jednacim 1637/2026.

M.
Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu za ucelem realizace stavby ZTV
,Zastavba Stitného ulice, Ceské Budéjovice”. Pronajimatel dava Najemci souhlas
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s tim, aby Najemce na predmeétu najmu na vlastni naklady proved| veskeré &innosti
pro naplnéni Gcelu najmu, tj. realizoval stavbu ZTV ,Zastavba Stitného ulice, Ceské
Budéjovice" a umistil pfislusné &asti této stavby (mistni komunikace v&etné soucasti a
prisluSenstvi jako je oprava chodniku a novy sjezd) na &asti pozemku pronajimatele
uvedeného v él. I.

V.
Najemnée
. Najemne za pronajem casti pozemku podle této smilouvy bylo stanoveno dohodou
smluvnich stran a &ini ¢astku ve vysi 30 K&/m?/rok, tj. celkem 4.650 K& roéné (slovy:
Clyfi tisice Sest set padesat korun ¢eskych).
. Sjednané ndjemné bude placeno Najemcem piedem vzdy k 28. 2. pfislusného
kalendainiho roku, za ktery se najemné plati, na Uget Pronajimatele, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., pobotka Ceské Budgjovice, na ¢&islo G&tu 4209282/0800,
VS: 2600000420.
. Ngjemné za obdobi od u€innosti najemni smlouvy do 31.12.2026 bude najemcem
uhrazeno na vySe uvedeny ucéet a variabilni symbol nejpozdéji do 30 dnll od okamziku
u€innosti této smlouvy.
. Bude-li Najemce v prodleni s placenim najemného dle &l. IV., odst. 1 - 3, bude povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni.
. 'V zajmu zajisténi realné hodnoty najemného se smluvni strany dohodly, Ze vySe
najemného bude kazdoro¢né upravena s platnosti pro prislusny kalendaini rok podle
ro¢ni miry inflace k 31. prosinci pfedchoziho kalendainiho roku (indexu narlstu
spotiebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym Gfadem).

V.
Doba najmu a zanik najmu
. Tato smlouva se uzavira s odlozenou Géinnosti — tj. ode dne zahajeni stavby
,Zastavba Stitného ulice, Ceské Budéjovice*, a to na dobu urditou do doby dokonéeni
uvedené stavby, nejpozdéji vSak do 8 let od okamziku platnosti této smlouvy.
. Najemce se zavazuje zaslat s dostatecnym predstihem Pronajimateli na adresu:
statutarni mésto Ceské Budéjovice, majetkovy odbor, nam. Pfemysla Otakara II.
111, 370 92 Ceské Budéjovice, pisemnou informaci o dni zahajeni praci na
Predmétu najmu (G¢innost smlouvy).
. Pfi nedodrzeni zavazku uvedeného v ¢&l. V. odst. 2 této smlouvy je Pronajimatel
opravnén Najemci uctovat smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& za kazdy den prodieni do
dne doloZeni pisemného oznameni o zahajeni praci.
. Pronajimatel mdze vypovédét tuto smiouvu s 1 mésiéni vypovédni dobou v téchto
pfipadech:
— bude-li Najemce v prodleni s placenim najemného dle ¢lanku &tvrtého této smlouvy
déle nez tfi mésice
— bude-li Najemce i pfes pisemné upozornéni Pronajimatele uzivat predmét najmu
v rozporu s touto najemni smlouvou a ani pfes upozornéni Pronajimatele nesjedna
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okamzité napravu, nebo nesplini nékteré z povinnosti uvedenych v Clanku Sestem
této smlouvy
Vypovédni doba pocne bé&zet 1. den mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.
Najem muze byt dale ukonéen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

VL.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, Ze b&hem doby najmu neucini nic, co by poskodilo Zivotni
prostiedi & zamofilo pidu. Pfi Gdrzbé je Najemce povinen dodrZovat podminky
ochrany pfirody a krajiny.

Pfi uzivani pfedmétu najmu si najemce bude pocinat tak, aby nedochazelo ke skodam
na majetku & Ujmé& na zdravi osob. Za vzniklé 8kody, ¢i Ujmy na zdravi osob na
pfedmétu najmu v pronajatém prostoru odpovida v piném rozsahu sam Najemce.
Najemce je povinen dodrZovat po celou dobu platnosti najemni smlouvy sjednany ucel
najmu, t. za Oelem realizace stavby ZTV ,Zéstavba Stitného ulice, Ceské
Budéjovice".

Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu v souladu s najemni smlouvou, obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a vyhlaskami vydavanymi statutarnim meéstem Ceské
Budgjovice, ¢&i nafizenimi Magistratu mesta Ceské Budéjovice.

. Veskeré upravy na Pfedmétu najmu bude Najemce provadét na viastni naklady a
v souéinnosti s pfislusnymi odbory Magistratu mésta Ceské Budgjovice s tim, Ze
Najemce nemé po skon&eni najmu narok na vraceni viozenych nakladd ¢i investicnich
prostiedku.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a dale neni opravnén bez pisemneho
souhlasu Pronajimatele pievést prava a povinnosti z této smlouvy na jinou osobu.
Bude-li chtit Najemce uzivat Pfedmé&t najmu k jinému, neZ sjednanému acelu, pozada
pisemné& Pronajimatele o zménu &i dopInéni smlouvy.

Strany se vyslovné dohodly na tom, Ze najem podle této smlouvy je vazan vylucné na
osobu najemce, o némz rozhodla rada mésta, a nepfechazi proto na pfipadné pravni
nastupce, 1. ani na dédice najemce.

VIl

Omezujici opatfeni ve vztahu k mezinarodnim sankcim

Najemce prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou informace uvedené v cestném
prohlageni (omezuijici opatieni ve vztahu k mezinarodnim sankcim), predlozeném pfi
podpisu této smlouvy, pravdivé.

Najemce bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vdak do 5 pracovnich dnd, informuje
statutarni mésto Ceské Budéjovice v pfipadé, Ze se stane osobou, na kterou dopadaiji
mezinarodni sankce podle zakona &. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich sankci, ve
znéni pozd&jsich piedpisl, na zakladé kterych statutarni mesto Ceské Budgjovice nesmi
zpfistupnit finanéni prostredky za pInéni smlouvy. '
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3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé porugeni povinnosti Néjemcevdle této smlouvy,
v Clanku sedmém, odst. 1. nebo odst. 2. vznika statutarnimu mésty Ceské Budéjovice
narok na smluvni pokutu ve vy$i 5 000 K& za kazdy takovy pfipad.

4. Statutarni mésto Ceské Budéjovice je opravnéno od této smlouvy pisemné& odstoupit,
v pfipadé poru$eni povinnosti Najemce stanovenych v odstavci 1. a 2. tohoto &lanku.

VIIL
Zavérecna ujednani

1. Pokud v této smiouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
prislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

2. Smlouva nabude platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti dnem
zahajeni stavby dle €l. V. této smlouvy.

3. Smlouvu je mozno ménit &i dopliiovat pouze Cislovanymi dodatky, schvalenymi
a podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran. Zmeény v identifikacnich dajich
stran, vCetné udaji pro platbu najemného si jsou smiuvni strany povinny pisemné
oznamit
bez zbytecného odkladu, takovéto zmény nevyzaduji zménu smlouvy.

4. Jednotliva ustanoveni této najemni smlouvy Ize ménit nebo doplnit pouze pisemnym
dodatkem, a to na zakladé dohody obou smluvnich stran. Jakakoliv ujednani v ustni
formé jsou neplatna. Pisemna forma se vyZaduje téZ pro zruseni této smlouvy.

5. Smluvni strany po dohodé& souhlasi, e tato smlouva mize byt zvefejnéna na
oficialnich webovych strankach statutarniho meésta Ceské Budéjovice (www.c-
budejovice.cz) s vyjimkou osobnich a citlivych udajt uvedenych v této smlouvé.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, kazda strana obdrzi 2 stejnopisy.

Priloha &. 1. Situa¢ni snimek
Priloha €. 2. Vyjadfeni spravce pozemku OSVS/1340/2026

Priloha €. 3. Situace s vyjadienim OSVS ze dne 30.06.2026.

za Pronajimatele: za Najemce: T
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Statutdrni mésto Ceské Budéjovice
Magistrat mésta Ceské Budé&jovice

Odbor spravy vefejnych statkd

Nameésti Premysla Otakara II, &. 1/1

Magistrat mésta Ceské Bud&jovice " Atelier EIS 1. CZ R
ener kis 4. LL s.1r.0.

Odhor spravy vefejnych statk( =T El SR

Nam. Pfemysla Otakara Ii., ¢.1/1 Lannova 205/166

37092 Ceské Budéjovice " 37001 Ceské Bud&jovice

Internet: http://www.c-budejovice.cz L -

Znacka: Vyfizuje: Tel.: E-mail: Datum:

OSVS /1340/2026 Kabét Vlastimil 19.5.2026

Viyjadieni k projektu pro povoleni zdméru na stavbu
,Zastavba Stitného ulice, Ceské Bud&jovice”.

Projekt Fesi zastavbu vnitrobloku, ktery je pfistupny z ul. Stitného. V rdmci stavby budou
vybudovény 3 objekty BD a jeden objekt 3koly, vEetn& télocviény. V 1. PP budou vystavéna
parkovaci mista pro 98 OA, nova TS, 2 mistnosti pro kontejnery na komunaini odpad, 3
prostory pro retentni naddrie na deSfovou vodu a dal$i prostory jako technické zézemi
komplexu. Stavba bude pfipojena na novou pFipojku vody a kanalizace, deétové vody budou
jimany do 3 retencnich nadrzi s bezpe€nostnim pielivem. Déle bude provedena pfipojka
horkovodu, smyctka kabelu VN do nové TS a tprava rozvod NN. Stavebni prace budou
provadényina poz. & 95, k. 0. Ceské Budé&jovice 6, ktery je v majetku statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice.

V ramci pfedloZeného projektu nejsou provadény zasahy do VO.
V ramci projektu neni feSena zelefi na pozemku statutédrniho mésta Ceské Budé&jovice.

S projektem stavby souhlasime za dodrieni niZe uvedenych podminek:

1. PFipojky v3ech siti budou na komunikaci opraveny v jedné ucelené plose pfes viechny
provedené vykopy. Opravy zdsyp( budou provedeny véetn& konstrukénich vrstev
dle poZadavkil TP 146. Zasypy budou provedeny z dobfe hutnitelného materidlu
(3térkopisek, zemina), hutnény po vrstvach max. 25 cm silnych. Pracovni spary budou
oSetfeny zalivkou. Na vyZadani bude doloZena hutnici zkougka

2. Sjézd na pozemek zul. Stitného je provizorni (pFi rekonstrukci ulice zde bylo
naprojektovane parkovaci stani). Proto poZadujeme pfeprojektovat vjezd a chodnik dle
prislusnych norem, predloZit dpravu k odsouhlaseni a prace na Gpravé zahrnout do
naklad( na stavbu. V souvislosti stouto Upravou je moiné fesit rezim K + R pred
objektem Skoly.

1¢: 002 44 732 DIC: CZ 002 44 732 &islo tel. Gstfedny: 386 801 111




10.

11.

12.

13,

14.

15;

16.

ZQV a s tim souvisejici DIO budou samostatné projednavéany s odborem SVS MM. Je
nutné pocitat s tim, Ze odjezd ze stavenisté nebude umoznén pies Lannovu tiidu. Ta je
projektovana na vyjimecné zaiiZzeni do 20t.

V DIO na stavbu je nutné pocitat stim, Ze ulici je zajisfovdno zadsobovani cca 2/3
Lannovy tF. — vysokd frekvence provozu. Vzhledem kexistenci skoly vt&sném
sousedstvi bude nutné fedit i bezpeénou obchodnou trasu. ‘
Projekt pfedpoklada pfi vystavbé vyuZit systém just-in-time. VZOV bude nuiné
vytypovat a Fesit vyckavaci mista. S tim souvisi i velikost voz{ zajigtujicich zdsobovani
stavby. Staveni$té a pfilehlé ulice neumo#ni otacen/ velkych vozd, pfipadné prijezd do
jiné ulice. Zarovell se staveniSté nachdzi vzoné somezenym vjezdem vozidel
s okamzitou hmotnosti vozidel nad 6t.

Po celou dobu vystavby bude zajidtovano Cisténi pfilehlych mistnich komunikaci.
PoZadujeme zahrnout do pfipravy rozpoétu polozku rezervy na pfipadné gkody na
komunikacich mésta, které vzniknou b&hem wvystavby. V celé dotéené lokalité a na
vSech komunikacich bude obnoveno VDZ.

Zhotovitel stavby zajisti pred zahdjenim praci pasport komunikaci v okoli. Ten bude
proveden za pfitomnosti pracovnika odboru SVS MM.

Dopravni reZim bude pfedem projednan a odsouhlasen s oddé&lenim strategie Fizeni a
dopravy odboru ODSH MM CB.

Kontejnery na TKO (8 kus() budou umistény v mistnosti v 1.PP. Prijezd k této mistnosti
ma svétlou vysku 4,2 m. Tato vyska zajistuje moZnost vjezdu svozovych vozd.
Pfedpoklddany termin vystavby je 03/2027 ~ 03/2029. Vzhledem k p¥ipravované
rekonstrukci jediné pfistupové cesty ul. Rudolfovska je nutné koordinovat obé stavby.
Pozadejte proto o stanovisko investi¢ni odbor MM.

Upozoriujeme, Ze podminkou povoleni stavby bude podrobna informovanost smérem
k vefejnosti a ob&anim této lokality, bude uplatiovdno pfed uzavfenim dohody o
zvlastnim uZivani. Jedna se o povinnost informovat obéany mé&sta ve form# uvefejnéni
na dostupnych socidlnich st (FCB investora, FCB mésta, spot radia, reportd? v regionalni
televizi), tiskova zprava, letdky do schranek, informaéni cedule pfipadné vefejné
projednani.

Budou dodrZeny veskeré platné zédkony, vyhlasky, dané technické podminky, CSN (.napF,
CSN 73 6110, CSN 73 6056, CSN 73 6133, CSN 73 6102 apod.) a ostatni pFedpisy, které
souviseji s vystavbou mistnich komunikaci. Je nutné dodriet poZadavky vyhiasky
398/2009 Sh. o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani stavby.

Pfed zapocetim stavebnich praci na mistnich komunikacich v majetku statutarniho
mésta Ceské Budg&ovice bude vyddno Rozhodnuti odboru dopravy a silni¢niho
hospodafstvi Magistratu mésta C. Bud&jovice o zvldstnim uZivani komunikace.

Pfed zapocletim stavebnich praci na mistnich komunikacich v majetku statutdrniho
mésta Ceské Budé&jovice bude uzaviena dohoda o podminkéach zvldstniho uzivani
komunikace na odboru SVS Magistrdtu mésta Ceské Budg&jovice.

Pfi zpracovani projektové dokumentace poZadejte o vyjadfeni k projektu sprdvce
vefejného osvétleni (Dopravni podnik mésta Ceské Budéjovice, a.s., Novohradska
738/40,370 33 C. Budé&jovice, tel.: 800 055 555, mail: edispecer.t@dpmcb.cz) a spravce
svételné signalizace (SWARCO TRAFFIC CZ, s.r.0., Doini 1,372 14 C. Budéjovice tel.: 387
310 696). :
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17. Pfed zahdjenim stavby budou vytyCeny stédvajici kabely VO (Dopravni podnik mésta
Ceské Bud&jovice, a.s., tel. 800 055 555, mail edispecer.t@dpmcb.cz) a kabely svételné
signalizace spravcem SSZ (SWARCO TRAFFIC CZ, s.r.o. tel.: 387 310 696).

18. Predlozenou projektovou dokumentaci prediozte kvyjadfeni odboru informatiky
magistratu mésta Ceské Bud&jovice jako spravci optickych kabell ve viastnictvi mésta
Ceské Budéjovice.

18. Souhlas s provedenim vykopovych praci neni souhlasem suloZenim pfipojek do
pozemku statutdrniho mésta Ceské Bud&jovice. Pfed uzavienim dohody o zvldstnim
uZivani mistni komunikace musi byt doloZen majetkopravni vztah k pozemku mésta, do
kterého budou uloZeny inZenyrské sité.

20. Po ukonceni stavebnich praci poZadujeme protokolarni pfedani dotéenych méstskych
ploch majetkovému spravci: Mm Ceské Budéjovice - odbor SVS, oddéleni spravy
komunikaci.

21. Vykopové prace v komunikacich se nepovoluji v obdobi mezi 15.listopadem a
1.bfeznem.

Odbor SVS - sprava vodohospoddiského majetku
nema namitky k pfedloZené projektové dokumentaci pfi dodrieni zavérl provozovatele
vodohospodéafskych sitf, firmy CEVAK, a. s., & |. 026070284735 ze 14. 5. 2026.

Toto vyjadFeni ma platneost jeden rok ode dne vydani.

S pozdravem

Mgr. Tomas Kubes
Vedouci odboru spravy verejnych statkd
Podepsano elektronicky
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