NAJEMNI SMLOUVA
¢. 2026002308

mezi témito tcastniky

CZ - IMMOBILIEN INVEST, s.r.o.

Statutérni mésto Ceské Bud&jovice
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Smluvni strany:

Spolec¢nost

CZ - IMMOBILIEN INVEST s.r.o.

IC: 606 17 519, se sidlem Jeronymova 1485/19, Ceské Bud&jovice 6, 370 01 Ceské Budgjovice,
zapsana v obchodnim rejstt{ku vedeném K‘rajsk}'/m soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C,
vlozka 4220

zastoupena jednatelem panem Martinem AmbroZem

e-mail: martin.ambroz@starnet.cz, tel: 603 450 850

spravce budovy: Petr Zeman, e-mail: petrzeman2(@seznam.cz, tel: 777005664
bankovni spojeni: tdet ¢: 6061751999/5500

(dale jen "Pronajimatel")

Statutdrn{ mésto Ceské Bud&jovice

Sidlem: nim. P¥emysla Otakara II. 1/1, 370 01 Ceské Budé&jovice, ICO: 002 44 732, DIC:
CZ00244732, ID datové schranky: kjgb4yx

Zastoupené: Ing. Zdetikem Retébkem, tajemnikem Magistratu mésta Ceské Bud&jovice, na zakladé
usnesenf Rady mésta Ceské Bud&jovice &. 1173/2026 ze dne 21.9.2026.

Bankovni spojent: Gidet &: 4209522/0800 vedeny u Ceské spotitelny a.s.

Kontaktn{ osoba: Ing. Michal Volenik, vedouci odboru vnitinich véci, tel.: 386 801 801,

e-mail: volenikm@c-budejovice.cz,
(dale jen "Najemce")
(déle spole¢né Pronajimatel a Najemce jen jako "Smluvni strany" a jednotlivé jako "Smluvni strana")

PREAMBULE:

(A) Pronajimatel je ke dni zahdjeni poskytovani ndjmu vlastnikem nemovitosti
oznac¢ované jako ,,Jeronymova 19“ (definovand nize v této Smlouvé jako "Budova"),
jez zahrnuje mimo jiné kanceldiské prostory, venkovni parkovaci stdni a prostory

recepce.

(B) Pfedmétem dinnosti Ndjemce je vykon vefejné spravy v samostatné i pfenesené
pusobnosti Ndjemce ma v timyslu si k tomuto Gcelu pronajmout Prostory (jak jsou
definoviny nize v této Smlouve) '



(@) Smluvni strany si pteji ohledné vy$e uvedeného upravit rozsah a omezeni svych

soudasnych a budoucich prév a zavazkd
Smluvni strany se dohodly na znéni néjemni smlouvy (dale té% ,Smlouva®) s nasledujicim obsahem:

Cléanek 1.
DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. NiZe uvedené terminy této Smlouvy majl vyznam definovany v tomto odstavci
1.1:

"Budova" znamend budovu oznacenou jako Jeronymova 19, v ptidorysu
uvedeném v ptiloze &. 3 této Smiouvy, nachdzejicf se na pozemku
p.& 349/2 v katastrlnim tzemi Ceské Bud&jovice 6, obec Ceské
Budgjovice, okres ceské Budé&ovice zapsané Vv katastru
nemovitost! vedeném Katastralnfm G¥adem pro Jihocesky kraj,
Katastrélni pracoviité Ceské Budgjovice na listu vlastnictvi
¢. 2378

»Den splatnosti® znamend t¥icaty (30.) den ode dne dorudeni faktury Néjemci;

~HCPI* gnamend ,harmonizovany index spottebitelskych cen
(pro Furozénu), ktery vyddvd FEurostat (ve spolupraci
s nédrodnimi statistickymi G¥ady ¢lenskych stétd Evropské unie).
Pokud by se zptisob stanoveni HCPI zésadné zménil nebo by jiz
HCPI nebyl vydévén, pak Pronajimatel provede tpravu
Najemného podle podobného indexu vydévaného kazdorocné
jinou renomovanou instituci podobné funkce a na zdkladé
aktudlnich zmén %ivotnich ndkladt nebo kupni sfly v oblasti

spottebntho zboZi v Evropske unii.

"Index" znamend miru inflace v Ceské republice vyjadienou ptirtistkem
primérného ro¢ntho indexu spottebitelskych cen uvefejnénou
Ceskym statistickym tfadem za predchozi rok, a v piipadé,
%e tato mira inflace nebude ji% nadédle uvefejiiovina pak podle

HCPL
"Kalkula¢ni plocha" znamend celkovou plochu Prostor, tak jak je vymezen dale.
' Plocha Prostor je ohrani¢ena vnitini hranou vné&j$ich zdi a osou
zdi odd&lujicich Prostory od sousednich prostor. Déle je plocha
Prostor odd&lena od Spole¢nych prostor Budovy linii tvofenou

vnéj§i hranou dvefi a oken;



"Urok z prodleni"

"Parkovaci stdni“

"Prostory”

Lo

"Protokol o pfedén{

7 M7

"Provozni ¥ad"
"Sluzby"
"Zélohové Poplatky

za Sluzby"

"Podil Néjemce na

Poplatcich za Sluzby”

"Venkovni prostor”

Kalkula¢ni plocha Prostor (celé 8. nadzemni podlazi) d&im
350,46 m?. o

znamend urok z prodleni sjednany v &l IV. odst. 4.3 této
Smlouvy pro piipad, Ze je N4jemce v prodleni se splnénim
penézitého dluhu dle této Smlouvy;

znamend prostory pronajaté Pronajimatelem  Néjemci
k parkovéni osobnich automobilt Néjemce podle této Smlouvy
nachézejici se pfed Budovou, konkrétné se jednd celkem

o 3 parkovacich stani, kterd jsou oznacena ¢fsly 51, 52 a 53;

znamena prostory pronajaté Pronajimatelem Néjemci podle této

Smlouvy, tj. veskeré prostory nachdzejici se v Budové
na 8. nadzemnim podlazi o celkové vyméte 350,46 m?, jak jsou

definovany v odstavci 2.1 této Smlouvy a piflohy ¢&. 3;

znamend protokol o pfevzet{ Prostor Ndjemcem za ticelem jejich
uzivani pro Povolené uzivini, dokumentujici stav Prostor

v okamziku takového ptevzeti (vzor p¥iloha &. 7);

znamend pravidla a podminky provozu Budovy, jak jsou uvedeny

v Piiloze &. 5 této Smlouvy;
znamend sluzby uvedené v Piiloze ¢&. 6 této Smlouvy;
znamend odbornym odhadem stanovené mési¢ni platby

za Poplatky za Sluzby, které budou po uplynuti kalendainiho
roku vyuctovany podle skute¢né vyse nédkladi na Sluzby;

V budové bude rovnéz provozovana sluzba recepce, a to od data,
kdy bude Budova pronajata ze svych 75 % pronajimatelné
plochy. Podil ndjemce na poplatcich za sluzby se vztahuje
k poskytovan{ sluzeb recepce, jez budou poskytovany od 8.00 —
16.00 hodin ve viednich dnech. Tento podil je roztc¢tovavani

dle pronajaté plochy ndjemce. *

znamend venkovn{ prostor na pozemku p.¢. 349/1 v katastralnfm
uzem{ Ceské Budéjovice 6, obec Ceské Budéjovice o vyméte 2635
m? jehoZ presné umisténi{ je vyznaceno na Planu Budovy,

ptipojeném k této Smlouvé jako Ptiloha ¢. 3.



2.2

Clének II.
PREDMET A UCEL SMLOUVY

2.1 Néjem Prostor. Pronajimatel timto pronajimd Nijemci Prostory, tj. prostory

nachézejici se v Budové Jeronymova 19, s celkovou plochou Prostor 350,46 m? tvoticich celé
8. nadzemn{ podla¥{ Budovy, (vyjma prostoru ¢ 85.03 serverovna nachdzejict se po pravé
strané od vytahu) jejichz pfesné urilistén{ je vyzna¢eno na Plinu Budovy, pfipojeném k této
Smlouvé jako Pifloha ¢&. 3. Pronajirriatel dale N4jemci pronajimd 3 Parkovacich stani
nachdzejici se ve venkovnim prostoru, tj. ¢ 51, 52 a 53 k parkovani osobnich automobili
Najemce. N4jemce si najima Prostory a Parkovaci stdni od Pronajimatele a zavazuje
se za tento n4jem hradit Pronajimateli ndjemné, poplatky za sluzby a poplatky energie
dle této Smlouvy. Nijemce se zavazuje uZfvat Prostory pouze k povolenému uZzivani,
tj. k ti¢elu uvedenému v odstavci 2.2 niZe (ddle téZ ~Povolené uzivani“), a Parkovaci stani
pouze k parkovéni osobnich automobild, a to za podminek stanovenych touto Smlouvou

véetné jejich Piloh.

Povolené uZivéni. Ulelem najmu Prostor je vykon vefejné spravy a snfm souvisejict
administrativn{ (kancela¥ska) ¢innost N4jemce; Prostory se pronajimaji jako kanceldiské
prostory. N4jemce se zavazuje uZfvat Prostory pouze k vyse uvedenému tucelu. V' piipadé,
e Ndjemce bude v Prostorach vykondvat jakoukoli ¢innost v rozporu scelem najmu,
je Ndjemce povinen prestat vykondvat tuto ¢innost bezprostfedné poté, co o tom bude
pisemné informovén Pronajimatelem. V pfipadé, Ze tuto ¢innost v rozporu s podminkami
této smlouvy bude vykondvat Néjemce po pisemném informovéni Pronajimatelem, Ze ten
s touto vykondvanou ¢innosti nesouhlasi, déle, je povinen uhradit Ndjemce Pronajimateli
smluvn{ pokutu ve vy 10.000,- K& (slovy deset tisic korun ¢eskych) za kazdy den, kdy bude
tuto &nnost v Prostordch v rozporu stouto Smlouvou vykondvat. V pffpadé rozdifent
¥ivnostenského opravnéni Najemce nebo ziskan{ jiného oprévnéni k provozovani urdité
&innosti, a pokud bude Néjemce zamyslet uzivat Prostory také k této jiné ¢innosti nez
je Povolené uzivén, se tento zavazuje pfsemné o této skute¢nosti informovat Pronajimatele.
Obé smluvni strany se zavazuji v takovém piipadé jednat o uzavien{ dohody o roziffeni
ti¢elu najmu, a to formou pisemného dodatku k této ndjemnf smlouvé, pfi¢emz Pronajimatel
nenf povinen s roziifenfm tddelu ndjmu souhlasit. Splnéni povinnosti Néjemce pfestat
s vykonem ¢&innosti v rozporu s Povolenym uZivinim nebrédni Pronajimateli v uplatnéni
nérokt vi¢i Néjemci vyplyvajicich z této Smlouvy nebo ze zdkona. Néjemce je povinen
si na vlastni néklady a odpovédnost ¥4dné a véas zajistit a po celou dobu ndjmu dle této
Smlouvy udr#ovat veskera pot¥ebnd povoleni umoziiujici Povolené uZivéni v Prostordch.

Najemce je oprdvnén uzivat Parkovac{ stinf specifikovand v odst. 2.1 této Smlouvy podle
svého vlastnfho uvéZeni (zejména také za tdelem parkovéni zdkaznikd), vidy viak
za podminky, #e bude dodrovin Provoznf fad. Néjemce je povinen zajistit, Ze osoby,

kterym umo¥n{ uivani Parkovacich stdnf, budou Provozni ¥4d dodrZovat.



3.1

3.2

3.3

3.4

Clanek IIL.
DOBA TRVANS NAJMU A PREDANI PROSTOR NAJEMCI

Doba_trvani Najmu. N4jem se sjednédvd na dobu uréitou v trvani ti{ let, a to ‘ode dne
15. 10. 2026 do 15. 10. 2029 (dale jen "Doba trvani") bez nutnosti zvlastn{ vypovédi, pokud
neskondi d¥ive tak, jak je vyslovné uvedeno v této Smlouvé. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, #e v ptpadé prodlenf Nijemce svyklizenfm Prostor po skondeni n&jmu

se neaplikuj{ Zddnd zdkonnd ustanoven{ o automatickém prodlouZeni néjmu.

Pied&asné ukonceni. Smluvn{ strany se vyslovné dohodly, Ze bez ohledu na jakakoliv jind
ustanoven{ této Smlouvy je Ndjemce opravnén tuto Smlouvu vypovédét i bez udani diivod.
Vypovédni doba ¢ini 12 mésicli a po¢ne béZzet prvnim dnem mésice nésledujictho po jejim

dorudeni Pronajimateli.

PYeddni prostor: Prostory budou Néjemci pfedany k uzivan{ dne 15. 10. 2026, ktery je Dnem
pfeddni. Pokud se Néjemce nedostavi k pieddni Prostor vden ureny ve vyzvé
Pronajimatele a nepfevezme Prostory v uréeny Den ptedani, budou Prostory povazovany
za Yadné ptedané Nijemci Pronajimatelem v den nasledujicim po Dni ptedani. Spolu
s Prostorami se povazuji za pfedand i Parkovaci stdni. Smluvni strany sepi$i o pfedani
a prevzeti Prostor Protokol o pfedéni, ktery bude odpovidat vzoru ptipojenému jako Ptiloha
¢ 7 k této Smlouvé. Preddnim a pfevzetim Prostor prechdzi na Néjemce odpovédnost
za §kodu zplisobenou na Prostorach, Parkovacich stdnich Najemcem ¢i tfetimi osobami,
s vyjimkou $kod zptisobenych Pronajimatelem ¢i jeho zdstupci a/nebo dodavateli. Smluvni
strany se dohodly, Ze Néajemce neodpovidd za Skody zpflisobené tfetimi osobami
(a toiv ptipadé, Ze by se jednalo o zdkazniky Néjemce ¢i jeho dodavatele) na jinych ¢astech

Budovy (s vyjimkou Prostor), a to v kteroukoli dobu.

Stav Prostor pfi pfeddnf Néjemci. Pronajimatel ptedd Néjemci Prostory ve stejném stavu,
v jakém se prostory nachézely pfi prohlidce.

Jako podminku pro realizaci stavebnich dprav Prostor Pronajimatelem dle tohoto ¢lanku
3.4, je Njemce povinen ptedat Pronajimateli nejpozdé&ji do tficeti (30) dnti od podpisu této
smlouvy v pisemné formé space plan Prostor. Pronajimatel se zavazuje do patnécti (15)
pracovnich dnd od jeho pfeddn{ space plan bud schvdlit, nebo sdélit Najemci své
pfipominky a poZadavky na doplnéni, zejména v rozsahu, v jakém je space plan v rozporu
s platnymi prévnimi ptedpisy, touto Smlouvou, standardy Budovy, technickymi standardy
Budovy a Prostor a/nebo rozhodnutimi p¥islu§nych spravnich orgdndl. Najemce space plan
upravi dle pfipominek a poZadavki Pronajimatele do patnécti (15) kalendafnich dnt

od jejich sdéleni N4jemci.



4.1.

4.2

4.3

Clanek IV.
. NAJEMNE, POPLATKY ZA SLUZBY A ENERGIE

N4jemné. Ngjemné &inf 250,- K¢/m?/mésicné (slovy: dvé sté padesat korun ceskych) plus ‘
ptislugna DPH. Ndjemné za Prostory tak p¥i Kalkulaéni ploSe 350,46 m? ¢inf mési¢né celkem

87.615,- K¢ (slovy: osmdesat sedm tisfc $est set patnact korun &eskych) plus ptislusnd DPH.

‘Sjednané Na]ernne odpovida zdkladnimu ndjemnému ve vysi 270,- K¢&/m2/mési¢né

sni¥enému o sjednanou slevu ve vy#i 20,- K&/m?/mésicné, ktera se poskytuje po celou Dobu

trvani.

Najemné za 1 Parkovaci stin{ ¢ini mésicné 2.850,- K& (slovy: dva tisice osm set padesit korun
deskych) plus piislusnd DPH. Najemné za viechna 3 Parkovaci stanf ¢in{ mési¢éné celkem
8.550,- K& (slovy: osm tisfc pét set padesat korun eskych) plus piislugna DPH. Povinnost
Najemce hradit Ndjemné vznikd ode dne 15. 10. 2026.

Poplatky za Slugby (Spole¢né prostory). Nédjemce je povinen Pronajimateli hradit pomérny

podil Najemce na Poplatcich za Sluzby poskytované dle Piilohy ¢ 6 této Smlouvy
na Kalkulaéni plochu. Vy3e Poplatki za Sluzby ¢ini mési¢ne 35,- K&/m? Kalkula¢ni plochy
plus piislugnd DPH, pro Néjemce tedy cinf mési¢né celkem 12.266,- K¢ (slovy: dvanact tisic
dvé sté Sedesat Sest korun deskych) plus ptisluind DPH (coZ odpovida vypoctu #Kalkulaéni
plocha o velikosti 350,46 m? x 35, K&/m2). Poplatky za Sluzby zahrnujf teplo, klimatizaci,
vodné a stodné, odvoz komunélniho odpadu, tklid spole¢nych prostor, energie spole¢nych
prostor, provoz vytahil a revize technickych zaffzeni. Spotfeba elektrické energie
v Prostoréach je mé¥ena samostatné a hradf se oddélené jako Poplatky za Samostatné méfené

energie. Zalohové Poplatky za Sluzby se hradi spole¢né s fakturou za Najemné.

Skutednd vy$e nékladt za Sluzby bude Ndjemci vya¢tovdna za kalenddfni rok vidy
do 30. ¢ervna nésledujictho kalenda¥niho roku; tim neni dotceno ustanoveni odst. 4.4. této
Smlouvy. Skonéi-li ndjem v obdobi od 01. 01. do 30. 06. ptislugného roku, bude vytétovana
skutedné vyse Poplatkd za Sluzby do konce mésice anora nisledujictho roku. Skonéi-li
nijem v obdobi od 01. 07. do 31. 12. piislugného roku, bude skuteénd vyse Poplatki

za Sluzby vytdtovana do 30. ¢ervna nésledujictho kalendéfniho roku.

Zpiisob placeni. Néjemné, Poplatky za Sluzby a Poplatky za Samostatné méfené energie

budou hrazeny N4jemcem mésiéné dopfedu, a to na zdkladé datiového dokladu (faktury)
vystaveného Pronajimatelem. Faktura je hrazena vidy nejpozd&ji do 30 dnfi ode dne jejiho
doru¢eni Néjemci. Za den uskuteénéni zdanitelného plnéni z hlediska § 21 zédkona
& 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty ve znénf pozdéjsich predpist (déle jen ,Zakon
o DPHY) je povaZovén vzdy prvni den kalendfniho mésice, za ktery se piislusné castky
hrad{. Néjemce jé povinen hradit faktury na bankovni tdet Pronajimatele vedeny
u Raiffeisenbank a.s. se sidlem, Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, pobocka Ceské
Budgjovice, & . 6061751999/5500 nebo na jiny bankovni ddet Pronajimatele, ktery



4.4

4.5

4.6

51

Pronajimatel za tim t&elem Nijemci pisemn& ozndmi. Neuhradi-li Néjemce Ngjen
Poplatky, je povinen uhradit Pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,02 % z dluzné &ast

I3

denné od vzniku ndroku na uhrazenf tohoto tiroku, a to a% do uhrazen{ dlu#né ¢4stky.

Uprava vyge N4jemného. Po dobu trvéni néjmu je Pronajimatel opravnén Néjemné zvysit

s t¢innost{ k prvnfmu dni kazdého kalenddfniho roku tak, aby se do jeho nové vyse
zohlednila vyse Indexu aplikovatelného (vyhlé$eného) za ptisluiny ptedchozi kalendé¥ni
rok. Pronajimatel ozndm{ Néjemci zvy$enf Néjemného pisemnym ozndmenim zaslanym
Néjemci vzdy do 31. bfezna roku, pro ktery m4 byt N4jemné zvyseno. Najemce je povinen
platit zvy$ené Néjemné pocinaje nejblizéim Dnem splatnosti ndsledujicim po doruceni
tohoto ozndmeni, pti¢em% spole¢né s prvni platbou zvySeného Nijemného uhradi i rozdil
mezi Ndjemnym zaplacenym od pocétku piislusného kalendé¥niho roku a zvysenym
Néjemnym za totéZ obdob.

Smluvni strany se dohodly, Ze toto ustanoveni se poprvé aplikuje od 1. 1. 2028.

Uprava vy$e Poplatkil za Slutby, Poplatkéi za Samostatng méfené energie. Do 30. 06,

nasledujictho kalenddfniho roku, ve kterém ndjem trvé, a ve kterém prob&hne vyuétovani
za piedchozi kalendaini rok, je Pronajimatel oprdvnén upravit vysi Poplatkii za Sluzby nebo
Poplatkti za Samostatné méfené energie, které mé Néjemce v daném kalenddinim roce
hradit, a to s G¢innostf od za¢atku daného kalenda¥niho roku. Upravend vyse poplatki bude
stanovena na zékladé skute¢nych celkovych nékladd za predchézejici kalendafni rok.
Pronajimatel je povinen oznémit Ndjemci novou vy#i poplatkti pisemné, pfidem# nové vyse
poplatkd, je pro Ndjemce zdvaznd od jejtho ozndment, a to zpétné k prvnfmu dni daného
kalenddfniho roku, za ktery se Poplatky za Sluzby a Poplatky za Samostatné méfené energie
hradf. Novou vy$i téchto poplatkd je povinen Néjemce hradit poéinaje nésledujicim Dnem
splatnosti ndsledujicim po oznameni nové vyse poplatkt Ndjemci, pti¢em? spole¢né s prvnf
platbou poplatkl v nové vysi je Néjemce povinen uhradit i rozdil mezi Poplatky za Sluzby
a Poplatky za Samostatné méfené energie zaplacenymi od pocitku pisluiného roku

do okamZiku ozndmeni nové vyse poplatki a zvy3enymi poplatky za stejné obdobi.

Pieruen{ poskytovéni Sluzeb a Samostatné méfenych energif. Odpovédnost Pronajimatele

za $kodu zptisobenou vypadkem nebo preru$enim kterékoliv ze SluZeb nebo Samostatné
méfenych energil se Hdi ptislusnymi prévnimi predpisy, pfi¢em? Pronajimatel viak
odpovidd za zplisobenou $kodu pouze v pifpad®, Ze ji zpdsobil svym zavinénym
protipravnim jedndnim.

Clanek V.
UDRZBA A OPRAVY, UPRAVY

Odpovédnost Pronajimatele za tidrzbu a opravy. Pronajimatel odpovid4 za idrzbu a opravy

V.1

Prostor a Budovy, které neni povinen provadét Ndjemce. Budou-li opravy provadéné
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'k Povolenému uzfvani po dobu nejméné 3 po sobé jdoucich mésict, pti¢em? nemo.

uzivat Prostory k Povolenému uZ{van{ nastane a bude trvat vyluéné z divodd vznikly

na stran€ Pronajimatele, nenf Ndjemce povinen odstratiovat pii skonéen! Néjmu zmén

¢itpravy v Prostordich provedené Néijemcem svysloviym pisemnym souhlasem

Pronajimatele, pficemZ dolo-li takovymi zménami & tdpravami v Prostordch kjejich

zhodnoceni, Smluvni strany se p¥i skonceni ndjmu vyrovnaji podle miry zhodnocen{ Prostor
ve smyslu ustanoven{ § 2220 zék. & 89/2012 Sb., obéanského zékoniku. Pro vyloudent

pochybnosti se stanovi, %e Néjemce nemd ndrok na vyrovnéani{ dle pfedchozi véty

v ptipadech, kdy nemoZnost uzivat Prostory k Povolenému uZivan{ nastane, resp. bude trvat

z diivodu na strané Néjemce, z divodu vy$$ moci, z diivodu zavinéni tietich osob, piip.

z diivodu, Ze nabydou tcinnosti nové pravni pfedpisy, v jejich disledku bude uZivan{

Prostor k Povolenému uZivan{ zakédzdno & omezeno.

Prace Najemce.

a)

b)

d)

Néjemce ma v umyslu provést urdité tpravy a stavebn{ price v Prostorich (dale
jen ,Préce Nijemce®). Pfed plinovanym zahdjenim pisluSnych Praci Néjemce
je Ndjemce povinen piedlozit Pronajimateli projektovou dokumentaci k Pracim
Néjemce. Néjemce neni oprévnén zahdjit ptislusné Price Néjemce d¥ive, nez mu
Pronajimatel udéli pisemny souhlas s pfedloZenou projektovou dokumentact, ktery
bude udélen (¢ neudélen) do patndcti (15.) pracovnich dnf od dorudeni projektové
dokumentace Pronajimateli; Smluvn{ strany se pfed ptedloZzenim projektové
dokumentace Pronajimateli zavazuji spolupracovat pfi pipravé projektové

dokumentace.

Néjemce provede Price Najemce vylu¢né na své néklady a na svoji odpovédnost.
Ndjemce je povinen obstarat si na vlastni ndklady veskerd povoleni, stanoviska
a souhlasy orgdnt vefejné moci potfebnd pro realizaci Prac{ Néjemce a pro jejich
uzivani v Prostordch po jejich dokoncenf (tj. véetné kolaudace). K tomu poskytne
Pronajimatel Néjemci nezbytnou soudinnost. Veskerd povoleni, stanoviska a souhlasy
orgdnt vefejné moci musi byt udéleny pouze k projektové dokumentaci, kterd byla
nejprve odsouhlasena Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje provadét Price Ndjemce v souladu se schvilenou projektovou
dokumentaci a podminkami stanovenymi v povolenich a souhlasech orginti vefejné
moci a piipadnymi instrukcemi Pronajimatele.

Pronajimatel je po pfedchozim ozndmeni Néjemci oprévnén kdykoli v priib&hu
realizace Praci N4jemce vstoupit do Prostor za tc¢elem kontroly provadéni stavebriich
Uprav. '

Nijemce je povinen piedat Pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni

.vztahujici se k Pracfm Najemce a dale kopie veskerych povolen{ vydanych stitnimi

orgény, a to jak v listinné, tak digitdln{ (pouze dokumentace skutetného provedent)

podobé.
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g) Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprévnén provadét prostfednictvim
kvalifikované osoby stavebni dozor provddéni stavby Praci Néjemce, nahliZet
do stavebnfho denfku a provadét v ném zdpisy a navrhovat ptiméfené Gpravy a feSen{
tykajici se zejména zdsahll do stavebnif, mechanické a elektrotechnické konstrukce
Budovy, které je N4jemce povinen pii vystavbé zohlednit.

h) Néajemce je povinen od$kodnit Pronajimatele, za jakékoli 8kody zpiisobené Najemcem

a/nebo jeho dodavateli v pritbéhu realizace nebo v souvislosti s realizacf Pracf Najemce.

Clanek VI.
MARKETING A PROPAGACE

Marketingové a propaga¢ni aktivity Najemce. V piipadé marketingové a propagacni aktivity

Nijemce a kampané organizované a uskutecfiované Néjemcem ve vztahu k uZivani
spole¢nych prostor Budovy, které svou povahou vyrazn& vybocuji z béZného provozu
Néjemce a také se prevainé dotykaji zvySenych ndrokidi tcastnfkl akce nma uzivanf
spole¢nych prostor Budovy, je Nijemce povinen pisemné poZadat Pronajimatele o jeho
souhlas s pfedstihem 15 dnfi, pfi¢emz Pronajimatel bezdiivodné neodmitne dit souhlas

Néjemci k takovéto akci.

Clének VII.
POJISTENT NAJEMCE

Pojistén{ Néjemce. Néjemce je povinen uzaviit a udrzovat po celou dobu trvéni na své
niklady pojiténi odpovédnosti za $kodu zplisobenou na Prostorach anebo Parkovacich
stanich vcetné pojisténi proti $koddm zplsobenym pozirem, vodou, povodni a kradeZi;
a odpovédnosti za §kodu na majetku nebo jmu na zdravi zpfisobenou tfetfm osobadm.
Pojistnd smlouva bude uzaviena s reputabilni poji§fovnou opravnénou k poskytovani
pojisténi v Ceské republice. Sjedndni a prokdzdni uzavieni pojisténi dle tohoto &linku
je podminkou pro pfedan{ Prostor Néjemci. Néjemce je v priib¢hu doby ndjmu povinen
poskytnout Pronajimateli kopie svych pojistnych smluv: vidy nejpozdéji do péti (5)
pracovnich dnil od obdrZeni pisemné zadosti Pronajimatele. V ptipadé nesplnéni povinnosti
uzavit pojistné smlouvy je Pronajimatel oprévnén zajistit pojiSténi uvedené v tomto
odstavci na néklady Néjemce nebo tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. V tom

ptipadé nabyva vypovéd d¢innosti jejim dorucenim Néjemci.
Clének VIIL.
DANE A ZAJISTOVACE VKLAD

Dati z ptidané hodnoty. Veskeré ¢éstky dle této Smlouvy jsou uvedeny bez ptisluné dané
z ptidané hodnoty (déle téz ,DPH®). Nijemce prohlaguje, Ze je platcem DPH (DIC:
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CZ00244732). Pronajimatel uplatiiuje u N4jemného, Poplatki za Sluzby a Poplatki
za Samostatné méfené energie DPH v zdkonné vysi. ‘
Néjemce jeApovinen nejpozdéji do Dne preddni doloZit Pronajimateli osvédeni o registraci
platce DPH.

Zajigtovaci vklad nenf Pronajimatelem pozadovéan.

Clanek IX.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Piistup. Za predpokladu, %e Pronajimatel za3le Ndjemci diivodné ozndmeni a dodrzi
p¥iméten4 bezpednostni opatieni (s vyjimkou ptipadu nouze), Pronajimatel & jeho zdstupci
jsou oprévnéni vstoupit do Prostor v jakoukoliv vhodnou dobu. Néjemce je povinen pfedat
Pronajimateli kopie viech piistupovych kli¢t a kodf, které je Pronajimatel povinen
uschovévat v zapedeténé obélce, piidem? takto pfedané kli¢e ¢i kédy je opravnén pouZit
pouze v pHpadg, kdy hrozi nebezped{ prodleni ¢ vznik Gjmy na strané Pronajimatele.
Pronajimatel je povinen dodrZovat povinnost mléenlivosti o skute¢nostech obchodni
povahy na strané Néjemce, které zjisti pti vstupu do Prostor, s vyjimkou piipadd, kdy
by zachovén{ povinnosti mi¢enlivosti mohlo zplsobit Pronajimateli &i tfetim osobam,
véetné vefejnosti, tijmu na Zivot&, zdravi, majetku & préavech Pronajimatele a/nebo tfetich

osob, véetné vefejnosti.

Nebezpetné latky. Nijemce neni oprdvnén vnést nebo povolit vneseni jakychkoliv
nebezpeénych litek do Prostor mebo Budovy, pfidemZ nebezpe¢nou latkou se rozumi
i, nikoliv viak vylu¢n, zbrané a sttelivo &i jakdkoliv Zivotu a zdravi nebezpe¢né chemickd
latka vyjma &sticich a tklidovych prostfedkt nezbytnych a v pfiméfeném mnoZzstvi
pro zaji$tén{ tklidu a hygienickych norem v Prostoréch.

Néjemce se zavazuje odskodnit Pronajimatele za jakoukoli $kodu nebo jakékoliv naroky viici
Pronajimateli vzniklé vsouvislosti sjakymikoliv takovymi nebezpecnymi latkami.
V piipadé opakovaného porufeni této povinnosti ze strany Néjemce je opravnén
Pronajimatel Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. V tom pkipadé nabyva vypovéd

v

G¢innosti jejim dorucenim Néjemci.

Zpracovén{ a uchovéni dat. N4jemce bere na védomi, Ze Pronajimatel pouziva elektronické
a/nebo po&itatové zpracovani dat pro potfeby spravy Budovy. Bude-li Pronajimatel
v souvislosti s plnénim této Smlouvy zpracovévat osobni Udaje zdstupcil, zaméstnancti®
¢ kontaktnich osob Néjemce, bude tak ¢init v souladu s Natizenfm Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 (GDPR) a zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovan{ osobnich udaja.
Smluvni strany sjednvaji, Ze k tomuto zpracovan{ dochézi z titulu oprdvnéného zdjmu
Pronajimatele ve smyslu &l 6 odst. 1 pism. f) GDPR, a to vyluéné za tGcelem vzdjemne

komunikace, evidence kontaktnich osob a ¥4dného plnénf této Smlouvy.
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Zékaz podnéjﬁu. Néjemce se zavazuje neuskute¢nit a nenabizet podndjem Prostor nebo
Parkovacich-stdnf ze strany Nijemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
pro ka#dy jednotlivy ptipad. V ka#dém piipadé podnajmu Njemcem nenf tento zprodtén
jakychkoliv svych zdvazkd podle této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje bez zévaZného
diivodu neodmitnout udélenf souhlasu spodndjmem v pifpadé spole¢nosti tvoricich
se spole¢nosti Ndjemce koncern, ¢i o osoby ve vztahu k Ndjemci ovladajici ¢i ovladané, ¥idici

v

i ¥izené.

Clanek X.
PORUSENI A UKONCENI SMLOUVY

Divody ukonéenf Smlouvy Pronajimatelem. Pronajimatel mtze pisemné vypovédét tuto-

Smlouvu pfed uplynutim sjednané doby, jestlize:

(a) Néajemce uZiva Prostor anebo Parkovaci stdn{ v rozporu s touto Smlouvou;

(b) Néjemce je o vice nez 45 kalenddinich dni (slovy: étyficet pét kalenddfnich dni)
v prodlen{ s placenim Néjemného nebo Ziloh na poplatky za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem, nebo s tthradou jakékoli jiné splatné ¢astky dle této
Smlouvy; '

(c) Néjemce a jeho zaméstnanci v jejich pracovni dobé a pfi plnéni jejich pracovnich
povinnosti u Néjemce, kteff s nim vsouladu spodminkami této Smlouvy
(tj. se souhlasem Pronajimatele) uzivaji Prostor anebo Parkovaci stdni, v dobg, kdy
se zdrzuji v Budové, pfes opakované pisemné upozornén{ hrubé porusuji klid nebo
poradek;

(d) Néjemce prenechd v rozporu s provoznim fddem nebo pisemnou dohodou uéastnikt
této Smlouvy Prostor anebo Parkovaci stdn{ anebo jejich ¢ast do podnadjmu anebo
je ptenechd do vyptjéky ¢i jinym zplsobem umozni jejich uZivani tfet! osobé,
s vyjimkou umoZnéni bezplatného uzivani Parkovacich stin{ k parkovan{ zdkaznikil
a/nebo dodavatelt provozovny Néjemce umisténé v Prostoru, anebo tuto Smlouvu
¢i jakdkoli prava ¢i povinnosti z této Smlouvy postoupi na tfeti osobu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

(e) Néjemce zménil v Prostorach pfedmét podnikédni{ bez p¥edchozfho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

(f) Prostory se stanou nezpisobilymi k Povolenému uZzivani dle ¢l. II odstavce 2.2 této

Smlouvy, avSak nikoli z ddvodf vzniklych na strané Pronajimatele;

(g) Zplsobi-li Ndjemce nebo jiné osoby opravnéné s nim uZivat Prostory, jeho obchodni
partnefi v Prostorich a jeho zaméstnanci v pracovni dobé u Najemce a pii plnénf jejich
pracovnich po.vinnosti u Ngjemce $kodu na Prostorach, Parkovacich stdnich ¢i Budové
a/nebo zptisobi Ujmu jinym ndjemciim a/nebo uZivatelim Budovy, at jiz hmotnou, nebo

ve formé udlého zisku, ve vy$i nejméné pét (5.000) K¢ (slovy: pét tisic Korun ¢eskych),
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a to na jednotlivy piipad, nebo celkem, a takovou $kodu & ujmu zcela nenapravi, resp
nenahrad{ ¢jmu osobé, kterd ji utrpéla, v pfimétené Ihate stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k napravé $kody ¢i ndhradé jmy doruéené Néjemci, pficem? tato lhiita
hebude kratéi nez 30 dnf od dorucent piisludné vyzvy Néajemci;

(h) Néjemce porusi své povinnosti podle ¢lanku VIL. této Smlouvy (Pojisténi Néjemce);
nebo- .

(i) Néajemce porusi jakékoliv jiné své povinnosti podle této Smlouvy a nenapravi takovéto
porufeni bezodkladné po obdr¥en{ ozndmeni Pronajimatele o takovém porusent,
nejpozdgji viak do Strnacti (14) pracovnich dnii po obdr¥eni takového oznédmen
Pronajimatele; s tim, Ze pokud je takovéto porugeni vzhledem ke své povaze
neodstranitelné, Ihtita étrnacti (14) dnd se neuplatni; a déle s tim, Ze pokud néprava
takového poruseni vyzaduje vzhledem ke své povaze lhiitu delsi neZ ¢trnact (14) dniti,
Néajemce je povinen zacita t4dn& pokradovat v ndpravé a oznamit Pronajimateli termin,
kdy bude porudeni napraveno, pti¢em? Pronajimatel dle svého vyluéného uvazeni

mtize nebo nemusi tento termin akceptovat.

Divody ukonéeni Smlouvy Néjemcem. Néjemce miiZe pisemné vypovédét tuto Smlouvu

pred uplynutim sjednané doby, jestliZe:

(a) Prostory se stanou bez zavinén{ N4jemce zcela nezptisobilé k Povolenému uzivani
dle & II. odstavce 2.2 této Smlouvy a Pronajimatel neuvede Prostory do stavu
zptisobilého k Povolenému wiivani do 30 dntt ode dne dorucen{ vyzvy Ndjemce
ke zjedndn{ napravy;

(b) Néajemce nebude moci Prostory usfvat k Povolenému uzivéni po dobu nejméné 3
po sobé jdoucich mésicd z jinych diivodd, nez uvedenych v odst. 10.2 pism. (a) vyse,
avéak pouze za predpokladu, Ze ditvody, pro které mneni mozné Prostory
k Povolenému uzivani po celou uvedenou dobu u¥ivat, nejsou na strané Najemce;

(c) Pronajimatel hrubé porusuje své podstatné povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
a toto své poruseni nenapravi, resp. s porugovanim nepfestane ani ve lhité étrnécti
(14) pracovnich dnd po dorugeni vyzvy Néjemce, aby poruseni napravil, resp.

s porusovanim piestal.

Vypovédni doba pii vypovédi dle odstavel 10.1 a 10.2 tohoto &lanku &nf 15 dni a zadind
bézet od prvniho dne nasledujictho po dni, v némz byla vypovéd dorucena Pronajimateli
¢ N4jemci; tim neni dotcena vypovédni doba sjednana v &l. III. odst. 3.2 této Smloﬁvy._
Néjemce je povinen vyklidit Prostory a odevzdat je Pronajimateli nejpozdgji v posledni der
vypovédni doby. Bez ohledu na ditvod a zpiisob skondeni ndjmu plati, Ye zévazky Njemce -
v Pronajimateli vyplyvajici z této Smlouvy, ukterych to jejich povaha vyzaduje,
ptetrvavaji po skondeni najmu a veskeré penézité zévazky Néjemce se stavaji splatnymi

ke dni skonéeni ndjmu.
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Dal3f dtivody ukondeni Smlouvy Pronajimatelem. Vedle divodii uvedenych v odstavci 10.1

tohoto ¢lanku je Pronajimatel dale opravnén ukondit tuto Smlouvu pisemnou vypoveédi

dorudenou Néjemci na zékladé kteréhokoliv z nésledujicich davod:

() u Néjemce bylo vydano rozhodmit{ o tpadku, na Né4jemce je prohldsen konkurz,
nebo je ndvrh na prohlaseni konkurzu zamitnut pro nedostatek majetku; anebo
(b) Najemce sém podé dluZnicky havrh na zahdjen{ insolvenéniho ¥izenf, nebo Ndjemce

vstoupf do likvidace. -

Vypovédni doba pti vypovédi této Smlouvy dle odstavce 10.4 tohoto ¢lanku ¢ini patnact (15)
dnf a zadinid béZet od prvniho dne bezprostiedné ndsledujictho po doruceni vypovedi

Najemeci.

Nijemce je povinen uhradit veskeré platby dle této Smlouvy v souladu s ustanovenimi
a podminkami této Smlouvy a podle pfislusnych pravnich pfedpist ve lhfité splatnosti. Je-li
Néjemce v prodleni s thradou jakékoliv platby dle této Smlouvy, uplatni se irok z prodlent

sjednany v ¢L. IV. odst. 4.3 této Smlouvy.

Clinek X1,
POSTOUPENT{

Prévo Pronajimatele na postoupeni. Pronajimatel je opravnén postoupit tuto Smlouvu nebo
jinak pfevést sva prava a zavazky vyplyvajici z této Smlouvy, a to z&4sti, nebo jako celek,
nebo je zastavit, jakékoliv tfetf osobé dle vlastniho uvaZeni, zejména, aviak bez omezen,
jakékoliv tfeti osobé propojené s Pronajimatelem. Pronajimatel ozndmi Nijemci takové
postoupeni, jiny pfevod & zéstavu neprodlené po uzavieni pifsluné smlouvy. Ndjemce
timto vyslovné uzndvd pravo Pronajimatele uvedené v prvni vété tohoto odstavce
a s takovym postoupenim této Smlouvy do budoucna vyslovné souhlasi azavazuje
se poskytnout Pronajimateli veskerou bezvyhradnou soucinnost potiebnou nebo vhodnou
v této souvislosti, véetné podpisu jakychkoliv souvisejicich dokumentt a jejich dorudent
Pronajimateli, a to zdarma pro Pronajimatele.

Prévo Nédjemce na postoupeni. Najemce nenf opravnén postoupit nebo jinak pievést,
¢ zatiZit sva prdva a zdvazky vyplyvajici s této Smlouvy, a to ani zc¢asti ani jako celek,
na jakoukoliv tfet{ osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce
bez ptedchoziho souhlasu Pronajimatele neni opravnén pYevést, zastavit ¢i propachtovat
obchodni z4dvod nebo jeho &ast, jsou-li soudasti tohoto obchodniho zdvodu nebo jeho ¢4sti
préva a povinnosti vzniklé z N&jmu Prostor dle této Smlouvy. Néjemce je povinen
informovat Pronajimatele o zméné na strané spole¢nik’ Néjemce.

V ptipadg, Ze Prondjimatel zjisti, e Ndjemce pfevedl, zastavil nebo propachtoval obchodn{
zévod Néjemce nebo jeho &ast, jsou-li soucasti tohoto obchodniho zdvodu nebo jeho ¢4sti

préva a povinnosti vzniklé z Najmu Prostor dle této Smlouvy, bez souhlasu Pronajimatele,
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je opravnén tuto Smlouvu vypovédét dle ustanovent &l X. odst. 10.1 této Smlouvy. Stejné
tak miYe tuto Smlouvu vypoveédét, neinformoval-li Né&jemce Pronajimatele o zméné
na strané spole¢niki Najemce v pimétené dobé od okamziku, kdy se o takové skute¢nosti
dozvédél. Pronajimatel mize odmitnout udélent souhlasu dle tohoto odstavee pfédevéim
v ptipadé, kdy by prevodem, zastavenim nebo propachtovanim obchodniho zévodu
Najemce mohla vzniknout Pronajimateli tjma nebo by mohlo byt ohrozeno plnéni této

Smlouvy ze strany Néjemce nebo nového najemce.

Clanek XII.
OCHRANA INFORMACI

Ochrana informact. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré informace, které si sdélily v rdmci

uzavirani a plnéni této Smlouvy, dale informace, tvo¥ici jeji obsah a informace, které si sdéli

nebo jinak vyplynouiz jejiho plnéni, ziistanou dle jejich vile utajeny.

Vyiimky z ochrany informaci. Smluvni strany se dohodly, Ze tyto informace, jak jsou

definovany v odstavei 12.1. tohoto &lanku, nikomu nesdé&lf a ptijmou takova opatfent, ktera
znemozni jejich piistupnost t¥etfm osobam. Ustanoveni piedchozi veéty se nevztahuje

na piipady, kdy

(a) maji Smluvni strany této Smlouvy opa¢nou povinnost stanovenou zdkonem; a/nebo

(b) takové informace sdél{ osobdm, které maji ze zdkona stanovenou povinnost
mléenlivosti; a/nebo

(©) se takové informace stanou verejné znamymi & dostupnymi jinak neZ porudenim

povinnosti vyplyvajicich z tohoto ¢lanku.

Clanek X111,
7VT.ASTNI USTANOVENI

Rezervaéni vklad. Najemce poskytne Pronajimateli Rezervadn{ vklad v celkové vygijednoho
mésiénfho ndjemného plus DPH a to do péti (5) pracovnich dntt od podpisu této Smlouvy
jako jistotu, Ze bude Najemce v ndjmu a uzfvat Prostory dle této Smlouvy, na zékladé této
Smlouvy se v Den preddni nastghuje do Prostor stavebné upravenych dle bodu 3.4 Clanku
TIL. této Smlouvy a zahdjf jejich ubivani k Povolenému uZivani nejpozdéji do 5 mésici
ode Dne piedéni. V piipadé, Ze Néjemce neposkytne Pronajimateli Rezervaéni vklad v této
Jhité, je Pronajimatel opravnén odstoupit od této Smlouvy. Vklad bude vloZen na béZny
et Pronajimatele vedeny u Raiffeisenbank a.s. & 1. 6061751999/5500, nebo na jiny
bankovni G&et Pronajimatele, ktery Pronajfmatel za tim Gcelem oznami N4jemci. Ndjemce
souhlasi s tim, %e Rezerva¢ni vklad bude a2 do jeho vyporadani dle nasledujici véty uzivat

Pronajimatel. Rezerva¢ni vklad bude zapocten na tthradu Najemného za prvni maésic,
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za ktery Néjemci vznikd povinnost Néjemné hradit; prevysuje-li Rezervalni vklad tuto

tstku, vrat Pronajimatel rozdil Néjemci do patnécti (15) dnti ode dne tohoto zapoctent.

V ptipad®, Ze nezahdjf Néjemce z divodi na své strané Najemce uzfvani Prostor

k Povolenému ugivani dle této Smlouvy nejpozd&ji do 5 mésich ode Dne piedani,

je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby a vedle toho

m4 Pronajimatel narok na tthradu jednorézové smluvni pokuty ve vy$i tH (3) mési¢nich
n4jmit , kterd bude splatnd na vyzvu Pronajimatele dorucenou Néjemci, pficem? nérok
na thradu smluvni pokuty dle jinych ustanovent této Smlouvy ani ndrok na ndhradu vzniklé
gkody timto neni dotéen s tim, se narok na nahradu kody se o zaplacenou smluvni pokutu
nesnizuje. Pronajimatel je opréavnén zapocist tuto smluvn{ pokutu proti ptipadné pohledavce

Néjemce na vraceni Rezerva¢niho vkladu.

V ptipadg, Ze zdfivodd na strané Pronajimatele nedojde ke Dni preddni nejpozdéji
do 30.11.2026, je N4jemce opravnén od této Smlouvy odstoupit pisemnym ozndmenim
doruéenym Pronajfmateli, nedohodnou-li se Smluvn strany jinak. Pronajimatel
je v takovém piipadé povinen vratit Néjemci sloyeny Rezervaéni vklad, a to nejpozdéji

do 15 dntt ode dne G&innosti takového odstoupent Najemce od této Smlouvy.

Clanek XIV.
7 AVERECNA USTANOVEN(

Oddlitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym

¢ nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanovent
této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné ustanovent
novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat tmyslu vyjadfenému pavodnim

ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Platnost a ti¢innost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami a udinnosti dnem zvetejnén{ smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢ 340/2015 Sb.,
ve znéni pozdgjgich predpist. Strany této smlouvy prohlasuji, ze ji uzaviraji ve vaZné
a svobodné vitli, prosty natlaku na nékterou z nich. Uvetejnéni v registru smluv se zavazuje

zajistit Najemce.

Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce s platnosti
originly, piidem? kazdd Smluvni strana obdr#f jedno (1) vyhotoveni.

Rozhodné prévo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se #di prévnim fadem Ceské
republiky. Ustanoveni § 1766, 2304 odst. 2, 2307, 2313 zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského

sakon{ku se na tuto smlouvu neuiji. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto

Smlouvou se strany zavazuji Yegit smirné, jinak vyluéné pred obecnymi soudy Ceské

republiky a za pouZziti geského procesniho préva.
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145  Dhvérnost informaci. Veskeré udaje a informace, které si strany sd&lily p#i uzavirdn{ této

smlouvy, jsou povaZovany za diivérné, ptidem? z4dnd ze stran je nesmf zp¥istupnit & sdelit

tieti osobé ani je powit v rozporu s jejich ucelem pro potteby vlastni,

146  Zmény a doplitky. Veskeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné formou
c¢islovanych dodatkii podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

14.7  Tato Smlouva byla schvélena usnesenim Rady mésta Ceské Bud&jovice & 1173/2026 ze dne
21.9.2026.

14.8  Piflohy. Veskeré pilohy této Smlouvy tvol jeji nedilnou souddst. Nfte uvedeny je seznam
piiloh této Smlouvy:

Pifloha €. 1 - Vypis z obchodniho rejstifku Pronajimatele
Pifloha &. 2 - Vypis z Katastru nemovitost{
Ptfloha ¢&. 3 - Planek pronajatych prostor — space plan
Ptfloha ¢. 4 — Plének parkovacich sténi
Ptiloha ¢. 5 - Vzor Protokolu o pteddni

Smluvnf strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, s jejim znénim souhlasi a na ditkaz pravé

a svobodné vitle ptipojuji niZe své podpisy.

. 0.7 -10- 2026
V Ceskych Budéjovicich dne ...... 2026 V Ceskych Budéjovicich dne 6\10.:2026
Pronajimatel: Nijemce:

Mif{m Ambro# Ing. Zdenk Reidbek
Jednatel spoleénosti i
CZ - IMMOBILIEN INVEST s.r.0.
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Pt{loha & 1 - Vypis z obchodniho rejstifku Pronajimatele

Tento vypis z obchodnfho rejstifku elektronicky opatfil pegetf "Krajsky soud v
Ceskych Budsjovicich” dne 25.8.2026 v 09:17:45. EPVid:fjj7/4lbkhWPtfsCzQiBvw

Vypis
z obchodnfho rejstitku, vedeného

Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich
oddil C, vloikgi 4220

Datum vzniku a zapisu: 29. ¢ervna 1994

Spisova znacka:

C 4220 vedena u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich

Obchodni firma: CZ - IMMOBILIEN INVEST s.1.0. L
Sidlo: Jeronymova 1485/19, Ceské Budgjovice 6, 370 01 Ceské Budgjovice
identifikacni &islo: 606 17 519
Pravni forma: Spolegnost s ruéenfm omezenym
Pfedmst ¢innosti:
Sprava vlastniho majetku, vietné kapitalovych O¢asti
Pfedmét podnikani:
Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor
Statutarni organ:
Jednatel:

MARTIN AMBROZ , dat. nar. 11. Gnora 1975
¢.p. 156, 373 51 Diitefi
Den vzniku funkce: 29, srpna 2025

Poéet jednateil:

1

Zplsob jednani: Jednatel zastupuje spoletnost samostatné.
Spoleénici:
Spoleénik: Summit One s.r.o0., IC: 234 97 769
Lumiérl 940/34, Hiubotepy, 152 00 Praha 5
Vklad: 6 000 000,- K&

Podil:

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podflu: zékladni

Zakladni kapital:

6 000 000,- K&

Ostatni skuteénosti:

Obchodnf korporace se podfidila zakonu jako celku postupem p.odle § 777 odst.

5 zakona &. 90/2012 Sb., o ohchodnich spole€nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 25. srpna 2026 03:56

1
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Piiloha &. 2 - V}?pis z Katastru nemovitosti

Informace o pozemku .

Par;r;iziﬂ;:_ - 3_4_9@&1‘7 i
Ob'ec:- Ceské Budéjovice. [544256]¢F
Katastralni Gzemi: Ceské Budéjovice 6 [622346]
Cislo LV: 2378 )
' Vyméra [m?]; 802
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: : zastavéna plocha a nadvofi

Souéasti je stavba

{ Budova s cislem popisnym: Ceské Budgjovice 6 [403911]T; & p. 1485; pramyslovy objekt
Stavba stoji na pozemku: p. & 349/2
Stavebni objekt: & p. 148507
Ulice: Jeronymova®
Adresni mista: Jeronymova 1485/19%

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| CZ - IMMOBILIEN INVEST s.r.0., Jeronymova 1485/19, Ceské Budéjovice 6, 37001 Ceské Budgjovice :

|

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Typ .

' Zakaz zcizeni a zatiZeni . l
| Zéstavni pravo smluvnf '

Jiné zapisy

Zévazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého l
1
|

| Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

b .7 Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)
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Pt{loha ¢&. 3 - Planek pronajatych prostor — space plan
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Piiloha ¢. 4 — Planek parkovacich stani
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P¥{loha &. 5 - Vzor Protokolu o pfeddni

Pi‘edavaci protokol

Aa) Pronajimatel: CZ - IMMOBILIEN INVEST s.r.0,
Sesidlem:  Jeronymova 19, Ceské Budgjovice 2, 370 05 Ceské Budéjovice

Zastoupen u piejimky Prostor pani Jitkou Szitisovon

(B)  eererern

Se sidlem:
Zastoupen u piejimky Prostor

dnesnilio dne byly Najemci piedany zistupcem Pronajimatele pronajaté Prostory v Budové
Administrativni centrum Jeronymova 19, tj. jednotka € ......... ato:

a) bez vyhrad

b) 5 nasledujicimi vYRIAdRaNIL ...

Najemce pfevzal nasledujici potet Kligt:

Najemce pievzal nasledujici poget gipit:

v Ceskych Budgjovicich, dne: ........ 2026

za Nijemee za Pronajimatele






