Důvodová zpráva
V souvislosti s plánovanou stavbou obchodního centra v sousedství Husovy tř. v Českých Budějovicích (Kaufland) projednala a usnesením č. 1365/2020 mimo jiné schválila rada města záměr směny pozemků v areálu bývalého vojenského cvičiště Čtyři Dvory pro realizaci stavby obchodního centra Kaufland. 

Městu připadnou pozemky nutné pro výstavbu místní komunikace s veřejným parkovištěm pro návštěvníky parku a spol. JTH Holding a.s. získá pozemky nutné pro výstavbu vjezdu k obchodnímu centru a chodníku podél parkoviště. 
Předkládaná směna je podmíněna výstavbou místní komunikace mezi ulicí K Parku a přeložkou silnice III/14539 na náklady společnosti JTH Holding a.s. a jejím následným převodem do vlastnictví statutárního města České Budějovice podle „Pravidel pro převod staveb ZTV“ za kupní cenu 2.000 Kč + DPH. Za účelem dodržení této podmínky je ve směnné smlouvě stanovena smluvní pokuta ve výši nákladů na výstavbu místní komunikace. Tyto podmínky byly spol. JTH odsouhlaseny. Předpokládané náklady na výstavbu místní komunikace činí při výměře komunikace 1150 m2 a pořizovací ceně 4.000 Kč/m2 cca celkem 4.600.000 Kč.
Na nabízených částech pozemků parc. č. 2099/112 a č. 2099/428 o celkové výměře 87 m2, k.ú. České Budějovice 2, ve vlastnictví spol. JTH, bude vybudováno veřejné parkoviště pro návštěvníky parku, které bude následně převedeno do vlastnictví města v souladu s pravidly pro vypořádání staveb ZTV (nově oddělené pozemky parc. č. 2099/448, č. 2099/450 a č. 2099/451) - v situaci vyznačeno červeně.

Požadované části pozemků parc. č. 2099/231, č. 2099/234 a č. 2099/427 o celkové výměře 106 m2, k.ú. České Budějovice 2, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, budou využity pro výstavbu chodníku podél veřejného parkoviště pro návštěvníky parku a doprovodné zeleně (nově oddělené pozemky parc. č. 2099/447 a č. 2099/449 – 61 m2), k zarovnání hranic pozemků v rámci výstavby (nově oddělené pozemky parc. č. 2099/452 a č. 2099/453 –7 m2) a pro vybudování nového vjezdu do areálu obchodního centra (nově oddělený pozemek parc. č. 2099/454 –38 m2) -  v situaci vyznačeno modře.
Přestože je ve výměrách směňovaných pozemků rozdíl 19 m2 v neprospěch statutárního města České Budějovice, navrhujeme s odkazem na náklady vynaložené na vybudování místní komunikace společností JTH Holding a.s. směnu bez finančního vypořádání.

Cena pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice činí 184.440 Kč, tj. 1.740 Kč/m2 a cena pozemků ve vlastnictví spol. JTH Holding a.s. činí 151.380 Kč, tj. 1.740 Kč/m2. 

Rozdíl v hodnotách směňovaných nemovitostí pak činí 33.060 Kč. 
O vyjádření k uvedené majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

OÚP sděluje, že dle ÚP jsou všechny předmětné části řešených pozemků součástí plochy zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí (SKOL-3).
Závěrem OÚP uvádí, že z hlediska zájmů územního plánování lze akceptovat navrženou směnu pozemků mezi statutárním městem České Budějovice a spol. JTH Holding a.s.

ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že směna je zapotřebí k realizaci OC Kaufland tak, jak bylo ÚHA již v minulosti odsouhlaseno. Změna parkovacích ploch odpovídá zlepšení stavu, které bylo projektováno ve spolupráci s autory parku 4 Dvory.

Směna je v souladu s městem schválenou koncepcí a návazností mezi výše zmíněnými provozy.

ÚHA shledává směnu řešených pozemků a souvisejících věcných břemen možnou.
SVS z hlediska správce veřejné zeleně a komunikací nemá k této majetkové dispozici připomínky.
Záměr této majetkové dispozice byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce. 
