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Dlvodova zprava

Vydani Zmény €. 106 UPnM v lokalité U Brani$ovské silnice
v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2

OUP jako poftizovatel UPD predkladd vtomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh Zmény €. 106
Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité U BraniSovské silnice v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice 2 pofizovany podle § 55a a 55b stavebniho zdkona zkracenym zplsobem pofizovani (dale
jen ,Zména €. 106 UPnM*“) k vydani.

Navrhovatel Zmény €. 106 UPnM:

Navrhovatelem Zmény ¢. 106 UPnM je pravnickd osoba SWIETELSKY stavebni s.r.o., Prazskd t¥. 495/58,
370 04 Ceské Budéjovice (dale jen ,navrhovatel”), ktery je vlastnikem pozemkl v Ffedeném Uzemi
Zmény ¢ 106 UPnM. Naklady spojené se zpracovanim predmétné zmény Uzemné planovaci
dokumentace jsou hrazeny navrhovatelem.

Projektant Zmény €. 106 UPnM:

Zpracovatelem navrhu Zmény &. 106 UPnM je atelier A8000 s.r.o., Radni¢ni 136/7, 370 01 Ceské
Budéjovice, zastoupeny Ing. Martinem Krupauerem, €. autorizace 01263.

Resené Gizemi Zmény ¢. 106 UPnM
Resené tGizemi se nachdzi u Branidovské ulice, v oblasti stavajici betonarky.

V obsahu Zmény €. 106 UPnM bylo fe$ené Gzemi vymezeno jako tyto makrobloky: 3.7.2.021 SKOL-3,
3.7.2.022 SA, 3.7.2.023 KV, 3.7.2.016 VP a 3.7.2.017 VP.

V ramci komplexnosti feseni bylo fe$ené tzemi v navrhu Zmény €. 106 UPnM roziiteno o makrobloky
3.7.2.018 VP, 3.7.2.019 VP a 3.7.2.020 KR.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fe$ené tzemi Zmény UPnM soucasti dilu 3 — PFimésti,
Ctvrti 3.7. — M3j, lokality 3.7.2. — U BraniSovské silnice.

DGvod pro pofizeni Zmény €. 106 UPnM

Davodem poftizeni Zmény €. 106 UPnM je umoznit v fe$eném Gzemi vystavbu pro kolektivni bydleni,
doplnénou o sluzby obyvatelim, obchod, prostor pro sport i odpocinek.

Pfedmét Zmény €. 106 UPnM:

Predmétem Zmény ¢. 106 bylo zejména provéreni zmény stavajicich zplsob( vyuZiti (SKOL-3, SA, KV a
VP) v feSeném Uzemi na plochy SKOL-3 a SA. Pfedmétem zmény bylo také provéreni ponechani ploch
VP dle stavajiciho UPnM a pievymezeni plochy KV v rdmci Fe$eného tak, aby byla ponechana jeho
velikost.

Zména €. 106 UPnM navazuje vymezenim plochy SKOL-3 na zastavbu podél Husovy tiidy ve své severni
Casti, dale k jihu klesa podlaznost navrZené zastavby a méstsky charakter prechazi pres pfiméstsky do
krajiny. Zména €. 106 UPnM rozsifenim plochy SKOL-3 na jih s regulaci podlaZnosti zajisti tento
pfirozeny prechod.

PGvodni zptisob vyuZiti plochy sportovnich aredld (SA) Zména €. 106 UPnM samostatné nevymezuje,
jelikoz svymi rdznorodymi mozZnostmi vyuZiti nenechdava jistotu takového ukonceni urbanistické
zastavby mésta, ktera by splnila poZadavky na plynuly pfechod do krajiny. Mezi pfipustné Cinnosti, déje
a zarizeni v plochach SKOL-3 patfi i sportovni a rekreacni sluzby, které mazou pfirozené vyplriovat
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verejné prostory mezi objekty kolektivniho bydleni a tim v urcité mife kompenzovat zruseni plochy SA.
SKOL-3 umozZniuje ¢ast feSeného Uzemi vyuzit i pro obcanskou vybavenost a podnikatelské aktivity.
Timto feSenim je tak umoznéno polyfunkéni vyuziti Uzemi namisto monofunkéni plochy sportovniho
arealu.

Zména €. 106 UPnM provéFila také moZnost ponechani vodnich ploch (VP) dle stavajiciho UPnM, aviak
s ohledem na zmé&nu usporadani okoli Zména ¢. 106 UPnM vodni plochy (VP) z &asti pfevymezila a
zachovala jejich celkovy soucet velikosti v feSeném uUzemi, aby nebyl redukovan oproti stdvajicimu
UPnM. Plocha VP (makroblok 3.7.2.019.) z(istava zachovana beze zmén. Dvé drobné vodni plochy
(makrobloky 3.7.2.016. a 3.7.2.017.) jsou premistény a slouceny s plochou VP (makroblok 3.7.2.018.)
a vznikd novy makroblok 3.7.2.039.z-106 VP. Timto sloucenim se docili lepsi vyuZitelnosti
zastavitelného Uzemi, navic se sjednoti a celkové rozsiti a zkompaktni ptirodni plocha krajinné zelené
rekreacni (KR).

Regené tzemi Zmény ¢. 106 UPnM navazuje ze zapadni ¢asti na nezastavitelné Gzemi uréené k plnéni
funkci lesa (L). Zména ¢. 106 UPnM na né&j navazuje pruhem plochy krajinné zelené vieobecné (KV),
jejiz hlavni funkci zde je zajistit prechod mezi méstem a lesem v prirodnim charakteru. PGvodni
makroblok KV 3.7.2.023. byl pfevymezen na novy makroblok 3.7.2.041.z-106 KV, ktery je vymezen po
zapadni a jizni strané fe$eného Uzemi. Zména €. 106 UPnM pro néj stanovuje vysadbu nové zeleng,
prevainé smiseného charakteru v odpovidajici hmotové skladbé k sousedni plose lesa (zapadni hranice
feseného Uzemi) a liniové zelené podél jizni hranice reseného Uzemi.

Pruh KV na zdpadé a plocha KR na vychodé feseného Uzemi jsou propojeny zelenym koridorem KV
kopirujicim jizni hranici feSeného Uzemi. Tento koridor pfiznivé ovlivni celkovou jednotnost Uzemi a
uzavre zastavitelnou plochu, zajisti plynuly pfechod zastavéného Uzemi do krajiny a v neposledni radé
umozni bezpecnou migraci drobnych Zivocdicht mezi vétsimi pfirodnimi celky a tim bude plnit pfiznivou
funkci v Zivotnim prostredi.

Zména ¢ 106 UPnM predepisuje vnové vymezeném makrobloku 3.7.2.040.z—106 SKOL-3
odstupriovanou maximalni podlaznost ve tfech pasmech podlaznosti (severni pasmo — max. 4NP + 1
ustupujici podlazi, 2PP; stfedni pdsmo — max. 3NP + 1 ustupujici podlaZi, 2PP; jizni pasmo — max. 2NP,
1PP) a definuje jeho maximalni zastavitelnost.

Postup praci na Zméné €. 106 UPnM:

29. 4. 2022 Doruéeni navrhu na pofizeni Zmény €. 106 UPnM na OUP

18.5. 2022 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi k navrhu
na pofizeni Zmény UPnM ve vice lokalitach, jejiZ soucasti byl také ndvrh Zmény
¢. 106 UPnM, &.j. KUJCK 6148/2022 a 4838/2022, bylo pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

13. 6. 2022 Navrh na pofizeni Zmény &. 106 UPnM projednan v Zastupitelstvu mésta Ceské
Budéjovice — pfijato usneseni ¢. 101/2022, kterym se schvaluje pofizeni zmény
zkracenym postupem a obsah zmény

30. 9. 2022 Pfedani schvaleného obsahu Zmény €. 106 UPnM navrhovateli

25.4.2024 Projektantem odevzdan ndvrh Zmény &. 106 UPnM pro vefejné projednani
8.7.2024 Verejna vyhlaska:

- oznameni kondni vefejného projednani Zmény ¢. 106 UPnM a zvefejnéni
26. 8.2024 navrhu Zmény €. 106 UPnM na Ufedni desce

16. 8. 2024 Verejné projednani navrhu Zmény ¢. 106 UPnM

23.8.2024 Termin pro podani namitek, pripominek a stanovisek

11. 10. 2024 Stanovisko nadfizeného orgdnu (Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor

regiondlniho rozvoje a Uzemniho planovani) ¢.j.: KUJCK 121103/2024.

14.11. 2024 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi k navrhu
na pofizeni Zmény ¢. 106 UPnM, &.j. KUICK 134497/2024 (o stanovisko bylo k
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navrhu Zmény ¢. 106 UPnM 7adano o nové stanovisko, jelikoz Zména ¢. 106
UPnM byla piivodné soucéasti Zmény UPnM ve vice lokalitadch), nebylo
poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.

v

O potizeni Zmény & 106 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Bud&jovice svym
usnesenim €. 101/2022 dne 13. 6. 2022 s tim, Ze Zména €. 106 UPnM bude pofizovana zkracenym
postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Zména €. 106 UPnM byla sou&asti navrhu na potizeni zmény Uzemniho planu Ceské Budé&jovice ve vice
lokalitach, ke které uplatnil dne 18. 5. 2022 KUJCK OZZL dne 18. 5. 2022 pod ¢. j.: KUJCK 6148/2022 a
4838/2022 stanovisko v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona. V tomto stanovisku
KUJCK OZZL pro Zménu Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice (ve vice lokalitdch) konstatoval, ze v
feseném Uzemi (pro vice lokalit) se nenachazi zvlasté chranéna Gzemi dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava
Natura 2000) a navrhovany obsah zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice (ve vice lokalitach)
nemU0ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti ve smyslu § 45i tohoto zdkona.
Déle KUJCK OZZL po provedeni zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivQl na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisl s vyuZitim principu predbézné
opatrnosti i s pfimérenym pouZitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 uvedeného zakona,
krajsky Gtad vznes| pozadavek zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény Uzemniho
planu mésta Ceské Bud&jovice (ve vice lokalitdich) na Zivotni prostiedi ve zkraceném postupu
pofizovani.

Nasledné doslo k odlou¢eni Zmény ¢. 106 UPnM (Zména Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v
lokalité U BraniSovské silnice) a tato Zména ¢. 106 UPnM byla pofizovana samostatné. K samostatné
pofizované Zméné ¢ 106 UPnM vydal dne 14. 11. 2024 KUJCK OZZL stanovisko pod &.j. 134497/2024,
ve kterém konstatoval, e navrhovany obsah zmény UPnM nem(iZze mit samostatné nebo ve spojeni s
jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti ve smyslu § 45i tohoto zakona. Po provedeni zjistovaciho Fizeni
podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prosttedi, ve znéni pozdéjsich
predpis(, krajsky ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu Zmény ¢. 106
UPnM na Zzivotni prosttedi. Posouzeni vlivii navrhovaného obsahu Zmény €& 106 UPnM na Zivotni
prostfedi ani vyvhodnoceni na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano.

Obsah Zmény ¢. 106 UPnM na zakladé schvaleného ndvrhu na pofizeni byl pfedan pofizovatelem
navrhovateli dne 30. 9. 2022. Navrh Zmény &. 106 UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan podle
stavebniho zdkona a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. a byl potizovateli od zpracovatele predan
dne 25. 4. 2024.

Vefejné projednani navrhu Zmény €. 106 UPnM se konalo dne 16. 8. 2024.

K navrhu Zmény €. 106 UPnM bylo v ramci vefejného projednani uplatnéno 9 stanovisek dotéenych
organt:
- 6 stanovisek souhlasnych,
- 2 stanoviska s pozadavky, které byly zapracovany do ndvrhu Zmény ¢. 106 UPnM (stanovisko
MO, stanovisko MD)
- 1stanovisko s pozadavky, které byly z ¢asti zpracovany do ndvrhu Zmény ¢. 106 UPnM a z &asti
byly tyto poZadavky nad podrobnost urovné tdzemniho planu (stanovisko KHS).

Vyhodnoceni stanovisek je soucasti kapitoly €. 7 textové ¢asti odivodnéni Zmény ¢. 106 UPnM.
Pfipominky a namitky nebyly k ndvrhu Zmény €. 106 UPnM uplatnény.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani, jako nadfizeny
organ vydal dne 11. 10. 2024 pod ¢. j.: KUJCK 121103/2024 stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho
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zakona k ndvrhu Zmény ¢. 106 UPnM, které neobsahovalo upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska
zajiSténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $irsi vazby a souladu s Politikou Uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 1. 3. 2024, a Zadsadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve
znéni pozdéjsich aktualizaci. Stanovisko obsahovalo poZadavky na Upravu textové ¢asti odlvodnéni
Zmény &. 106 UPnM, které byly respektovany.

Rada mésta na jednani dne 14. 4. 2025 usnesenim &. 534/2025 vzala opatfeni obecné povahy, kterym
bude Zména & 106 UPnM vydana, na védomi, doporucila Zménu €. 106 UPnM vydat a uloZila
Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predloZit ndvrh Zmény & 106 UPnM na jednani
zastupitelstva mésta.

Vydana Zména ¢. 106 UPnM nabude Gcinnosti v souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zdkona ai po
zpracovani Gplného znéni a doruéeni Zmény ¢. 106 UPnM a Uplného znéni vefejnou vyhlakou.

Zkratky pouZité v textu:

oUP/porizovatel odbor tzemniho planovéani Magistratu mésta Ceské Budéjovice
uPD uzemné planovaci dokumentace
UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména ¢. 106 UPnM

Zména ¢. 106 Uzemniho planu v lokalité U Branidovské silnice v k.u. Ceské Budéjovice 2

stavebni zakon

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpistl, s odkazem na ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

vyhlaska €. 500/2006
Sh.

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

vyhlaska €. 501/2006
Sh.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisl

SKOL-3 zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti dle ¢l. 35 OZV
SA zastavitelné uzemi pro sportovni aredly dle ¢&l. 45 0ZV

KV nezastavitelné uzemi krajinné zelené vSeobecné ¢l. 82 OZV

VP Nezastavitelné tzemi vodnich ploch dle ¢l. 76 OZV

KR nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreacni ¢l. 83 0ZV

KUJCK Krajsky urad jihoceského kraje

KUJCK 0OzZZL Krajsky urad jihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

ozv obecné zdvaznd vyhldska & 4/2000 o zdvaznych cdstech UPnM, ve znéni pozdéjsich predpist
MO Ministerstvo obrany

MD Ministerstvo dopravy

KHS Krajskd hygienickd stanice




