Pfiloha ¢. 5

Dlvodova zprava

OUP zaevidoval 2 navrhy na potizeni zmény UPnM v lokalité U Nemocnice, a to:

= pro pozemek parc. €. 1354 — navrhovatel a vlastnik spole¢nost _

Iy

= pro pozemek parc. €. 1355 — navrhovatel a vlastnik konkrétni fyzicka osoba.

Vzhledem ke skuteCnosti Ze konkrétni fyzicka ososba je jednatelem spolecnosti _ a
pozemek parc. €. 1354 se stavbou viceucelového objektu s €. popisnym 595, sousedi na severni a
vychodni strané s pozemkem parc. ¢. 1355, byly oba navrhy na potizeni zmény UPnM slouéeny do
jedné zmény UPnM.

Navrhovatelé budou hradit finanéni naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Pfedmétné pozemky jsou zahrnuty dle UPnM do plochy se zplsobem vyuZiti VZ. Zdmérem
navrhovatele je na pozemku parc. ¢. 1355 je realizovat bytovy diim pro sebe a rodinné pfislusniky a
stavbu na pozemku parc. ¢. 1354 zménit na stavbu pro bydleni.

Na zakladé téchto skutec¢nosti Zadaji navrhovatelé o zménu zptisobu vyuZiti z VZ na IN-2.
Resené tizemi (viz priloha ¢ 2 tohoto materidlu):
Resené Gzemi je dle UPnM soucasti makrobloku 2.6.2.008. a zahrnuje 2 pozemky na rohu kfizovatky

ulic B. Némcova a Ticha v sousedstvi zdravotniho a rehabilitacniho zatizeni spole¢nosti Olma R+ s.r.o.
a aredlu krajské nemocnice.

Vyzadana predbéZzna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | odbor ochrany Zivotniho prostiedi bez pfipominek

2. | odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi pozadavek na nahradu parkovacich stani,
které se nachdzeji na pozemku parc. €. 1355
pro zakazniky sousediciho rehabilitacniho
objektu spole¢nosti Olma R+ s.r.o. a zajisténi
pfislusnych parkovacich stani k budoucimu
bytovému domu

3. | atvar hlavniho architekta bez pfipominek

4. | stavebni ufad nezasldno

5. | investi¢ni odbor nezasldno

6. | odbor spravy verejnych statkd bez pfipominek

7. | majetkovy odbor bez pfipominek

8. | odbor rozvoje a verejnych zakazek nezasldno

9. | odbor pamatkové péce bez pfipominek
Ostatni

1. | Architekti HrGSa & spol., Atelier Brno, s.r.o. souhlasné vyjadreni

Stanovisko porizovatele:

Pozadovana zména zpUsobu vyuzZiti na IN-2 umozZni na pozemku parc. ¢. 1354 v ul. Tichd zménu
uzivani stavajiciho vicelcelového objektu na rodinny diim a na pozemku parc. ¢. 1355 v ul. B.



Némcové realizaci bytového domu s nejvyse pFipustnou vyskou dle ¢l. 190 odst. (3) OZV, tj. s max. 3
nadzemnimi podlaZimi a podkrovim.

Jizné na druhé strané ulice Ticha a vychodné na druhé strané ulice B. Némcové se nachazeji
stabilizovana obytna Gzemi, ktera jsou dle UPnM uréena ke zpGsobu vyuZiti IN-2, tj. ke shodnému
vyuZiti, které predpoklada tento navrh zmény UPnM pro plochu s pozemky parc. €. 1354 a 1355
s celkovou rozlohou 839 m?. Lze predpoklddat, e poZadovand zména zpUsobu vyuZiti z VZ na IN-2
nebude mit dopad do urbanistické koncepce této casti mésta a rovnéz nebude negativné ovliviiovat
provoz aredlu nemocnice.

Na zakladé vy$e uvedeného, pfi zohlednéni souhlasného vyjadfeni projektanta UPnM (Architekti
Hrisa & spol., Atelier Brno, s.r.o.) a diskuze v radé mésta dne 29. 5. 2013, doporucuje pofizovatel
zahajeni procesu pofizovani pozadované zmény UPnM za predpokladu, Ze v navrhu zadani zmény
UPnM bude ddna podminka provéfit zmény v Gzemi Uzemni studii, kterd zejména provéfi a
stanovi:

¢ limity objemového a plosného usporadani uzemi v souladu s ¢l. 97 a 190 0OzV, tj. vyskovou
hladinu zastavby, hustotu zastavéni jednotlivych pozemki, stavebni ¢aru, stavebni hranici,
pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, a to s ohledem na charakter zastavby v
SirSich vazbach, pficemzZ celkova vysSka objektu nesmi prekrocit vysku stavajiciho objektu na
pozemku parc. ¢. 1357 (objekt Olma R+ rehabilitacni centrum),

e napojeni na verejnou infrastrukturu, tj. dopravni feSeni vcetné resSeni dopravy v klidu pro
potieby jednotlivych objektl na vlastnich pozemcich, a FeSeni inZenyrské siti.

Zména UPnM bude zpracovana v souladu s pfislusnymi paragrafy stavebniho zdkona. Pofizovatel
upozorfiuje, e proces potizovani dané zmény UPnM mdze rovné? na zdkladé vefejného
projednavani prokazat, 7e zména UPnM neni moina.

V kolegiu priméatora byl navrh na pofizeni zmény UPnM projednan dne 11. 3. 2013.

Vy$e popsany navrh na poftizeni zmény UPnM byl ji? predlofen na jednani rady mésta dne
20. 3. 2013. Rada mésta usnesenim €. 384/2013 vzala na védomi navrh na potizeni zmény UPnM a
uloZila Ing. Ivané Popelové, ndméstkyni primatora, predloZit jej na jedndni zastupitelstva, nepfijala
usneseni v ¢asti doporucuje schvdlit ndvrh na pofizeni zmény UPnM.

Na zakladé tohoto ,,nedoporuceni” doloZil navrhovatel dodate¢né vysvétleni zaméru bytového domu
k navrhu na pofizeni zmény UPnM pro dosud nezastavény pozemek parc. €. 1355 (viz pfiloha ¢. 5
tohoto materidlu). Zde navrhovatel uvadi, Ze ma zdjem na pozemku realizovat objekt pro bydleni své
a svych rodinnych pfislusnikd, a to s vySkou zastavby max. 3 nadzemni podlaZi a podkrovi.

K tomu déle navrhovatel doplfiuje, Ze stavajici zpQsob vyuziti dle UPnM, tj. VZ, umoZfiuje na
pozemku parc. ¢. 1355 realizovat objekt s vyuZitim pro zdravotni a socialni sluzby, jehoz vyska by
mohla byt rovnéZz 3 podlaZi a podkrovi, ale i vétsi s ohledem na ostatni objekty aredlu nemocnice,
pokud by to umozZnila Uzemni studie, protoze v UPnM, resp. v OZV, neni pro zplsob vyuZiti VZ
stanovena max. vyska zastavby (viz pfiloha ¢. 5 tohoto materidlu).

Rada mésta na svém jednani dne 29. 5. 2013 usnesenim ¢. 781/2013 vzala na védomi navrh na
pofizeni zmény UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Ing. lvané Popelové, naméstkyni primétora,
predloZit jej na jednani zastupitelstva.

Vye popsany navrh na pofizeni zmény UPnM, véetné dodate¢ného vysvétleni zaméru navrhovatele,
je nasledné po projedndani v radé mésta predloZzen k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v
souladu s § 46 odst. (3) stavebniho zadkona.



Zkratky pouZité v textu:

oup odbor tizemniho pldnovdni Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice
UPnMm uzemni plén mésta Ceské Budéjovice
ozv obecné zdvaznd vyhldska ¢ 4/2000 o zdvaznych Edstech UPnM, v platném znéni

zména UPnM

zména UPnM v lokalité U Nemocnice v katastrdinim tizemi Ceské Budéjovice 7

stavebni zakon zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim pldnovdni a stavebnim fddu (stavebni zdkon),
v platném znéni

vz zastavitelné tuzemi verejné vybavenosti pro zdravotnictvi (¢l. 52 OZV)

IN-2 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudInim v predmésti (¢l. 17

ozv)




