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Zména UPnM v lokalité U Hada v katastralnim uzemi Ceské Budé&jovice 2
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Redené tzemi: Reenym Uzemim je rozsahld lokalita mezi ulici BraniSovskou, aredlem Univerzity a
stdvajici zastavbou na Svabové hradku.

Pfedmé&t zmény: dle stavajictho UPnM je stanovena podlaZnost v Gizemi individudlnim max. 3 NP a
podkrovi, neni-li stanoveno obecné zavaznym predpisem pro konkrétni stavby jinak a v Uzemi
kolektivnim je pak obvykla vyska zastavby zpravidla 4 az 6 NP, nejvySe vSak 8 nadzemnich podlazi,
podminéné pfipustnych (s prihlédnutim k charakteru stavajici zastavby) aZ 12 nadzemnich podlazi
—zménou dojde ke stanoveni konkrétniho poctu nadzemnich podlaZi pro jednotlivé makrobloky

Zadmér navrhovatele: zavazné definovani vyskové hladiny budouci zadstavby, nejvyssi pocet NP by
mél byt pfipustén pfi prodlouzeni ulice Milady Hordkové, smérem do volné krajiny a do uzemi
rodinnych domi v lokalité Svabav Hradek by mél pocet nadzemnich podlazi klesat.

Predbéind vyjaddieni Magistratu mésta Ceské Budéjovice:

Odbor ochrany Zivotniho prostfedi | Oddéleni vodniho hospodaistvi: s ohledem na RD v lokalité Svabiv Hradek a
areal JCU jako nejvhodnéjsi povazuji u Braniovské 6 NP a dale smérem kRD a
univerzité pocet snizovat

Oddéleni_ochrany ptirody a krajiny: zdstavba v okrajovych ¢astech by neméla
prevysovat 2 NP, nejlépe INP a podkrovi, aby byl zachovan sestupny trend
zastavby a rozvolnéni do charakteru vesnického typu

Utvar hlavniho architekta Nesouhlasné vyjadieni — zména je natolik vyznamnou, Ze by neméla byt fesena
samostatnou zménou, ale vzhledem ke svému rozsahu a vlivu na okoli by méla
byt provéfena v novém UP. Dal$im ddvodem jsou planované zmény vyufiti ploch
v sousedstvi, které budou hrat roli na vnimani budouci zastavby v blizkém okoli.

Stavebni urad Informace o probihajicich ¢i ukoncenych fizenich na povoleni staveb v daném
Uzemi
Odbor majetkovy Upozornéni na dlouhodobou najemni smlouvu s Golf Klubem CB
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Stanovisko pofizovatele:

Re$enym Uzemim je velmi rozsahld lokalita tvotici pfechod mezi aredlem Jihoceské univerzity a
volnou krajinou, ze severu je ohrani¢ena ulici BraniSovskou a z jihu stdvajici zastavbou rodinnych
domd. UPnM v¢l. 190 OZV stanovuje pocty nadzemnich podlaZi, které jsou pfipustné
v jednotlivych makroblocich dle typu navrhované zastavby. Dle ndzoru pofizovatele je v souéasné
dobé nadbytecné reSené Uzemi ddle diverzifikovat stanovenim konkrétnéjsiho poctu podlazi nad
ramec ¢l. 190 0ZV, kdyz UPnM toto Fedi dostate¢né. Vzhledem k tomu, Ze je pofizovan novy UP a
s ohledem na rozsah feseného Uzemi by se jednalo o znacny zasah do koncepce utvareni Uzemi, je
jednoznaénym doporucenim potizovatele tuto problematiku fesit v ramci nového UP nikoliv
jednotlivou zménou UPnM (&im# se ztotoZfiujeme s nazorem UHA). Déle upozorfiujeme na to, Ze
do feSeného Uzemi zasahuje zna¢né mnozstvi pozemk(, které nejsou v majetku navrhovatele a
tedy pfipadna zména UPnM ovlivni mnoho vlastnikd.

V pfipadé schvaleni zdméru na pofizeni tohoto podnétu ¢. 9) a také podnétu ¢. 10) je tyto dvé
problematiky nutné provéfit soucasné, nebot se jedna o témér totozné Uzemi, proto by byly tyto
zmény slouceny do jedné.

PODNET €. 10

Zména UPnM v lokalité U Hada Il v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 2

Strana 21 (celkem 34)



Priloha ¢. 1

Resené Uzemi: Re$enym Uzemim jsou dvé lokality v ¢asti mezi ulici Brani$ovskou, navrhovanym
prodlouzenim ulice Milady Horakové a stavajici zastavbou na Svabové hradku.

Pfedmét zmény: zména v Uzemi, které zahrnuje zastavitelné Uzemi zahradniho bydleni (BZ),
zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim v ptimésti (IN-3),
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zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti (KOL-3),
zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich -
Uzemi pro mistni obluzné komunikace lll. a IV. tfidy (MO), nezastavitelné Uzemi ostatni méstské
zelené (ZO) na zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti
(KOL-3) a zastavitelné Uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3)

Zadmér navrhovatele: vytvoreni urbanistické struktury svhodnou hustotou bytovych doma a
vySkou odpovidajici charakteru navazujici zastavby a vytvoreni kvalitnich verejnych prostranstvi

PredbéZna vyjaddieni Magistratu mésta Ceské Budéjovice:

Odbor ochrany Zivotniho prostfedi | Oddéleni vodniho hospodarstvi: poZaduje mensi hustotu zastavéni, co nejvétsi
podil zelenych ploch vhodnych k zasakovani srazkovych vod, oteviené retencni
nadrze k zadrZovani srazkovych vod, vysadba vhodné zelené

Oddéleni ochrany pfirody a krajiny: zasadni nesouhlas s redukci
nezastavitelnych ploch

- ve zbyvajicich ¢astech postupné rozvolfiovani zdstavby a sniZovani
podlaznosti smérem do volné krajiny, min. velikost pozemku okrajovych
parcel 1000 m? s max. zastavitelnosti 15% a min. 60% biologicky aktivnich
ploch (bez podzemnich objekt(l), max. podlaznost 1INP a podkrovi nebo 2
NP. Mélo by dojit k uziti modrozelené strategie a zac¢lenéni pfirodnich prvkd,
napf. formou verejnych prostranstvi s pfevahou zelené a jejich propojeni se
stavajici krajinou zeleni.

Utvar hlavniho architekta Nesouhlasné vyjadfeni - zména je natolik vyznamnou, Ze by neméla byt resena
samostatnou zménou, ale vzhledem ke svému rozsahu a vlivu na okoli by méla
byt provéfena v novém UP. Dal$im ddvodem jsou planované zmény vyufiti ploch
v sousedstvi, které budou hrat roli na vnimani budouci zastavby v blizkém okoli.

Stavebni urad - informace o probihajicich ¢i ukoncenych fizenich na povoleni staveb
v daném Uzemi

- dle nazoru SU ma jiz stavajici UPnM potencial k vytvoreni kvalitni
urbanistické struktury s vhodnou hustotou bytovych domi a vytvoreni
kvalitniho vefejného prostranstvi

Odbor majetkovy Upozornéni na dlouhodobou najemni smlouvu s Golf Klubem B

Stanovisko pofrizovatele:

ReSenym UGzemim jsou dvé lokality, z nich? jedna je znaéné rozsahla (celkem vice nei 20 ha),
v klinu mezi ulici BraniSovskou, navrhovanym prodlouZenim ulice Milady Horakové a stavajici
zastavbou na Svabové hradku. Navrhovatel predpoklada kompletni zménu uspofadani tohoto
Uzemi, kde svym navrhem znaéné navySuje moznou vystavbu, nebot ve velmi rozsahlém Gzemi
poZaduje zménu navrhované individualni vystavby na vystavbu kolektivni (a to v rozsahu cca 15
ha), ¢imZ zadava predpoklady na vytvoreni nového sidlisté. V ¢asti kolem navrZzeného prodlouZeni
ulice Milady Horadkové pak zména na smiSenou kolektivni zastavbu umozni krom vystavby
bytovych dom( napf. i realizaci rozsdhlych ndakupnich zafizeni apod., které maji
neoddiskutovatelny dopad do Sirsiho okoli. U zmény tohoto rozsahu se da predpokladat znacny
vliv na okoli nejen z hlediska hmotového a vyrazného navyseni poctu obyvatel, ale i z hlediska
dopravniho zatizeni. Vzhledem k tomu, Ze je pofizovan novy UP a s ohledem na rozsah feseného
uzemi by se jednalo o znaény zdsah do koncepce utvafeni Uzemi, je jednoznac¢nym doporucenim
pofizovatele tuto problematiku Fesit v ramci nového UP nikoliv jednotlivou zménou UPnM (&imz
se ztotozfiujeme s nazorem UHA). Déle si dovolujeme upozornit na to, e do fe$eného Uzemi
zasahuje zna¢né mnoizstvi pozemkd, které nejsou v majetku navrhovatele. Pokud by byl ndvrh na
potizeni zmé&ny UPnM schvélen jsou do obsahu zmény zakomponovany i pozadavky MMCB OZP,

tykajici se velikosti okrajovych parcel, zastavitelnosti, podlaznosti apod.

V ptipadé schvaleni zaméru na pofizeni tohoto podnétu ¢. 10) a také podnétu €. 9) je tyto dvé
problematiky nutné provéfit soucasné, nebot se jedna o témér totozné Gzemi, proto by byly tyto
zmény slouceny do jedné.
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