Příloha č.1

Důvodová zpráva
Odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice zaevidoval návrh na pořízení změny ÚPnM ze ZP na SKOL-1 při zachování makrobloku MT v řešeném území pro pozemky p. č. 1635/14, 1635/34 a 1635/35 v k.ú. Č. Budějovice 2. Návrh podala konkrétní fyzická osoba, která je vlastníkem výše uvedených pozemků a jako navrhovatel bude zároveň hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM.
Návrh na pořízení změny ÚPnM splňuje náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona (viz příloha č. 4).
Záměrem navrhovatele je dobudování provozního zázemí (občerstvení, sociály, dětský koutek, relaxační zóna) ve vazbě na stávající čerpací stanici pohonných hmot a zároveň přispět k zatraktivnění místa pro pěší návštěvníky parku jako přirozenému zakončení kompoziční osy stávající lávky přes Vltavu.
Řešené území:

Řešené území je tvořeno pozemky parc. č. 1635/14, 1635/34 a 1635/35 v k.ú. Č. Budějovice 2 a navazuje v severní a západní částí na komunikaci kolem čerpací stanice (makroblok 1.1.4.017.), dále zahrnuje i navrženou komunikaci dle ÚPnM (makroblok 1.1.4.035./MT), která propojuje Sokolský ostrov se Stromovkou a jejíž trasa se změnou ÚPnM nebude měnit. Řešené území je zakreslené v situaci řešeného území (viz příloha č. 2).
Vyžádaná předběžná vyjádření:
	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Odbor ochrany životního prostředí
	Z hlediska ochrany přírody a krajiny je nesouhlas se změnou funkčního využití, protože řešené území je součástí registrovaného významného krajinného prvku č. registrace 3010182 a lokálního biocentra. Zrušit nebo měnit hranice registrovaného významného krajinného prvku lze pouze ve vyšším veřejném zájmu. Ostatní bez připomínek.

	2. 
	Odbor dopravy a sil. hospodářství
	Bez připomínek.

	3. 
	Útvar hlavního architekta
	Nesouhlas – připojením na přilehlou komunikaci dojde k úbytku parkovacích míst. S ohledem na umístění sportovní haly by v budoucnu mohla být na přilehlé komunikaci umístěna zastávka MHD, což by dopravní napojení vybudovaného provozního zázemí s ohledem na rozhledové poměry komplikovalo. Dále je zde významný krajinný prvek.

	4. 
	Stavební úřad
	Nezasláno

	5. 
	Investiční odbor
	Nezasláno

	6. 
	Odbor správy veřejných statků
	Odd. komunikací – požadavek na umístění parkovacích míst na pozemku investora.

Odd. veřejné zeleně – bez připomínek, travnaté plochy nejsou ve vlastnictví Statutárního města Č. Budějovice.

	7. 
	Majetkový odbor
	Bez připomínek.

	8. 
	Odbor rozvoje a veřejných zakázek
	Nezasláno

	Ostatní 

	1.
	Atelier Brno, s.r.o.
	Podmíněně souhlasné vyjádření. Podmínkou je využití předmětných pozemků pouze pro kavárnu a podobné služby související do budoucna s větší obslužností území drobnou občanskou vybaveností, nikoliv rozšíření ploch pro čerpání pohonných hmot.


Stanovisko pořizovatele:

Předmětné pozemky navrhovatele se dle ÚPnM nachází v záplavovém území, typu 2 – území pasivní zóny Q100 neurčené k ochraně. Dle Politiky územního rozvoje kraje ČR 2008 čl. 26 lze vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích jen ve zcela výjimečných případech. Odbor ochrany životního prostředí, oddělení ochrany přírody nesouhlasí s návrhem změny ÚPnM v řešeném území. Záměr navrhovatele je součástí registrovaného významného krajinného prvku č. registrace 3010182 a lokálního biocentra. Zrušit významný krajinný prvek lze pouze ve veřejném zájmu, uvažovaná výstavba občerstvení a parkoviště není veřejným zájmem a patří mezi zásahy, které se neslučují s režimem významného krajinného prvku. Útvar hlavního architekta nesouhlasí z důvodu, že připojením na přilehlou komunikaci dojde k úbytku parkovacích míst. S ohledem na umístění sportovní haly by v budoucnu mohla být na přilehlé komunikaci umístěna zastávka MHD, což by dopravní napojení vybudovaného provozního zázemí s ohledem na rozhledové poměry komplikovalo.
Projektant ÚPnM souhlasí podmíněně s návrhem na pořízení změny ÚPnM. Podmínkou je využití předmětných pozemků pouze pro kavárnu a podobné služby související do budoucna s větší obslužností území drobnou občanskou vybaveností, nikoliv rozšíření ploch pro čerpání pohonných hmot.

Výše uvedené záměry zasahují do veřejně prospěšné stavby Z25 – stavba (obnova) lokálního biokoridoru (LBC 21) U soutoku v nadregionálním biokoridoru (NRBK 118) Vltava a do trasy tepelného napáječe.

Vzhledem k výše uvedenému považuje pořizovatel na základě vyjádření OOŽP a ÚHA za vhodnější zachovat na předmětných pozemcích stávající funkční využití ZP.
V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM projednán.

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Rada města na svém jednání dne 29.5.2013 přijala usnesení č. 782/2013, ve kterém vzala návrh na  pořízení změny ÚPnM na vědomí a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva města. Rada města nepřijala usnesení v části doporučuje schválit návrh na pořízení změna ÚPnM s tím, že finanční náklady spojené se zpracováním dokumentace bude hradit navrhovatel.

Pro informaci uvádíme, že totožný návrh na pořízení změny ÚPnM předložil pořizovatel dne 30.6.2011 k rozhodnutí Zastupitelstvu města České Budějovice, které k tomuto materiálu nepřijalo usnesení, z čehož vyplývá, že předložený záměr pořízení změny ÚPnM nebyl schválen.
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	 územní plán města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	Změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě Dlouhá louka II. v katastrálním území České Budějovice 2

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění 

	ZP
	nezastavitelné území zeleně parků (čl. 77 OZV)

	MT
	zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro městské třídy, hlavní a podstatné obslužné komunikace (čl.73 písm. h) OZV)

	SKOL-1
	zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě (čl. 33 OZV)


