DŮVODOVÁ ZPRÁVA
STINGO s.r.o., se sídlem Hradební 398/1, 370 01 České Budějovice, IČO 60066164 je investorem akce „Novostavba bytového domu Jírovcova/Nádražní objekt „A, E“, parc. č. 1970/23, 1969/1, 1969/6, 1969/7, 1969/8, 1969/9, k.ú. České Budějovice 3“ dle projektové dokumentace ze srpna 2021, vyhotovené spol. Brůha a Krampera, architekti, spol. s.r.o. 
Řešené území se nachází v severní části města České Budějovice, mezi stávajícími komunikacemi ul. Nádražní (stará Nádražní) a ul. J. Plachty, od kterých je odděleno stávajícím drážním tělesem – vlečkou. Podél severní hranice řešeného území je stávající souvislá zástavba řadových garáží a dále Dobrovodská stoka. Jedná se o novostavbu bytového domu (Objekt „A“) s možností parkování osobních automobilů v rámci technického podlaží (1.PP a 1.NP). Bytový dům - Objekt „A“ je o 1 podzemním podlaží a 7 nadzemních podlažích. Dále se jedná o novostavbu parkovacího domu (Objekt „E“). Parkovací dům – Objekt „E“ je o 1 podzemním podlaží a 1 nadzemním podlaží s možností parkování osobních automobilů v hromadných garážích 1. PP a 1.NP. V objektech se nachází 89 parkovacích míst v garáži, 20 parkovacích stání na pozemku investora a 11 parkovacích stání na pozemku města ČB. V objektu je 70 bytových jednotek a 2 administrativní jednotky. 
V rámci projektu je řešeno napojení objektů na inženýrské sítě - vodovod a kanalizaci z nově vybudovaných hospodářských sítí, provedení nového sjezdu na pozemek, stavba komunikace, stavební úpravy chodníků a zeleně, zřízení parkovacích stání, přisvětlení nově navrhovaných přechodů pro chodce na nároží ulic Jírovcova a Nádražní. 
Rada města v souvislosti s plánovanou výstavbou bytového domu schválila majetkové vypořádání dne 15. 5. 2023 usnesením č. 703/2023 a dne 5. 6. 2023 usnesením č. 821/2023 (budoucí odkoupení dokončených staveb ZTV, pronájmy částí pozemků pro realizaci staveb ZTV, budoucí věcná břemena, budoucí prodej částí pozemku).
V rámci majetkového vypořádání požádala spol. STINGO s.r.o. také o budoucí prodej částí pozemku parc. č. 1970/24 o celkové výměře cca 15 m2, v k. ú. České Budějovice 3. Na těchto částech pozemků spol. STINGO s.r.o. plánuje vybudovat komunikaci pro pěší (přístup k bytovému domu) a části pozemku pod komunikací požaduje od statutárního města České Budějovice odkoupit. Za účelem realizace této stavby komunikace pro pěší bude také uzavřena nájemní smlouva na dobu určitou, jejíž uzavření schválila rada města dne 5. 6. 2023.
Rada města schválila dne 15. 5. 2023 usnesením č. 703/2023 záměr budoucího prodeje částí pozemku parc. č. 1970/24 o celkové výměře cca 15 m2, v k. ú. České Budějovice 3, jak bude zaměřeno geometrickým plánem, společnosti STINGO s.r.o., se sídlem Hradební 398/1, 370 01 České Budějovice, IČO 60066164, za cenu v místě a čase obvyklou v době realizace prodeje.

Záměr budoucího prodeje byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce Magistrátu města České Budějovice od 19. 5. 2023 do 6. 6. 2023. 
VYJÁDŘENÍ
Odbor správy veřejných statků, oddělení správy komunikací nemá připomínky k předložené projektové dokumentaci včetně majetkového vypořádání. 
Útvar hlavního architekta považuje objekt bytového domu za přípustný a s projektem stavby souhlasí. 
Odbor územního plánování sděluje, že dle ÚPnM se záměr nachází v lokalitě 1.3.3. U Pekárenské v Pražské čtvrti, která představuje typickou vnitroměstskou zástavbu sevřených městských bloků v rastru z druhé poloviny 19. století a z přelomu 19. a 20. století, narušenou místně solitérními objekty z druhé poloviny 20. století. Páteř území tvoří Jírovcova ulice jakožto hlavní komunikační osa pro pěší a cyklistickou dopravu i dopravní obsluhu, s vazbou na historické járo na jihu a nově utvářené území na severu, a Palackého náměstí jakožto lokální centrum. Předmětný pozemek parc. č. 1970/24 je vymezen jako nezastavitelné území ostatní městské zeleně a jako zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích. Záměr se dle předložené projektové dokumentace napojuje na veřejnou infrastrukturu a respektuje a svým měřítkem vhodně navazuje na charakter stávající zástavby. 
Z hlediska souladu s ÚPnM lze záměr považovat za přípustný.
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