Důvodová zpráva
Objekt: Radniční čp. 134/3 se stavební parcelou č. 153 – zastavěná plocha a nádvoří o 

   výměře 455 m2 v k. ú. České Budějovice 1
Řadový zděný částečně podsklepený objekt z roku 1800 s uličním a dvorním traktem.

Celý objekt je vyklizený.
Náklady na opravy od 1.1.2005: 670.397,- Kč (v r. 2007 – oprava pláště domu a časti střešní krytiny, v r. 2008 – oprava kanalizace)

Předpokládané náklady na opravy: 27.400.000,- Kč (celková rekonstrukce)

Objekt je nemovitou kulturní památkou.


Jedná se o řadový zděný částečně podsklepený objekt se dvěma trakty – uličním a dvorním. Užívání domu se dovozuje od r.1800. Objekt vyžaduje celkovou rekonstrukci.


V domě je celkem 8 bytových jednotek a 3 nebytové prostory. V současné době je celý objekt prázdný.

Po konzultaci se SPRÁVOU DOMŮ s.r.o. byla k původnímu objektu Radniční 134/3 přičleněna zadní, dosud neopravená a neužívaná část domu Radniční 135/5. Vznikl tak objekt členěný do dvou traktů – uličního a dvorního se stavební parcelou o celkové výměře  455 m2 (místo původních 243 m2). Takto vzniklý objekt Radniční čp. 134/3 se stp. č. 153 o výměře 455 m2 je předmětem prodeje.

Vzhledem k tomu, že výše uvedená nemovitost vyžaduje generální opravu a předpokládané náklady jsou odhadovány na 27.400.000,- Kč, schválilo zastupitelstvo města usnesením č. 27/2011 prodej domu Radniční čp. 134/3 se stavební parcelou č. 153 o výměře 455 m2 v kat. území České Budějovice 1 formou veřejné dražby za nejvyšší nabídnutou cenu, nejméně však za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 12.000.000,- Kč.

Veřejná dražba se konala dne 20.7.2011, nezúčastnil se jí však žádný zájemce. Náklady dražebníka spojené s realizací dražby činily 85.000,- bez DPH (tyto náklady se hradí vždy, bez ohledu na úspěšnost dražby). 

Z výše uvedeného důvodu byl radě města předložen k projednání návrh na doplnění usnesení ZM o možnost prodeje formou výběrového řízení, tzv. „obálkovou metodou“. 
Rada města tento návrh projednala a schválila na svém zasedání dne 8.2.2012. Minimální výše nabídnuté kupní ceny zůstane zachována.

Pro informaci uvádíme jednotlivé druhy cen pro stanovení tržní hodnoty:

nákladová cena





7.852.820,- Kč

zjištěná cena (administrativní)


          14.920.360,- Kč
průměrná cena 




          11.386.590,- Kč

cena v místě a čase obvyklá 



     v rozmezí 11 – 12 mil. Kč

Přehled odhadovaných nákladů na celkovou rekonstrukci obou traktů a předpokládaný výnos z nájemného – viz. příloha.

