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Dlivodova zprava

OUP nedoporucuje zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM
v lokalité Za Potokem VII.

OUP jako pofizovatel UPD predklada v tomto materidlu pro jednani zastupitelstva mésta navrh na
potizeni Zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Za Potokem VII v k.i. Ceské
Budéjovice 6 (déale jen ,Zména UPnM*“), a to na navrh fyzické osoby, kterd ma vlastnicka prava
k pozemku na Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zakona.

Navrhovatelem je fyzickd osoba, vlastnik pozemk(l parc. ¢. 2503/7, 2508/1 a 2508/3 v k.u. Ceské
Budéjovice 6, ktera bude hradit finan¢ni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a plného znéni
po vydani zmény.

Redené tzemi se nachdazi v ulici Za Trati a je tvofeno pozemky parc. ¢. 2503/7, 2508/1 a 2508/3
v k.u. Ceské Budéjovice 6.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je resené tizemi Zmény UPnM soucasti dilu 3 - Pfimésti,
¢tvrti 3.1. — Nové Hodéjovice - obec, lokality — 3.1.3. Za Potokem.

Dle UPnM je fe$ené tzemi tvofeno &asti makrobloku 3.1.3.014.z-65 se zplisobem vyuziti zastavitelné
uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti (IN-3) ve smyslu ¢l. 18 obecné
zavazné vyhlagky €. 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni pozdéjsich zmén (déle jen , 0ZV*).

Pro makroblok 3.1.3.014.z-65 jsou dle UPnM stanoveny dalsi podminky v pfiloze €. 4 OZV. Zejména je
stanovena podminka, Ze v predstihu pred zahajenim vystavby jednotlivych objektll v feseném tUzemi
musi byt vybudovana verejna infrastruktura, vystavba jednotlivych objektd nesmi byt zahajena pred
vybavenim Uzemi jejim vybudovanim.

Zamérem navrhovatele je dodatecné povoleni stavby rodinného domu, ktery byl postaven na misto
rekreacniho objektu, ktery byl znicen pozarem.

Pfedmét Zmény UPnM:

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéifeni moZnosti vymezeni nového makrobloku
obsahujiciho pozemky navrhovatele, pro ktery nebude stanovena podminka vybudovani verejné
infrastruktury v predstihu pred zahajenim vystavby, jak je tomu v celém makrobloku 3.1.3.014.z-65,
pfi zachovani stavajiciho zplsobu vyuziti.

Informace k navrhu na poftizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | odbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodaistvi: NESOUHLASNE VYJADRENI

Jedna se o rodinny ddm pro bydleni, ndhradou za rekreacni objekt. Pokud byl
pGvodni rekreacni objekt povolen a uZivdn s mozZnosti individuadlniho
odkanalizovani do jimky na vyvazeni, bylo toto feseni akceptovatelné.

Zpusob vyuZiti pro bydleni viak musi byt feSen koncepcné, v souladu s platnym
uzemnim planem a individudlni odkanalizovani se nepfipousti.

Pokud by navrhovana zména spocivala ve vybudovani verejné infrastruktury
v Etapach, tj. nemusi byt feSeno celé Uzemi najednou, ale lze budovat
infrastrukturu postupné v mensich smysluplnych celcich pfi zajisténi
bezproblémového fungovani jeji postupné realizace, a bude-li rodinny dim na
pozemku parc. ¢. 2508/3 napojen na vefejnou kanalizaci, je predloZeny navrh na
zménu pripustny.

Vlokalité¢ vSak nemlZeme souhlasit s individudlnim odkanalizovanim
soucasnych i budoucich objektl pro bydleni.
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Z hlediska ochrany pfirody a krajiny, zemédélského pddniho fondu, lesniho
hospodatstvi, ochrany lesa a naklddéni s odpady: BEZ PRIPOMINEK

2. | Stavebni ufad VYJADRENI S INFORMACI

V souvislosti s ndvrhem na pofizeni zmény UPnM Vam stavebni Gfad sdéluje, 7e
v soucasné dobé je na predmétnych pozemcich vedeno fizeni o odstranéni
stavby rodinného domu a drevéného pfistfesku pod zn: SU/3207/2021 Br a
soucasné bylo vyhotoveno rozhodnuti zamitnuti dodatecného povoleni na
uvedené stavby ze dne 28.8.2023 pod. zn.: SU6105/2022 Br, které nabylo pravni
moci dne 21.3.2024.

3. | Investicni odbor Neuplatnéno
4. | Odbor spravy SDELENI S UPOZORNENIM
verejnych statkd Celd lokalita byla zfizena jako zahradkarska kolonie. Z tohoto dlivodu zde nebyla

vybudovana ani zakladni technicka infrastruktura (napf¥. vodovodni pfipojky si
nékteri majitelé zahradek buduji po pozemcich, které jsou pfistupové cesty
k jednotlivym zahradkam a jsou ve spoleéném vlastnictvi). Sitka pristupovych
nespliuje pozadavky na zajisténi prijezdu IZS, voz( na odvoz odpadu atd. Stale
vice majiteld pozemk( se zahradnim domkem Zada rekolaudaci zahradniho
domku na rodinny dim strvalym bydlenim. V celé lokalité vsak nejsou
podminky k tomu, aby zde mésto zajistilo alespor zakladni sluzby (odvoz odpad,
Cisténi soukromych pfistupovych cest, vefejné osvétleni) které budou obcané
s trvalym bydlistém po ¢ase vyZzadovat.

5. | Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK
6. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno
verejnych zakazek

Stanovisko pofizovatele:

Re$ené Uzemi je vrozsahu jednoho stavebniho pozemku tvofeného tfemi pozemky ve vlastnictvi
navrhovatele o velikosti 872 m2. Na pfedmétnych pozemcich je v soucasnosti umistén RD, ktery
nahradil plvodni rekreacni objekt, ktery byl zni¢en pozarem.

Souddsti ndvrhu na potizeni Zmény UPnM jsou doplriujici podklady, ze kterych je patrné umisténi
zaméru, popis zdméru, hmotové reSeni, dopravni feSeni a Sirsi vztahy a vazby v Uzemi (viz pfiloha —
Podkladova studie).

Re$ené Uzemi je soucdsti plochy, ve které prob&hla Zména €. 65 UPnM z plivodni plochy BZ na plochu
IN-3. Vzhledem k tomu, Ze v pivodni plose BZ nebyla dostatecna dopravni a technicka infrastruktura
odpovidajici parametriim navrhovaného rodinného bydleni, byla v rdmci zmény pro nové vznikly
makroblok 3.1.3.014.z-65 se zplsobem vyuziti IN-3 stanovena podminka vybudovani technické
a dopravni infrastruktury v pfedstihu pred zahajenim vystavby jednotlivych objekt( v feSeném Uzemi.
Tato podminka byla stanovena zejména na zékladé poZadavku dotcéeného organu z hlediska dopravy
a silniéniho hospodarstvi, ktery jinak se zménou v této lokalité nesouhlasil.

Dale byla stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera stanovi mimo jiné podrobnéjsi podminky
plosného a prostorového usporadani véetné reseni dopravni a technické infrastruktury s tim, Ze pokud
Uzemni studie provéfi moZnost vybudovat vefejnou infrastrukturu v etapach pfi zajisténi
bezproblémového fungovani jeji postupné realizace a jejiho napojeni v ramci vystavby dalsi etapy, je
mozné v ramci Uzemni studie rozdélit plochu nového makrobloku 3.1.3.014.z-65 na smysluplné celky,
v kterych bude moZné realizovat po etapdch veskerou potfebnou verejnou infrastrukturu, tj. jak
technickou, tak i dopravni. Dalsi stupné projektové dokumentace a spravni rozhodnuti musi byt vidy
feSeny pro celou navrZenou etapu.

Pro makroblok 3.1.3.014.z-65 byla potizena Uzemni studie ,,Nové Hodé&jovice - Za Potokem®, kterd je

neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v Gzemi. V ramci projednani US bylo spoleénosti E.ON
upozornéno na skutecnost Ze v zajmové lokalité nelze fesSit napojeni na technickou infrastrukturu
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v etapdch (potieba preloZeni stavajicich siti a nutné posileni stavajici distribucni sité) — nutno fesit ZTV
komplexné pro cely makroblok.

Na zakladé vy$e zmin&ného i s pfihlédnutim k upozornéni OSVS a nesouhlasnému sdéleni OOZP
z hlediska vodniho hospodafstvi, ze kterych vyplyvd, e lokalitu je nutné fedit jako celek, OUP
nedoporuduje zahajeni procesu potizeni Zmény UPnM.

Krajsky ufad Jihoceského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona vydal dne
22.2. 2024 stanovisko &.j.: KUJCK 40324/2024 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterého
vyplyvd, Ze zpracovéani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na udrfitelny rozvoj Gzemi neni
pozadovano.

V pfipadé zahdajeni procesu potizeni Zmény UPnM bude zména pofizena zkrdcenym postupem
v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisa.
Porizovatel upozoriiuje, e proces potizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, miize rovnéz
na zakladé vefejného projednavéni prokazat, 7e Zména UPnM neni mozna.

Vyse popsany navrh na pofizeni Zmény UPnM, bude nasledné po projednani v radé mésta predlozen
k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 6 odst. 5 a § 46 odst. 3 ve vazbé na § 55a
stavebniho zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 3. 6. 2024 vzala na védomi ndvrh na pofizeni Zmény UPnM,
nedoporucila jej schvalit a ulozila Ing. Lubomiru BureSovi, naméstkovi primatorky, predlozit jej na
jedndni zastupitelstva mésta.

Zkratky pouzité v textu:

UPnm Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité Za Potokem VIl v katastralnim tGzemi Ceské Budéjovice 6

Mm €B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oUP/pofizovatel odbor tzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

0oSVvs odbor spravy veFejnych statkl Magistratu mésta Ceské Budéjovice

0oZp odbor ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zékon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich
ptedpisu, s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist

ozv obecné zavazna vyhlagka ¢. 4/2000 o zavaznych ¢astech Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve
znéni pozdéjsich zmén

IN-3 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti dle ¢l. 18 OZV

Bz zastavitelné uzemi zahradniho bydleni dle ¢l. 26 OZV

RD rodinny ddim

Us Uzemni studie ,Nové Hodé&jovice — Za Potokem*
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