Příloha č. 1


Důvodová zpráva

OÚP zaevidoval návrh na pořízení změny ÚP v lokalitě Suché Vrbné – průmyslový obvod I pro pozemky nebo jejich části parc. č. 2490/72, 2482/2, 2490/67, 2494/1, 2484/2 a 2484/3 v k.ú. České Budějovice, který splňuje náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona (viz příloha č. 6 tohoto materiálu). Navrhovatelem je společnost ANIPOL, s.r.o., nám. Švabinského 960/9, České Budějovice, zastoupená na základě plné moci společností ALFAPLAN, s.r.o. Žižkova 12, České Budějovice. Finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚP bude hradit navrhovatel.
Předmět změny ÚP:
Dle ÚP je řešené území v rozsahu výše uvedených pozemků nebo jejich částí součástí plochy se způsobem využití ZK. Navrhovatel změny ÚP předpokládá změnu způsobu využití z plochy ZK na plochu IN-2. Záměrem navrhovatele je výstavba bodových bytových terasových domů s venkovními zahradami na předmětných pozemcích (viz příloha č. 6 tohoto materiálu).
Řešené území:
Řešené území se nachází na konci ulice Vrbenská a východní stranou těsně sousedí s k.ú. Hlinsko u Vráta. Na jihozápadním okraji řešeného území se nachází vodní plocha zaplaveného bývalého „hliníku“, která je součástí VKP a RVKP „Hliníky – Suché Vrbné“ (viz příloha č. 2 tohoto materiálu). 
Vzhledem k tomu, že na severním okraji řešeného území je dle ÚP vymezena plocha dopravní infrastruktury (III), určená pro obslužnou komunikaci III. třídy, na kterou bude záměr navrhovatele dopravně napojen, rozšířil pořizovatel řešené území i na část této plochy III, při zachování stávajícího způsobu využití této plochy III (viz příloha č. 3 tohoto materiálu).
Záměr navazuje na nedávno vybudovanou obytnou zástavbu západně od řešeného území. Severním směrem od řešeného území se nachází stávající plocha PA-2. Východně navazující území v k.ú. Hlinsko u Vráta je v současnosti nezastavěné, nicméně dle územního plánu Rudolfov je zde navržena plocha pro smíšenou výrobu a komerční vybavenost (viz přílohy č. 3 a 4 tohoto materiálu).
Vyžádaná předběžná vyjádření:

	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Odbor ochrany životního prostředí
	Nesouhlasné vyjádření z hlediska ochrany přírody a krajiny.
· nevhodné umístění na hranici VKP a RVKP, které jsou chráněny dle § 4 odst. 2 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů,

· zásah do veřejného prostranství – zeleň krajinná, která je nezbytná pro zachování funkce VKP a RVKP chráněných zákonem o ochraně přírody a krajiny,

· negativní dopad antropogenních vlivů na VKP a RVKP,
· ubývání ploch zeleně, kterých je na území ČB již nyní nedostatek.

Vyjádření bez připomínek z hlediska vodního hospodářství, lesního hospodářství, ochrany zemědělského půdního fondu, ochrany ovzduší a odpadového hospodářství.

	2. 
	Odbor dopravy a silničního hospodářství
	Souhlasné vyjádření s podmínkou, že dopravní napojení předmětných pozemků bude v souladu s platnými právními předpisy a bude splňovat podmínky § 12 vyhlášky Ministerstva dopravy a spojů č. 104/1997 Sb., kterou se provádí zákon o pozemních komunikacích.

	3. 
	Útvar hlavního architekta
	Nesouhlasné vyjádření:
· jedná se o plochu veřejného prostranství – zeleň krajinná,
· plocha sousedí s významným krajinným prvkem.

	4. 
	Stavební úřad
	Bez vyjádření.

	5. 
	Investiční odbor
	Bez vyjádření.

	6. 
	Odbor správy veřejných statků
	Vyjádření bez připomínek.

	7. 
	Majetkový odbor
	Vyjádření bez připomínek.

	8. 
	Odbor rozvoje a veřejných zakázek
	Bez vyjádření.

	9. 
	Odbor památkové péče
	Bez vyjádření.

	Ostatní 

	1.
	Zpracovatel ÚP:

Architekti Hrůša a spol.

Atelier Brno, s.r.o.
	Souhlasné vyjádření s požadavky:
· zachování průchodnosti území z důvodu možnosti rekreační obchůzky vodní plochy,

· zachování plochy dopravní infrastruktury (III) navržené v ÚP na severním okraji řešeného území.


Stanovisko pořizovatele:

Řešené území je součástí plochy se způsobem využití ZK. Dle ÚP je jako hlavní využití těchto ploch stanoveno mimo jiné zachování a obnova přírodních a krajinných hodnot území. Dění v těchto územích je řízeno především přírodními procesy. Souvislá území zeleně ve volné krajině slouží ve zvýšené míře oddechu, rekreaci a pobytu v přírodě. 
V současnosti se jedná o ucelenou plochu zeleně o velikosti cca 9 ha se vzrostlou zelení a vodní plochou uprostřed této plochy. Přes řešené území prochází pěší trasa rekreační obchůzky vodní plochy. Toto území plní všechny výše uvedené funkce stanovené dle ÚP a změnou ÚP by došlo k nenávratnému poškození charakteru tohoto území. Plochy ZK jsou plochy veřejných prostranství a v souladu s ÚP musí být veřejně přístupné. Tyto plochy mají v ÚP nezastupitelné místo a změna ÚP by vedla k jejich zmenšování a dalšímu ubývání těchto ploch. Řešené území se navíc nachází na hranici VKP „rybník“ a zároveň RVKP „Hliník“. VKP a RVKP jsou dle § 3 odst. (1) písm. b) zákona o ochraně přírody a krajiny ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné části krajiny utvářející její typický vzhled nebo přispívající k udržení její stability a jsou dle § 4 odst. (2)zákona o ochraně přírody a krajiny chráněny před jejich poškozováním a ničením. Výstavba bytových domů na okraji těchto VKP a RVKP dle záměru navrhovatele by měla negativní dopad na jejich stav i funkci, což je z hlediska ochrany přírody a krajiny nepřípustné.
Na základě výše uvedeného, zejména s ohledem na nesouhlasná vyjádření odborů MM pořizovatel nedoporučuje zahájení procesu pořizování změny ÚP.
V případě zahájení procesu pořízení změny ÚP budou v zadání stanoveny následující požadavky pro návrh změny ÚP:
· zachování plochy dopravní infrastruktury (III) navržené v ÚP na severním okraji řešeného území,

· bude zachována průchodnost území z důvodu možnosti rekreační obchůzky vodní plochy
· pro další stupně projektové dokumentace budou stanoveny následující podmínky: 
· vybudování vyhovující veřejné technické a dopravní infrastruktury,

· dopravní napojení předmětných pozemků bude v souladu s platnými právními předpisy a bude splňovat podmínky § 12 vyhlášky Ministerstva dopravy a spojů č. 104/1997 Sb., kterou se provádí zákon o pozemních komunikacích.

Změna ÚP bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚP může rovněž prokázat, že změna ÚP není možná.

Rada města České Budějovice na svém jednání dne 19. 12. 2016 k tomuto materiálu usnesení nepřijala, tzn., že RM nedoporučuje zastupitelstvu města schválit záměr pořízení změny ÚP. 
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