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Dlvodova zprava

OUP jako pofizovatel UPD zaevidoval ndvrh na pofizeni zmény Gzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalité Suchomel IV v katastrdlnim Gzemi Ceské Budé&jovice 3 pro pozemek
parc. €. 927, ktery spliiuje nalezitosti dle § 46 odst. (1) stavebniho zdkona.

Navrhovatelem je vlastnik uvedeného pozemku, ktery bude hradit finan¢ni naklady spojené se
zpracovanim zmény UPnM.

Zadost navrhovatele a vegkera nize uvedena predbéina vyjadfeni byla uplatnéna v dobé, kdy byl
v platnosti UP, ktery byl zpracovén dle § 188 odst. (1) stavebniho zédkona Gpravou UPnM. To
znamenad, 7e UP pouze pro zajisténi souladu UPnM s platnymi pravnimi predpisy nové vyjadFil jiz
dfive schvalenou zdkladni koncepci rozvoje mésta beze zmén urbanistické koncepce véetné
koncepce krajiny, infrastruktury a dalSich dzemné planovacich souvislosti.

Resené uzemi (viz pfiloha €. 2):

Redené Uzemi se nachazi v lokalité Suchomel, v jihovychodni €asti mezi zelezniénim koridorem a
ulici A.Tragera.

Dle UPnM je Fedené tzemi zmény UPnM vymezeno plochou se zpGsobem vyuziti ZO. Vychodni
¢ast Fedeného Uzemi sousedi s VPS DH 27 — stavba (zdvoukolejnéni) trati Zeleznice Plzeri — Ceské
Budéjovice v ¢dsti tiseku Nemanice — Zliv na tizemi mésta Ceské Budéjovice, ktera byla nové
vymezena zménou ¢&. 72 UPnM. Vy3e zmifiovana VPS nesmi byt ndvrhem zmény UPnM omezena.

Pfedmét zmény UPnM:

Zamérem navrhovatele je na pozemku parc. € 927 v k.U. Ceské Budé&jovice 3 vybudovat rodinny
dim a doplikové stavby krodinnému domu. Daldim dlivodem k potizeni zmény UPnM
navrhovatel uvadi nesoulad s faktickym a historickym vyuZivanim pozemku. Pfedmétny pozemek
s rozlohou 702 m? je v katastru nemovitosti veden jako zahrada a je v sou¢asné dobé oplocen a
vyuzivan jako ¢ast obytné zahrady u rodinného domu, ktery je na pozemku parc. ¢. 928, tj. je
soucasti celku pozemkd parc. ¢. 927, 928 a 929 ve vlastnictvi navrhovatele.

Pro umoznéni tohoto zdméru v ndvrhu na pofizeni zmény pozadoval navrhovatel zménu zplsobu
vyuZiti na SKOL-3. Pro vysSe zmifiovany zamér postacuje zména zplsobu vyuZziti na IN-3, se kterym
navrhovatel souhlasi (viz pfiloha €. 6). Proto je predmétem zmény UPnM zména zplsobu vyuZiti
ze Z0 na IN-3.

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostredi Bez pfipominek, pokud nemovitosti budou napojeny na kanalizaci a destové
vody budou likvidovany v souladu s ust. § 5 vodniho zakona.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadt:

Bez pfipominek.

2. | Odbor dopravy a Bez pfipominek.
silni¢niho hospodafstvi

3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadieni — UHA neni pfesvédcen, Ze Ize pozemek zménit bez
architekta ddkladnych informaci. Pozemek v méstské zeleni navazuje na zelen krajinou

a propojuje ji tak se zastavénym Uzemim. V tésné blizkosti pozemku se navic
nachazi hlavni koridor Zeleznice.

4. | Stavebni urad Neuplatnéno.

5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

6. | Odbor spravy Neuplatnéno.
verejnych statkd

7. | Majetkovy odbor Bez pfipominek.

8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakazek
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9. | Odbor pamatkové péce | Neuplatnéno.

Ostatni

1. | Projektant UPnM: Souhlasné vyjadreni.
Architekti Hrdsa § spol.
Atelier Brno, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

UHA v piredbéZném vyjadieni ze dne 13. 11. 2017 sdélil, Ze nelze pozemek zménit bez dikladnych
informaci a proto se zménou UPnM nesouhlasi. Pozemek v méstské zeleni navazuje na zelefi
krajinou a propojuje ji tak se zastavénym Gzemim. V tésné blizkosti pozemku se navic nachazi
hlavni koridor Zeleznice.

Redené Uzemi se nachdzi mezi 7elezniénim koridorem a ulici A.Trégera. Severni hranice fe$eného
Uzemi navazuje na vodni plochu, kterd ma pfimou vazbou na ostatni plochu ZO. Jizni hranice
feSeného Uzemi navazuje na zastavéné Uzemi. Na predmétném pozemku Ize podminéné pfipustit
vystavbu jednoho rodinného domu, ktery neovlivni charakter lokality a bude respektovat limity
Uzemi. Vzhledem k vyse uvedenému a vzhledem k dal$im jevim, jimiz je predmétny pozemek
omezen, musi byt zménou UPnM provéfena predeviim redlnost prostorového umisténi
rodinného domu s ohledem na vyméru pfedmétného pozemku, ktera &ini 702 m?.

Projektant UPnM s ndvrhem na potizeni zmény UPnM souhlasi s tim, e zména predmétného
pozemku na IN-3 vsouladu sfeSenim sousedni plochy jiznim smérem se jevi jako mozin3,
charakter Uzemi se nezméni.

OUP obdrzel od KUJCK-OZZL pod ¢&.j.: KUJCK 48428/2018/0ZZL/2 dne 6. 4. 2018 souhlasné
stanovisko k obsahu navrhu zmény UPnM ve zkraceném postupu pofizovani v souladu s § 55a
odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zakon (viz pfiloha ¢. 7).

Na zakladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasnych predbéznych vyjadreni, Ize ze strany
porizovatele doporuéit zahajeni procesu pofizovani pozadované zmény UPnM zkracenym
postupem pofizovani.
V pfipadé zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM zkracenym postupem poftizovani, budou
s ohledem na vyzadana predbézna vyjadreni stanoveny mj. tyto poZadavky:

e dlkladné provéreni informaci o pozemku

e provéfeni, Ze zamér navrhovatele nebude mit negativni vliv na pfiléhajici ZK a VPS

e vystavba jednoho rodinného domu
Zména UPnM bude zpracovdana v souladu s pfislu$nymi paragrafy stavebniho zakona. Pofizovatel
upozorfiuje, 7e proces pofizovani dané zmény UPnM muie rovné? na zakladé veiejného
projednani prokazat, 7e zména UPnM neni mozna.
Rada mésta na svém jednani dne 20. 8. 2018 usnesenim ¢. 977/2018 vzala na védomi navrh na
pofizeni zmény UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Mgr. Petru Podholovi, 1. ndméstkovi
primatora, predloZit jej na jednani zastupitelstva mésta.

Zkratky pouzité v textu:

oup odbor tzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

UpPD uzemné planovaci dokumentace

stavebni zakon zakon €.183/2006 Sh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni
up tzemni plan Ceské Budéjovice (vydany Gpravou UPnM) s Gcinnosti od 8. 12. 2015

UPnM Gzemni plan mésta Ceské Budé&jovice, schvaleny zastupitelstvem mésta v r. 2000

zména UPnM zména UPnM v lokalité Suchomel IV v katastralnim tzemi Ceské Budé&jovice 3

ozv obecné zavazna vyhlagka €. 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM, v platném znéni

Z0 nezastavitelné tuzemi ostatni méstské zelené dle ¢l. 81 OZV

SKOL-3 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti dle ¢l. 35 OZV

IN-3 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti dle. ¢l. 18 OZV
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VPS verejné prospésna stavba
UHA Utvar hlavniho architekta Magistratu mésta Ceské Budéjovice
KUJCK-0ZZL Krajsky urad —Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
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