Změna č.3 regulačního plánu
„PRAŽSKÁ ČTVRŤ  A  LOKALITA  LANNOVA“
úprava regulačních prvků a zapracování změny č. 23 ÚPnM
jehož závazná část byla vyhlášena zastupitelstvem města České Budějovice obecně závaznou vyhláškou č.11/2005 ze dne 15.9.2005, kterou se vyhlašuje závazná část regulačního plánu „Pražská čtvrť a lokalita Lannova“ v části katastrálního území Č. Budějovice 3, 6.

katastrální území České Budějovice 3, 6
Návrh zadání 

Podnět k pořízení:

Usnesení RM č. 133/2011 ze dne 26.5.2011
Pořizovatel:

Magistrát města Č.Budějovice

odbor územního plánování a architektury


červenec 2012


Obsah:

a) Vymezení řešeného území 

b) Požadavky na vymezení pozemků a jejich využití

c) Požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb

d) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

f) Požadavky na veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření

g) Požadavky na asanace

h) Další požadavky vyplývající z územně analytických podkladů a ze zvláštních právních předpisů

i) Výčet druhů územních rozhodnutí, které změna č. 3 RP nahradí

j) Případný požadavek na posuzování vlivů záměru obsaženého ve změně č. 3 RP na životní prostředí podle zvláštního předpisu

k) Případné požadavky na plánovací smlouvu a dohodu o parcelaci

l) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny č. 3 RP a obsahu jeho odůvodnění

m) Požadavky vyplývající z územního plánu velkého územního plánu Českobudějovické sídelní regionální aglomerace a Politiky územního rozvoje ČR

Návrh zadání změny č.3 regulačního plánu „Pražská čtvrť a lokalita Lannova“ – úprava regulačních prvků a zapracování změny č. 23 ÚPnM (dále jen „změna RPn“) je vypracován v souladu s § 64 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), dle znění § 17 a přílohy č. 9 vyhlášky č.500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů.

a) Vymezení řešeného území

Změna RPn řeší úpravu regulačních prvků s cílem zpřísnění podmínek pro zamezení staveb objemově či výškově nevhodných a tak zahrnuje celé řešené území RPn. Zároveň bude do změny RPn zapracovaná změna č. 23 ÚPnM, která řešila odstranění kompoziční osy z prostoru Mariánského náměstí.
b) Požadavky na vymezení pozemků a jejich využití

Změna RPn neřeší vymezení nových pozemků. Funkční využití území zůstává v platnosti dle RPn.
c) Požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb

1. Úprava regulačních prvků
Požadavky na prostorové a plošné uspořádání a architektonické řešení  
Závazné regulační prvky nastavené v RPn umožňují při větší hloubce stavby vestavbu 3 i více podlaží do podkroví, předsazování staveb od 2. NP do ulice, nedostatečně chrání zeleň ve vnitroblocích apod. Úprava regulace s cílem zpřísnění podmínek pro zamezení staveb objemově či výškově nevhodných by se tak týkala zejména následujících regulačních prvků:
Využitelné podkroví – stanovit regulaci tak, aby se zamezilo vestavbě více podlaží do podkroví se samostatnými byty. Regulativ sklonu střechy do 45°a hloubka zástavby tak mnohdy umožňuje vestavbu 2, 3 a někde i 4 podlaží do podkroví, čímž se neúměrně zvyšuje výška zástavby.
Regulace polohy a koeficient zastavitelnosti bloku – upravit regulační prvky tak, aby nebyla možná 100% zastavitelnost vnitrobloku a to ani zpevněnými plochami (většinou parkovací stání). Koeficient zastavitelnosti bloku totiž vyjadřuje procento z celkové plochy bloku, kterou lze zastavět nadzemními objekty, hranice zastavěné plochy je ve směru dovnitř bloku nepřekročitelná stavební čára pro druhé a další nadzemní podlaží a hranice zastavitelné plochy je ve směru dovnitř bloku nepřekročitelná stavební čára pro přízemí objektu a vedlejší stavby. Jinými slovy chybí nástroj na povinnost zachovat ve vnitrobloku určitou část plochy jako biologicky aktivní. Prověřit možnost jiného nástroje než koeficient zastavitelnosti bloku.
Předsazování stavby, balkonů od 2.NP směrem do ulice – toto není v RPn upraveno a mělo by být řešeno, neboť předsazováním stavby od 2. NP směrem do ulice při využití max. počtu nadzemních podlaží  dochází ke zúžení uličního profilu v úrovni 2. NP a výše.

Prověřit i ostatní regulativy prostorového a plošného uspořádání a architektonického řešení dle RPn a čl. 19 odst. (1) obecně závazné vyhlášky č.11/2005 ze dne 15.9.2005, kterou se vyhlašuje závazná část regulačního plánu „Pražská čtvrť a lokalita Lannova“ v části katastrálního území Č. Budějovice 3, 6.
2. zapracování změny č. 23 ÚPnM do RPn

Respektovat změnu č. 23 ÚPnM. Jejím zapracováním do změny RPn dojde zejména k odstranění veřejně prospěšné stavby  A7 – stavba průchodu územím v pokračování ul. Kostelní a asanačních opatření a5 – asanace objektů pro stavbu průchodu územím v pokračování ul. Kostelní, které omezovaly výstavbu na Mariánském náměstí.
d) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Zůstávají v platnosti požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území stanovené dle platného RPn.  

e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Prověřit možnost zpřísnění regulace systému dopravy v klidu (čl. 25 OZV) ve smyslu řešení parkovacích míst na vlastních pozemcích dle druhu stavby (novostavba, nástavba, přístavba apod.) s upřednostněním parkování v přízemí či suterénu objektu a s omezením parkování ve vnitroblocích.
f) Požadavky na veřejně prospěšné stavby a na veřejně prospěšná opatření

V návrhu změny RPn budou upraveny veřejně prospěšné stavby dle změny č.23 ÚPnM. Pro řešení návrhu změny  RPn není dán požadavek na vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a nových veřejně prospěšných opatření.  
g) Požadavky na asanace

V návrhu změny  RPn budou upraveny asanace dle změny č.23 ÚPnM. Není dán požadavek na nové asanace.
h) Další požadavky vyplývající z územně analytických podkladů a zvláštních právních předpisů
Návrh změny RPn bude zpracován v souladu s ustanoveními §§ 21 – 24 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění. V celém řešeném území respektovat zájmová území ČR – Ministerstva obrany a ochranná pásma letiště České Budějovice.
i) Výčet druhů územních rozhodnutí, které změna RPn nahradí

Změna RPn nenahradí žádná územní rozhodnutí, a to zejména s ohledem na skutečnost, že RPn, s kterým bude tato změna kompatibilní, byl pořízen a schválen dle tehdy platného stavebního zákona (zákon č. 50/1976 Sb., ve znění pozdějších předpisů), tzn, že RPn také nenahrazuje žádné územní rozhodnutí.

j) Případný požadavek na posuzování vlivů záměru obsaženého ve změně RPn na životní prostředí podle zvláštního předpisu

Úprava regulačních prvků nepodléhá posuzování vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví podle zákona.

k) Případné požadavky na plánovací smlouvu a dohodu o parcelaci

Nejsou.

l) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny RPn a obsahu jeho odůvodnění

Obsah návrhu změny RPn a jeho odůvodnění bude zpracován v souladu s § 61, §  65 a následujících stavebního zákona, § 19 vyhlášky č. 500/2006 Sb., přílohy č.11 této vyhlášky a s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území. 

Příslušné výkresy grafické části návrhu změny RPn  budou zpracovány v měřítku 1:1 000, 1:2 000 a výkres širších vztahů v měřítku 1:5 000.

Projektant je vázán při zpracování metodikou a názvoslovím dle RPn, součástí návrhu bude změna v krycích listech příslušných bloků.

m) Požadavky vyplývající z územního plánu, zásad územního rozvoje a Politiky územního rozvoje ČR
· Změna RPn musí respektovat územní plán města České Budějovice, změnu č. 23 ÚPnM a zásady územního rozvoje Jihočeského kraje, které jsou po veřejném projednání.
· Změna RPn je dle Politiky územního rozvoje České republiky 2008  součástí  rozvojové oblasti OB10  České Budějovice, kterou plně respektuje. Řešené území je součástí oblasti, kterou prochází multimodální koridor M1 (resp. koridor konvenční železniční dopravy C-E 551, dálniční a silniční koridor D3, splavnění Vltavy do Českých Budějovic, plocha mezinárodního letiště), který respektuje. Řešené území se nedotýká rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOB01 Šumava, ani jiných záměrů v oblasti technické a dopravní infrastruktury. 
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