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A. Davod potizeni Zmény UPnM

Odbor tzemniho planovéni, Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, (dale jen ,,0UP“) jako pofizovatel
Uzemné planovacich podkladl a uzemné planovaci dokumentace a prislusny urad tzemniho planovani
ve smyslu § 6 stavebniho zakona zaevidoval navrh na poftizeni Zmény Uzemniho planu mésta Ceské
Budé&jovice v lokalitdich Lodénice a Sidlisté Vitava v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2 (dale jen
,Zména UPnM“).

Navrhovatelem je firma AUTOIMPORT MACH.CZ a.s., Na VySehradé 616, 38411 Netolice, zastoupena
jednatelem panem Lubomirem Machem, jednd se tedy o zménu na navrh prdvnické osoby, kterd ma
vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na Uuzemi mésta dle § 44 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,stavebni zakon“).

Zména UPnM bude pofizovdna zkracenym postupem dle §55a a 55b stavebniho zdkona, a to
z podnétu navrhovatele v souladu s § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

B. Re3ené tzemi Zmény UPnM

Regené Uzemi se nachazi Jizné od kfizovatky ,Diamant“ v prostoru mezi fekou Vltavou a levobiezni
komunikaci I/3 a z ¢asti zapadné od této komunikace.

V souladu s prostorovym usporaddnim mésta je fedené Uzemi Zmény UpnM soudasti dilu 1 — vnitfni
mésto, Ctvrti 1.4. — Staroméstka a lokality 1.4.4. Lodénice a dilu 3 — pfimésti, ¢tvrti 3.5. — Vltava a
lokality 3.5.1. Sidlisté Vlitava.

Regené tzemi je dle Uzemniho pldnu mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni jeho pozdéjsich zmén (déle jen
,UPNM*“) souéasti nasledujicich makroblokd:

1.4.4.008., 1.4.4.045.z-75, 1.4.4.001 se zplUsobem vyuZiti zastavitelné uzemi s charakterem
smisenym kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté (SKOL-1) ve smyslu ¢l. 33 obecné zavazné
vyhlaska € 4/2000 o zivaznych ¢Eastech Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni
pozdéjsich zmén (dale jen ,,0ZV*),

- 1.44.016. (cast), 3.5.1.097.z-72 (Cast) se zpUsobem vyuZiti zastavitelné uzemi dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — tuzemi pro mistni komunikace Il.
tridy (I1.) ve smyslu ¢l. 73 pism. d) OzZV,

- 1.4.4.042. se zplsobem vyuZiti zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na
pozemnich komunikacich — uzemi pro namésti, ndvsi, ostatni verejné pripustnd uzemi (N) ve
smyslu ¢l. 73 pism. g) OZV,

- 1.4.4.007. (z ¢asti) se zplUsobem vyuZiti zastavitelné uzemi pro dopravni vybavenosti pro dopravu

v pohybu na pozemnich komunikacich — tizemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. (MO) ve

smyslu ¢l. 73 pism. f) OZV,

- 1.4.4.046.z-75 a 1.4.4.002. se zplUsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR) ve
smyslu ¢l. 79 0ZV,

- 3.5.1.053,, 3.5.1.052, 3.5.1.067 (Cast) se zplUsobem vyuZiti nezastavitelné tizemi ostatni méstské
zelené (Z0) ve smyslu ¢l. 81 OZV,

- 3.5.1.098.z-72 se zplUsobem vyuZiti zastavitelné uzemi technické vybavenosti pro teplo (TT) ve
smyslu ¢l. 62 OZV,

- 3.5.1.068. se zplUsobem vyuziti zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu (DP)
ve smyslu ¢l. 72 OzZV,

- 3.5.1.080.z-10 (cast) se zplsobem vyuZiti zastavitelné tzemi s charakterem smiSenym kolektivniho
bydleni v primésti (SKOL-3) ve smyslu ¢l. 35 OZV.

Redené Gzemi je dale dotéeno:



C.

D.

e verejné prospésnymi stavbami:
- DI15 - pfestavba mimodrovriového kfizeni u Nového mostu ve smyslu ¢l. 125 odst. 1 Cisl. 13
ozv,

- A1l - stavba (zména profilu) ulice Na Dlouhé louce, tzv. , levobrezni“ komunikace ve smyslu cl.
176 odst. 2 ¢isl. 11 0zV,

- T2 -stavba tepelného napdjece pro doddvku tep-la z JETE ve smyslu €l. 119 odst. 1 Cisl. 2 OZV

- T6 - preloZka trasy horkovodu z technologické Iavky do nového mostu v ulici u Trojice ve smyslu
¢l. 119 odst. 1 ¢isl. 3 0ZV,

- T7 - CPS —¥idici bod — propojeni tras pres Vitavu (vyssi zabezpeceni pfi havdrii) ve smyslu ¢l. 119
odst. 1 ¢isl. 7 OzV,

- Z23 a 26 - stavba (rozsireni) jednotlivych ploch brehovych, doprovodnych a rekreacnich porosti
nadregiondlniho biokoridoru Vitavy a trvald péce o né ve smyslu €l. 141 OZV,

- DK7aDK8 -stavba hromadné gardze,
® Uzemi se zvlastnim reZimem vyuZiti a usporadani podle vztahu k povodni:
- TYP 2 - dzemi pasivni zény Q100 — neurcené k ochrané ve smyslu ¢l. 87c OZV,
- TYP 3 = dzemi pasivni zony Q100 — uréené k ochrané ve smyslu ¢l. 87d OZV,
- TYP5-dzemi zdplavy vyssi neZ Q100 ve smyslu ¢l. 87f OZV,

e architektoniky vyznamnou casti uzemi tzv. ohnisko tzemi dle ¢l. 90 pism. b) OZV.

V priib&hu pofizovani zmény UPnM miiZe vyplynout nutnd Gprava fedeného Gzemi.

Uéel Zmény UPnM

Zamérem navrhovatele je uvést do souladu Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice se skuteénym
vyuzitim GUzemi a umoznit dalsi rozvoj stavajiciho arealu ve vlastnictvi navrhovatele. Tento areal (v jizni
Casti feSeného Uzemi) je vyuZivan jako prodejna automobilld véetné zpevnénych ploch, kterou
navrhovatel planuje dale smérem k fece rozsifit.

Navrh na pofizeni zmény UPnM byl dne 12. 10. 2023 projednan v komisi pro rozvoj metropolitni oblasti
Ceské Budé&jovice. Komise svym usnesenim €. 6/2023 doporucila schvalit potizeni této Zmény UPnM
s tim, Ze feSené Uzemi bude rozsifeno o Uzemi potiebné pro realizaci zaméru aquaparku vcetné
souvisejiciho uzemi dopravy v klidu.

Vzhledem k usneseni komise a po dohodé s navrhovatelem zmény UPnM pofizovatel fedené Gzemi
rozsitil severnim smérem podél levobreini komunikace 1/3 az ke kfizovatce sul. Strakonicka a
zdpadnim smérem pres levobrezni komunikaci I/3, kde bude FeSeno parkovani souvisejici se stavbou
aquaparku.

Pfedmét zmény UPnM

Predmétem zmény UPnM je:

1. provéreni zmény zpUsobu vyuziti v jizni Casti reSeného Uzemi konkrétné makrobloku 1.4.4.042. N,
Casti makrobloku 1.4.4.007 MO a ¢asti makrobloku 1.4.4046 ZR na zastavitelné uzemi
s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté (SKOL — 1) tak, aby bylo
umoznéno smérem krece rozsifeni stavajiciho aredlu prodejny automobild vcéetné umisténi
souvisejicich zpevnénych ploch,

2. provéreni zmény zpUsobu vyuZiti ostatnich makroblokl v severni ¢asti reSeného Uzemi za Ucelem
umisténi stavby aquaparku véetné parkovani zapadnim smérem od levobrezni komunikace 1/3.

Zména UPnM bude koordinovdna s pofizovanou Uzemni studii Levy Bfeh Vitavy vk.i. Ceské
Budéjovice 2, resp. studie se po jejim schvaleni vyuZiti stane podkladem pro zménu UPnM. Tato US v
reSeném Uzemi zasadné méni charakter Uzemi, posiluje jeho atraktivitu a zintenziviuje jeho vyuZiti.
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Rozsifeni zastavitelnych ploch je k tomu nezbytnym predpokladem. Plati ale, Ze prostor pro rekreaci,
oddych ani plochy zelené v Zadném pfipadé nemizi, je jen umoznéno jejich kvalitnéjsi a intenzivnéjsi
vyuZiti. Dle US je navrieno provéfeni celého Fedeného Uzemi na zastavitelné tzemi s charakterem
smisenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté (SKOL — 1).

Pozadavky na feseni Zmény UPnM

Pro Fedeni navrhu Zmény UPnM neni dén pozadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkrdcenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zakona.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znénf
zavazném od 1. 9. 2021 (dale jen ,PUR“), a se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni
pozdéjsich aktualizaci a rozsudku Nejvy$&iho spravniho soudu ¢&.j. 1 As 15/2016-85 (dale jen ,AZUR).

V navrhu Zmény UPnM budou navrienym fe$enim respektovany, chranény a vhodnym zptisobem
rozvijeny pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie doloZzené k ndvrhu na potizeni zmény UPnM.

Provéreni Zmény zplsobu vyuZiti predmétného UGzemi bude koordinovano svsoucasné dobé
potizovanou zménou UPnM lokalitidch Lodénice, Vystavisté a Sidlisté Vitava v k.u. Ceské Budéjovice 2 a
s pofizovanou US Levy bieh Vitavy.

V koordinaci s US bude provéfena zména Feseného Uzemi na zastavitelné uzemi s charakterem
smisenym kolektivniho bydleni ve vnit‘nim mésté (SKOL — 1).

Bude provérena plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro
dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro mistni komunikace II. tfidy (ll.) v souvislosti
s Upravou kfiZzovatky na komunikaci I/3.

Bude provérena Uprava verejné prospésné stavby DI15 — prfestavba mimourovriového kiizeni u Nového
mostu ve smyslu ¢l. 125 odst. 1 Cisl. 13 OZV v souvislosti s umisténim stavby aquaparku vcetné
parkovani a potfeby dopravniho napojeni této stavby na komunikaci I/3.

Zména UPnM provéi vedeni viech dotéenych vefejné prospéinych staveb dle UPnM a vymezeni
architektoniky vyznamné ¢asti Uzemi tzv. ohnisko uzemi dle ¢l. 90 pism. b) OZV.

Bude provérena potreba zajisténi pridchodu Uzemim ve sméru stavajicich ploch N a MO.

Bude provérena moznost Zmény zpUlsobu vyuZziti s ohledem na zvlastni rezim Uzemi podle vztahu
k povodni TYP 2 — dzemi pasivni zény Q100 dle €l. 87¢c OZV, TYP 3 - duzemi pasivni zény Q100 — urcené
k ochrané ve smyslu €¢l. 87d OZV a TYP 5 — tzemi zdplavy vyssi neZ Q100 dle ¢l. 87f OZV.

Pozadavky na usporadani obsahu a struktury navrhu Zmény UPnM a na usporadani
obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle pfilohy
&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovén ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou ¢ast ve dvou ¢astech — 1. Zména UPnM a Il. Oddvodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zpUsobem, kdy bude jednoznaéné ziejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu pdvodniho UPnM se zapracovanim zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro uUclely srozumitelnosti a jednoznacénosti soucasti Odtvodnéni
Zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zplisob struktury a formulace textové a grafické
&asti Zmény UPnM umozni nésledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni
Zmény UPnM zahrnujiciho tplné znéni po vydani Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 55b stavebniho zakona v téchto etapach:
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Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zdkona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tiSténé podobé, vpoctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vidy cela etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zmé&na UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poétu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosi¢i CD nebo DVD v jednom z format(
uvedenych dale pod odrazkou , Pozadavky na digitdIni zpracovdni“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zaroveri bude odevzdano Gplné znéni po vydané Zméné UPnM 4x na datovém nosici CD
nebo DVD v jednom z formatld uvedenych déle pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani”
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitalni zpracovani
» textova Cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové pfilohy formatu MS
Office Excel * xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:
- elektronicka verze ve strojové Citelném formdtu véetné prostorovych dat ve vektorové formé
v jednom z dale uvedenych formatu: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozZné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktudlni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladu.

Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti,

- zastavéné uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajing,

- plochy a koridory Gzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti),

- plochy a koridory s podminkou provéfeni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regulaéniho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznac¢né identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UPnM,

- data budou topologicky Cista (uzaviené polygony bez odsazovani z divodu zachovani presnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odliSenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici souradnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatlim
vykresu v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méritku),

- vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.



G.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uuzemi

Krajsky urad Jihoceského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona vydal dne
16. 11. 2023 stanovisko &.j.: KUICK 136643/2023 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM:

Stanovisko k § 55a odst.2 pism. d) stavebniho zakona:

Navrhovany obsah Zmény UPnM nemiiZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti leZicich na Uzemi v plsobnosti krajského uradu.

Nicméné krajsky Urad upozornuje, Ze zamér umisténi stavby aquaparku zasahuje do navrzieného
lokalniho biocentra LBC 19, vloZzeného do nadregionalniho biokoridoru NBK 118 Hlubocka obora — Div¢i
Kamen, které je zarover které je zarover v Uzemnim planu mésta Ceské Budé&jovice vymezen jako
verejné prospésna stavba Z 23 — stavba (rozsiteni) lokalniho biocentra (LBC 19) U nového mostu v
nadregionalnim biokoridoru (NRBK 118) Vitava (lokalita 1.4.4. Lodénice).

Na zakladé této skutecCnosti krajsky uUrad upozorfiuje na zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a
rozhodovéni v Uzemi stanovené v kapitole d) textové ¢asti AZUR a to zejména na ustanoveni v odst.
(39) pism. b., e. a f. této kapitoly:

e u vymezenych prvki uzemniho systému ekologické stability (ddle jen ,,USES“) musi byt vZdy
zachovadna jejich funkénost a vymezeny charakter,

e vymezend biocentra musi byt chrdnéna pred zménou vyuZiti uzemi, kterd by sniZila stavajici
stuperi ekologické stability, a pred umistovdnim zaméri (zejména staveb), které jsou v rozporu
s hlavni funkci téchto ploch,

e vymezené biokoridory musi byt chrdnény predevsim z hlediska zachovdni jejich prichodnosti, je
moZné do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k prekroceni
pripustnych parametr(i pro jejich preruseni (pripadné bude zajisténa prichodnost jinym
opatrenim), pfitom zejména u dopravni infrastruktury dbdt, aby protnuti bylo co nejkratsi,
pokud mozno kolmo k ose biokoridoru.

Stanovisko k § 55a odst.2 pism. e) stavebniho zakona:

Vzhledem k pfilisné obecnosti navrhu obsahu Zmény UPnM, s vyuZitim principu pfedbéZné opatrnosti
a s primérenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zékon
o posuzovani vlivil na ZP“) Krajsky Gfad sdéluje, e poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu
Zmény UPnM na Zivotni prostiedi (dale téZ ,vyhodnoceni SEA“) ve zkrdceném postupu potizovani.

Vyhodnoceni SEA a vyhodnoceni vlivii na vefejné zdravi bude nedilnou sou¢asti Zmény UPnM jako
soucast vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi, zpracované na zakladé ustanoveni § 19 odst. 2
stavebniho zakona podle prilohy ke stavebnimu zdkonu, osobou k tomu opravnénou podle § 19 zakona
o posuzovani vlivil na ZP.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano v rozsahu celé Zmény UPnM se viemi moZnymi negativnimi
dopady na vSechny slozky Zivotniho prostfedi a verejné zdravi — posouzeni vlivu na krajinny raz, na
zvla$té chranénd tzemi a na prvky USES, soulad s Gzemni studif krajiny Jihoceského kraje.

Soucasti vyhodnoceni SEA bude i navrh pripadnych opatfeni k predchazeni nepfiznivych vlivl, popr. K
eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vliv prosttedi.

V ramci vyhodnoceni SEA musi byt provedeno i vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vliva
jednotlivych ndvrhovych ploch i v SirSich ndvaznostech v Uzemi. Proces SEA je nastrojem, ktery nefesi
pouze konkrétni zdméry, ale ma vyhodnotit vSechny soubézné fesené zajmy a Sirsi souvislosti v Uzemi.



Ve vyhodnoceni SEA bude vypracovana kapitola ,Zavéry a doporuceni” véetné ndvrhu stanoviska
pfislusného Ufadu s uvedenim zejména jasnych vyrok(, zda lze z hlediska zjisténych negativnich vliv(

na Zivotni prostfedi s ndvrhem Uzemniho planu souhlasit, souhlasit s podminkou v¢. jejich upfesnéni
nebo nesouhlasit.



