B. DUVODY PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pfedmétem zmény uzemnlho planu bude v feSeném Gzemi vyuZiti ploch DZ a ZO na plochy SKOL-3 a
20 v lokalité 3.1.3. Za Potokem dle niZe vioZeného vyfezu z tzemniho planu mésta Ceské Budajovice.
Jedna se o pozemky parc. &. 3375/2, 3380, 3375/1, 3445/1 a 3444/1 vie v k. (1. Ceské Budsjovice 6.

Cilem je vytvofeni smiSené zony zahmujic v sobé parkovani, détské hFists a sportovi§td, nebytoveé
prostory (drobné sklady, kancelafe), mimo ochranné pasmo Zeleznice i s mo2nosti bydleni.

V soutasneé dobé nenl jiz nutné vymezovat pozemky v nasem viastnictvi pro vyuZiti DZ. IV. tranzitnf
Zeleznitni koridor, resp. Usek Ceské Budéjovice — st. Hr, Rakousko byl uveden do provozu v roce 2009.
Pro tento zamér, byt | nadéle evidovany v Zasadach uzemniho rozvoje Jihogeského kraje, neni tedy
nutné vymezovat pro vyuziti Zelezniéni dopravy i daisi pozemky nad ramec pozemki v majetku Sprava
Zeleznic, statni organizace.

C. NAVRH OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vEetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména tizemniho plany bude re§it:

Provéfenl nastaven! vyuZitl pozemkil ploch Zeleznitnl dopravy DZ a tizemi zelené ostatnf ZO na plochy
smiena s bydlenim kolektivniho charakteru v pfimésti SKOL-3 a ZO uzemi zelené ostatni v lokalitd
3.1.3. Za Potokem.



Vyskové feseni:
Z hlediska &irsich vazeb je fe$ené tzemi situovano na samotném okraji stavajici zastavby, rodinnych
domt a zahradek. Tomuto umisténi bude i zdmeér prizplisoben v rdmci vydkového a hmotového &lendni
budoucich staveb. Vy&kové uspofadani by mélo byt max. 2 nadzemni podla3i.
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fologralie fedeného dzemi v névaznosti na okoin zastavby

Zastavitelngst stavebniho bloku — makrobloku:

Resens uzemi by mélo byt rozd&leno na &ast smigené bydleni kolektivniho charakteru v piimésti SKOL -
3 a &ast Uzemi zelenad ostatnf ZO. V pfipadé plochy ZO by mély dominovat nezpévné plochy uréené pro
realizaci zelen& a hfist. V pfipada plochy SKOL-3 s ohledem na polyfunk&ni vyuZitl by zastavitelnost
méla byt 60 az 80 %.

Parkovini:

Parkovani by mélo byt fedeno v plose SKOL-3 bud jako kryté nebo v prvnim nadzemnim podlazi staveb.
Tolo bude upfesnéno a2 v rame Zmény izemniho plénu na zékladé pozadavkt dotéenych organil.

Dopravni feseni, 8ir$i vztahy a vazby v tizemi:



=l e
%—-- L ] *I ‘
- T —— | | l
VR T

Y ; l
B NZUZEN( KORIDORU POUZE NA POZEMKY V MAJEKTU SPRAVY ZELEZNIC

i ¥, " : o = T“'"""—- ‘\\‘
e I '\} o e— — i |

—— . i

A i ! f
V PRIPADE ZAIMU MESTA VYMEZENT STAVAJTC) KOMUNIKACE Z PLOCHY DZ
PLOCHOU SILNICNI DOPRAVY

3.2.  Politika Gzemniho rozvoje CR

Zména bude respektovat republikové priority tizemniho ptanovani.

Reseného Uzemi se dotykaji 24dné koridory nebo plochy dopravni & technické infrastruktury vymezené
v Politice bzemniho rozvoje CR, v platném znénl, vyjma vy3e uvedeného koridoru pro realizaci IV.
tranzitniho Zeleznicniho koridoru,

4. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé$nych staveb, vefejné
prospésnych opatienl a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Zména uzemniho pl&nu nebude navrhovat veiejné prospé&sné stavby, opatfent nebo asanace.

5. Pozadavky plynouci z Gzemné analytickych podkladii ORP Ceské Budéjovice

S ohledem na charakter zmény nedojde k feSen! problému & stfetd urCenych Lizemné analytickymi
podklady pro spravni (zemi mésta Ceské Budajovice.

6. PoZadavky na koncepcl uspofadani krajiny
Zména Gzemniho pldnu nebude mit dopad na stanovenou koncepci krajiny v Uzemnim planu mésta
Ceské Budgjovice.

D. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU OCHRANY PRIRODY PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY K NAVRHOVANEMU OBSAHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU, VE KTEREM UVEDE, ZDA JE MOZNE VYLOUCIT VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTAGI OBLAST

Prislusny organ ochrany pfirody vylouéil viiv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.



