Důvodová zpráva


Statutární město České Budějovice je vlastníkem pozemku parc. č. 10/17 (jiná plocha, ostatní plocha) o výměře 2583 m2  v k.ú, Třebotovice.

Konkrétní fyzická osoba požádala o prodej části pozemku parc. č. 10/17 o výměře cca 790 m2 v k.ú. Třebotovice - příloha č. 1, nebo směnu předmětné části pozemku parc. č. 10/17 ve vlastnictví města za pozemky ve svém vlastnictví - parc. č. 183 (lesní pozemek) o výměře 1554 m2, parc. č. 180/1 (trvalý travní porost) o výměře 988 m2, parc. č. 2752/5 (vodní plocha, koryto vodního toku přirozené nebo upravené) o výměře 95 m2 a parc. č. 2752/81 (vodní plocha, koryto vodního toku přirozené nebo upravené) o výměře 23 m2 v k.ú. Třebotovice, –  příloha č. 1. a 2.

Pozemek parc. č. 10/17 přiléhá k pozemkům žadatele - parc. č. 10/19, 10/18, 10/6, 10/16.
Žadatel ve své žádosti uvádí, že pozemek parc. č. 10/17 by chtěl i nadále využít jako zeleň o kterou by se staral, biotop by byl zachován. 
V případě směny nabízí městu České Budějovice výše uvedené pozemky ve svém vlastnictví, bez finančního vyrovnání. 
Pokud ke směně nedojde, zamýšlí pozemek 180/1 zalesnit a oplotit pro ochranu lesního porostu.

Přes pozemek parc. č. 920/6 ve správě společnosti Lesy a rybníky města České Budějovice, vede  městský vodovod s odkalovacím hydrantem - na pozemku parc. č. 185/1 - viz. příloha č.3.
Hydrant je pěšky přístupný přes pozemek parc. č. 185/1, ale mobilně jen přes pozemek parc. č. 180/1 ve vlastnictví žadatele, kudy vede cesta.

Tato majetková dispozice byla projednána územní skupinou pro Třebotovice a Kaliště

Majetkový odbor předložil k projednání radě města 
1.variantu - záměr prodeje části pozemku parc. č. 10/17 o výměře cca 790 m2 v k.ú. Třebotovice, konkrétní fyzické osobě, za cenu v místě a čase obvyklou dle znaleckého posudku a náklady spojené s prodejem, dle přílohy č. 1,
2. variantu - záměr směny části pozemku parc. č. 10/17 o výměře cca 790 m2 v k.ú. Třebotovice, ve vlastnictví města České Budějovice, za pozemky parc. č. 183 (lesní pozemek) o výměře 1554 m2, parc. č. 180/1 (trvalý travní porost) o výměře 988 m2, parc. č. 2752/5 (vodní plocha) o výměře 95 m2 a parc. č. 2752/81 (vodní plocha) o výměře 23 m2 v k.ú. Třebotovice, bez finančního vyrovnání, dle přílohy č. 1. a 2.

Usnesení v této věci nebylo přijato, majetkový odbor předkládá tuto majetkovou dispozici k projednání zastupitelstvu města.
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OSVS - oddělení správy veřejné zeleně - nesouhlasí s prodejem části pozemku parc. č. 10/17 v k.ú. Třebotovice. Zbývající část pozemku by po oddělení vytvářela necelistvou plochu, která by při údržbě byla těžko udržovatelná.
Vyjádření ohledně směny - se směnou předmětných pozemků nesouhlasí, v současné době nejsou nabízené pozemky pro město využitelné ani potřebné. 

OÚP sdělují ohledně prodeje - podle ÚP města České Budějovice je pozemek parc. č. 10/17 v k.ú. Třebotovice součástí ploch se způsobem využití zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním venkovským na venkově (VEN-4) dle čl.25 OZV a nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné (KV) dle čl. 82 OZV.
Zájmový pozemek není dle ÚPnM dotčen žádnou veřejně prospěšnou stavbou.
Z hlediska zájmů územního plánování nelze doporučit prodej části pozemku parc. č. 10/17 v k.ú. Třebotovice. Z podstaty záměru uvedeného v žádosti lze předpokládat rozšíření sousední plochy, které je žadatel vlastníkem. Vymezená část  pozemku je svým jižním cípem v ploše nezastavitelného území krajinné zeleně všeobecné, nelze tedy tuto část oplotit. Záměr tedy z pohledu OÚP postrádá opodstatnění.
OÚP sdělují ohledně směny - z hlediska zájmů územního plánováním lze akcept směnu části pozemku parc. č. 10/17 v k.ú. Třebotovice za pozemky parc. č. 183, 108/1, 2752/5, 2752/81 v k.ú. Třebotovice. OÚP dále upozorňuje, že z podstaty záměru žadatele lze předpokládat rozšíření sousední plochy, které je žadatel vlastníkem, a tedy i oplocení. Vymezená část pozemku je svým jižním cípem v ploše nezastavitelného území krajinné zeleně všeobecné, nelze tedy zde zřizovat oplocení.
ÚHA sdělují ohledně prodeje - z hlediska urbanismu se nejedná o významnou část městského pozemku, která by hrála důležitou roli v organismu města. Jejím prodejem nedojde z tohoto hlediska k újmě ve věcech hájených ÚHA.. ÚHA shledává prodej řešené části pozemku možným,
ÚHA sdělení ohledně směny - směnou nedojde město k újmě ve věcech hájených ÚHA, shledává tudíž směnu řešených pozemků možnou.

OOŽP sdělení ohledně prodeje - oddělení ochrany přírody a krajiny se záměrem prodeje nesouhlasí. Pozemek je součástí významného krajinného prvku ze zákona vodní tok a žadatel má již na pozemku, bez povolení, provedeny terénní úpravy a z části pozemek využívá k uložení matriálu. Z hlediska našeho zákona jsou provedené zásahy jeho porušením a je zřejmé, že pozemek již v současné době není využíván v souladu s výskytem chráněné části přírody.
OOŽP sdělení ohledně směny - oddělení ochrany přírody a krajiny směnu pozemků nedoporučují. Část pozemku parc. č. 10/17 se nachází v plochách zeleně, které jsou vymezeny v územním plánu, pozemek se nachází nad a v roklině plné stromů, která je zařazena v plánu ÚSES jako interakční prvek. Žadatel již v současné době pozemek neoprávněně užívá. Směnou by došlo k situaci, kdy zastavěná část pozemku ve vlastnictví města by byla rozdělena na tři části a tím by se zhoršila využitelnost a dostupnost jižní části tohoto pozemku. 
Ostatní oddělení bez námitek.

ČEVAK a.s. - vyjádření ohledně hydrantu - za běžného provozního stavu provozní pracovníci společnosti ČEVAK a.s. k tomuto hydrantu chodí odkalovat pěšky. Nicméně hydrant v případě havárií a oprav by měl mít zajištěn přístup pro terénní techniku, což je zatím po nezalesněných a nezarostlých pozemcích možné. 
Územní plán města České Budějovice nenavrhuje dané území zalesnit, neboť dle značky „VP“ je navržena v dané lokalitě vodní plocha. Proto by zřejmě nemělo být ze strany příslušných úřadů povoleno zalesnění a oplocení parc. č. 180/1 (nyní trvalý travní porost).

Územní výbor pro Třebotovice a Kaliště nemá k této majetkové dispozici žádné připomínky.


