DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Majetkový odbor obdržel žádost konkrétní fyzické osoby o odkoupení pozemků v k. ú. České Budějovice 3, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice:

	parc. č. 
	druh pozemku, způsob využití
	výměra (m2)

	1524/9
	zastavěná plocha a nádvoří
	126

	1524/10
	zastavěná plocha a nádvoří
	75

	1522/1
	zahrada
	1378

	1522/5
	ostatní plocha, manipulační plocha
	195


                                                                                           (výměra celkem 1774 m2)
Předmětné pozemky se nachází v areálu, ve kterém jsou též budovy a pozemky ve vlastnictví konkrétní fyzické osoby. Budovy jsou evidovány v katastru nemovitostí jako stavby bez čp/če, nejsou zapsány na LV, jsou ve velmi špatném technickém stavu a statutární město by muselo zajistit demolici či pasport a rekonstrukci těchto staveb. 
Pro informaci uvádíme, že budovy jsou umístěny na 4 pozemcích:

· parc.č. 1524/9, parc.č. 1524/10 – vlastnictví statutárního města 
· parc.č. 1524/8 a parc.č. 1524/7 – spoluvlastnictví 10 fyzických osob

· Znaleckým posudkem byly náklady na demolici odhadnuty na cenu ve výši 1.018.000,- Kč. 
· Cena za předmětné pozemky byla stanovena dle znaleckého posudku Ing. Pavla Huška dne 11. 3. 2015, jako cena v místě a čase obvyklá, ve výši 2.555.000,- Kč, tj. 1.440 Kč/m2.
· Dne 25. 5. 2015 schválilo zastupitelstvo města usnesením č. 105/2015 prodej výše uvedených pozemků za nejvyšší nabídnutou cenu, nejméně však za cenu stanovenou dle znaleckého posudku, jako cenu v místě a čase obvyklou ve výši 2.555.000,- Kč.  
· Od 7.6.2015 do 2.7.2015 bylo na úřední desce zveřejněno „Výběrové řízení – prodej pozemků parc.č. 1524/9, 1524/10, 1522/1 a 1522/5 v k. ú. České Budějovice 3“. Během výše uvedené lhůty se do výběrového řízení přihlásil pouze původní žadatel a nabídl částku ve výši 1.000.000,- Kč. Konkrétní fyzická osoba požádala radu města o zvážení snížení ceny.
· Majetkový odbor navrhl snížit cenu o 1.000.000 Kč, což jsou cca náklady na demolici budov umístěných na předmětných pozemcích. Cena předmětných pozemků by tak činila 1.555.000,- Kč, tj. 876 Kč/m2. 
	oslovená společnost
	IČO
	náklady na demolici objektů

	Kulhánek - Mařík, stavební firma, spol. s.r.o.
	46679375
	1.425.559,- Kč

	A.K.U.P.I CB spol. s.r.o.
	26076748
	702.263,- Kč


· Majetkový odbor byl při projednávání majetkové dispozice dne 9. 9. 2015 radou města požádán, aby oslovil s možnou demolicí 2 společnosti:
· Majetkový odbor navrhl snížit cenu za prodej pozemků parc. č. 1524/9, 1524/10, 1522/1, 1522/5 z ceny 2.555.000,- Kč (stanovenou znaleckým posudkem) na cenu sníženou o nabídku společnosti A.K.U.P.I CB spol. s.r.o., tj. na cenu 1.852.737,- Kč. 

· Rada města však opětovně tuto majetkovou dispozici odložila dne 2. 5. 2016 s tím, že se mají uvedené pozemky nechat znovu ocenit, a to včetně zohlednění nákladů na případnou demolici objektů umístěných na pozemcích.
· Majetkový odbor oslovil pana Ing. Pavla Huška a současně Vysokou školu technickou a ekonomickou v Českých Budějovicích – Ústav znalectví a oceňování, s žádostí o vypracování znaleckých posudků o ceně obvyklé uvedených pozemků se zahrnutím nákladů na demolici. Ceny pozemků parc. č. 1524/9, 1524/10, 1522/1 a 1522/5 v k. ú. České Budějovice 3 včetně DPH byly stanoveny dle znaleckých posudků následovně:
	soudní znalec
	obvyklá cena pozemků

	Ing. Pavel Hušek (dne 3. 6. 2016)
	1.537.000,- Kč 

	Vysoká škola technická a ekonomická (dne 17. 6. 2016)
	1.320.000,- Kč 


· Majetkový odbor navrhl snížit cenu za prodej pozemků parc. č. 1524/9, 1524/10, 1522/1, 1522/5 v k. ú. České Budějovice 3 z ceny 2.555.000,- Kč (původně stanovená znaleckým posudkem ze dne 11. 3. 2015) na cenu ve výši 1.537.000,- Kč (cena dle znaleckého posudku Ing. Pavla Huška ze dne 3. 6. 2016).
· Rada města doporučila dne 25. 7. 2016 usnesením č. 1136/2016 zastupitelstvu města snížení ceny za prodej předmětných pozemků.
· Výše uvedená majetková dispozice byla v zákonné lhůtě, před projednáním v zastupitelstvu města, zveřejněna na úřední desce Magistrátu města České Budějovice (od 16. 8. 2016 do 31. 8. 2016). 

· Zastupitelstvo města dne 19. 9. 2016 však usnesení v této věci nepřijalo. 

· Vzhledem k výše uvedenému vyhlásil majetkový odbor opětovně výběrové řízení s minimální výší nabídnuté ceny 2.555.000,- Kč, které proběhlo dne 24. 11. 2016. K výběrovému řízení se vyjádřil pouze původní žadatel, který nabízí částku ve výši 1.555.000,- Kč. 
Svou nižší nabídnutou cenu zdůvodňuje tím, že cca 1.000.000,- Kč vynaloží na demolici objektů. Zároveň opětovně žádá zastupitelstvo města o snížení ceny za prodej těchto pozemků. Pokud její žádosti o snížení ceny za prodej pozemků nebude vyhověno, žádá o neprodlené razantní řešení nedostatečného zabezpečení pozemků i staveb na nich a o vyklizení nebo odstranění budov, které ohrožují svým stavem a skutečností, kým jsou obývány, rodinu žadatele, který je majitelem sousedících pozemků. Zejména v zimním období bezdomovci manipulují v objektech s otevřeným ohněm. 
Majetkový odbor po proběhlém výběrovém řízení a po doporučení pana náměstka Ing. Petra Holického, opětovně předložil ke schválení radě města snížení ceny za prodej pozemků z ceny 2.555.000,- Kč na cenu ve výši 1.537.000,- Kč + DPH (dle znaleckého posudku Ing. Pavla Huška). 

Rada města doporučila schválit snížení ceny za prodej pozemků usnesením č. 1823/2016 dne 19. 12. 2016.
Pro informaci dále uvádíme, že majetkový odbor eviduje žádost spolku Ústřední automotoklub České republiky z. s., o výpůjčku výše uvedených pozemků.
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