Důvodová zpráva



Statutární město České Budějovice je vlastníkem pozemků parc. č  st. 110/6 (zastavěná plocha a nádvoří) o výměře 41 m2,  parc. č. 1009/11 (manipulační plocha, ostatní plocha) o výměře 1443 m2 a par. č. 1007 (trvalý travní porost) o výměře 2646 m2 v k.ú, Třebotovice.

Konkrétní fyzické osoby, požádali o prodej výše uvedených pozemků v k.ú. Třebotovice.

Předmětné pozemky sousedí s pozemky parc. č. 1009/8, 1009/10, 110/1, 1119/9 ve vlastnictví žadatelů – viz. příloha č. 3. 
Konkrétní fyzické osoby ve své žádosti uvádějí, že pozemek parc. č. st. 110/6 se nachází pod částí bývalého kravína, který je v jejich vlastnictví. 
Tento objekt chtějí opravit a využít k podnikání. Část budovy na pozemku parc. č. st. 110/6 by sloužila jako administrativní zázemí. Kravín má dva vjezdy proti sobě, zadní vjezd není na pozemku žadatelů a majitelé těchto pozemků nechtějí přistoupit na věcné břemeno vjezdu. Jedinou možností je tedy přístup z příjezdové cesty přes pozemek parc. č. 1009/11 ve vlastnictví města.
Odkoupením pozemku parc. č. 1009/11 (na kterém nyní vzniká nelegální skládka stavebního odpadu), by bylo možno zpřístupnit výše zmíněný objekt ve vlastnictví žadatelů, zpevnit jeho plochu, která je nutná k obslužnosti objektu a dalšího jeho využití. 

Rada města dne  24.06.2019 usnesením č. 902/2019 schválila záměr prodeje pozemku pod stavbou parc. č. st. 110/6 (zastavěná plocha a nádvoří) o výměře 41 m2 v k.ú. Třebotovice, konkrétním fyzickým osobám, za cenu v místě a čase obvyklou a náklady spojené s prodejem a záměr prodeje pozemků parc. č. 1009/11 (manipulační plocha, ostatní plocha) o výměře 1443 m2 a parc. č. 1007 (trvalý travní porost) o výměře 2646 m2 v k.ú, Třebotovice, za nejvyšší nabídnutou cenu, minimálně však za cenu v místě a čase obvyklou a náklady spojené s prodejem.
  
Dle zákona o obcích byl záměr prodeje zveřejněn v předepsané lhůtě na úřední desce magistrátu města.

V době zveřejnění tohoto záměru majetkový odbor obdržel vyjádření od konkrétní fyzické osoby, kde uvádí, že při prodeji předmětných pozemků parc. č.  1007 a parc. č. 1009/11 by mělo být počítáno s budoucím rozšířením přilehlé komunikace na požadovanou šíři 8 m.

Majetkový odbor z důvodu možného rozšíření místní komunikace nechal vyhotovit geometrický plán č. 579-54/2019, kde z pozemku parc. č. 1007  (trvalý travní porost) byly odděleny části pozemků a označeny jako nově vzniklá parc. č. 1007/1 (trvalý travní porost) 
 o výměře 2371 m2 a parc. č. 1007/2 o výměře 275 m2. Dále byly týmž GP z pozemku parc. 
č. 1009/11 (manipulační locha, ostatní plocha) odděleny části pozemků a označeny jako nově vzniklá parc. č. 1009/26 (manipulační locha, ostatní plocha)  o výměře 34 m2 a shodně označená parc. č. 1009/11 o výměře 1410 m2 vše v k.ú. Třebotovice.

Nově vzniklé pozemky parc. č. 1007/2 a parc. č. 1009/26 budou ponechány ve vlastnictví města jako rezerva pro místní komunikaci.

Kupní cena byla stanovena znaleckým posudkem č. 4994-152/19 vypracovaným dne 20.08.2019 znalcem Ing. Pavlem Huškem, jako cena v místě a čase obvyklá
· na část pozemku  parc. č. 1007 (trvalý travní porost), oddělené geometrickým plánem a označené jako nově vzniklá parc. č. 1007/1 (trvalý travní porost) o výměře 2371 m2 ve výši 453.000 Kč, tj. 191,05 Kč/m2, 
·  na pozemek parc. č. 1009/11 (manipulační locha, ostatní plocha) o výměře 1410 m2 ve výši 270.000 Kč, tj. 191,48 K4/m2 a  
· na  pozemek parc. č. 110/6 (zastavěná plocha nádvoří) o výměře 41 m2 ve výši 8.000 Kč, tj. 195,12 Kč/m2.

Rada města dne 02.09.2019 usnesením č. 1190/2019 doporučila zastupitelstvu města schválit prodej pozemku pod stavbou parc. č. st. 110/6 (zastavěná plocha a nádvoří) o výměře 41 m2 v k.ú. Třebotovice, konkrétním fyzickým osobám, za cenu v místě a čase obvyklou dle znaleckého posudku ve výši 8.000 Kč, tj. 195,12 Kč/m2 + náklady spojené s prodejem,
a v části záměru prodeje pozemku parc. č. 1009/11 (manipulační plocha, ostatní plocha) o výměře 1410 m2 a to za nejvyšší nabídnutou cenu, minimálně však za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 270.000 Kč, včetně DPH, tj. 191,48 Kč/m2 + náklady spojené s prodejem a část pozemku parc. č. 1007 (trvalý travní porost), oddělené geometrickým plánem a označené jako nově vzniklá parc. č. 1007/1 (trvalý travní porost) o výměře 2371 m2, za nejvyšší nabídnutou cenu, minimálně však za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 453.000 Kč, včetně DPH, tj. 191,05 Kč/m2 + náklady spojené s prodejem, vše v k.ú, Třebotovice, nebylo usnesení přijato.
 
Žadatelé byli seznámeni výsledkem projednání v radě města a požádali o možnost osobního jednání s náměstkem primátora JUDr. Ing. Bouzkem. 
Na tomto jednání žadatel vysvětlil výše zmíněný důvod pro odkoupení předmětných pozemků z vlastnictví města; jedná se především o pozemek parc. č. 1009/11, který umožňuje z příjezdové cesty jediný přístup k objektu kravína ve vlastnictví žadatelů. Z druhé strany není objekt přístupný, jelikož pozemky pod objektem jsou v soukromém vlastnictví. 
[bookmark: _GoBack]Do pozemku parc. č. 1009/11 zasahuje cesta, která ale z převážné části vede po pozemku žadatelů. Tato cesta není zaměřena ani nikde evidována. Uzemní výbor pro Třebotovice a Kaliště poukazuje na to, že je nyní přístupovou cestou k pozemkům jiných vlastníků, z tohoto důvodu chtějí, aby byla cesta zachována, v případe jejího zrušení vznáší námitek k prodeji pozemku parc. č. 1009/11.

Majetkový odbor nechal vyhotovit zaměření přístupové cesty na pozemku města  a částečně 
i žadatele – viz. příloha č. 4.

Rada města dne 03.02.2020 usnesením č. 179/2020 zrušila předchozí usnesení č. 902/2019 ze dne 24.06.2019 a usnesení č. 1190/2019 ze dne 02.09.2019 a
schválila záměr prodeje pozemku pod stavbou parc. č. st. 110/6 (zastavěná plocha a nádvoří) o výměře 41 m2 v k.ú. Třebotovice, konkrétním fyzickým osobám, za cenu v místě a čase obvyklou dle znaleckého posudku ve výši 8.000 Kč, tj. 195,12 Kč/m2 + náklady spojené s prodejem a záměr prodeje části pozemku parc. č. 1009/11 (manipulační plocha, ostatní plocha), oddělené geometrickým plánem, shodně označené jako parc. č. 1009/11  o výměře 1410 m2 v k.ú. Třebotovice, dle přílohy č. 3, a to za nejvyšší nabídnutou cenu, minimálně však za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 270.000 Kč, včetně DPH, tj. 191,48 Kč/m2 + náklady spojené s prodejem.

Dle zákona o obcích byl záměr prodeje zveřejněn v předepsané lhůtě na úřední desce magistrátu města.

Majetkový odbor předkládá tuto majetkovou dispozici k projednání zastupitelstvu města.

OSVS - oddělení správy veřejné zeleně nemá námitky k prodeji pozemků parc. č. st. 110/6, parc. č. 1009/11 v k.ú. Třebotovice. Tyto pozemky nejsou v současné době zařazeny do pravidelné údržby veřejné zeleně.

OÚP - dle územního plánu města České Budějovice a jeho pozdějších změn jsou pozemky parc. č. 1009/11 a parc. č . st. 110/6 v k.ú. Třebotovice součástí plochy se způsobem využití  zastavitelné území pro zemědělskou výrobu na venkově (PZ-4) dle čl. 43 OZV.
Z hlediska zájmů územního plánování lze doporučit prodej předmětných pozemků.

ÚHA - sdělení ohledně pozemků parc. č. st. 110/6 a parc. č. 1009/11 v k.ú. Třebotovice  - jedná se o zastavitelné plochy určené ÚPnM pro zemědělskou výrobu. Město na těchto pozemcích  nemá žádný ze záměrů, které ÚHA hájí a jejich prodejem nedojde k poškození města.
ÚHA shledává prodej řešených pozemků v části možným.

OOŽP - oddělení ochrany přírody a krajiny - z hlediska zákona o ochraně přírody a krajiny nemají k prodeji námitek, upozorňují na fakt, že v těsné blízkosti  předmětných pozemků je komunikace, která není kapacitní a je ve špatném stavu. Nepovažují tedy za rozumné, i z hlediska budoucího rozvoje Třebotovic, tyto pozemky prodávat.

Územní výbor pro Třebotovice a Kaliště nejprve neměl k této majetkové dispozici žádné připomínky, ale později došlo ke změně stanoviska obyvatel i územního výboru. 
Ve svém vyjádření nyní uvádí, že kolem pozemku parc. č. 1009/11 vede přístupová cesta, pokud zůstane cesta zachována nemají obyvatelé ani výbor námitek k prodeji. 

Majetkový odbor na místním šetření zjistil, že ostatní vlastnící mají ke svým nemovitostem přístup z cesty, která se nachází na pozemcích města České Budějovice.

