Priloha ¢. 1

Dlvodova zprava

OUP zaevidoval navrh na pofizeni zmény UPnM v lokalité T¥ebotovice Il pro pozemek
parc. €. 248/2 v k.u. Tfebotovice, ktery spliiuje nalezitosti dle § 46 odst. (1) stavebniho zakona
(viz pfiloha tohoto materialu). Navrhovatelem je pan Viliam Bodie, Nerudova 2568/2a, 370 04
Ceské Budéjovice, ktery bude hradit finanéni naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Pfedmét zmény UPnM:

Dle UPnM je pozemek parc. €. 248/2 vk.u. Trebotovice soucasti makrobloku 4.0.2.075.se
zpGsobem vyuziti ZO. Zaroven je predmétny pozemek dle UPnM souéasti lokalniho biokoridoru
BK28 Dobrovodska stoka — Dobrd voda, Trebotovice, ktery je soucasti USES.

Navrhovatel zmény UPnM predpoklddd zménu zplsobu vyuZiti vrozsahu vy$e uvedeného
pozemku na plochu VEN-4. Zamérem navrhovatele je vystavba malého rodinného domu se
zahradou na pozemku parc. ¢. 248/2 v k.u. Tfebotovice.

Resené tGzemi:
Regené Uzemi se nachazi jizné od hlavni komunikace spojujici Dobrou Vodu a Tiebotovice. Jedna

se o Cast Trebotovic, kterd tésné sousedi s k.U. Srubec a Dobra Voda, pficemz feSené Uzemi se
nachazi na zapadnim okraji tohoto sidla (viz pfiloha tohoto materialu).

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska ochrany pfirody a krajiny vyjadfeni s podminkou, Ze pofizeni
Zivotniho prostiedi zmény UPnM je moZné pouze za predpokladu, Ze bude respektovat rozsah
lokalniho biokoridoru v Sifce cca 7,5 m od linie vodniho toku, jak je zakreslen
v planu USES od Ing. Wimmera z roku 2011 a vyFesi ptipadny pFekryv funkci
s nadFazenou funkci USES.
Vyjadieni bez pfipominek zhlediska vodniho hospodafstvi, lesniho
hospodarstvi, zemédélského pldniho fondu, ochrany ovzdusi a odpadového
hospodafstvi.

2. | Odbor dopravy a Vyjadieni s upozornénim na mozny problém s povolenim pfipojeni sousedni
silnicniho hospodarstvi | nemovitosti na pozemni komunikace vzhledem k existenci stavajici

autobusové zastavky.

3. | Utvar hlavniho Vyjadfeni bez pfipominek.
architekta

4. | Stavebni urad Bez vyjadreni.

5. | Investi¢ni odbor Bez vyjadreni.

6. | Odbor spravy Vyjadfeni bez pfipominek.
verejnych statkd

7. | Majetkovy odbor Vyjadfeni bez pfipominek.

8. | Odbor rozvoje a Bez vyjadreni.
verejnych zakazek

9. | Odbor pamatkové péce | Bez vyjadreni.

Ostatni

1. | Zpracovatel UPnM: Vyjadfeni s podminkou vymezeni biokoridoru plosné Sifeji na levém brehu
Architekti HrSa a spol. | toku tak, aby odpovidal poZzadovanym parametrim a aby bylo mozné plochu
Atelier Brno, s.r.o. predmétného pozemku zaméru na pravém brehu uvolnit.

2. | Ministerstvo zivotniho | Z hlediska ochrany ZPF vyjadieni bez pfipominek. Z hlediska ochrany a
prostredi, Odbor vyuZivani nerostného bohatstvi vyjadieni s poZadavkem respektovani
vykonu statni spravy Il, | poddolovaného Gzemi po téibé polymetalickych rud ¢. 2071 s nazvem Ceské
Madnesova 3a, 370 01 Budéjovice 5 — Dobrd Voda.

Ceské Budéjovice
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Stanovisko pofizovatele:

Pozemek parc. ¢. 248/2 v k.u. Trebotovice je souc¢asti makrobloku 4.0.2.075 se zplsobem vyuZziti
Z0. Navrhovatel pozaduje zménu zpUsobu vyuziti na VEN-4.

Pozemek parc. ¢ 248/2 v k.U. Trebotovice je dle UPnM dotéen lokalnim biokoridorem BK28
Dobrovodska stoka — Dobra voda, T¥ebotovice, ktery je soucasti USES, déle pak ochrannym
pasmem lesa - vzdalenosti 50 m od okraje lesa, aktivni zdnou zdplavového Uzemi a zdplavovym
uzemim Q100 (viz pfiloha tohoto materialu).

Lokalni biokoridor BK28 je zarovefi vymezen v pldnu USES pro ORP Ceské Budé&jovice,
zpracovaného Ing. Jifim Wimmerem. Dle tohoto planu USES jiz neni vymezen na celém pozemku
parc. €. 248/2 v k.u. Trebotovice, ale pouze na jeho ¢asti (viz pfiloha tohoto materidlu).

Navrhovatelem je 7adost o zm&nu UPnM, tj. o zménu zplsobu vyuZiti na pozemku parc. €. 248/2
v k.U. Trebotovice ze ZO na VEN-4, poddna ponékolikaté, pricemz v roce 2014 byla na zdkladé
7adosti o predbéind vyjadreni uplatnéna knavrhu na pofizeni zmény UPnM nesouhlasna
vyjadiena ze strany OOZP z hlediska ochrany pfirody a krajiny a ze strany zpracovatel UP. Ostatni
vyjadfeni byla souhlasnd nebo souhlasnd s upozornénim. Tato Zadost zroku 2014 byla
navrhovatelem dne 15. 4. 2015 staZena.

Soucasné podana 7adost o potizeni zmény UPnM je navrhovatelem nové doplnéna o piilohu
s vyjadfenim Ing. Jitiho Wimmera z pohledu dotceni pozemku parc. ¢. 248/2 v k.U. Trebotovice
lokalnim biokoridorem BK28 Dobrovodska stoka — Dobra voda, Trebotovice.

Takto podand Zadost, vcéetné priloh, byla zasldana vySe uvedenym dotéenym organiim
k opétovnému predbéznému vyjadreni.

K zaméru navrhovatele bylo uplatnéno celkem 7 pfedbéznych vyjadfeni, pficemz jednim z nich je
pFedb&iné vyjadieni OOZP, ve kterém souhlasi s ndvrhem na potizeni zmény za podminky, Ze
bude respektovana &ifi biokoridoru dle planu USES pro ORP od Ing. Wimmera, tj. dodrZet §ifi cca
7,5 m od linie vodniho toku. K problematice biokoridoru se v ramci pfedbéznych vyjadfeni rovnéz
vyslovil zpracovatel UPnM, ktery souhlasi se zménou UPnM za podminky, 7e biokoridor bude
rozsifen na levém brehu toku (ve spravnim Uzemi obce Srubec) tak, aby odpovidal poZzadovanym
parametrdm. Tim by doslo k posunuti celé Sife biokoridoru na levy bfeh a umoznéni realizace
zdméru navrhovatelem na pozemku parc. ¢. 248/2 v k.4. Trebotovice. Nicméné z hlediska
pofizovatele posunuti biokoridoru na levy bfeh Dobrovodského potoka neni vhodné, jelikoz dle
UP Srubce je jiz nyni biokoridor zvelké &asti navrien pres zastavéné Uzemi ajeho dal$im
rozsirenim do zastavéného Uzemi by mohlo dojit k omezeni funkénosti biokoridoru.

Ostatni uplatnéna vyjadreni jsou souhlasna nebo souhlasna s upozornénim.

Vzhledem k vyse uvedenému a vzhledem k dal$im jevim, jimiz je pfedmétny pozemek omezen,
musi byt zmé&nou UPnM provéiena piedeviim redlnost prostorového umisténi rodinného domu
na tomto pozemku, a to s ohledem na vyméru pozemku predmétného pozemku parc. ¢. 248/2
v k.U. TFebotovice, kterd &ini pouhych 405 m?.

V piipadé zahajeni procesu potizeni zmény UP budou v zaddni stanoveny nasledujici pozadavky

pro navrh zmény UPnM:

e zachovat min. Sifi biokoridoru 7,5 m od linie vodniho toku Dobrovodského potoka, pfip.
provéfit moznost vymezeni biokoridoru na levém biehu Dobrovodského potoka v Sifi
odpovidajici poZadovanym parametrdm pro biokoridory,

e provérit, pfip. zohlednit ochranné pasmo lesa — vzdalenost 50 m od okraje lesa,
e vyiesit pripadny piekryv funkci s nadfazenim funkci USES,

e respektovat poddolovaného Uzemi po té7bé polymetalickych rud & 2071 s nazvem Ceské
Budéjovice 5 — Dobra Voda

e pro dalsi stupné projektové dokumentace budou stanoveny nasledujici podminky:
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- provéfit dopravni napojeni pozemku na dopravni technickou infrastrukturu, zejména
s ohledem na existenci stavajici autobusové zastavky,

- respektovat podminku, Ze na poddolovanych Uzemich lze zfizovat stavby jen po
provedeni specidlniho geologického prlizkumu, ktery uréi komplex technickych opatreni
nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech

Zména UPnM bude zpracovana v souladu s pfislu$nymi paragrafy stavebniho zdkona. Pofizovatel
upozorfiuje, Ze proces pofizovani dané zmény UPnM mdze rovné? prokazat, 7e zména UPnM neni

mozna.

Rada mésta na svém jednani dne 4. 9. 2017 usnesenim €. 1190/2017 vzala na védomi navrh na
potizeni zmény UPnM, doporudila jej schvalit a uloZila Mgr. Petru Podholovi, 1. ndméstkovi
primatora, predloZit jej na jednani zastupitelstva mésta.

Poté nasledovalo nékolik jednani, které byly zapfi¢inény jednak vysledkem pfezkumného fizeni
o UP a jednak novou nutnosti zpracovat tplné znéni UPnM.

Navrhovatel zmény UPnM dne 30. 5. 2018 vyjadfil svij souhlas s povinnosti uhrazeni nakladd na
potizeni zmény UPnM, ndkladd na zpracovani zmény UPnM, hodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud se zpracovava a vyhotoveni Uplného znéni izemniho planu po jeho zméné.

Zkratky pouzité v textu:

oup

odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

RM

Rada mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zékon), v platném znéni

zména UPnM

zména UPnM v lokalité Trebotovice Il v katastralnim tGzemi Tiebotovice

USES

uzemni systém ekologické stability

00ZP odbor ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

Z0 nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené dle ¢l. 81 OZV

VEN-4 zastavitelné uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové
dle ¢l. 25 0zv

ozv obecné zdvazna vyhlaska statutdrniho mésta Ceské Budéjovice & 4/2000 o zavaznych &astech
UPnM

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice s Gcinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjsich zmén

up Gzemni plan Ceské Budé&jovice s ucinnosti od 8. 12. 2015 (zru$en v pfezkumném fizeni)
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