Důvodová zpráva
Na statutární město České Budějovice se obrací spol. HS AUTO s.r.o., se sídlem Husova tř. 1415/17b, České Budějovice, IČ 48244210, se žádostí o směnu pozemků v k.ú. České Budějovice 2, v lokalitě bývalého vojenského cvičiště Čtyři Dvory. 
Pozemky parc. č. 2099/158 a č. 2099/187 v k.ú. České Budějovice 2, které by byly předmětem směny, koupila společnost ve výběrovém řízení od ČR – Ministerstva obrany.  

Záměr této majetkové dispozice byl předložen k projednání v RM dne 22.7.2015, projednání materiálu však bylo odloženo.
Po konzultaci s odborem ÚHA byl připraven nový návrh směny pozemků, který lépe řeší uspořádání vlastnických vztahů v daném území. Tento návrh rada města na svém zasedání dne 26.8.2015 projednala a usnesením č. 1231/2015 schválila záměr budoucí směny  pozemku parc. č. 2099/147 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 5642 m2 v k.ú. České Budějovice 2 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice za část pozemku parc. č. 2099/158 o výměře cca 3100 m2 a pozemek parc. č. 2099/187 – ost. plocha, manipulační plocha o výměře 2441 m2 (celkem cca 5541 m2) v k.ú. České Budějovice 2 ve vlastnictví spol. HS AUTO s.r.o., IČ 48244210, za podmínky zpracování územní studie staveb a jejím schválení hlavním architektem města, s finančním vypořádáním rozdílu v hodnotách směňovaných nemovitostí ve prospěch statutárního města České Budějovice. 
Dle sdělení Ing. Hrubého, zástupce spol. HS AUTO s.r.o., spolupracují při řešení zástavby daného území se zpracovatelem územní studie – Ateliérem 8000. Pro realizaci zástavby bude zpracována samostatná územní studie (v souladu s požadavkem odboru ÚP a ÚHA).
Nabízené pozemky ve vlastnictví spol. HS AUTO s.r.o. navazují na západní straně na komplex pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice v lokalitě bývalého vojenského areálu Čtyři Dvory. Pozemek parc. č. 2099/187 o výměře 2441 m2 navazuje na městské pozemky v místě nového volnočasového areálu „Park Čtyři Dvory“, část pozemku parc. č. 2099/158 o výměře cca 3100 m2 přiléhá k pozemku v sousedství „Hokejového centra Pouzar“.
Požadovaný pozemek parc. č. 2099/147 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 5642 m2 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice navazuje na západní hranici pozemku parc. č. 2099/158 ve vlastnictví spol. HS AUTO s.r.o. Spojením obou pozemků by vznikla plocha o celkové výměře cca 10000 m2. Realizovaná směna by přinesla spol. HS AUTO s.r.o. vhodnější polohové uspořádání pozemků pro realizaci podnikatelského záměru – výstavbu nového autosalonu.
O vyjádření k uvedené majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor ÚP sděluje, že dle ÚPnM je pozemek parc. č. 2099/187 v k.ú. České Budějovice 2 součástí makrobloků se způsobem využití:

· nezastavitelné území zeleně lesoparků,

· nezastavitelné území rekreační zeleně,

· zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí.

Dále je uvedený pozemek dotčen ohniskem území a kompoziční osou (body, centra a linie urbánní struktury významné pro rozvoj území, pro jeho uspořádání a pro uchování hodnotných urbánní vztahů v území). 

Pozemek parc. č. 2099/158 v k.ú. České Budějovice 2 součástí makrobloků se způsobem využití:

· zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích, území pro místní obslužné komunikace III. a IV. třídy, jimž se rozumí vybraná veřejně přístupná území s menší dopravní zátěží,

· zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí.

Dále je uvedený pozemek dotčen kompoziční osou (linie významné pro rozvoj území, pro jeho uspořádání a pro uchování hodnotných urbánních vztahů v území). 

Pozemek parc. č. 2099/147 v k.ú. České Budějovice 2 je součástí makrobloků se způsobem využití:

· zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí,
· zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích, území pro místní obslužné komunikace III. a IV. třídy, jimž se rozumí vybraná veřejně přístupná území s menší dopravní zátěží,
· zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – místní komunikace II. třídy s překryvnou funkcí zeleň ekoduktů.

Pro dané území dána podmínka zpracování územní studie, která musí navrhnout mimo jiné případnou novou parcelaci pozemků.
Závěrem OÚP uvádí, že záměr autosalonu a servisu HS AUTO s.r.o. není v rozporu se způsobem využití dle ÚPnM. 
Odbor ÚHA směnu pozemků doporučuje za předpokladu, že investor umístí objekty autosalonů do polohy při křižovatce a předloží hospodárnější plošné využití území, tzn. s  výrazným omezením povrchových odstavných ploch. 
Ve svém vyjádření uvádí, že v průběhu formulování koncepce záměru přestavby bývalého vojenského cvičiště, rozpracování územní studie (dále ÚS) a realizace staveb vyplynuly některé souvislosti, které mohou ovlivnit podmínky pro výstavbu v této části území. ÚS prozatím nezahrnovala část zastavitelného území s halou POUZAR, ani nezastavitelné území městské rekreační zeleně západně od nového parku až po územní rezervu pro propojení ulic M. Horákové a Strakonická. Probíhající zveřejňování záměrů zastavování okrajů řešené lokality vlastníky pozemků však vyžaduje rozšíření rozsahu ÚS. Výstavba haly POUZAR zpřesnila polohu staveb pro sport, park určil směřování rekreačních ploch a v těchto souvislostech by měly být rozvíjené i ostatní části lokality.  Ve stávajícím konceptu studie byly stanovené rámcové podmínky pro dopravu v klidu, zejména omezení venkovních ploch pro parkování. 

Celé vyjádření odboru ÚHA je přílohou tohoto materiálu.

K požadavku ÚHA na přesunutí plánovaných objektů ke křižovatce uvádíme, že toto je limitováno polohou velkokapacitního vodovodu (OC 630/8) s širokým ochranným pásmem. Přeložka a částečná demolice tohoto vodovodu je plánována v rámci stavby propojení ulic M. Horákové – Strakonická – viz přiložená situace.

Vzhledem k tomu, že v současné době nelze přesně určit hranici pro rozdělení pozemku parc. č. 2099/158 v k.ú. České Budějovice 2 (podrobnější prověření využití území určí územní studie),  byla výše uvedená směna pozemků navržena jako budoucí.
Záměr této majetkové dispozice byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce Mm České Budějovice.
