Příloha č. 4

Informace k územní studii České Vrbné III v k.ú. České Vrbné
Cílem ÚS bylo prověřit, zda je v zájmovém území možno pořídit změnu ÚPnM, jejímž předmětem je zejména změna způsobu využití území části makrobloku 3.5.5.001. z nezastavitelného území na zastavitelné území dle ÚPnM, návrh řešení přístupové komunikace do nově navrhovaného zastavitelného území, která rovněž umožní napojení přístavu České Vrbné a odvedení dopravy
z objektů bydlení, které jsou umístěné v severovýchodní a východní části obce, a prověření dle ÚPnM navržené okružní křižovatky „U Cara“, případně návrh jiného vhodnějšího typu křižovatky.
Projektant: 
Ing. arch. Jiří Brůha (č. autorizace ČKA 00 103), společnost A+U DESIGN spol. s.r.o., Nová 1997/24, 370 01 České Budějovice.

Objednatel: 
Konkrétní fyzické osoby (zastoupené Ing. arch. J. Brůhou).
Řešené území:

Řešené území je dle ÚPnM součástí dílu 3 Příměstí, čtvrti 3.5. Vltava, lokality 3.5.4. Stará cesta
a 3.5.5. České Vrbné. Řešené území se nachází severně od stávající zástavby, a zasahuje až po v současnosti již existující chatovou zástavbu, dále je řešena přístupová komunikace do tohoto území a část místní komunikace vedoucí k přístavu. 
Řešení ÚS:

Dopravní napojení předmětného území je řešeno novou místní obslužnou komunikací v šíři
10 m, která začíná na stávající světelné křižovatce „U Cara“ a je zaústěna formou okružní křižovatky do místní komunikace vedoucí k přístavu. Po změně ÚPnM se předpokládá funkční využití MO. 
Jižně od této komunikace je navržen blok smíšené komerční činnosti. Po změně ÚPnM se zde předpokládá funkční využití SIN-3.

Na sever od této komunikace jsou navrženy zejména bloky bydlení v rodinných domech, dále obslužné komunikace zpřístupňující jednotlivé pozemky, pěší stezka a městská zeleň. Po změně ÚPnM se v této části předpokládá funkční využití VEN-3.
Území je dále doplněno rekreační zelení (po změně ÚPnM se v této části předpokládá funkční využití ZR), dále se v území nachází krajinná zeleň a vodní tok (ve změně ÚPnM bude převzato funkční využití KV a VT v rozsahu upřesněném dle ÚS).
ÚS stanovuje plošné a prostorové regulační prvky (koeficient zastavění pozemků, stavební čára, hlavní vstupy a vjezdy, maximální výška zástavby, sklon a tvar střechy), které upřesňují možnou výstavbu v území.

V souladu se zadáním je v ÚS stanovena etapizace výstavby, která bude převzata i do předpokládané změny ÚPnM. V I. etapě bude realizována část nové místní komunikace umožňující vjezd do plochy smíšené komerční činnosti (západní vjezd) včetně příslušných inženýrských sítí. V II. etapě bude realizována zbývající část ZTV. Pro obsluhu navrhovaných stavebních parcel na pozemku
parc.č. 225/8 a 225/10 v k.ú. České Vrbné se stanovuje podmínka předchozího vybudování ZTV v celém navrženém rozsahu. Vždy v předstihu musí být realizována navržená veřejná dopravní a technická infrastruktura potřebná pro realizaci objektů v jednotlivých etapách zástavby, včetně případných úprav stávající infrastruktury vyvolaných záměrem investora. Realizací jedné etapy zástavby nesmí být znemožněna realizace etapy další. 
V ÚS je rovněž stanovena podmínka, že napojení na stávající technickou a dopravní infrastrukturu bude hrazeno konkrétním investorem, a to včetně případných úprav stávající infrastruktury vyvolaných záměrem investora.
Dopravní řešení je v ÚS navrhováno tak, aby rovněž umožnilo napojení objektů bydlení v severovýchodní a východní části Českého Vrbného, i napojení přístavu. Miniokružní křižovatka svými parametry a šířka profilu navrhovaných komunikací umožňuje bezkolizní odbočení vozidel z rozměrným nákladem (lodě, houseboaty). Navíc je miniokružní křižovatka v místě odbočení k přístavu lemována širokým pásem zeleně, takže eventuální nadměrný náklad neohrozí konstrukce oplocení zahrad rodinných domů.

Součástí ÚS je i dopravní posouzení křižovatky „U Cara“ (Ing. Zenkl, 04/2013), ze kterého vyplynulo, že kapacita křižovatky jako světelně řízené ve stávající technické podobě bude dostatečná i po jejím přitížení v rozsahu dle návrhu ÚS. V dalším stupni dokumentace bude nutno posoudit, zda toto přitížení umožní stávající signální plán křižovatky, či zda bude nutno navrhnout jeho úpravu.

Dle ÚS je urbanistická koncepce podřízena dokumentaci Úprava návsi v Českém Vrbném
(Ing. Maroušek, 09/2011) a to v místě navržené okružní křižovatky na východní straně řešeného území tak, že ÚS přebírá návrh chodníku podél severozápadního a severního okraje pozemku
parc. č. 113/1 v k.ú. České Vrbné.
Na základě návrhu ÚS považuje projektant ÚS pořízení změny ÚPnM za možné. S ohledem na stávající provozní stav, reálnost případné výstavby a výhodnější napojení přilehlého území doporučuje projektant zachovat stávající úrovňové křížení se světelnou signalizací (křižovatka
„U Cara“). Z tohoto důvodu je v ÚS navrženo, aby předpokládaná změna ÚPnM zahrnula do svého řešení i vypuštění dle ÚPnM navržené okružní křižovatky.
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	Územní plán města České Budějovice schválené Zastupitelstvem města České Budějovice dne 23.03.2000 usnesením č. 39/200

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění

	ÚS
	územní studie opatřená  České Vrbné III v k.ú. České Vrbné

	MO
	zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro místní obslužné komunikace III. a IV. třídy (čl. 73 písm. f) OZV)

	SIN-3
	zastavitelné území s charakterem smíšeným obytným individuálního bydlení v příměstí (čl. 31 OZV)

	VEN-3
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním venkovským v příměstí  (čl. 24 OZV)

	ZR
	nezastavitelné území rekreační zeleně (čl. 79 OZV)

	KV
	nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné (čl. 82 OZV)

	VT
	nezastavitelné území vodního toku (čl. 76 odst. (1), (3), (4) OZV)
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